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1. CARTA DE PRESENTACION
Bucaramanga D.C., mayo 25 DE 2025

INGENIERO:

ALEJANDRO VILLEGAS CABRERA
BOMBEROS DE BUCARAMANGA
Bucaramanga, Colombia

Asunto: Avaluo Reconstruccion para de seguro del inmueble localizado en la CALLE 44
# 10 13 BR GARCIA ROVIRA — Comuna 15 6 coordenadas esféricas de localizacion:
LONGITUD -73.12901337589521 LATITUD 7.1135597049728885—de Bucaramanga
Colombia

Respetado Ingeniero:

Esta comunicacién tiene por objeto presentar el Informe Final del Avalto del Bien
inmueble solicitado por Uds.

Asi mismo, el suscrito declara que:

Que el avallo se practico teniendo en cuenta lo establecido en la Ley 388 de 1997, sus
decretos y resoluciones reglamentarias, en especial el Decreto 1420 de 1998 y la
resolucién 620 de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi y Normas
“Contenido de Informes de valuacion” NTS S03y NTS S 01 de la Unidad Sectorial de
Normalizacién de la Actividad Valuatoria y el Servicio de Avalios USN AVSA.

Que la informacién suministrada es veraz.

Que se han cubierto todos los aspectos técnicos, operativos, administrativos vy
financieros requeridos para el correcto y cabal cumplimiento del objeto de este avallo.
Que el sefior Luis E Carvajalino, asisti6 a las inspecciones y reuniones del avallo
programadas y relacionadas con el objeto de la consultoria.

Que se han realizado el avalto de reconstrucciéon del inmueble relacionado.

Que se entrega el presente Informe Final

El valor de avaltio de reconstruccion se encuentra en el item 13
Atentamente,

(,O@Y |

LUIS E CARVAJALINO SANCHEZ
AVAL 19.214.464
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2. CERTIFICADO DEL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES
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3. GENERALIDADES DEL AVALUO

SOLICITANTE
BOMBEROS DE BUCARAMANGA

TIPO DE AVALUO
Avalio de Reconstruccion

FECHA DE INFORME
25 de mayo de 2025

FECHA DE VISITA
26 de marzo 2025

OBJETO DEL AVALUO
Determinar el valor reconstruccion del terreno y edificacion de la Sede Administrativa y
Estacion Central de Bomberos, Bucaramanga.

4. MEMORIA DESCRIPTIVA

TIPO DE INMUEBLE
Inmueble urbano, de uso publico.

LOCALIZACION DEL INMUEBLE
Direcciones: CALLE 44 #10 13
Barrio GARCIA ROVIRA- Comuna 15
Ciudad Bucaramanga
Departamento Santander
Pais Colombia

DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE )
El inmueble materia del presente avallo tiene como Unica destinacion USO PUBLICO.

5. CARACTERISTICAS DEL BARRIO Y DELIMITACIONES DEL PREDIO

DELIMITACIONES DEL PREDIO
Donde se encuentra ubicado el inmueble:

Norte. Predio con NPN: 680010101000001840005000000000 y NPN
680010101000001840901900000000

Sur: Predio con NPN 680010101000001850001000000000 (parque) con calle 44 de
por medio.
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Occidente: Carrera 10 y NPN 680010101000001840005000000000 y NPN
680010101000001840006000000000 y NPN 680010101000001840007000000000
Oriente: Predio con NPN 680010101000001740018000000000 con carrera 11 de por
medio

ACTIVIDADES DE USO PREDOMINANTE

Actividad principal

El sector se caracteriza por presentar el uso comercial y residencial, educativo, salud
con alturas de uno (1) piso a (6) pisos con comercio en primer piso y parque de las
flores frente al cementerio e iglesia Cristo Redentor.

AREA DE ACTIVIDAD: DOTACIONAL

oyl
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Vias
El sector se encuentra totalmente consolidado, cuenta con vias pavimentadas en
concreto asfaltico, la via de acceso es la calle 45y carrera 10y 11.

Amoblamiento urbano
El sector cuenta con una sefalizacion adecuada de nomenclatura tanto vial y reducida
nomenclatura domiciliaria.

Usos predominantes

El sector donde se ubica el inmueble materia del presente avallo presenta como uso
principal de dotacional en la manzana 184 indicada del Plan de Ordenamiento Territorial
de Bucaramanga.
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Legalidad de la urbanizacién

El barrio Garcia Rovira — Comuna 15 y en especial la manzana donde se encuentra el
inmueble del presente avallo se proyectdé como sector residencial en la ciudad, las
construcciones que se observan en la actualidad son de arquitectura moderna y
edificaciones rehabilitadas siguiendo el disefio de principios del siglo pasado.

Topografia
El sector donde se ubica el inmueble materia del presente avallo presenta una
topografia plana a nivel de las vias perimetrales del inmueble.

TIPOS DE EDIFICACION

Se observan construcciones heterogéneas para viviendas en edificios de 5 pisos sobre
carrera 10 y 11, viviendas unifamiliares, con comercio en uno de los accesos en primer
piso, locales de servicios funerarios, todas con especificaciones de construccion de
buena calidad, fachadas en pafiete afinado y pintura a color y/ o ladrillo tolete con
acabados acordes al uso y estrato socio - econémico 3.

ESTRATIFICACION SOCIO — ECONOMICA
El predio se encuentra ubicado en estrato socio - econémico 3.

VIAS DE ACCESO DE INFLUENCIA DEL SECTOR
Principales Calle 45

Secundarias Carrera1l0y 11

Las vias tanto principales como secundarias, presentan un estado de conservacion
aceptable, por lo cual se les debe hacer mantenimiento preventivo.

INFRAESTRUCTURA URBANA Y DE SERVICIOS
El desarrollo urbano del sector se encuentra consolidado y actualmente los servicios
publicos operan asi:

Acueducto En condiciones de operacion
Alcantarillado En condiciones de operacion
Alumbrado En condiciones de operacién
Teléfono En condiciones de operacion
Vias y Aceras Vias pavimentadas en concreto asfaltico en las vias

principales de acceso.

TRANSPORTE PUBLICO
El sector cuenta con las rutas de transporte publico (buses y busetas) que circulan por
la Calle 45, las cuales comunican este sector con los diferentes puntos de la Ciudad.

VALORIZACION

BOGOTA D.C. CARRERA 46 No 187-30 IN 1 201 Tels 601 7291157 mévil 3187516131
E-mail: luiscarvajalino@hotmail.com


mailto:luiscarvajalino@hotmail.com

LUIS E CARVAJALINO S
Ingeniero Civil

El sector en general se caracteriza por presentar una sensible valorizacion debido al
desarrollo urbano y comercial.

6. REGLAMENTACION URBANISTICA SEGUN OFICINA DE PLANEACION

LEY 388 DE 1997, LEY 902 DE 2004

EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL SIGUE VIGENTE SEGUN EL
DECRETO O78 DE 2008

Por medio del cual se compilan las normas de los

Acuerdos 034 de 2000 “Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento territorial para
el Municipio de Bucaramanga”,

Acuerdo 018 de 2002 “Por el cual se hace una revision parcial extraordinaria del Plan
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Bucaramanga”,

del Acuerdo 046 de 2003 “Por el cual se hace la segunda revision parcial excepcional
del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Bucaramanga”, y del

Acuerdo 046 de 2007 “Por el cual se hace una revisidon parcial excepcional del Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Bucaramanga”, que conforman el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Bucaramanga

El Plan de Ordenamiento Territorial 2012 — 2027 del municipio de Bucaramanga se
constituye en el referente, guia y sustento de la planificacion del territorio para los
préximos afos. Este segundo POT tiene su génesis en la lectura del municipio actual,
en el analisis concienzudo de las normas vigentes, en la manifiesta y urgente necesidad
de revisar, ajustar, actualizar y/o redireccionar el desarrollo municipal desde el &mbito
territorial, y en la potenciacion de la vocacion del territorio.

El proceso de formulacion del segundo plan tom6 como punto de partida, el balance
presentado en el documento de seguimiento y evaluacion del POT1, de acuerdo con lo
estipulado en la Ley 388 de 1997 - Ley de Desarrollo Territorial, en relacion con la
suficiencia y coherencia de sus contenidos; la articulacion entre objetivos, estrategias y
proyectos; los avances en la construccion del modelo de ordenamiento territorial; el
cumplimiento de sus objetivos y la ejecucién de sus proyectos.

El Expediente Municipal definido por el articulo 112 de la Ley 388 de 1997, como el
instrumento de seguimiento y evaluaciéon del POT, se constituye en el soporte
fundamental para el proceso de formulacion del POT 2012 - 2027.

El inmueble en particular se encuentra reglamentado bajo el Decreto 078 de 2008, por
el cual se adopta la modificacion excepcional de las normas urbanisticas del Plan de
Ordenamiento Territorial para Bucaramanga.

BOGOTA D.C. CARRERA 46 No 187-30 IN 1 201 Tels 601 7291157 mévil 3187516131
E-mail: luiscarvajalino@hotmail.com


mailto:luiscarvajalino@hotmail.com

LUIS E CARVAJALINO S
Ingeniero Civil

SECTORES NORMATIVOS CENTRO
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. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

ENTORNO DEL PREDIO

El inmueble, se encuentra rodeado de construcciones con uso residencial, de salud y
comercial en buen estado de conservacion por la vetustez de estos, debido al estrato
socio - econdmico 3 donde se ubica.

AMENAZAS DE RIESGOS URBANOS: ZONA SIN AMENAZAS

[EX POT Bucaramanga 2014 - 2027
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GENERALIDADES DEL TERRENO

El terreno donde se ha construido la edificacion de la estacion Sede Administrativa y
Estacion Central en el barrio Garcia Rovira, siendo un lote de forma irregular, con una
relacion 1:3 fondo: frente sobre la calle 44 y de topografia plana.

CURVAS DE NIVEL

: R — ———
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SERVICIOS PUBLICOS

El inmueble en particular cuenta con servicio de acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica.
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LOCALIZACION

El terreno donde se levanta la edificacion es esquinero sobre carreras 10y 11 con calle
44, y localizado en el Barrio Garcia Rovira — Comuna 15 Centro de Bucaramanga,
manzana 184.

NIVELES

La edificacion cuenta con cuatro (4) niveles, con una distribucién arquitecténica de: en
primer piso zona de parqueo de vehiculos de bomberos en doble altura con estructura
y cubierta metalica en espacios de cargue de extintores y otros de primer piso, oficina,
bateria de bafios, cuarto de ejercicios fisicos y en segundo piso, cocinas, alcobas y
bateria de bafios.

VETUSTEZ

El inmueble materia del presente avallo presenta una vetustez de (23,5) afios y una
vida atil de cien (100) afios, de acuerdo con el uso actual.

DISTRIBUCION DEL INMUEBLE
El inmueble, presenta la siguiente distribucion a saber:

La edificacion cuenta con cuatro (4) niveles, con una distribucion arquitecténica: en
primer piso zona de parqueo de vehiculos de bomberos en doble altura con estructura
y cubierta metalica, oficina, bateria de bafios, cuarto de ejercicios fisicos y en segundo
piso, cocinas, alcobas y bateria de bafios.

Espacios arquitectonicos con ventilacion natural y con buen mantenimiento preventivo
y correctivo.

CONDICIONES DE ILUMINACION Y VENTILACION

Elinmueble presenta adecuada condicion de iluminacion tanto natural como iluminacién
eléctrica; la ventilacién es por medio de basculantes en las areas de alcobas y oficina
de atencidn al publico.

ACABADOS

El inmueble en general presenta acabados de buena calidad, pisos en baldosa de
cemento con retal de marmol y granito pulido, bafios con pisos y muros enchapados en
porcelana puertas con vidrio enmarcados en lamina metalica de aluminio e interiores
en vidrio templado, estructura del edificio aporticada y en concreto reforzado, fachada
en ladrillo tolete pafietado y pintura blanca con realce de vigas y columnas en color rojo
y enmarcado con muros pafietados color blanco.
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8. ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION

EDIFICIO SEDE ADMINISTRATIVA Y ESTACION CENTRAL DE BOMBEROS

ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION DE LAS DEPENDENCIAS

NUMERO DE | 4
PISOS
1 Dependencias | La edificacion cuenta con cuatro (4) niveles, con una

distribucién arquitectébnica donde se encuentran las
siguientes oficinas:

« Direccion General: La maxima autoridad de los
Bomberos de Bucaramanga.

o Direccion Administrativa y Financiera: Encargada
de la gestibn administrativa y econdomica de la
institucion.

« Area de Operaciones: Responsable de las
emergencias y rescates.

« Area de Prevencion y Seguridad: Se enfoca en la
prevencién de incendios y otros riesgos.

« Area de Capacitaciones: Realiza la formacion y
capacitacion del personal.

o Oficina Juridica: Atiende las cuestiones legales de la
institucion.

e Control Interno: Supervisa y evalla los procesos
internos.

SEMI
SOTANO

Que consta de area de parqueo, punto fijo, cuarto de
almacenamiento de bienes en almacén.

1 NIVEL

Que consta lo siguiente: un area con bafio para hombres y un
area con bafo para damas, un area de cafeteria, un area o
alacena, un area de archivo, un area u oficina de prevencion
y seguridad, un area de capacitacion y direccion técnica, area
de inspectores, un local con puerta de acceso independiente
de ingreso por la carrera 11 con la calle 44, un area de control
de comunicaciones, una zona de recepciéon con hall de
acceso, gradas o escalera con revestimiento en granito y
barandas metdlicas tanto para el segundo nivel como para el
sétano, una puerta metalica que comunica el acceso hacia el
patio de parqueo de vehiculos de bomberos.

Parqueo de vehiculos de bomberos, oficina de control de
salida, area de depésito de materiales de almacén u dotacion
de personal de bomberos, dos area de oficinas

2 NIVEL

Que consta de dos salones, area de cafeteria, hall de acceso
a las oficinas con pisos en granito, con dos bafos, un area de
tesoreria, area de almacén, area de departamento juridico y
un area de control interno y de operaciones.

12
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5 | 3NIVEL Que consta de un salén amplio de conferencias, area de la
direccion de bomberos, puerta de emergencia una oficina de
secretaria, escalera con gradas revestidas en granito pulido,
3 NIVEL sobre | Que consta en de salén de crisis, oficina de monitoreo o
parqueo de | personal asesor, bafios de mujeres y bafios de hombres,
vehiculos salones de dormitorios de personal de bomberos, archivo.

6 | CUBIERTA Que consta de dos terrazas sobre placa aligerada en concreto
reforzado, una hacia el costado norte y otra hacia el costado
sur del edificio con columnas en etapa de construccion.

7 | Ventanas En aluminio anodizado y vidrio transparente

8 Puertas En aluminio blanco y vidrio templado

9 Estructura Estructura aporticada en concreto reforzado

ESTADO DE CONSERVACION |buen estado de mantenimiento general de la
edificacion.

METODO UTILIZADO EN EL|Método valor de mercado para el avalio de

PRESENTE AVALUO terreno y de reconstruccidn o neto reposicion
para el edificio

ESTADO DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO
El inmueble de acuerdo con las especificaciones de construccidén, en general se
encuentra en buen estado de conservacion.

9. ASPECTO JURIDICO

DOCUMENTOS OBSERVADOS
Certificado de libertad

Escritura publica

Recibo de pago de impuesto predial
Planos de planta general por piso

TITULO DE PROPIEDAD

MATRICULA INMOBILIARIA OFICINA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
BUCARAMANGA.

300-9109

NUMERO PREDIAL NACIONAL
680010101000001840004000000000

FICHA PREDIAL
N° 300-2217837

AREAS

AREA TERRENO: 1.896,00 M2
AREA EDIFICIOS: 1.405,93 M2
AREA PAVIMENTOS 509,37 M2
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VER AREAS DE CATASTRO BUCARAMANGA, EN ANEXO CAPITULO 15

LINDEROS

Los linderos particulares los inmuebles, se encuentran ampliamente descritos en la
escritura publica 790 del 30 de marzo de 2004 notaria primera del municipio de
Bucaramanga.

FUENTE

Visita Técnica de Inspeccién

Matricula inmobiliaria

Escritura publica

Normatividad.

indices de Precios al Productor IPP Banco de la Republica:

https://suameca.banrep.gov.co/estadisticas-economicas/reporte-

oac.html?path=%2FEstadisticas_Banco_de la_Republica%2F1 Precios_e_Inflacion%2F4 Ind

ice_de precios_del productor%2F3 IPP_base 2014%2F4 IPP 2014 Resumen _segun_uso 0
destino_economico_de bienes

1-Visor-de-Precios-Unitarios-de-Referencia-2024-1-Fase-11 _24-09-2024 1DU

10. METODOLOGIA

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

En los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta
o de los que se ha obtenido datos de transaccién para facilitar su posterior andlisis.

Articulo 13°.- Método de Costo de Reposicidon. En desarrollo de este método se debe
entender por costo total de la construccién la suma de los costos directos, costos
indirectos, los financieros y los de gerencia del proyecto, en que debe incurrirse.

para la realizacion de la obra. Después de calculados los volimenes y unidades
requeridas para la construccion se debe tener especial atencion con los costos propios
del sitio donde se localiza el inmueble. Al valor definido como costo total se le debe
aplicar la depreciacion.

Paragrafo 1.- Este método se debe usar en caso de que el bien objeto de avalio no
cuente con bienes comparables por su naturaleza (colegios, hospitales, estadios, etc.)
0 por la inexistencia de datos de mercado (ofertas o transacciones) y corresponda a
una propiedad no sujeta al régimen de propiedad horizontal.

Paragrafo 2.- Para depreciar los equipos especiales que posea el bien, se emplea el
método lineal, tomando en cuenta la vida remanente en proporcion a la vida util
establecida por el fabricante.

9. Depreciacion
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Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor nuevo. Estas
férmulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacién basadas en
las tablas de Fitto y Corvini

Clase 1: El inmueble est4 bien conservado y no necesita reparaciones ni en su
estructura ni en sus acabados. Clase 2: El inmueble esta bien conservado, pero
necesita reparaciones de poca importancia en sus acabados especialmente en lo que
se refiere al enlucimiento. Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por
ejemplo en los pisos o pafietes. Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes
especialmente en su estructura. Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su
depreciacion es del 100%

10.1 EL VALOR DE UN TERRENO

En Bucaramanga varia significativamente dependiendo de varios factores, como la
ubicacion, el tamafio y la calidad del terreno, asi como las regulaciones urbanisticas
locales.
Factores que influyen en el valor:

o Ubicacion:
La ubicacion del terreno es un factor crucial. Un terreno ubicado en una zona céntrica,
con alta densidad de poblacion o cerca de lugares de interés publico, tendrd un valor
mas alto.

e Tamaiio:
El tamafio del terreno también afecta su valor. Un terreno mas grande generalmente
tiene un valor mas alto, aunque este puede variar segun el uso previsto.

o Calidad del terreno:
Factores como la pendiente, el tipo de suelo y la existencia de restricciones ambientales
pueden afectar la calidad del terreno y, por lo tanto, su valor.

e Uso previsto:
El tipo de uso que se le puede dar al terreno también influye en su valor. Un terreno con
la posibilidad de desarrollar proyectos de gran impacto, como parques, plazas o areas
verdes, podria tener un valor mas alto.

e Regulaciones urbanisticas:
Las regulaciones urbanisticas locales, como las zonificaciones y los codigos de
construccion, pueden limitar el uso y la densificacion del terreno, lo que puede afectar
su valor.

11. CONSIDERACIONES FINALES DEL AVALUO

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes expuestas en el presente estudio,
en la determinacion del justiprecio se han tenido en cuenta las siguientes
consideraciones generales:

v' Se realiza un avallo integral es decir que se incluye terreno y construccion ya
gue se logra precisar aun mas el valor de mercado en el sector.
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12.

Las caracteristicas generales del sector de localizacion en la zona de la ciudad
de Bucaramanga.

La ubicacion especifica del predio en una zona de uso de vivienda, comercio y
servicios funerarios.

El estado de conservacion y mantenimiento que tienen los inmuebles, no
demostrando la vetustez que tienen.

Los servicios generales de infraestructura urbana con los que cuenta la zona y
el sector de localizacion. El estado de conservacion de las vias perimetrales del
sector.

El avalto practicado considera el valor técnico del predio expresado en dinero,
entendiéndose por valor técnico, aquel calculado de acuerdo con su condicion
de uso publico.

El avalto practicado no considera aspectos de orden juridico de ninguna indole,
por no ser parte del estudio realizado.

Para efectos de determinacion del probable valor técnico se ha tenido en cuenta
los valores o costo de reposicion de la edificacién y valor del terreno en el entorno
de este en el sector o de condiciones iguales en el municipio de Bucaramanga.

En concordancia con el Numeral 7° del Articulo 2° del Decreto 422 de Marzo 8
de 2000y con el Articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de Junio de 1998, expedidos
por el Ministerio del Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia
de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de este informe, siempre que las
condiciones extrinsecas e intrinsecas, que puedan afectar el valor se conserven.

OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES

Como observacion se recomienda seguir las conclusiones y recomendaciones
expuestas en el estudio de vulnerabilidad sismica entregado a Bomberos de
Bucaramanga.

16
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CENTRAL DEL CUERPO OFICIAL DE BOMBERDS

UBICADO EN LA CALLE 44 No. 10-13 DEL MUNICIPIO »
DE BUCARAMANGA. Titulo: ESTRUCTURA

CONTRATO DE CONSULTORIA No. 0167-2023

Pagina 101 de 102

4 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Segin

el analisis realizado, se pueden presentar los siguientes conclusiones vy

recomendaciones:

v

Se plantea una localizacién de las riostras en los porticos donde los desplazamientos
exceden lo permitido, esta ubicacién se realizé donde no afecte la operacion de la
estructura y su uso, esto con el fin de reducir costos.

Se requiere verificar el amarre del sistema de muros de fachada ya que se observan
algunas grietas no deseadas y al momento de un sismo sirven para ser la disipacion
de la estructura y no causar comportamientos no deseados en la estructura
principal. De igual manera se debera chequear si estos muros de fachada no se
encuentren adosados a los pérticos de concreto reforzado ya que cambiarfa el
comportamiento estructural.

La NSR-10 solicita realizar ensayos de las riostras, lo cual implica un detallamiento
de cada tramo de la riostra y se debe tener presente el proceso de ensayar las
riostras.

Al momento de tomar la decisién del tipo de reforzamiento se debe que tener en
claro que el material FRP se debera que escoger con el proveedor escogido y realizar
el respective andlisis detallado, ya que pueden cambiar las propiedades del
material.

En el reforzamiento por medio de aumento de seccién de algunos elementos se
deberd realizar con todas las precauciones y siguiendo el cédigo de construccidn
colombiano, con el fin de disminuir impacto en los pérticos que no se van a reforzar.

Las edificaciones posteriores de un piso de altura se le realizo inspeccién visual y al
investigar afo de construccién no se considera necesario realizar vulnerabilidad y
reforzamiento por tratarse de estructuras complementarias. Se recomienda
continuar con limpieza y cuidado de la estructura periddicamente y si es el caso
realizar estudio de vulnerabilidad sismica después de 20 afios de construccion.

101

Sede Administrativa: Calle 33 # 28 07

Cel 318-5480514

E-mail: equilibrioambiental200 1 @gmail.com
Bucaramanga, Santander
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13. AVALUO DE RECONSTRUCCION

AVALUO DE INMUEBLE LOCALIZADO EN LA CALLE 44 # 10-13 COMUNA 15
BUCARAMANGA, SANTANDER

DESCRIPCION UNIDAD | AREA PRIVADA | VALOR DE VALOR TOTAL DE

Y TERRENO (M2) | RECONSTRUCCION | RECONSTRUCCION
A 2025 POR M2 A 04-2025

EDIFICACION M2 1405,93 $2.908.000 $4.088.444.440

SUBESTACION

PAVIMENTO EN M2 509,37 $171.000 $87.102.270

CONCRETO EN

PARQUEO DE

VEHICULOS DE

BOMBEROS

TERRENO M2 2011,63 $2.191.000 $4.407.481.330

VALOR TOTAL $8.583.028.040

INMUEBLE

VER AREAS DE CATASTRO BUCARAMANGA, EN ANEXO CAPITULO 15

Bucaramanga D.C., mayo 25 de 2025
Cordialmente,

(’Q@v |

LUIS E CARVAJALINO S
RAA AVAL 19.214.464

Mediante compromiso de confiabilidad, el Avaluador se compromete a no revelar la
informacion contenida en este estudio, a una persona natural o juridica, distinta a quien
solicito el presente, salvo autorizacion escrita o de autoridad competente.
Adicionalmente, se deja constancia que no se tiene interés actual o contemplado sobre
el inmueble avaluado.
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14. ESTUDIO DE MERCADO Y CALCULO DEL VALOR POR M2

AVALUO DE INMUEBLE LOCALIZADO EN LA CALLE 44 # 10-13 COMUNA 15
BUCARAMANGA, SANTANDER
DESCRIPCION FECHA DE UNIDA | AREA VALOR A
ADQUISICION | D PRIVADA Y NUEVO POR
TERRENO (M2) | M2

EDIFICACION 2001-12-01 M2 1405,93 | $4.171.000
SUBESTACION
PAVIMENTO EN 2001-12-01 M2 509,37 $245.000
CONCRETO EN PARQUEO
DE VEHICULOS DE
BOMBEROS
TERRENO M2 2011,63

VER AREAS DE CATASTRO BUCARAMANGA, EN ANEXO CAPITULO 15

EDADDELA |VIDA |ESTADO |FACTORDE |VALOR DE VALOR TOTAL DE
EDIFICACION |UTIL  |TABLA |DEPRECIACIO |RECONSTRUCCION |RECONSTRUCCION
(ANOS) (ANOS) |FITTOY |N A 2025 POR M2 A 04-2025
CORVINI
23,5 100 3 30,28% $2.908.000 $4.088.444.440
23,5 100 3 30,28% $171.000 $87.102.270
$2.191.000 $4.407.481.330

$8.583.028.040
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14.1 PARA EL TERRENO

iTEM|DESCRIPCION

VALORTOTAL

AREA(M2)

FACTORDE
LOCALIZACION Y AREA
ENTRE EL PREDIO EN

ESTUDIO Y OFERTA VALOR/ M2

LINK DE OFERTA

Ubicacion Principal

$2.200.000.000

848

08| $2.080.378

https:/iwww fincaraiz.com.co/lote-en-
venta-en-centro-
bucaramanga/192460688

Centro, Bucaramanga,

Descripcion

Sevende lote comercial en la calle 45 de bucaramanga,
uso comercial multiple, puede funcionar estaciones de
senvicio, comercio de cualquier tipo, ideal para una
empresa. agende su cita sin costo 584-3185

Cadigo Fincaraiz: 192460688

Ubicacion Principal

$410.000.000

154

08 $2.129.870

https:/iwww fincaraiz.com.collote-en-
venta-en-centro-
bucaramanga/10856116

Centro, Bucaramanga,

Descripcion

Lote de 154 metros en chorreras de don juan pide

permuta

informacianen construcion 4 apto en ladrillo ala vista, se

Cddigo Fincaraiz: 10856116

Ubicacion Principal

$2.200.000.000

743

08| $2.362416

https:/iwww fincaraiz.com.collote-en-
venta-en-centro-
bucaramanga/10994854

Centro, Bucaramanga,

Descripcion

A5yamuypocos pasos de la carrera 13, apto para
estacion de senvicio, serviteca, centro de diagnastico,
lavado devehiculos, montallantas, taller, entre otros.
Totalmente rectangular, 17,71 metros defrente por 43
metros defondo.

Cadigo Fincaraiz: 10684854

Lote con uso comercial, excelente ubicacion sobre la calle

PROMEDIO $2.151.000

DESVIACION ESTANDAR $122.960

COEFICIENTE DE
VARIACION

9,6%
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14.2 PARA LA EDIFICACION

ANALISIS DE VALORCOSTO DIRECTO E INDIRECTOS PORM2
VALORTOTAL
COSTO DIRECTO/
M2 $ 3.297.000,00
COSTOS PORCENTAJE DEL COSTO
INDIRECTOS M2 |DIRECTO VALOR' M2
LICENCIA 0,50%]| $ 16.485
SEGUROS 3,00%| $ 98.912
IMPUESTOS 0,90%]| $ 29.674
SERVICIOS 1,00%| $ 32971
HONORAROS $ -
DISENO
ARQUITECTONICO 1,50%]| $ 49.456

$ -

ESTUDIO DE
SUELOS 0,20%| $ 6.594
DISENO, RED DE
SISTEMADE
ALARMA CONTRA
INCENDIO 0,50%]| $ 16.485
DISENO
ESTRUCTURAS 1,30%]| $ 42.862
DISENO
HIDROSANITARO 0,50%| $ 16.485
ELECTRCO,
SISTERMADE 0,60%| $ 19.782
PRESUPUESTO
PROGRAMACION 0,50%]| $ 16.485
HUNUR
CONSTRUCCION 5,00%| $ 164.853
GERENCIADE OBRA 6,00%| $ 197.824
COSTOS VENTAS,
COMISIONES,
PUBLICIDAD 3,00%| $ 98.912
NOTARALES 1,00%| $ 32971
ANANCIEROS 1,00%| $ 32971
VALORUNITARO
COSTOS
INDIRECTOS +
HONORAROS M2 26,50% $ 873.722
VALOR A NUEVO
POR M2 $ 4,171.000,00
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15. ANEXxo
NO. 1
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FOTOGRAF
ICO
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tud:943.2m
Velogitlad:0.0km/h
Nimero de indice 24.

97/08/202512:13:39 p. m
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"v‘

27/03/2025 12:14:44 p.m.
7113608N73,129195W 5m|
, Bucaramanga, Santander,

Alti

Velocidad 0.7kr

¥ 27/03/2028121420p.m
A113608N 73,129} 95W £19,35m|

- Bucaramanga, Santafder, Colombia
tud:938 8|

Nimero 0 ce: 2468

27/03/2025 12
7,113608N 73,129195}
i, Bucaramanga, Santandef, Colombial
Alitud.938.8m

Namero de indice: 2466, 0 Numero de in

27/03/202512:14:32 p. m.
7.113608N 73,129195W 19,
Santander,
Altitud:
e ind
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a.m| - 27/03/202593511a. m
711373778108 | 7/413390N 73,128853W £1,10m
b, Bucaramangas { 0, (e arlinianga, Santander, Colombia
s It Altitud:952.9m
i elocidad:0.0}

e 27/03/ 2
7,118603N 731,

27/03/20259:34:36 8. m. ;. /0
7;113462N 73,128720W +1,80m 113305N 73,129045

ucaramanga, Santander, Colomby s, flls, Bucaramanga, Santander, Calombial

- Altitud 9 . Altitud:957.0m

Velocidad:1.5km/h|

Numero de indice: 2164

e 0

ntand
Altitud:948
/el 0.0l

idad:0.
de indice: 21

BOGOTA D.C. CARRERA 46 No 187-30 IN 1 201 Tels 601 7291157 mévil 3187516131
E-mail: luiscarvajalino@hotmail.com

30


mailto:luiscarvajalino@hotmail.com

LUIS E CARVAJALINO S
Ingeniero Civil

27/03/20259:41:43a. m
7,113530N 78128832/

27/03/20259:39:44 8. . = i 0 Foee fo
7,113412N73,128868W +2.20m| . E 7 92N 73,1289 48W - 7/03/20280341:53 & m
, Bucaramanga, Santander, Colombia| G i , S v ramanga, Santander, Al N 73,128832W £6,10m|
Altittd:952.7m) A m| antander, Colombial
Velocidad-0.0km/j AMitud:939,2m
Nemero de indice:

ARAMANCA

400

03/20259:41:20 3. m.
7,113530N 73,128832W +6,10m
i) Bucaramanga, Santander, Colofnbia
Altitud:343.7m
Velocidad:0.0km/h

Nimero de indice:219

27/03/2025 9:40:53 a. m
113737N 73,128847W £5,10m 2
amanga, Santander, Colombia g , Bucar rtander, Colombial
# Altitud:943.7m

Namero de indice:2196)

BOGOTA D.C. CARRERA 46 No 187-30 IN 1 201 Tels 601 7291157 mévil 3187516131
E-mail: luiscarvajalino@hotmail.com

31


mailto:luiscarvajalino@hotmail.com

LUIS E CARVAJALINO S
Ingeniero Civil

BOGOTA D.C. CARRERA 46 No 187-30 IN 1 201 Tels 601 7291157 mévil 3187516131
E-mail: luiscarvajalino@hotmail.com

32


mailto:luiscarvajalino@hotmail.com

LUIS E CARVAJALINO S
Ingeniero Civil

BOGOTA D.C. CARRERA 46 No 187-30 IN 1 201 Tels 4787162 moévil 3187516131
E-mail: luiscarvajalino@hotmail.com



LUIS E CARVAJALINO S
Ingeniero Civil

16. ANEXO NO.2 PLANO GENERAL DE LOCALIZACION

LOCALIZACION CALLE 44 # 10 13 BR GARCIA ROVIRA
680010101000001840004000000000

» BCGs-AMS = X

« o = /o Q Q % T @ vroqesau G

oy . e m aa Wod @ .. @ BCGS-AME - Google.. (&) Impuesto predial esa... & 28pm
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AREA TERRENO 2.011,63 M2

{ uy PARQUEADERO € B O CNLOCAZACON-Word (FICHAYLOCALZACL. @ Uttimas noticias de C.. @ BCGS-AMB - Google .. (@ POTBucaamanga 20.. (3 Impuesto predial esta... R 1o &

CONSTRUCCIONES
SOTANO O ST-1: 235,46 M2

¥y PREDIO SEDE CENI m. @ @ O CNOCLZAGONSDE. (FLOCAIZACKN - G.. (@ Utimasnoticias deC... (@ BCGS-AMB - Google .. (@ POTBucaramanga 20.. (3] impuesto predial esta.. & Fgpm
o E
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AREA A, PRIMER PISO O PS-01; 744,83 M2
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SEGUNDO PISO O PS-02: 719,08 M2

hitps://ciudadanc begs-amb.com/begs/#/fnc/oqKphftyNCEBKsWI3KqDQ

W O suscar &3 Eff  PREDIOSIDECEN. 8 @8 (M inmueblesibrosc (3] ESTUDIODEMERC.. Il graficador series -.. (Jj AVALUO INMUER.. (Q LOCALZACGONS.. (@ BCGS-AME-Goo.. (3] 20108161121064 R15C ABd @ s7pm B

TERCER PISO O PS-3: 143,64 M2

¥y PREDIOSEDECENTR.. @ @8 @ G LOCALZACONSEDE.. (I LOCALZACON - G.. (@ Uttimas noticias deC.. (@ BCGS-AMB-Google.. (@ POTBucaramangs20.. (3] impuesto predisl esta... @ 8w 2pm
v 16°C A 5P
&

mates ]
2000872025

BOGOTA D.C. CARRERA 46 No 187-30 IN 1 201 Tels 601 7291157 mévil 3187516131
E-mail: luiscarvajalino@hotmail.com

37


mailto:luiscarvajalino@hotmail.com

LUIS E CARVAJALINO S

Ingeniero Civil
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18. PLANOS DE PLANTAS POR PISO

SOTANO

—
PLANTA ELECTRICA
—
@! i . I 7 4 4 I
= Il - - - - - - — { o
[ FEBRERO 1996
-
. N
PLANTA SOTANO
NIVEL -30 _ COTA 92783 1 oy

1

ESTACION CENTRAL

FOPETRD

/CUERPO BOMBEROS|

23

ARQ.
NELSON A FIGUEROA
AUGUSTO

o

FREDDY A RODRIGUEZ C.
WILMAR MARULANDA LOPEZ

CALLE 44

PRI
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SEGUNDO PISO

SRGUNDO PISO

1 100

AGOSTO 1996

PLANTA SEGUNDO PISO T
NTVELZ’;_COI':[‘-’&M

TERCER FISO
1w
=
AGOSTO 196
PLANTA TERCER PISO e
NIVEL 54 COTA 9%
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CUBIERTA

i

=l : CUERPO BOMBEROS

B3

i, ARQ.
NELSON A FIGUEROA

. - e

T

e FREDDY A RODRIGUEZ C.

PLANTA ELECTRICA
CUARTO P10

PI.ANTAI CUnIo\RTQ PISO S e
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19. FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA

42

SHHW OFICINA DE REGISTRO DE IMSTRUMENTOS PUBLICOS

L DE BUCARAMANGE
CERTIFICADD DE TRADICION

Plging: 1 - Turme J035-300-1-55047T MATRICULA INMOSILIARLA

Mro Matricula: 300-9109
COPA SIMPLE A SOLITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANDS DE COMTROL O JUDICIALES

impimio ol S da Bars g 2005 @ s 00 34039 am
"ESTE CERTIFICADD REFLEJA L& SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE U EXPEMNCION"

Mo Hafh wallder &in la Arme del regatieder an la s pEging

CIRCULD REGISTRAL 50 BUCARAMANGS  DEPTO SANTAMDER  MUMICIIO: BUCARAMANEA  VEREDS BUCARAMANGA
FECHA APERTURE MOSMITE  RADNCACION: TEOO130 GOM: HOUAS DE CERTIFICADD DE OUS 078
HUPRE: Sik NFORMACICN
OB CATASTRAL: 011184004 T
EsTADO L Foun ACTIVO OO CATASTRAL ANT: SN INFORMECION

DESE FPCION: CABIDA ¥ LINDERS:

CAEA DE UM SOUAR, LEICADS EM LA CUARTA MANZAME HATLA EL SR, [E LA PLATA PRINCIFAL DE EETA CRUDAD ALINDERADC
Bl FOR BL OCCIDENTE, EL CAMBELLGH DE POR MEDIC, COH PROPMEDADES DE PEDRC ELLAS ORTLE, POR EL SR, CONLA
PLAZLIELA DEL HOSPITAL DE ESTA CLIDAD, POR EL ORIENTE, CASA POR WEDND COM SOLARES OUE EReM DE L0 HEFEDERCES
DEL GEMERS. JOSE EANTOE HOF S0M DE MANUEL BLANCO E HUDS, ¥ POR EL HORTE, GON PROPEDADEE DE PEDRD J
EARTINEZ" ¥ LN S0ULAR Eb LA CLARTA MANZANS DEL FLANG DE EETA CIUIDAD, Ha01A EL SUR [E LA PLAZS CARCIA ROVIRA,
BLWOERADD A5 TOR EL ORIENTE, 0N LA CARFER, BEXTA Y SOLAR [E BANUEL BLANCD E HUOSE, POR EL SLR, COM
SOLARES DE BARESRS, GOMET, POR EL WORTE, SO8CARA Y WMEDATL S DE FEDRD 1 MARTIHET, v POR EL OCCIDENTE, GO6 EL
CAMELLOM DE L& CARRERS CLNNTAS SECGUM ESCRITURA M. 1857 DEL 300681, AREA 158500 M2, APRCEMADSMENTE -
LIWDE S ACTUSLES: DRIENTE, COM LA CARFERE 11, B UNA EXTEMESON [E T4.30 MTS., FOR BEL OOCIDENTE, OON LA
CHRRERS 10, B A EXTEREION DE 53 70 MTE., POR EL SUR, OON LA GALLE &4 EM Liks EXTERSION DE 2830 MTE, POR

EL RORTE, COM PROPIEDADES JUE 20K O FUERCH DEL SEYOR FEDRD.E MARTINEL, BN EXTENSION DE T7 .00 MTE." SECGUN
EELC. BEHT DE 13-13-065 PMOTARLA 5 BUCARSMANCA  ACTUALFACION AREA ¥ UNDERCS. AREA 3 0EMME TROS CLADRADOS
LIMDERDS TECHICAMENRTE DEFNIDOE.

AREA ¥ COEFICIENTE

BREA

BAREA FRIVADA. - AREA CONSTRLUIDA

COERCIENTE

CoOMIL EMERTACIGi:

RECCION DEL INMUEELE:

TIPG DE PREDCED. LIREANG

DETERMIMACION DE IMBLUEBLE: Eih DETERMINAR
DESTIMAZION ECOMOMICA: SIN DETERMNAR

1) CALLE 44 #10-13

BATRICLILA ABIERTA CON BASE EN LAls) SHEUIENTE]s) MATRICLUILAIS) [Ef G & | nbaginadn y o]

AROTACION: Nra: 01 Foz B 241001825 Rad icacidn

DeleZ: ESCRITURA 1185 DEL Z20ifics ROTARLA 1 DE BUCARAMARNES WALOR ACTO & 5500
EEPECIFICASION MODD DE ADCLISCION © 101 CORPRAVENTA GON DESTIRG PARS EL ASLO DE NY0S DESAMPARADTE
PERSOMAS OUE INTERVIEREN EN EL ACTO (X-Titelar de dedeche real del deminia, I-THuler de deminio eomplabs)

DE GOMEDL BeFRARA

A ASOCIACION DE MADRES ¥ ESPOSAS CATOLICAS DE BUCARANGRGS X

AROTACIOMN: Mee: 02 Facha 14081578 Aadicezics (013
Dl OF1CGID 407 DEL Zuaniifa TESORERLE MUrMICIPAL DE BUCARAMEREA, VELOR ACTO B D
EEPECIFICASION MEDIDS CAUTELAR | 0% EMBAROD POR JURISDNCCI0N COACTIVA
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SH D MaTA VA b OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
L0 DE BUCARAMANGA
CERTIFICADO DE TRADICION
Pliging 2 - Tume J035-300-1-55047 MATRICULA INMOBILIARIA

Mro Matricula: 300-3109
COP1A SIMPLE & SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANGS DE CONTROL O JUDICIALES

Ispiwia @l 5 da e da 2000 @ i 00034 28 am
"ESTE CERTIFICADD REFLEJA L& SITUACION JURIDICA DEL INMUIEELE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDICION"

Mo Hafa valldas &in b Arme Sal regatiassr an la dlisa plging

PERSOMAS GUE INTERVIEREN EN EL ACTD (X-Tikslar da deiechs real dul dominia, I-THuler 4o deminia Momplabs)
DE: TESORERW MUMICIFEL. EECLUCGOHES FISCa ES
A ASOCIACION DE MADRES ¥ ESPOSAS CATOLICAS DE BUCARANAKRES X

AROTACIOMN: Mea: 03 Fecha 130061 181 Radice:ioa 1FE:2
[Calal 51 Gl 471 DEL: S1Uarn a1 TESORERLE MUMICIPAL DE BUCARAME TS, VLR AT £ 0
Ea mahoela la anstacdn Ma, 02
EEPECIFICACIOH CERMCELASION Tl CANCELACION ENMBARDD
PERSOMAS GUE INTERVIEREK EN EL ACTO (X-Tibelar de detectes rail del dominla, |- THuler de dominio eomplebs)
A ASOCIACHDN DE MADRES Y ESMOSAS CATOLICAS

AROTACION: Neo: 04 Fecha 13008 181 Radiceios 1TEIY

O3l EECRITLIRA, 1857 DEL. 30 0 MOTARLS 1 DE BUCARAMARGA - . WALOR ACTGCE S 000,000
EEPECFICACIDN MOD0 DE ADCHASICION 107 COMPREVERTA

PERSOMAS GUE INTERVIEREN EN EL ACTD (X-Titchar de defecto real del dominia, 1-TRuler de deminio Scomplets)
DE ASOZIASHON DE WADREDS CATOLICAS :

[E HOGAR INFARTL SANTA TERESITA

A EMPRESAS PUBLECAS DE BUCARAKAMGE x

AROTACION: Nre: 05 Fecha 3281 12 Madicecics 23288

Clel: EECRITURS 30T DEL: 2AM110E MOTARDS 2 OF BUCARAMERLS WALOHE SCTO § 48,558 000
EEPECIFICACIOHN GREVAMEN | 20 HIPOTECA SSIERTA JUNTO CON OTRO

PERSOMAS GUE INTERVIEREN EN EL ACTD (X-Tikslar da deiechs real dul dominia, I-THuler 4o deminia Momplabs)
[E EMFREEAS PUBLICAS DE BUCARSBARNTA, MITE DICalaiie X

A BANCO DE COLOMELA NITE B0 245

AROTACION: Mre: 08 Fecha S10211903 Fasdicacion 4085

O3l RESOLUCIHON ADMMISTRATIVA 015 DEL: H1A5 19 VALORIZACION DE BUCARAMENTA VALOR AT &0
EEPECIFICACION WEDIDE CAUMTELAR | 330 MENAIEMABEL AN POR WAL ORIZECION

PERSOMAS GUE INTERVIEREN EN EL ACTD (X-Titshar de defechs real del dominia, I-TRuler de deminia Somplabs)

A EMPRESAS PUBLICAS DE BUCARAMEKES

ANOTACIHON: Mea: ¥ Fecha 85 10/1008 Radicecibn Tiki-Bg-- 43044
Dolal: OFICHO 2015 DEL: i i o0 WALORIZACION MIPSL DE BUCARAMANES WAL ACTO: & O
Za cancsla la anctacidn Ma, D8
EEPECFICACION CANCELECION | TE) CARNCELACION VALGRZACHON - RESOLLCION fiSmg
PERSOMAS QUE INTERVIEREN EN EL ACTO (X-Tibskar de detwcibe real del dominia, i-TRulsr de dominio seompieslbs)
A EEPP.

AROTACION: Meo: & Fecha BN10/1008 Reticecibn Tk 048311

CZel: ESCRITURA, 35D DEL 25000 HOTARIA T, DE BUCAREAMANDS WALOR ACTO: 80
EEFECIRCACION OTRO | 015 OTROE - UBERAZI 0N HPOTECA ESCRITURA 3537 DE 28-11-82

PERSOMAS GUE INTERVIEREN EN EL ACTD (X-Titshar de defechs real del dominia, I-TRuler de deminia Somplabs)
[E: EMPREESE PUBLICAE DE BUCARSMENGS

A: BANCO DE COLOMEBIA
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i DE BUCARAMANGEA

CERTIFICADD DE TRADICION
Figing: 3 - Turme J03S-300-1-55047 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 300-3109
COPFIA SIMPLE & SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANDS DE CONTROL O JUDICIALES

Impimio &l & da Bame da 2009 @ o 5034 09 am
"ESTE CERTIFICADD REFLEJA LA SITUACION JURINCA DEL INMUEEBLE
HASTA L& FECHA ¥ HORA DE SU EXPEDMCION

Mo Haf waideE win la Aime Sl iegaliader an la Olisa s8gne

AROTACION: Meg: ¥ Fecha 141211008 Radicmsbn TFEL-T10-8- 58407

Dol ESCRI TURA BEET DEL: 151 2 e MOTARLA 3 DE BUCARAMANGS WALOR AT § 0
EEPECFICACION OTRO | NS OTRGE - CESION

PERSOMAS QUE INTERWVIERENR EN EL ACTS (K-Tivekar da dedechs real dell dominis, I-THule de deminko lecomplabs)
DE: EMPPESES PLELICAS DE BUCEFSMENGS

A BOMEBEROS DE BUCARAMANTA X

AROTACION: Mig: 18 Fechia 120081 2008 Raficpssbn 200)-H10-E- 1480

Do OF 10 O JC- i CEL {0a2nd CIRECCION JURIDICA SEQURG 8001AL DE BUCARAMANGS VIRLOR ACTOC B0
ESPECIFICACION MEDIDA CAUTELAR | 05 EMBARIC POR JURISINCCION COATTIVA

PERSOMAS QUE INTERWVIERENR EN EL ACTS (K-Tivekar da dedechs real dell dominis, I-THule de deminko lecomplabs)

DE: INSTITUTC: DE SE0URCSE SOCIALES

A BOMBERDS DE BUCARAMANGA MITe GOS0 5
AROTACHIN: Mes: 11 Facha f04r200k Redicecdn 2000 -110-£- 12080
Delas: EECRITIIRA 287 DEL IhiEa0is HOTARIA 2 OE BUCARAMANCS WALCR ACTO & 48 558 DO

Sa panoela b enttackdn Na 05
ESPECIACAGION - CANCELASION : BS0 CANCELASION HIPOTECA - ESCRITIRES 3007 DE 26-41.a2
PERSOMAS OUE INTERVIERER EN EL ACTO (7-Titelar de detecho real del dominio, |-THuls de dominio ecompiets)
[E BANCOLONSEIA 54 '
A EMPRESAS PUBLICAS DE BUCARAMARNGA

AROTACION: Meo: 12 Fecha [EMAI200E Redicecsdn BHbd-300-8-51183

Dl OF IC1D E45 DEL Ehomene2 METITUTO DE SEURMDE S0C1AL EE DE BUCARAMARTA, WALOR ACTCOL &0
S pifvosla 8 anobicidn Mo, 10

EEPECIFICACION CaNCELAGION | O GARCELAGIOH EMBARGD POR JURIEDICCION COACTTVA - OFICHD 070 DE

2000 ¥ WO D08 204

PERSOMAL QUE INTERWVIEREN EN EL ACTD (X-Titelar de defeche real dol deminia, |-TRuler de deminio Bcomplalbs)

DE: INSTITUTS DE SE0UROE SOCIAL ES DE SANTANDER

A BOMBERDS DE B R A,

AROTACION: Meg: 13 Fecha f30052018 Reficesibn 2014-H10-8- 17882

Do RESOULCHOM DETd DEL 1 ln3 VALORIZACION WUMICIPAL DE BUCKRAMERNA, WALOR ACTO § 0
ESPECFICACIDN GRAVAMEN | 3 VALORIZACION - FLAN Visl BUCARAMENGA COMPETITIVA PARA EL
WESSRAMIENTO DE LA MOVILIDAD - ESTA AHOTACKN EE INSCRIBKD EN LAS MATRICULAS LISTADAS EN EL OFICIO 480 DE

17-11-2015
PERSOMAS QUE INTERVIENENR EN EL ACTS (X-Titekar e defecho real del dominia, |-THule de deminio Scomphabs)
DE: MUMICIFIC: DE BUCARAMENGA FITE BRI 2230

=== ERTA AROTACIOM NO TIERE VALIDEE ===
ARNOTACION: Meo: 14 Foctn §E8M320F1 Fadecacidn bl 1-300-A-4418
DeZeZ: OFICID DEL 212D DEFARTAMENTO ADMIMETRATND DE VALORLZAZIOH DE
BLIC aFudl abdles VaLOR &LTO: 0
S pinveela e anchacidn Mo, 1%
EEPECFICACION CANCELAZION | (342 CANCELACION PROVIDERCES ADEIMSTRATIVE - RESOLLICION 0874
1RSI E WALORZACION —PLAN Vial BUCARAMENCS COMPETITRM PERA EL MEJCRAMIENTO OE LA WOVILIDED
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snn ;w*“:? s OFICIMA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS POSLICOS
et DE BUCARAMANGE
CERTIFICADO DE TRADICION
Plgina: 4 - Tuime J035-300-1-55047 MATRICULS INMOSILIARIA

45

Mro Matricula: 300-93109
COPA SIMPLE & SOLUCITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANDS DE CONTROL O JUDICIALES

Impiiio &l 5 da Maims da 2005 @ (a0 34 28 am
"ESTE CERTIFICADD REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA ¥ HORA DE SU EXPEMCION™

Mo Ham vallder &in la Aime dal regatiedsr on la dliss pgine
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RESUMEN EIECUTIVO

El presente informe busca realizar el andlisis de vulnerabilidad estructural de la estacidon
central de Bomberos de Bucaramanga ubicada en la direccion calle 44 #10-13 en la ciudad
de Bucaramanga. Este estudio pertenece a la empresa Consorcio equilibrio AP.

La evaluacién d& la.estructura principal de la estacién de Bomberos se enmarca en el estudio
del comportamxent,o des la edificacidn bajo los criterics de deriva o desplazamiento
| VN horizontal m"ixwﬁoy Sn respecto a al Reglamento Colombiano de Construccién Sismo
resistente —NSR-10[1]. El criterio de desplazamiento fue el utilizado para poder determinar
el comportamiento de la estructura y asf presentar alternativas de reforzamiento utilizando
lac diferentec formas de reforzamiento y el ensanchamiento de secciones como solucién

para poder cumplir los requisitos de deriva.

De igual forma, se debe aclarar que este estudio de vulnerabilidad se realizé con base en
informacién tomada en campo mediante regisiro fotografico, de igual manera se busco
informacién de refuerzos y secciones con la cual se realiz6 la construccién de la estructura,
no se realizaron ensayos destructivos 0 no destructivos esto se decidié por parte de los
ingenieros debido a la antigliedad de la estructuray a la visita realizada por las autoridades.

La estructura principal de la estacién de bomberos consiste en una edificacién de 4 niveles

y un sétano a base de pérticos de concreto reforzado.

Las estructuras laterales de la estacién de bomberos consisten en una edificacién de un solo
nivel a base de porticos metélicos. La cubierta es una teja soportada en las vigas. El sistema
de resistencia sismica (Sismo — resistente) consiste en pdrticos metalicos.

Se realiza el estudio con base a los documentos existentes y al levantamiento realizado por
el proyecto en donde se tiene una informacién general de la estructura.

. Como parte de la informacién obtenida, se tienen unos planos estructurales facilitados por
las entidades gubernamentales, en donde se muestra la localizacion de los elementos
estructurales. De igual manera se realiza levantamiento en campo, con datos como
ubicacién y dimensiones de columnas, vigas y placas de nivel de piso

i Sede Administrativa: Calle 33 # 28 07

| Cel 3185480514
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3 EVALUACION DE LA VULNERABILIDAD

Las estructuras fueron construidas cerca de los afios Noventa {90's) y su sistema de
resistencia sismica consiste en pérticos de concreto reforzado. Sistema que para este tipo
de edificaciones estd bien pensado. Sin embargo, para cumplir el requisito de Derivas es
insuficiente, esto se debe a que la gran altura del médulo B es un agravante para el control
de desplazamientos.

En general, para los sistemas de pérticos es importante tener un elemento que pueda
soportar las fuerzas horizontales en los sentidos “X” y “Y”, por lo tanto, se proponen las
riostras que ayudan a controlar estos desplazamientos. Adicionalmente en el disefio de los
elementos se propone aumento de seccién en algunas columnas y en vigas presentes en el
médulo de oficinas que ante el efecto de un sismo fallaran, estos aumentos de seccidn se
pueden modificar por recubrimiento FRP como se muestra en el anexo C, pero se deberd
realizar un disefo mas detallado con el proveedor escogido por parte de la entidad
encargada del reforzamiento.

El andlisis de derivas, con las riostras nos muestra la gran capacidad que tienen en disipar
energia ya que el desplazamiento para unas columnas cumplié con el requisito maximo de
deriva maxima del 1% de la altura de entrepiso. Sin embargo, debido a la configuracién
general de la estructura se planted el reforzamiento o el agrandamiento de los elementos
existentes para un manejo de inercias para dar mayor rigidez en el sentido requerido.
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4 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Segin

el analisis realizado, se pueden presentar los siguientes conclusiones vy

recomendaciones:

v

Se plantea una localizacién de las riostras en los porticos donde los desplazamientos
exceden lo permitido, esta ubicacién se realizé donde no afecte la operacion de la
estructura y su uso, esto con el fin de reducir costos.

Se requiere verificar el amarre del sistema de muros de fachada ya que se observan
algunas grietas no deseadas y al momento de un sismo sirven para ser la disipacion
de la estructura y no causar comportamientos no deseados en la estructura
principal. De igual manera se debera chequear si estos muros de fachada no se
encuentren adosados a los pérticos de concreto reforzado ya que cambiarfa el
comportamiento estructural.

La NSR-10 solicita realizar ensayos de las riostras, lo cual implica un detallamiento
de cada tramo de la riostra y se debe tener presente el proceso de ensayar las
riostras.

Al momento de tomar la decisién del tipo de reforzamiento se debe que tener en
claro que el material FRP se debera que escoger con el proveedor escogido y realizar
el respective andlisis detallado, ya que pueden cambiar las propiedades del
material.

En el reforzamiento por medio de aumento de seccién de algunos elementos se
deberd realizar con todas las precauciones y siguiendo el cédigo de construccidn
colombiano, con el fin de disminuir impacto en los pérticos que no se van a reforzar.

Las edificaciones posteriores de un piso de altura se le realizo inspeccién visual y al
investigar afo de construccién no se considera necesario realizar vulnerabilidad y
reforzamiento por tratarse de estructuras complementarias. Se recomienda
continuar con limpieza y cuidado de la estructura periddicamente y si es el caso
realizar estudio de vulnerabilidad sismica después de 20 afios de construccion.
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’ CURADURIA URBANA No. 2 DE BUCARAMANGA
k p—— Arq. Berenice Catherine Moreno Goémez

CERTIFICACION EJECUTORIA

El suscrito CURADOR URBANO No. 2 DE BUCARAMANGA, hace constar que:

La resolucién No. 24-0518 del 20 de septiembre de 2024, por la cual se concede un ACTO DE
RECONOCIMIENTO DE EDIFICACION y LICENCIA DE CONSTRUCCION CON
MODALIDAD DE MODIFICACION Y REFORZAMIENTO ESTRUCTURAL, segin
radicacion  N° 68001-2-23-0518, sobze el predio ubicado en la CALLE 44 #10-13 bartio GARCIA
ROVIRA del Municipio de Bucaramanga, identificado con el nimero predial NPN 68001-01-01-00-00-
0184-0004-0-00-00-0000, matricula inmobiliaria 300-9109 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bucaramanga, fue notificada personalmente a MARCO ANTONIO BARRERA
NAVARRO en su calidad de Apoderado de BOMBEROS DE BUCARAMANGA .

Una vez transcurrido el término legal, sin que las partes interesadas hubieran interpuesto recurso alguno,
queda debidamente ejecutoriado el mencionado acto administrativo el dia 11 de octubre de 2024,
conforme a lo establecido en el numeral 3 del articulo 87 del Cédigo de Procedimiento Administrativo
¥ de lo Contencioso Administrativo

VIGENCIA DE LA LICENCIA

Cuando fuere necesario intervenir o reforzar la estructura a los niveles adecuados de sismo resistencia de acuerdo con la NSR-10
“(

HASTA: 11 de octubre de 2026

ez

CM

Calle 36 # 23-69 Bucaramanga Tel: (7) 6352808 - 6352809
www.curaduria2bucaramanga.com Email: contacto@curaduria2bucaramanga.co
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