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1. CARTA DE PRESENTACION
Bucaramanga D.C., abril 16 DE 2025

INGENIERO:

ALEJANDRO VILLEGAS
BOMBEROS DE BUCARAMANGA
Bucaramanga, Colombia

Asunto: Avaluo Comercial y Avalio de Reposicion o a nuevo del inmueble localizado
en la LOTE 1 PROVINCIA DE SOTO O CALLE 73 No 4W-66 O CESION TIPO A 2
URBANIZACION PROVINCIA DE SOTO de Bucaramanga Colombia

Respetado Ingeniero:

Esta comunicacion tiene por objeto presentar el Informe Final del Avalio del Bien
inmueble solicitado por Uds.

Asi mismo, el suscrito declara que:

Que el avallo se practico teniendo en cuenta lo establecido en la Ley 388 de 1997, sus
decretos y resoluciones reglamentarias, en especial el Decreto 1420 de 1998 y la
resolucién 620 de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi y Normas
“Contenido de Informes de valuacion” NTS S 03y NTS S 01 de la Unidad Sectorial de
Normalizacién de la Actividad Valuatoria y el Servicio de Avalios USN AVSA.

Que la informacion suministrada es veraz.

Que se han cubierto todos los aspectos técnicos, operativos, administrativos y
financieros requeridos para el correcto y cabal cumplimiento del objeto de este avaluo.
Que el sefior Luis E Carvajalino, asistio a las inspecciones y reuniones del avallio
programadas y relacionadas con el objeto de la consultoria.

Que se han realizado el avalto comercial del inmueble relacionado. Que se entrega el
presente Informe Final

Atentamente,

(,OM%J'{Y |

LUIS E CARVAJALINO SANCHEZ
Cédula de ciudadania: No 19.214.464
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2. CERTIFICADO DEL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES
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3. GENERALIDADES DEL AVALUO

SOLICITANTE
BOMBEROS DE BUCARAMANGA

TIPO DE AVALUO
Avallo Técnico

FECHA DE INFORME
16 de abril de 2025

FECHA DE VISITA
26 de marzo 2025

OBJETO DEL AVALUO
Determinar el valor comercial y avallio de reposicidén o a nuevo del terreno y edificacion
de la Estacién de Bomberos Provincia de Soto.

4. MEMORIA DESCRIPTIVA

TIPO DE INMUEBLE
Inmueble urbano, de uso publico o zona de cesion.

LOCALIZACION DEL INMUEBLE
Direcciones: CALLE 73 No 4W-66 O
CESION TIPO A 2 URBANIZACION PROVINCIA DE SOTO

Ciudad Bucaramanga
Departamento Santander
Pais Colombia

DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE )
El inmueble materia del presente avallo tiene como Unica destinacién USO PUBLICO.

5. CARACTERISTICAS DEL BARRIO Y DELIMITACIONES DEL PREDIO

DELIMITACIONES DEL PREDIO
El Barrio Quebrada la iglesia | — Comuna 11, donde se encuentra ubicado el inmueble:

Norte 680010104000007510201000000000. LOTE PROYECCION VIA
METROPOLITANA TR

Sur 680010104000008590002000000000 LOTE 1 PROVINCIA DE SOTO
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Oriente 680010104000007510200000000000 AREA DE AFECTACION
ESCORRENTIA

Occidente:  680010104000007510204000000000 LOTE ZONA VERDE 4
URBANIZACION PROVINCIA DE SOTO y el predio
680010104000007510802800000000 C 73 41W 261 LOTE 1 II ET CONJUNTO
PROVINCIA DE SOTO.

ACTIVIDADES DE USO PREDOMINANTE

Actividad principal
El sector se caracteriza por presentar el uso de industrial, con alturas de uno (1) piso
con bodegas de doble y triple altura.

Vias
El sector se encuentra totalmente consolidado, cuenta con vias pavimentadas en
concreto asfaltico, la via de acceso principal es la Calle 73.

Amoblamiento urbano

El sector cuenta con una sefializacion adecuada de nomenclatura tanto vial y reducida
nomenclatura domiciliaria, por la actividad econémica industrial, y con terrenos y vias
de uso publico.

Usos predominantes

El sector donde se ubica el inmueble materia del presente avallo presenta como uso
principal de industrial, basados en el “CUADRO N° 2. CLASIFICACION GENERAL DE
LOS USOS DEL SUELO POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES DE USO EN LAS
DIFERENTES ESCALAS del Plan de ordenamiento Territorial de Bucaramanga se
determina que el uso es industrial.

Legalidad de la urbanizacién

El barrio Quebrada la iglesia | — Comuna 11 y en especial la manzana donde se
encuentra el inmueble del presente avallo se proyectdé como sector industrial y de
bodegas de almacenamiento de la ciudad, las construcciones que se observan en la
actualidad son de arquitectura moderna.

Topografia
El sector donde se ubica el inmueble materia del presente avallo presenta una
topografia plana e inclina a nivel de las vias perimetrales del inmueble.

TIPOS DE EDIFICACION

Se observan construcciones heterogéneas para bodegas de industrial y de
almacenamiento de materias primas y de producto terminado, en primer piso y segundo
piso sobre el eje vial de la calle 73; las especificaciones de construccion en el entorno
son de buena calidad, fachadas en pafiete afinado y pintura a color y/ o ladrillo tolete a
la vista con acabados acordes al uso y estrato socio - econémico 2.
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ESTRATIFICACION SOCIO — ECONOMICA

El predio se encuentra ubicado en estrato socio - econdémico 2.
VIAS DE ACCESO DE INFLUENCIA DEL SECTOR
Principales Calle 73

Secundarias  Autopista Bucaramanga Giron

Las vias tanto principales como secundarias, presentan un estado de conservacion
aceptable, por lo cual se les debe hacer mantenimiento preventivo.

INFRAESTRUCTURA URBANA Y DE SERVICIOS

El desarrollo urbano del sector se encuentra consolidado y actualmente los servicios
publicos operan asi:

Acueducto En condiciones de operacion
Alcantarillado En condiciones de operacion
Alumbrado En condiciones de operacion
Teléfono En condiciones de operacion
Vias y Aceras Vias pavimentadas en concreto asfaltico en las vias

principales de acceso.

TRANSPORTE PUBLICO

El sector cuenta con las rutas de transporte publico (buses y busetas) que circulan por
la Autopista Bucaramanga Girdn, las cuales comunican este sector con los diferentes
puntos de la Ciudad.

VALORIZACION
El sector en general se caracteriza por presentar una sensible valorizacion debido al
desarrollo urbano e industrial.

6. REGLAMENTACION URBANISTICA SEGUN OFICINA DE PLANEACION

LEY 388 DE 1997, LEY 902 DE 2004

EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL SIGUE VIGENTE SEGUN EL
DECRETO O78 DE 2008

Por medio del cual se compilan las normas de los
Acuerdos 034 de 2000 “Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento territorial para
el Municipio de Bucaramanga”,
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Acuerdo 018 de 2002 “Por el cual se hace una revision parcial extraordinaria del Plan
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Bucaramanga”,

del Acuerdo 046 de 2003 “Por el cual se hace la segunda revision parcial excepcional
del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Bucaramanga”, y del

Acuerdo 046 de 2007 “Por el cual se hace una revisidén parcial excepcional del Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Bucaramanga”, que conforman el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Bucaramanga

El Plan de Ordenamiento Territorial 2012 — 2027 del municipio de Bucaramanga se
constituye en el referente, guia y sustento de la planificacion del territorio para los
préximos afos. Este segundo POT tiene su génesis en la lectura del municipio actual,
en el analisis concienzudo de las normas vigentes, en la manifiesta y urgente necesidad
de revisar, ajustar, actualizar y/o redireccionar el desarrollo municipal desde el &mbito
territorial, y en la potenciacion de la vocacion del territorio.

El proceso de formulacion del segundo plan tom6 como punto de partida, el balance
presentado en el documento de seguimiento y evaluacién del POT1, de acuerdo a lo
estipulado en la Ley 388 de 1997 - Ley de Desarrollo Territorial, en relacion con la
suficiencia y coherencia de sus contenidos; la articulacion entre objetivos, estrategias y
proyectos; los avances en la construccion del modelo de ordenamiento territorial; el
cumplimiento de sus objetivos y la ejecucién de sus proyectos.

El Expediente Municipal definido por el articulo 112 de la Ley 388 de 1997, como el
instrumento de seguimiento y evaluacion del POT, se constituye en el soporte
fundamental para el proceso de formulacion del POT 2012 - 2027.

El inmueble en particular se encuentra reglamentado bajo el Decreto 078 de 2008, por
el cual se adopta la modificacion excepcional de las normas urbanisticas del Plan de
Ordenamiento Territorial para Bucaramanga.

SECTOR NORMATIVO

a 9w @
B} POT Bucaramanga 2014 - 2027

Sector Normativo Via Girén
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. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

ENTORNO DEL PREDIO

Elinmueble, se encuentra rodeado de construcciones con uso industrial en buen estado
de conservacion por la vetustez de estos, adicionalmente debido al estrato socio -
econdmico 2 donde se ubica considerado de uso publico.

ANALISIS RIESGOS ASOCIADOS A FALLAS GEOLOGICAS, INUNDACIONES O
DESLIZAMIENTOS DEL PREDIO EN ESTUDIO

g ? “ — @ POTBucsamsnga20... (3] OBSERVACIONES INF.. & @ 7185,
& O suscar =] Q15c A EP domingo =1
& 410572005

El predio pertenece a la Zona 3 Amenaza Alta

GENERALIDADES DEL TERRENO

El terreno donde se ha construido la edificacion de la estacion de bomberos de
Bucaramanga, siendo un lote de forma irregular, con una relacion 1:8 fondo: frente
sobre la calle 73, de topografia plana e inclinada y con vegetacion conformada por
bosque primario.
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CONDICIONES
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CURVAS DE NIVEL

SERVICIOS PUBLICOS
El inmueble en particular cuenta con servicio de acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica.
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LOCALIZACION
El lote donde se levanta la edificacion es medianero, y localizado en el Provincia de
Soto Il comuna 11 Sur Bucaramanga, manzana 751.

NIVELES
La edificacién cuenta con un (1) nivel, con una distribucion arquitectonica de: sala de
estar u oficina, cocina, bateria de bafios, cuarto de almacén y alcoba.

VETUSTEZ

El inmueble materia del presente avallo presenta una vetustez de (11) afios y una vida
atil de cien (100) afios, de acuerdo con el uso actual.

DISTRIBUCION DEL INMUEBLE

El inmueble, presenta la siguiente distribucién a saber:

sala de estar oficina, cocina, bateria de bafios y alcoba, cuarto de almacén con una
cubierta en estructura metalica termoacustica aluzinc.

Espacios arquitectonicos con ventilacion natural y con moderado mantenimiento
preventivo y correctivo.

CONDICIONES DE ILUMINACION Y VENTILACION
Elinmueble presenta adecuada condicion de iluminacion tanto natural como iluminacion
eléctrica; la ventilacién es por medio de basculantes.

ACABADOS

El inmueble en general presenta acabado de primera calidad, pisos en baldosa de gres
0 ceramico, bafios con piso y muros enchapados en porcelana puertas de acceso en
aluminio e interiores en madera entamborada, estructura en concreto reforzado,
fachada en ladrillo tolete a la vista y enmarcado con muros pafetados color blanco.

8. ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION

ESTACION DE BOMBEROS

ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION DE LAS DEPENDENCIAS

NUMERO DE PISOS 1

1 Dependencias sala de estar oficina, cocina, cuarto de
almacén bateria de bafios y alcoba

Bafios 2 enchapados en porcelana, 2 lavamanos, 2

sanitarios,2 orinales y una ducha.

3 Pisos En bafios baldosa en ceramica blanca de
32x32, en sala de estar tablon de gres de
25x25
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CONSERVACION

4 Techos Cubierta en estructura metdlica con teja
termoacustica aluzinc

5 Muros Ladrillo tolete ceramico parfiete estuco y
pintura en vinilo 3 manos

6 Ventanas En aluminio blanco y vidrio transparente

7 Puertas En aluminio blanco y vidrio transparente

8 Estructura Estructura aporticada en concreto reforzado
y cubierta en estructura metalica perfil
rectangular en lamina de CR

ESTADO DE |Buen estado de mantenimiento general de la

edificacion.

METODO UTILIZADO EN EL
PRESENTE AVALUO

Método valor de mercado para el avalio comercial

ESTADO DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO
El inmueble de acuerdo con las especificaciones de construccidén, en general se
encuentra en buen estado de conservacion.

9. ASPECTO JURIDICO

DOCUMENTOS OBSERVADOS

Certificado de libertad

TITULO DE PROPIEDAD

MATRICULA INMOBILIARIA OFICINA DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE

BUCARAMANGA.
300-379720

CEDULA CATASTRAL

0011001004075100199000000000

NUMERO PREDIAL NACIONAL
680010104000007510199000000000

FICHA PREDIAL
N° 2301841

AREAS

AREA TERRENO: 10.502,58 M2

AREA CONSTRUCCION:

LINDEROS

81,00 M2

BOGOTA D.C. CARRERA 46 No 187-30 IN 1 201 Tels 601 7291157 movil 3187516131
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Los linderos particulares los inmuebles, se encuentran ampliamente descritos en la
escritura publica 1243 del 27 de mayo de 2014 notaria Unica del municipio de
Piedecuesta.

FUENTE

Visita Técnica de Inspeccion
Matricula inmobiliaria
Normatividad.

10. METODOLOGIA

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

En los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta
o de los que se ha obtenido datos de transaccién para facilitar su posterior andlisis.

Articulo 13°.- Método de Costo de Reposicidon. En desarrollo de este método se debe
entender por costo total de la construccién la suma de los costos directos, costos
indirectos, los financieros y los de gerencia del proyecto, en que debe incurrirse.

para la realizacion de la obra. Después de calculados los volimenes y unidades
requeridas para la construccion se debe tener especial atencién con los costos propios
del sitio donde se localiza el inmueble. Al valor definido como costo total se le debe
aplicar la depreciacion.

Paragrafo 1.- Este método se debe usar en caso de que el bien objeto de avalio no
cuente con bienes comparables por su naturaleza (colegios, hospitales, estadios, etc.)
o por la inexistencia de datos de mercado (ofertas o transacciones) y corresponda a
una propiedad no sujeta al régimen de propiedad horizontal.

Paragrafo 2.- Para depreciar los equipos especiales que posea el bien, se emplea el
método lineal, tomando en cuenta la vida remanente en proporcion a la vida util
establecida por el fabricante.

9. Depreciacion

Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor nuevo. Estas
férmulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en
las tablas de Fitto y Corvini

Clase 1. El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su
estructura ni en sus acabados. Clase 2: El inmueble esta bien conservado, pero
necesita reparaciones de poca importancia en sus acabados especialmente en lo que
se refiere al enlucimiento. Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por
ejemplo en los pisos o pafietes. Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes
especialmente en su estructura. Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su
depreciacion es del 100%

BOGOTA D.C. CARRERA 46 No 187-30 IN 1 201 Tels 601 7291157 mévil 3187516131
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10.1 EL VALOR DE UN TERRENO CON USO DE ESPACIO PUBLICO

en Bucaramanga varia significativamente dependiendo de varios factores, como la
ubicacion, el tamafio y la calidad del terreno, asi como las regulaciones urbanisticas
locales. Generalmente, este tipo de terrenos se encuentra bajo la propiedad publica y
no esta disponible para la venta en el mercado abierto.

Factores que influyen en el valor:

e Ubicacion:

La ubicacion del terreno es un factor crucial. Un terreno ubicado en una zona céntrica,
con alta densidad de poblacién o cerca de lugares de interés publico, tendra un valor
mas alto.

e Tamaiio:

El tamafio del terreno también afecta su valor. Un terreno mas grande generalmente
tiene un valor mas alto, aunque este puede variar segun el uso previsto.

o Calidad del terreno:

Factores como la pendiente, el tipo de suelo y la existencia de restricciones ambientales
pueden afectar la calidad del terreno y, por lo tanto, su valor.

e Uso previsto:

El tipo de uso que se le puede dar al terreno también influye en su valor. Un terreno con
la posibilidad de desarrollar proyectos de gran impacto, como parques, plazas o areas
verdes, podria tener un valor més alto.

o Regulaciones urbanisticas:

Las regulaciones urbanisticas locales, como las zonificaciones y los cédigos de
construccion, pueden limitar el uso y la densificacion del terreno, lo que puede afectar
su valor.

Informacién adicional:

o El Plan Maestro de Espacio Publico de Bucaramanga busca transformar el
espacio publico de la ciudad, con el objetivo de aumentar la disponibilidad de
parques, plazas, zonas verdes y otros espacios de recreacion.

« Es importante tener en cuenta que el valor de un terreno con uso de espacio
publico no se refleja directamente en el mercado inmobiliario, ya que estos
terrenos suelen estar bajo la propiedad publica y no estan disponibles para la
venta.

o Siestas interesado en conocer el valor de un terreno con uso de espacio publico
en Bucaramanga, te recomendamos consultar con las autoridades locales, como
la Alcaldia de Bucaramanga o la Secretaria de Planeacion, para obtener
informacion precisa sobre las regulaciones y los valores de referencia.
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¢Cuanto vale el Espacio Publico?

¢Cuanto e o
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Gobierno, Ciudad y Comvivencia
Detensoria del Espacio Publico

Alguna vez se ha preguntado,;cuanto vale el parque donde lleva a sus hijos a jugar? Esta pregunta es muy

importante, aunque son muy pocos los ciudadanos que se la hacen y menos los que tratan de responderla.

La Defensoria del Espacio Publico representada por |la subdireccion de registro inmobiliario, que tiene como uno
de sus elementos misionales “registrar los predios publicos”, ha desarrollado una metodologia econémica, con el
fin de calcular el valor razonable de los bienes pUblicos, debido a la falta de herramientas técnicas para tal fin. Este
procedimiento asegura que el valor determinado sea acorde a |a dinamica de| mercado inmobiliario de Bogota.

El estudio fue elaborado por un conjunto interdisciplinario de profesionales entre ellos, economistas, ingenieros,
gedgrafos y arquitectos, entre otros, pertenecientes al centro de estudios de espacio publico de |a Defensoria del

11. CONSIDERACIONES FINALES DEL AVALUO

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes expuestas en el presente estudio,
en la determinacion del justiprecio se han tenido en cuenta las siguientes
consideraciones generales:

v

AN

16

Se realiza un avallo integral es decir que se incluye terreno y construccion ya
gue se logra precisar aun mas el valor de mercado en el sector.

Las caracteristicas generales del sector de localizacion en la zona de la ciudad
de Bucaramanga.

La ubicacién especifica del predio en una zona de uso industrial.

El buen estado de conservacion y mantenimiento que tienen los inmuebles, no
demostrando la vetustez que tienen.

Los servicios generales de infraestructura urbana con los que cuenta la zona y
el sector de localizacion. El estado de conservacion de las vias perimetrales del
sector.

El avalto practicado considera el valor técnico del predio expresado en dinero,
entendiéndose por valor técnico, aquel calculado de acuerdo a su condicion de
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uso publico o zona de cesion del proyecto del conjunto industrial Provincia de
Soto Il

El avalto practicado no considera aspectos de orden juridico de ninguna indole,
por no ser parte del estudio realizado.

Para efectos de determinacion del probable valor técnico se ha tenido en cuenta
los valores o costo de reposicion de la edificacién y valor del terreno en el entorno
del mismo en el sector o de condiciones iguales en el municipio de
Bucaramanga, para encontrar el valor técnico del terreno con uso publico o zana
de cesion.

En concordancia con el Numeral 7° del Articulo 2° del Decreto 422 de Marzo 8
de 2000y con el Articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de Junio de 1998, expedidos
por el Ministerio del Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia
de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de este informe, siempre que las
condiciones extrinsecas e intrinsecas, que puedan afectar el valor se conserven.
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12. AVALUO COMERCIAL

AVALUO DE INMUEBLE LOCALIZADO EN LA CALLE 73 No 4W-66 O
CESION TIPO A 2 URBANIZACION PROVINCIA DE SOTO Il

VALOR VALOR TOTAL
DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | UNITARIO |AVALUO 2025
TERRENO M2 10.502,58 | $131.250 | $1.378.463.625
EDIFICACION M2 81,00 | $2.599.000 | $210.519.000
VALOR TOTAL DE AVALUO
2025 $1.588.982.625

Bucaramanga D.C., abril 12 de 2025
Cordialmente,

LUIS E CARVAJALINO S
RAA AVAL 19.214.464

Mediante compromiso de confiabilidad, el Avaluador se compromete a no revelar la informaciéon contenida en este
estudio, a una persona natural o juridica, distinta a quien solicito el presente, salvo autorizacién escrita o de autoridad
competente. Adicionalmente, se deja constancia que no se tiene interés actual o contemplado sobre el inmueble
avaluado.
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13. AVALUO DE REPOSICION O A NUEVO

AVALUO DE REPOSICION O A NUEVO DE INMUEBLE LOCALIZADO EN LA CALLE 73 No 4W-66 O
CESION TIPO A 2 URBANIZACION PROVINCIA DE SOTO Il

, VALOR  |VALOR TOTAL
DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | UNITARIO | AVALUO 2025
TERRENO M2 10.502,58 | $131.250 | $1.378.463.625
EDIFICACION M2 81,00 | $2.839.000 | $229.959.000
VALOR TOTAL DE AVALUO DE REPOSICION O A
NUEVO 2025 $1.608.422.625

Bucaramanga D.C., abril 12 de 2025
Cordialmente,

@Ow%}(y |

LUIS E CARVAJALINO S
RAA AVAL 19.214.464

Mediante compromiso de confiabilidad, el Avaluador se compromete a no revelar la informacion contenida en este
estudio, a una persona natural o juridica, distinta a quien solicito el presente, salvo autorizacion escrita o de autoridad
competente. Adicionalmente, se deja constancia que no se tiene interés actual o contemplado sobre el inmueble
avaluado.
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14. ESTUDIO DE MERCADO Y CALCULO DEL VALOR POR M2

14.1 PARA EL TERRENO

RELACION DE
VALORACTUAL LOCALIZACION
AREA DE VALOR DE TOTAL DELA ENTREPREDIO (VALORDEL
AREADE GNOA [EDAD [VALORACTUAL |CONSTRUCCION  [VALORDEL ENESTUDIOY  [TERRENO
ITEM |DESCRIPCIGN VALORTOTAL (M2) TERRENO (M2) |NUEVO $/M2 (ANOS) |CLASE |%DEPRECIACION(M2) (M2) TERRENO(M2) OFERTA ACTUAL (M2 |LINK DE OFERTA
hittps:/fwww.colliers.com/es-
co/propiedades/bodegas-para-
arriendo-y-venta-santander-
En venta bucaramangacol-km-4%C3%ADs-|
|gir%C3%B3n-%6E2%80%93-
bucaramanga-
$23.000.000.000| 2.900 20000| § 2.278.792,64 30 15 195%| § 1.833.972 | § 5.318.510.727 $884.074) 0,60 $530.444 | bucaramanga/col 12002003
$23.000.000.000 razén inmobiliaria
Para arrendamiento 0,243
$55.000.000
Bodegas - Santander Bucaramanga. Se offece en venta y .
alquiler un amplio lote industrial con una extensidn de
20,000 metros cuadrados, ubicado en una zona
estratégica entre Girdn y Bucaramanga. Este predio
industrial cuenta con dos bodegas de almacenamiento
que satisfacen diversas necesidades de espacio: Bodega
1: Con una superficie de 1,100 metros cuadrados, bodega
2 Con una superficie de 1,800 metros cuadrados. Ambas
bodegas tienen una altura de 9 metros (piso - techo), lo
que permite el almacenamiento eficiente de mercancias y
equipos. Ademds, el inmueble incluye una zona de
oficinas completamente equipadas para la gestion
administrativa y logistica. Se encuentran
estratégicamente ubicadas en el kilsmetro 4 de lavia
Girgn-Bucaramanga, en las cercanias de |a direccion de
Transito de Bucaramanga y del Parque Industrial
Provincia de Soto.
hitps:/fwww.metrocuadrado.com/in
Casa lote en Venta, Autopista Bmanga/Giron mueblefventa-casa-lote-
$8.050.000.000| 7.380 $1.000.786] 0,50 $545.303 | bucaramanga-na/ 10278-M5352736
Acercade este inmueble
Excelente lote en venta ubicado sobrela autopista Bucaramangal
Giron alaaltura del kilometro 6 mas 300 mts ,al lado de Muebles y|
Colchones a0 y Transportes Saferbo, COM una extension de|
7.380 mis cudrados, el inmueble es ideal para un desarrolle
comercial & industrial, la construccion de dos grande bodegas
una de 4741 mts y otra de 2639 mts dada su ubicacion
estrategica en el comedor hacia la central de abastos y el
municipio de Giron. esta ubicado frente al retorno hacial
Bucaramanga, cerca al centro de ferias, a pocos metros de la
direceion de transito de Bucaramanga y de Giron , el terreno
p 1POT, tambien
Ver mas
REMAX COLOMBIA
Antigiedad Entre 5 y 10 afios
Barrio comiin: Autopista BangalGiron
Cddigo: 10278-M5352736
hitps:/fwww fincaraiz.com.coflote-
Lote en venta en Provenza en-venta-en-provenza-
$30.000.000.000| 60.000 $500.000 1,00 $500.000 | bucaramanga/6410440
Descripcid
Lote de 6 hectareas, Entre Provenza y diamante 2, Casa
ristica, Precio $500.000 metro cuadrado, Total
1530000000000, Se vende total o parcial. 3 B
C -
PROMEDIO $525.000
DESVIACION
ESTANDAR $23.133)
COEFICIENTE
DEVARIACION 44%
4 DEVALOR
PORSEREL
TERRENO DE
USOPUBLICO O
CESIONAL
MUNICIPIO 25%
VALOR
UNITARIO
[AIUSTADO $131.250
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14.2 PARA LA EDIFICACION

Presupuesto de Obra por Capitulos 2025
Capitulo Descripcion Total capitulo % en presupuesto
PRELIMINARES Y
1,00 DEMOLICIONES $ 5.562.013,00 2,57%
2,00 CIMENTACIONES $ 7.215.693,48 3,34%
3,00 ESTRUCTURAS Y CONCRETOS $ 16.311.514,00 7,55%
4,00 MUROS Y REPELLOS $ 24.156.622,55 11,18%
5,00 INSTALACIONES SANITARIAS $ 4.190.400,55 1,94%
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 2.972.887,59 1,38%
INSTALACIONES ELECTRICAS,
DE SEGURIDAD
AUTOMATIZACION Y
7,00 ESPECIALES $ 13.812.226,00 6,39%
INSTALACIONES INTERNAS DE
8,00 GAS DOMICILIARIO $ 6.544.406,29 3,03%
ESTRUCTURAS DE CIELO RASO Y
9,00 CUBIERTAS $ 25.651.329,00 11,87%
10,00 ACABADOS DE MUROS Y PISOS $ 10.375.274,26 4,80%
SANITARIOS ACCESORIOS Y
11,00 ESPECIALES $ 8.373.402,32 3,88%
12,00 CARPINTERIA MADERA $ 1.940.548,03 0,90%
13,00 CARPINTERIA METALICA $ 4.714.924,16 2,18%
14,00 VIDRIOS Y FACHADAS $ 909.116,00 0,42%
15,00 PINTURAS $ 6.026.742,46 2,79%
16,00 CERRAJERIA $ 492.303,00 0,23%
17,00 OBRAS EXTERIORES Y VIAS $ 3.263.654,00 1,51%
18,00 ASEO Y MAQUINARIA $ 10.196.291,44 4,72%
19,00 PERSONAL DE OBRA $ 63.333.611,00 29,32%
Porcentaje
de valor
indirecto Valor total presupuesto $ 216.042.959,12 100,00%
Valor m2 $ 2.469.062,39
15% m2 costos indirectos $ 370.359,36
Valor total m2 $ 2.839.421,75
Valor total m2 redondeado $ 2.839.000,00
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CALCULO DEL DETERIORO DE LA EDIFICACION EDAD 21 ANOS
% DE DEPRECIACION
TOTAL DE UNA
VALOR DE CONSTRUCCION EN
REPOSICION O A ] % TABLA FITTO Y VALOR DEL M2 DE
NUEVO (M2) EDAD | VIDA UTIL CLASE _|CORVINI AVALUO 2025
$2.839.000 11 100 2 8,47% | $ 2.599.000

22
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15. ANEXO NO. 1 REGISTRO FOTOGRAFICO

m.
,U0m)

26/03/2025 12:49:17 p. m. A 26/03/202512:50:36 p. m.
7,081980N 73,144592W +1,90m 7,082013N 73,144515W +2,20m
Altitud:777.2m
Velocidad:2.6km/h
Nimero de indice: 2126

26/03/2025 12:50:45 p. m.
7,081997N 73,144532W +2,40m
A :778.6m

km/h

Numero de indice: 2130
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26/03/2025 12:50:508
7,082005N 73,144537W y
Alti

Veloci
Numero de ind

26/03/2025 12:50:89 p. m. o< 26/03/202512:51:18 p. m.
7,081992N 73,144552W+2,80m A 7,081935N 73,144545W +2,80m
Altitud:777.9 | Altitud:778.7m

i Velocidad:0.0km/h

Numero de indice: 2135

26/03/202512:51:22 p. m.
7,081922N 73,144513W +2,90m
Altitud:779.1m
Velocidad:
Numero de indice: 2133 . Numero de indi
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17. AREA CONSTRUIDA
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18. FICHA PREDIAL

FICHA PREDIAL N° 2195224 - NORMAL @

) INFORMACIGN GENERAL Nro ficha - 2195224

INFORMACION DEL PREDIO

Municipio: [001] - BUCARAMANGA Zona: RURAL
Corregimiento: Rural Sector: [003] - SECTOR 3
Manzana/Vereda: VRD-0001 Predio: 00002
Caracteristica: IGAC 8 Informalidad: Ne

Tipo predio: No disponible

Destino: LOTE NO URBANIZABLE Estrato: No disponible
Cédula catastral: 0010000003000100002000000000

Nimero Predial Anterior: 68001000300010002000

NPN: 6580010003000000070002000000000 Seleccione v
Cadigo Homologado: BTO0D01ZWYA

Nupre: No disponible

DIRECCIONES DEL PREDIO

Principal Tipo Direccién
Si Real LO 1 PROVINCIA DE SOTO
" INFORMACION DE AREAS
Areas Alfanuméricas Areas Geograficas
Area Total Lote: 49,5120 ha Area Construida Privada: om® Area Total: 53,5336 ha

BOGOTA D.C. CARRERA 46 No 187-30 IN 1 201 Tels 601 7291157 mévil 3187516131
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19. FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA

vur

venlorslle vnite de regitro

Estado Juridico del Inmueble

Fecha: 11/03/2025

Hora: 10:17 AM

No. Consulta: 639305663

No. Matricula Inmobiliaria: 300-379720
Referencia Catastral:

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacion

Alertas en proteccion, restitucion y formalizacien

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO

Arboal ()

Lista ()

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 04-08-2014 Radicacion: 2014-300-6-29124

Doc: ESCRITURA 1243 DEL 2014-05-27 00:00:00 NOTARIA UNICA DE PIEDECUESTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 0918 DIVISION MATERIAL (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: URBANIZADORA DAVID PUYANA S A. URBANAS S.A. NIT. 8902008771 X

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 04-08-2014 Radicacion: 2014-300-6-29124

Doc: ESCRITURA 1243 DEL 2014-05-27 00:00:00 NOTARIA UNICA DE PIEDECUESTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 0124 CESION OBLIGATORIA DE ZONAS COMN DESTINO AUSO PUBLICO (MODC DE ADQUISICION)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: URBANIZADORA DAVID PUYANA S.A. URBANAS S.A. NIT. 8902008771

BOGOTA D.C. CARRERA 46 No 187-30 IN 1 201 Tels 601 7291157 mévil 3187516131
E-mail: luiscarvajalino@hotmail.com
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mailto:luiscarvajalino@hotmail.com

LUIS E CARVAJALINO S
Ingeniero Civil

A: MUNICIPIO DE BUCARAMANGA NIT. 8902012220 X

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 04-08-2014 Radicacion: 2014-300-6-29125

Doc: ESCRITURA 1839 DEL 2014-07-25 00:00:00 NOTARIA UNICA DE PIEDECUESTAVALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA 1243 DE 27/5/2014, LO RELACIONADO AL VALOR DE LA CESION. (OTRO)
PERSOMNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MUNICIPIO DE BUCARAMANGA NIT. 8902012220 X

A: URBANIZADORA DAVID PUYANA S A URBANAS S.A. NIT. 8902008771

20. ESCRITURA PUBLICA

BOGOTA D.C. CARRERA 46 No 187-30 IN 1 201 Tels 601 7291157 mévil 3187516131
E-mail: luiscarvajalino@hotmail.com
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