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1. CARTA DE PRESENTACIÓN 
Bucaramanga D.C., abril 16 DE 2025 
 
INGENIERO: 
ALEJANDRO VILLEGAS 
BOMBEROS DE BUCARAMANGA 
Bucaramanga, Colombia 
 
Asunto: Avalúo Comercial y Avalúo de Reposición o a nuevo del inmueble localizado 
en la LOTE 1 PROVINCIA DE SOTO Ó CALLE 73 No 4W-66 Ó CESIÓN TIPO A 2 
URBANIZACIÓN PROVINCIA DE SOTO de Bucaramanga Colombia 
 
Respetado Ingeniero: 
 
Esta comunicación tiene por objeto presentar el Informe Final del Avalúo del Bien 
inmueble solicitado por Uds. 
Así mismo, el suscrito declara que: 
Que el avalúo se practicó teniendo en cuenta lo establecido en la Ley 388 de 1997, sus 
decretos y resoluciones reglamentarias, en especial el Decreto 1420 de 1998 y la 
resolución 620 de 2008 expedida por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi y Normas 
“Contenido de Informes de valuación” NTS S 03 y  NTS S 01 de la Unidad Sectorial de 
Normalización de la Actividad Valuatoria y el Servicio de Avalúos USN AVSA. 
Que la información suministrada es veraz. 
Que se han cubierto todos los aspectos técnicos, operativos, administrativos y 
financieros requeridos para el correcto y cabal cumplimiento del objeto de este avalúo. 
Que el señor Luis E Carvajalino, asistió a las inspecciones y reuniones del avalúo 
programadas y relacionadas con el objeto de la consultoría. 
Que se han realizado el avalúo comercial del inmueble relacionado. Que se entrega el 
presente Informe Final  
 
Atentamente, 

 
LUIS E CARVAJALINO SANCHEZ 
Cédula de ciudadanía: No 19.214.464 
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2. CERTIFICADO DEL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES 
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3. GENERALIDADES DEL AVALÚO 

SOLICITANTE 
BOMBEROS DE BUCARAMANGA 
 
TIPO DE AVALÚO 
Avalúo Técnico  
 
FECHA DE INFORME   
16 de abril de 2025 
 
FECHA DE VISITA 
26 de marzo 2025 
 
OBJETO DEL AVALÚO 
Determinar el valor comercial y avalúo de reposición o a nuevo del terreno y edificación 
de la Estación de Bomberos Provincia de Soto. 

4. MEMORIA DESCRIPTIVA 

TIPO DE INMUEBLE    
Inmueble urbano, de uso público o zona de cesión. 
 
LOCALIZACIÓN DEL INMUEBLE 

Direcciones:  CALLE 73 No 4W-66 Ó 
CESIÓN TIPO A 2 URBANIZACIÓN PROVINCIA DE SOTO  

  
Ciudad Bucaramanga 

Departamento Santander 
País Colombia 

 
DESTINACIÓN ACTUAL DEL INMUEBLE    
El inmueble materia del presente avalúo tiene como única destinación USO PÚBLICO. 

5. CARACTERÍSTICAS DEL BARRIO Y DELIMITACIONES DEL PREDIO 

DELIMITACIONES DEL PREDIO  
El Barrio Quebrada la iglesia I – Comuna 11, donde se encuentra ubicado el inmueble:  
 
Norte 680010104000007510201000000000. LOTE PROYECCIÓN VÍA 
METROPOLITANA TR  
 
Sur 680010104000008590002000000000 LOTE 1 PROVINCIA DE SOTO  
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Oriente 680010104000007510200000000000 ÁREA DE AFECTACIÓN 
ESCORRENTÍA  
 
Occidente: 680010104000007510204000000000 LOTE ZONA VERDE 4 
URBANIZACIÓN PROVINCIA DE SOTO y el predio 
680010104000007510802800000000 C 73 41W 261 LOTE 1 II ET CONJUNTO 
PROVINCIA DE SOTO. 
     
ACTIVIDADES DE USO PREDOMINANTE 
 
Actividad principal  
El sector se caracteriza por presentar el uso de industrial, con alturas de uno (1) piso 
con bodegas de doble y triple altura. 
 
Vías    
El sector se encuentra totalmente consolidado, cuenta con vías pavimentadas en 
concreto asfáltico, la vía de acceso principal es la Calle 73. 
 
Amoblamiento urbano 
El sector cuenta con una señalización adecuada de nomenclatura tanto vial y reducida 
nomenclatura domiciliaria, por la actividad económica industrial, y con terrenos y vías 
de uso público. 
 
Usos predominantes 
El sector donde se ubica el inmueble materia del presente avalúo presenta como uso 
principal de industrial, basados en el “CUADRO N° 2. CLASIFICACIÓN GENERAL DE 
LOS USOS DEL SUELO POR TIPO, GRUPO Y UNIDADES DE USO EN LAS 
DIFERENTES ESCALAS del Plan de ordenamiento Territorial de Bucaramanga se 
determina que el uso es industrial. 
 
Legalidad de la urbanización 
El barrio Quebrada la iglesia I – Comuna 11 y en especial la manzana donde se 
encuentra el inmueble del presente avalúo se proyectó como sector industrial y de 
bodegas de almacenamiento de la ciudad, las construcciones que se observan en la 
actualidad son de arquitectura moderna. 
 
Topografía 
El sector donde se ubica el inmueble materia del presente avalúo presenta una 
topografía plana e inclina a nivel de las vías perimetrales del inmueble. 
  
TIPOS DE EDIFICACIÓN   
Se observan construcciones heterogéneas para bodegas de industrial y de 
almacenamiento de materias primas y de producto terminado, en primer piso y segundo 
piso sobre el eje vial de la calle 73; las especificaciones de construcción en el entorno 
son de buena calidad, fachadas en pañete afinado y pintura a color y/ o ladrillo tolete a 
la vista con acabados acordes al uso y estrato socio - económico 2.  
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ESTRATIFICACIÓN SOCIO – ECONÓMICA 
El predio se encuentra ubicado en estrato socio - económico 2. 
 
 
VÍAS DE ACCESO DE INFLUENCIA DEL SECTOR 
 
Principales       Calle 73 
  
Secundarias      Autopista Bucaramanga Girón 
 
Las vías tanto principales como secundarías, presentan un estado de conservación 
aceptable, por lo cual se les debe hacer mantenimiento preventivo. 
 
INFRAESTRUCTURA URBANA Y DE SERVICIOS   
 
El desarrollo urbano del sector se encuentra consolidado y actualmente los servicios 
públicos operan así: 
 
Acueducto   En condiciones de operación  
Alcantarillado  En condiciones de operación  
Alumbrado   En condiciones de operación  
Teléfono   En condiciones de operación  
Vías y Aceras Vías pavimentadas en concreto asfáltico en las vías 

principales de acceso.  
 
TRANSPORTE PÚBLICO  
El sector cuenta con las rutas de transporte público (buses y busetas) que circulan por 
la Autopista Bucaramanga Girón, las cuales comunican este sector con los diferentes 
puntos de la Ciudad.   
 
VALORIZACIÓN  
El sector en general se caracteriza por presentar una sensible valorización debido al 
desarrollo urbano e industrial. 

6. REGLAMENTACIÓN URBANÍSTICA SEGÚN OFICINA DE PLANEACIÓN 

LEY 388 DE 1997, LEY 902 DE 2004 

EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL SIGUE VIGENTE SEGÚN EL 
DECRETO O78 DE 2008 

Por medio del cual se compilan las normas de los  
Acuerdos 034 de 2000 “Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento territorial para 
el Municipio de Bucaramanga”,  
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Acuerdo 018 de 2002 “Por el cual se hace una revisión parcial extraordinaria del Plan 
de Ordenamiento Territorial del Municipio de Bucaramanga”,  
del Acuerdo 046 de 2003 “Por el cual se hace la segunda revisión parcial excepcional 
del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Bucaramanga”, y del  
Acuerdo 046 de 2007 “Por el cual se hace una revisión parcial excepcional del Plan de 
Ordenamiento Territorial del Municipio de Bucaramanga”, que conforman el Plan de 
Ordenamiento Territorial del Municipio de Bucaramanga 

El Plan de Ordenamiento Territorial 2012 – 2027 del municipio de Bucaramanga se 
constituye en el referente, guía y sustento de la planificación del territorio para los 
próximos años. Este segundo POT tiene su génesis en la lectura del municipio actual, 
en el análisis concienzudo de las normas vigentes, en la manifiesta y urgente necesidad 
de revisar, ajustar, actualizar y/o redireccionar el desarrollo municipal desde el ámbito 
territorial, y en la potenciación de la vocación del territorio. 

El proceso de formulación del segundo plan tomó como punto de partida, el balance 
presentado en el documento de seguimiento y evaluación del POT1, de acuerdo a lo 
estipulado en la Ley 388 de 1997 - Ley de Desarrollo Territorial, en relación con la 
suficiencia y coherencia de sus contenidos; la articulación entre objetivos, estrategias y 
proyectos; los avances en la construcción del modelo de ordenamiento territorial; el 
cumplimiento de sus objetivos y la ejecución de sus proyectos. 

El Expediente Municipal definido por el artículo 112 de la Ley 388 de 1997, como el 
instrumento de seguimiento y evaluación del POT, se constituye en el soporte 
fundamental para el proceso de formulación del POT 2012 - 2027. 

El inmueble en particular se encuentra reglamentado bajo el Decreto 078 de 2008, por 
el cual se adopta la modificación excepcional de las normas urbanísticas del Plan de 
Ordenamiento Territorial para Bucaramanga.  
 
SECTOR NORMATIVO  

 
Sector Normativo Vía Girón 
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TRATAMIENTO 

 
Tratamiento: Consolidación 1 
 
CLASIFICACIÓN DEL TERRITORIO: 
URBANO 
 
ZONIFICACIÓN CON RESTRICCIÓN A LA OCUPACIÓN: 

 
ZONA 10 
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7. DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE 

ENTORNO DEL PREDIO  
El inmueble, se encuentra rodeado de construcciones con uso industrial en buen estado 
de conservación por la vetustez de estos, adicionalmente debido al estrato socio - 
económico 2 donde se ubica considerado de uso público. 
 
ANÁLISIS RIESGOS ASOCIADOS A FALLAS GEOLÓGICAS, INUNDACIONES O 
DESLIZAMIENTOS DEL PREDIO EN ESTUDIO 
 

 
El predio pertenece a la Zona 3 Amenaza Alta 
 
GENERALIDADES DEL TERRENO 
El terreno donde se ha construido la edificación de la estación de bomberos de 
Bucaramanga, siendo un lote de forma irregular, con una relación 1:8 fondo: frente 
sobre la calle 73, de topografía plana e inclinada y con vegetación conformada por 
bosque primario. 
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CONDICIONES GEOMORFOLÓGICAS Y DRENAJES EN EL PREDIO 

 
DRENAJES SENCILLOS 
 

 
CURVAS DE NIVEL 
 
SERVICIOS PÚBLICOS 
El inmueble en particular cuenta con servicio de acueducto, alcantarillado, energía 
eléctrica. 
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LOCALIZACIÓN 
El lote donde se levanta la edificación es medianero, y localizado en el Provincia de 
Soto II comuna 11 Sur Bucaramanga, manzana 751. 
 
NIVELES     
La edificación cuenta con un (1) nivel, con una distribución arquitectónica de:  sala de 
estar u oficina, cocina, batería de baños, cuarto de almacén y alcoba. 
 
VETUSTEZ   
 
El inmueble materia del presente avalúo presenta una vetustez de (11) años y una vida 
útil de cien (100) años, de acuerdo con el uso actual. 
 
DISTRIBUCIÓN DEL INMUEBLE 
El inmueble, presenta la siguiente distribución a saber: 
sala de estar oficina, cocina, batería de baños y alcoba, cuarto de almacén con una 
cubierta en estructura metálica termoacústica aluzinc. 
. 
Espacios arquitectónicos con ventilación natural y con moderado mantenimiento 
preventivo y correctivo. 
   
CONDICIONES DE ILUMINACIÓN Y VENTILACIÓN 
El inmueble presenta adecuada condición de iluminación tanto natural como iluminación 
eléctrica; la ventilación es por medio de basculantes. 
 
ACABADOS 
El inmueble en general presenta acabado de primera calidad, pisos en baldosa de gres 
o cerámico, baños con piso y muros enchapados en porcelana puertas de acceso en 
aluminio e interiores en madera entamborada, estructura en concreto reforzado, 
fachada en ladrillo tolete a la vista y enmarcado con muros pañetados color blanco. 

8. ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCIÓN  

 

ESTACIÓN DE BOMBEROS 

ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCIÓN DE LAS DEPENDENCIAS 

NÚMERO DE PISOS 1 

1 Dependencias sala de estar oficina, cocina, cuarto de 
almacén batería de baños y alcoba 

 Baños 2 enchapados en porcelana, 2 lavamanos, 2 
sanitarios,2 orinales y una ducha. 

3 Pisos En baños baldosa en cerámica blanca de 
32x32, en sala de estar tablón de gres de 
25x25 
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4 Techos Cubierta en estructura metálica con teja 
termoacústica aluzinc 

5 Muros Ladrillo tolete cerámico pañete estuco y 
pintura en vinilo 3 manos  

6 Ventanas En aluminio blanco y vidrio transparente 

7 Puertas En aluminio blanco y vidrio transparente 

8 Estructura Estructura aporticada en concreto reforzado 
y cubierta en estructura metálica perfil 
rectangular en lámina de CR 

ESTADO DE 
CONSERVACIÓN 

Buen estado de mantenimiento general de la 
edificación. 

MÉTODO UTILIZADO EN EL 
PRESENTE AVALÚO 

Método valor de mercado para el avalúo comercial  

 
ESTADO DE CONSERVACIÓN Y MANTENIMIENTO 
El inmueble de acuerdo con las especificaciones de construcción, en general se 
encuentra en buen estado de conservación. 

9. ASPECTO JURÍDICO 

DOCUMENTOS OBSERVADOS  
Certificado de libertad 
 
TITULO DE PROPIEDAD  
 
MATRÍCULA INMOBILIARIA OFICINA DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS DE 
BUCARAMANGA.   
300-379720 

 
CÉDULA CATASTRAL 
0011001004075100199000000000 
 
NÚMERO PREDIAL NACIONAL 
680010104000007510199000000000 
 

FICHA PREDIAL  
N° 2301841 
 
ÁREA S 
ÁREA TERRENO:   10.502,58 M2 
ÁREA CONSTRUCCIÓN:        81,00 M2 

      

 
 
LINDEROS 
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Los linderos particulares los inmuebles, se encuentran ampliamente descritos en la 
escritura pública 1243 del 27 de mayo de 2014 notaría única del municipio de 
Piedecuesta. 
 
FUENTE 
Visita Técnica de Inspección 
Matrícula inmobiliaria 
Normatividad. 

10. METODOLOGÍA 

Artículo 1º.- Método de comparación o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca 
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones 
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalúo. Tales ofertas o 
transacciones deberán ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la 
estimación del valor comercial. 
En los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografías de los predios en oferta 
o de los que se ha obtenido datos de transacción para facilitar su posterior análisis. 
 
Artículo 13º.- Método de Costo de Reposición. En desarrollo de este método se debe 
entender por costo total de la construcción la suma de los costos directos, costos 
indirectos, los financieros y los de gerencia del proyecto, en que debe incurrirse. 
para la realización de la obra. Después de calculados los volúmenes y unidades 
requeridas para la construcción se debe tener especial atención con los costos propios 
del sitio donde se localiza el inmueble. Al valor definido como costo total se le debe 
aplicar la depreciación.  
Parágrafo 1.- Este método se debe usar en caso de que el bien objeto de avalúo no 
cuente con bienes comparables por su naturaleza (colegios, hospitales, estadios, etc.) 
o por la inexistencia de datos de mercado (ofertas o transacciones) y corresponda a 
una propiedad no sujeta al régimen de propiedad horizontal.  
Parágrafo 2.- Para depreciar los equipos especiales que posea el bien, se emplea el 
método lineal, tomando en cuenta la vida remanente en proporción a la vida útil 
establecida por el fabricante. 
9. Depreciación  
Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor nuevo. Estas 
fórmulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservación basadas en 
las tablas de Fitto y Corvini 
Clase 1: El inmueble está bien conservado y no necesita reparaciones ni en su 
estructura ni en sus acabados. Clase 2: El inmueble está bien conservado, pero 
necesita reparaciones de poca importancia en sus acabados especialmente en lo que 
se refiere al enlucimiento. Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por 
ejemplo en los pisos o pañetes. Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes 
especialmente en su estructura. Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su 
depreciación es del 100% 
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10.1 EL VALOR DE UN TERRENO CON USO DE ESPACIO PÚBLICO 

 en Bucaramanga varía significativamente dependiendo de varios factores, como la 
ubicación, el tamaño y la calidad del terreno, así como las regulaciones urbanísticas 
locales. Generalmente, este tipo de terrenos se encuentra bajo la propiedad pública y 
no está disponible para la venta en el mercado abierto.  
Factores que influyen en el valor: 

• Ubicación: 
La ubicación del terreno es un factor crucial. Un terreno ubicado en una zona céntrica, 
con alta densidad de población o cerca de lugares de interés público, tendrá un valor 
más alto. 

• Tamaño: 
El tamaño del terreno también afecta su valor. Un terreno más grande generalmente 
tiene un valor más alto, aunque este puede variar según el uso previsto. 

• Calidad del terreno: 
Factores como la pendiente, el tipo de suelo y la existencia de restricciones ambientales 
pueden afectar la calidad del terreno y, por lo tanto, su valor. 

• Uso previsto: 
El tipo de uso que se le puede dar al terreno también influye en su valor. Un terreno con 
la posibilidad de desarrollar proyectos de gran impacto, como parques, plazas o áreas 
verdes, podría tener un valor más alto. 

• Regulaciones urbanísticas: 
Las regulaciones urbanísticas locales, como las zonificaciones y los códigos de 
construcción, pueden limitar el uso y la densificación del terreno, lo que puede afectar 
su valor.  
Información adicional: 

• El Plan Maestro de Espacio Público de Bucaramanga busca transformar el 
espacio público de la ciudad, con el objetivo de aumentar la disponibilidad de 
parques, plazas, zonas verdes y otros espacios de recreación.  

• Es importante tener en cuenta que el valor de un terreno con uso de espacio 
público no se refleja directamente en el mercado inmobiliario, ya que estos 
terrenos suelen estar bajo la propiedad pública y no están disponibles para la 
venta.  

• Si estás interesado en conocer el valor de un terreno con uso de espacio público 
en Bucaramanga, te recomendamos consultar con las autoridades locales, como 
la Alcaldía de Bucaramanga o la Secretaría de Planeación, para obtener 
información precisa sobre las regulaciones y los valores de referencia.  
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•  

11. CONSIDERACIONES FINALES DEL AVALÚO 

Adicionalmente a las características más relevantes expuestas en el presente estudio, 
en la determinación del justiprecio se han tenido en cuenta las siguientes 
consideraciones generales: 
 

✓ Se realiza un avalúo integral es decir que se incluye terreno y construcción ya 
que se logra precisar aún más el valor de mercado en el sector. 

✓ Las características generales del sector de localización en la zona de la ciudad 
de Bucaramanga. 

✓ La ubicación específica del predio en una zona de uso industrial.  
✓ El buen estado de conservación y mantenimiento que tienen los inmuebles, no 

demostrando la vetustez que tienen.  
✓ Los servicios generales de infraestructura urbana con los que cuenta la zona y 

el sector de localización. El estado de conservación de las vías perimetrales del 
sector.  

✓ El avalúo practicado considera el valor técnico del predio expresado en dinero, 
entendiéndose por valor técnico, aquel calculado de acuerdo a su condición de  
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uso público o zona de cesión del proyecto del conjunto industrial Provincia de 
Soto II. 

✓ El avalúo practicado no considera aspectos de orden jurídico de ninguna índole, 
por no ser parte del estudio realizado. 

✓ Para efectos de determinación del probable valor técnico se ha tenido en cuenta 
los valores o costo de reposición de la edificación y valor del terreno en el entorno 
del mismo en el sector o de condiciones iguales en el municipio de 
Bucaramanga, para encontrar el valor técnico del terreno con uso público o zana 
de cesión. 

✓ En concordancia con el Numeral 7° del Artículo 2° del Decreto 422 de Marzo 8 
de 2000 y con el Artículo 19 del Decreto 1420 del 24 de Junio de 1998, expedidos 
por el Ministerio del Desarrollo Económico, el presente avalúo tiene una vigencia 
de un (1) año a partir de la fecha de expedición de este informe, siempre que las 
condiciones extrínsecas e intrínsecas, que puedan afectar el valor se conserven. 
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12. AVALÚO COMERCIAL 

AVALÚO DE INMUEBLE LOCALIZADO EN LA CALLE 73 No 4W-66 Ó 
CESIÓN TIPO A 2 URBANIZACIÓN PROVINCIA DE SOTO II 

DESCRIPCIÓN UNIDAD CANTIDAD 
VALOR 
UNITARIO 

VALOR TOTAL 
AVALÚO 2025 

TERRENO M2 10.502,58 $131.250 $1.378.463.625 

EDIFICACIÓN M2 81,00 $2.599.000 $210.519.000 

VALOR TOTAL DE AVALÚO 
2025       $1.588.982.625 

 
Bucaramanga D.C., abril 12 de 2025 
Cordialmente, 
 

 

 
LUIS E CARVAJALINO S 
RAA AVAL 19.214.464 

 
Mediante compromiso de confiabilidad, el Avaluador se compromete a no revelar la información contenida en este 
estudio, a una persona natural o jurídica, distinta a quien solicito el presente, salvo autorización escrita o de autoridad 
competente. Adicionalmente, se deja constancia que no se tiene interés actual o contemplado sobre el inmueble 
avaluado. 
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13. AVALÚO DE REPOSICIÓN O A NUEVO 

 

AVALÚO DE REPOSICIÓN O A NUEVO DE INMUEBLE LOCALIZADO EN LA CALLE 73 No 4W-66 Ó 
CESIÓN TIPO A 2 URBANIZACIÓN PROVINCIA DE SOTO II 

DESCRIPCIÓN UNIDAD CANTIDAD 
VALOR 
UNITARIO 

VALOR TOTAL 
AVALÚO 2025 

TERRENO M2 10.502,58 $131.250 $1.378.463.625 

EDIFICACIÓN M2 81,00 $2.839.000 $229.959.000 

VALOR TOTAL DE AVALÚO DE REPOSICIÓN O A 
NUEVO 2025       $1.608.422.625 

 

 

Bucaramanga D.C., abril 12 de 2025 
Cordialmente, 

 
LUIS E CARVAJALINO S 
RAA AVAL 19.214.464 

 
Mediante compromiso de confiabilidad, el Avaluador se compromete a no revelar la información contenida en este 
estudio, a una persona natural o jurídica, distinta a quien solicito el presente, salvo autorización escrita o de autoridad 
competente. Adicionalmente, se deja constancia que no se tiene interés actual o contemplado sobre el inmueble 
avaluado. 
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14. ESTUDIO DE MERCADO Y CÁLCULO DEL VALOR POR M2 

14.1 PARA EL TERRENO 
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14.2 PARA LA EDIFICACIÓN 

Presupuesto de Obra por Capítulos   2025 

Capítulo Descripción Total capítulo % en presupuesto 

1,00 
PRELIMINARES Y 
DEMOLICIONES  $           5.562.013,00  2,57% 

2,00 CIMENTACIONES  $           7.215.693,48  3,34% 
3,00 ESTRUCTURAS Y CONCRETOS  $       16.311.514,00  7,55% 

4,00 MUROS Y REPELLOS  $       24.156.622,55  11,18% 

5,00 INSTALACIONES SANITARIAS  $           4.190.400,55  1,94% 

6,00 INSTALACIONES HIDRÁULICAS   $           2.972.887,59  1,38% 

7,00 

INSTALACIONES ELÉCTRICAS, 
DE SEGURIDAD 
AUTOMATIZACIÓN Y 
ESPECIALES  $       13.812.226,00  6,39% 

8,00 
INSTALACIONES INTERNAS DE 
GAS DOMICILIARIO  $           6.544.406,29  3,03% 

9,00 
ESTRUCTURAS DE CIELO RASO Y 
CUBIERTAS  $       25.651.329,00  11,87% 

10,00 ACABADOS DE MUROS Y PISOS  $       10.375.274,26  4,80% 

11,00 
SANITARIOS ACCESORIOS Y 
ESPECIALES  $           8.373.402,32  3,88% 

12,00 CARPINTERÍA MADERA  $           1.940.548,03  0,90% 
13,00 CARPINTERÍA METÁLICA  $           4.714.924,16  2,18% 

14,00 VIDRIOS Y FACHADAS  $                909.116,00  0,42% 
15,00 PINTURAS  $           6.026.742,46  2,79% 
16,00 CERRAJERÍA  $                492.303,00  0,23% 
17,00 OBRAS EXTERIORES Y VÍAS  $           3.263.654,00  1,51% 
18,00 ASEO  Y MAQUINARIA  $       10.196.291,44  4,72% 

19,00 PERSONAL DE OBRA  $       63.333.611,00  29,32% 
Porcentaje 

de valor 
indirecto Valor total presupuesto  $    216.042.959,12  100,00% 

15% 

Valor m2   $           2.469.062,39    

m2 costos indirectos  $                370.359,36    

Valor  total m2   $           2.839.421,75    

Valor  total m2 redondeado  $                                                            2.839.000,00  
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CÁLCULO DEL DETERIORO DE LA EDIFICACIÓN EDAD 21 AÑOS 

VALOR DE 
REPOSICIÓN O A 
NUEVO (M2) EDAD VIDA ÚTIL CLASE 

% DE DEPRECIACIÓN 
TOTAL DE UNA 
CONSTRUCCIÓN EN 
% TABLA FITTO Y 
CORVINI 

VALOR DEL M2 DE 
AVALÚO 2025 

$2.839.000 11 100 2 8,47%  $         2.599.000  
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15. ANEXO NO. 1 REGISTRO FOTOGRÁFICO 
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16. ANEXO NO. 2 PLANO GENERAL DE LOCALIZACIÓN 
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17. ÁREA CONSTRUÍDA 

 

18. FICHA PREDIAL 
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19. FOLIO DE MATRÍCULA INMOBILIARIA 
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20. ESCRITURA PÚBLICA 
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