
INFORME DE SEGUIMIENTO A OBRA DEL PROYECTO DE VIVIENDA 
RENACER CENTRAL  

CONTRATO No. 376 DE 2023 – TERCER TRIMESTRE 2026 
 
Por medio del presente documento se realiza el seguimiento al avance del Contrato de Colaboración 
Empresarial No. 376-2023, ejecutado por Triada S.A.S., para el proyecto de vivienda Renacer 
Central. El periodo analizado corresponde a los meses de julio a septiembre de 2026. 
 

1. RESUMEN EJECUTIVO 

Durante el tercer trimestre de 2026 (julio-septiembre), el proyecto Renacer Central registra un avance 
real ejecutado del 6% frente a un 9% programado, lo que representa un atraso de 3 puntos 
porcentuales sobre el cronograma vigente aprobado el 18 de junio de 2026. 

El proyecto se mantiene en etapas iniciales de la Fase Operativa, con seguimiento quincenal por 
parte de la supervisión mediante visitas de obra y el levantamiento de las respectivas actas. 

En reunión sostenida el 17 de septiembre de 2026 con el colaborador, se determinó ajustar la 
metodología de cálculo de avance de obra a valor ganado, ante evidencia de que el avance físico en 
terreno no correspondía con el reportado bajo el esquema de días ejecutados sobre programados.  

Desde la perspectiva de Gestión de Proyectos, el proyecto se considera en seguimiento, con riesgos 
identificados y gestionables, sujetos a seguimiento periódico. 

2. ESTADO GENERAL DEL PROYECTO 
 

El proyecto Renacer Central continúa en Fase Operativa, iniciada el 15 de mayo de 2026, con licencia 
de construcción ejecutoriada y punto de equilibrio comercial alcanzado, lo que garantiza su viabilidad 
financiera. Durante el trimestre el proyecto avanzó en las actividades de pilotaje, movimiento de 
tierras y cimentación conforme al cronograma avalado técnicamente por RenoBo mediante radicado 
S2026003411 del 18 de junio de 2026. Al cierre del periodo, el avance ejecutado (6%) se encuentra 3 
puntos porcentuales por debajo del programado (9%). 

Adicionalmente, se determinó ajustar la metodología de seguimiento de avance de obra al método de 
valor ganado, en reemplazo del cálculo por días ejecutados sobre programados, dado que este último 
no reflejaba con precisión el avance físico evidenciado en las visitas de obra. Esta decisión aplica de 
manera transversal a los tres proyectos del Concurso de Predios I. 

3. INFORMACIÓN DEL CONTRATO 

Número del Contrato CONTRATO DE COLABORACIÓN EMPRESARIAL No. 
376-2023 

Objeto Establecer los términos y condiciones en que el 
COLABORADOR y LA EMPRESA DE RENOVACIÓN Y 
DESARROLLO URBANO DE BOGOTÁ – RenoBo 
participarán en el proyecto inmobiliario Renacer Central 
(predio Eduardo Umaña), utilizando como vehículo 
fiduciario el PAS que se constituya por RenoBo para tal 
efecto, administrado por la sociedad Fiduciaria Scotiabank 
Colpatria. 



Colaborador TRIADA S.A.S. – NIT 800.179.736-3 
Fecha de Suscripción del Contrato 13 de octubre de 2023 
Plazo de Ejecución Indeterminado pero determinable según las fases del 

proyecto (para fines de garantías: 36 meses contados 
desde la suscripción). 

Fecha de Suscripción Acta de Inicio 07 de noviembre de 2023 
Período del informe Abril – junio de 2026 (Segundo trimestre) 
Supervisión De conformidad con la CLÁUSULA DÉCIMA PRIMERA – 

SUPERVISIÓN se estableció en los siguientes términos:  
"CLÁUSULA DÉCIMA PRIMERA – SUPERVISIÓN: La 
supervisión de este contrato estará a cargo de la 
Subgerente de Desarrollo de Proyectos de la Empresa o 
de quien designe el representante legal de RenoBo o su 
delegatario. No se designará interventores, teniendo en 
cuenta que el COLABORADOR (i) será el titular del 
proyecto inmobiliarios frente a las autoridades y a los 
adquirientes de las unidades; (ii) será el responsable legal 
frente a la calidad y la estabilidad de las obras ejecutadas, 
y (iii) los proyectos estarán sujetos a la vigilancia de las 
autoridades nacionales y distritales en materia de diseño, 
comercialización, construcción, escrituración y entrega de 
los proyectos."  

El proyecto Renacer Central inició formalmente actividades 
de obra el 15 de mayo de 2026. La supervisión fue ejercida 
por la Dirección Técnica de Asesoría y Diseños Técnicos 
(Víctor Hugo Arenas Garzón) durante el primer y el 
segundo trimestre de 2026. El cambio de subfase y la 
transición de la supervisión de los tres contratos del 
Concurso de Predios I a la Dirección Técnica de Gestión 
de Proyectos (DTGP), en cabeza de Diego Mauricio Cala 
Rodríguez, quedó oficializado mediante radicado 
I2026002362 del 7 de septiembre de 2026, vigente durante 
el tercer trimestre de 2026. 

IDENTIFICACIÓN DEL PREDIO 
Nombre  Eduardo Umaña 
UPL  Teusaquillo 
Direccion  KR 20A 25 58 / CL 27 19B 49 / CL 27 19B 41 / CL 26 19B 

26 IN 1 / KR 20A 26 48 
Matrícula 50C - 1935335 / 50C - 1935342 / 50C - 1935332 / 50C - 

1935334 / 50C - 1935329 
CHIP AAA0248APXS / AAA0248APYN / AAA0248ARAW / 

AAA0248ARBS / AAA0248ARCN 
Área lote 1.803,90 m2 



Localización 

Entorno Inmediato El terreno está constituido por cinco predios que ocupan la 
totalidad de la manzana delimitada por las calles 26 y 27, y 
las carreras 19B y 20A. Se trata de una manzana muy 
alargada con frente a una vía arteria de alto tráfico 
vehicular y troncal de Transmilenio, al otro lado de la cual 
se localizan equipamientos urbanos como el Parque del 
Renacimiento, el Centro de Memoria, Paz y Reconciliación, 
y el Cementerio Central. Las manzanas adyacentes al 
predio contienen edificaciones de uno a cuatro pisos, con 
comercio, talleres e industria liviana en primer piso y 
vivienda en los pisos altos. La carrera 19B es una vía de 
tráfico medio, con separador y semáforo para cruzar la 
calle 26. 

ASPECTOS TÉCNICOS 
Norma aplicable Decreto 555 de 2021 [Por el cual se adopta la revisión 

general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotá 
D.C.] 

Licencia de construcción Expedida por la Curaduría Urbana No. 3 mediante 
Resolución 11001-3-25-1319 del 6 de junio de 2025, 
ejecutoriada el 28 de julio de 2025, con vigencia de dos 
años contados desde su ejecutoria (28 de julio de 2027). 

ASPECTO CONTRACTUAL 
No. de contrato 376-2023 
No. Contrato Fiduciario Contrato Fiduciario del 1 de febrero de 2024 
 

4. GESTIÓN DESARROLLADA DURANTE EL TERCER TRIMESTRE 2026 (JULIO – 
SEPTIEMBRE) 

Durante el trimestre, el proyecto Renacer Central mantuvo ejecución de obra bajo el cronograma 
avalado técnicamente por RenoBo (radicado S2026003411 del 18 de junio de 2026), con seguimiento 
quincenal por parte de la supervisión y levantamiento de la respectiva acta de visita de obra en cada 
verificación. 

En reunión sostenida el 17 de septiembre de 2026 con el colaborador, se determinó ajustar la 
metodología de cálculo de avance de obra al método de valor ganado, dado que el avance físico 
evidenciado en obra no correspondía con el reportado mediante el esquema de días ejecutados sobre 
programados del cronograma. Se solicitó al colaborador aportar radicado formal confirmando la 
aplicación de dicha metodología para los tres proyectos del Concurso de Predios I.  



5. ESTADO FINANCIERO 
 
5.1 Valor del Contrato 
DESCRIPCIÓN VALOR 
Valor residual ofrecido $1.426.300.000 
Adiciones o modificaciones N/A 
Valor total $1.426.300.000 
 

5.2 Resumen Financiero 
El colaborador realizó el pago anticipado del 100% del valor residual ($1.426.300.000) el 25/07/2025. 
La restitución a favor de RenoBo continúa condicionada a la conclusión del proceso de gestión de 
suelo de los predios 50C-488870 y 50C-1713051. Con corte al 30 de septiembre de 2025 (último 
balance disponible): activos $4.502.221.422,03; pasivos $1.628.048.639; patrimonio neto 
$2.874.172.783,03. Participación: PA Matriz 0,011%; RenoBo 50,353%; Triada S.A.S. 49,636%. 

Nota: El valor del contrato corresponde al valor residual ofrecido por Tríada S.A.S. como retribución a 
RenoBo por el aporte de los lotes para desarrollo del proyecto. 

 

6. AVANCE FÍSICO EN OBRA 

El proyecto Renacer Central presenta, al corte del presente informe, un atraso de 3 puntos 
porcentuales frente al cronograma vigente, consistente con la etapa inicial de ejecución en que se 
encuentra la obra (pilotaje, movimiento de tierras y cimentación). 

Nota metodológica: El avance reportado se calculó bajo el esquema de valor ganado, de 
conformidad a la reunión del 17 de septiembre de 2026, en la que se acordó migrar el seguimiento a 
dicha metodologia. Este esquema se aplicará de manera uniforme para los tres proyectos del 
Concurso de Predios I. El ajuste respectivo se incorporará en cada informe individual. 

Nombre de 
tarea 

Duración COMIENZO FIN % PROG % REAL 

RENACER 
CENTRAL 

353 d 15/05/26 3/09/27 9% 6% 

Indicador Programado Ejecutado Diferencia 

Avance acumulado al corte del informe 9% 6% -3 p.p. 



 
 
Finalización sobre preliminares en la zona del 
tanque sobre el que se desarrollará la portería. 
Cuentan con el armado para fundida del mismo 
en la segunda semana del mes de octubre. En el 
momento de la visita se evidencia avance del 
100% sobre pilotaje. Para torre 1 de vivienda, se 
encuentran avanzadas las actividades 
preliminares y se avanza en redes electricas 
sobre la zona de circulacion del edificio. Se 
encuentran abiertas 4 incidencias referentes a los 
aceros de los 5 pilotes , 89, 93, 95, 113 y 125. 
Una vez se realice actividad de descabece se 
atenderia la incidencia para dar cierre. Avance de 
cimentacion en torre 1 a fecha de visita es del 
19%, en obra se encuentra material de acero 
para tanque, torre 1, y torre 2, en 80%. Avance 
general del tanque representa 51%. Avance 

reportado actual total es de 6% sobre 9% programado. 
  



7. CRONOGRAMA 

 
 















 



 
8. OBSERVACIONES Y CONSTANCIAS FINALES 

 

● El presente informe cubre el tercer trimestre de 2026 (julio – septiembre) del Contrato 
de Colaboración Empresarial No. 376-2023 – Proyecto Renacer Central. 

● Al cierre del trimestre, el avance ejecutado del proyecto es del 6% frente al 9% 
programado (atraso de 3 p.p.). 

● En reunión del 17 de septiembre de 2026 se determinó ajustar la metodología de 
cálculo de avance de obra a valor ganado; se encuentra pendiente el radicado de 
confirmación por parte del colaborador para los tres proyectos del Concurso de 
Predios I. 

● Se mantiene el seguimiento quincenal mediante visitas de obra con levantamiento de 
acta. 

● De conformidad con lo pactado en las cláusula décima cuarta del Contrato de 
Colaboración Empresarial No. 376 de 2023, la responsabilidad técnica, jurídica, civil y 
administrativa de la ejecución de las obras, así como el estricto cumplimiento de los 
hitos constructivos, recae de forma exclusiva sobre el colaborador TRIADA S.A.S. 

● Bajo este marco vinculante, el colaborador tiene la obligación de mantener indemne a 
RenoBo frente a cualquier reclamación, costo o acción legal derivada de sus 
actividades o las de sus proveedores. Esta supervisión certifica que durante el periodo 
reportado no se generaron modificaciones ni adiciones contractuales que alteraran el 
régimen de obligaciones o el pacto de indemnidad sobre el particular.  

● Los soportes que respaldan este informe reposan de manera oficial en el expediente 
contractual de la entidad. 

 

La supervisión reitera que el cumplimiento de las obligaciones contractuales recae 
exclusivamente en el colaborador Triada S.A.S. Los soportes documentales reposan en el 
expediente contractual. 

El presente informe se suscribe en Bogotá, D.C. 

 
 

 

 

DIEGO MAURICIO CALA RODRIGUEZ 

Director Técnico de Gestión de Proyectos 

Supervisor del Contrato No. 376 de 2023 
 

Elaboró:   Paula Andrea Palacios Méndez – Contratista DTGP 
Revisó:    Ana María Tamayo Cática 

Aprobó:   Diego Mauricio Cala Rodriguez- Director Técnico de Gestión de Proyectos 

 


	1.​RESUMEN EJECUTIVO 
	2.​ESTADO GENERAL DEL PROYECTO 
	3.​INFORMACIÓN DEL CONTRATO 
	4.​GESTIÓN DESARROLLADA DURANTE EL TERCER TRIMESTRE 2026 (JULIO – SEPTIEMBRE) 
	5.​ESTADO FINANCIERO 
	6.​AVANCE FÍSICO EN OBRA 
	7.​CRONOGRAMA 
	8.​OBSERVACIONES Y CONSTANCIAS FINALES 

