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POLICIA METROPOLITANA SANTIAGO DE CALI

Santiago de Cali, 23 de octubre de 2026

l. ASPECTOS GENERALES DEL ESTUDIO PREVIO.

1. DEFINICION O IDENTIFICACION DE LA NECESIDAD Y ANALISIS DEL SECTOR

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE CON DESTINACION ESPECIFICA AL
FUNCIONAMIENTO DEL HOGAR MADRE MARIA DE SAN LUIS DE LA DIRECCION
DE BIENESTAR SOCIAL Y FAMILIA EN LA CIUDAD DE CALIl, APALANCAMIENTO
2026 Y VIGENCIAS FUTURAS 2027.

1.1 DESCRIPGION
GENERAL DEL ,
OBJETO CLAS;E‘;QS’O” SEGMENTO FAMILIA CLASE PRODUCTO
Servicios de gestion, Alquiler y Arrendamiento de
80131502 servicios profesionales de Servicios arrendamiento de instalaciones
empresa y servicios inmobifiarios propiedades o comerciales o
administrativos. edificaciones industriales
El valor estimado del presente proceso de contratacién es DIECISEIS MILLONES
TRESCIENTOS OCHENTA MIL PESOS M/CTE (3$16.380.000,00), incluidos los
impuestos de ley, correspondiente a seis (6) canones mensuales de $2.730.000,00,
distribuidos asi:
PRESUPUESTO APALANCAMIENTO 2026:
RESHUPLES
Q7 0202 007 002 HOMAS ARRENDAMIENTO {dicie
1 SERWVICIOS M2B4 BIESO ASISTENCIA SOCIAL - 10 mhbre $2.730.000,00 $2.730.000,0C
iNMOBILIARIOS APALANCAMIENTO 2026. 2';1226)
VALOR TOTAL ESTIMADC $2.730.UU(},{]0
Vigencia 2026: rubro 02 02 02 007 002 Servicios inmobiliarios, dependencia de afectacién
1.2 VALOR M2B4, recurso 10, por valor de $2.730.000,60.
ESTIMADO

PRESUPUESTO VIGENCIAS FUTURAS 2027:

02 02 02 007 002
1 SERVICICS
INMOBILIARIOS

HOMAS
BIESO ASISTENCIA SOGIAL - 0
VIGENCIA FUTURA 2027,

ARRENDAMIENTD § meses
{enero & mayo

de 2027}

M2B4 $2.730.000,00 $ 13.850.000,00

VALOR TOTAL ESTIMARD $ 13.650,000,00

Respaldo presupuestal vigencias futuras 2027: cupe de vigencias futuras ordinarias 2027
notificado por la Direccion de Bienestar Social y Familia mediante comunicacién oficial
Nro. GS-2026-036081-DIBIE del 19 de octubre de 2026, para [a unidad ejecutora MECAL,
dependencia de afectacion M2B4, recurso 10, rubro 02 02 02 007 002 Servicios
inmobiliarios, por siete {7) meses y un valor de $19.110.000,0C. E! presente contrato
compromete $13.650.000,00 de dicho cupo.
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Para la fijacién del canon de arrendamiento mensual del presente proceso confractual, ia
administracién adelantd un analisis técnico riguroso con ef fin de garantizar la
transparencia, el control del gasto publico y la coherencia frente a la realidad econdmica
del sector. La determinacion del presupuesto asighado se fundaments y justificsd a través
de los siguientes cinco apartados estructurados bajo las directrices institucionates v
iegales vigentes:

1. En cumplimiento del deber de andlisis del sector previsto en el articulo
2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015 y del contenido minimo de los estudios
previos exigidoe por &l articuio 2.2.1.1.2.1.1 del mismo decreto, la administracion
adelanté el analisis que sustenta el valor estimado def contrato.

La modalidad de seleccién es la contratacion directa, conforme al articuio 2,
numeral 4, literal i} de la Ley 1150 de 2007 y al articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto
1082 de 2015, que impone dos reglas: verificar las condicicnes del mercado
inmobitiario en la ciudad donde la Entidad requiere el inmueble, y analizar y
comparar las condicicnes de los inmuebles gue satisfacen la necesidad
identificada frente a las opciones de arrendamiento disponibles, atendiendo los
principios y objetivos del sistema de compra y contratacion plblica.

En el ambito institucional, el numeral 2.2.4.2.5.3 de la Resolucidn No, 03049 del
30 de julio de 2014 Manual de Contratacién de la Policia Nacional, actualizado
por la Resolucion No. 00080 de 2018, ordena solicitar el soporte técnico vy
acompafiamiento del funcionario avaluador capacitado de la unidad.

En aplicacién de lo anterior, esta dependencia solicitd dicho soporte técnico sobre
las condiciones del mercado inmobiliario en Santiago de Cali, y analizé y comparé
las condiciones de los inmuebles y las opciones de arrendamiento disponibles,
segln consta en el Formato de Avallo para Bienes Inmuebles 1LF-FR-0202 del
13/04/2026. Sobre estos soportes se fijé € canon mensual de referencia en
$2.778.630,00, que constituye el valor maxime a pactar; la oferente presentd una
propuesta econémica inferior, por un canon mensual de $2.730.000,00.

2. Metodologia de Valuacion Comercial: En estricto cumpiimiento del Instructivo
No. 024/DIPON-DIRAF-70 del 14 de septiembre de! 2020 (numeral 1.1.3), la
estimacion ecendmica se estructurd a partir de un avaltio comercial realizado
mediante el formato de avallio para bienes inmuebles (formato 1LF-FR-0202).
Para ello, se aplicaron metodologias de valoracion avaladas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC), garantizando que el canon propuesto
responda a criterios técnicos verificables.

3. Estudio de Campo e ldentificacién de Ofertas: El funcionario avaluador
adelanto una investigacién directa en la zona de influencia del predio para
identificar y depurar ofertas de arrendamiento idéneas en el mercado. El estudio
estadistico consolidé un total de cuatro {4) ofertas de referencia dentro del sector
comercial y residencial de la zona, calculando una media técnica de $15.101,25
por metro cuadrado, lo cual permite indexar y justificar el valor del canon de
manera razonable frente a la oferta y demanda actual.

4, Andlisis Ffsico vy Adecuaciones del Inmueble: Para el célculo final se verifico
un area construida total tomada en campo de 184,00 M2, evaluando variables
criticas _como_su_ubicacion, estado de conservacion estructural (buena
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conservacion de muros, pisos y cubiertas) vy ia disposicion de los espacios. De
igual manera, se valoraron las adecuaciones especificas implementadas por la
propietaria en la planta fisica para satisfacer plenamente las necesidades de
alojamiento y asistencia social requeridas para el correcto funcionamiento del
Hogar de Paso de la Policia Metrepolitana Santiago de Caii.

5. Consolidacion Presupuestal: Como resultado del informe valuatorio, se
determin® que el canon mensual de referencia asciende a DOS MILLONES
SETECIENTOS SETENTA Y OCHC MIL SEISCIENTOS TREINTA PESOS
M/CTE ($2.778.630,00). La oferente presentd propuesta econdmica por un canon
mensual de DOS MILLONES SETECIENTOS TREINTA ML PESOS M/CTE
{$2.730.000,00), inferior en 1,75% al valor de referencia. Con hase en esta cifra,
la proyeccidn presupuestal para el plazo de ejecucion de seis {6) meses,
comprendido entre el 1 de diciembre de 2026 y el 31 de mayo de 2027, asciende
a DIECISEIS MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA MIL PESOS MICTE
($16.380.000,00), incluidos los impuestos de ley, de los cuales $2.730.000,00 {(un
canon, diciembre de 2028) se atienden con recursos de apalancamiento de ia
vigencia 2026 y $13.650.000,00 (cinco canones, enero a mayo de 2027) con
cargo a vigencias futuras ordinarias 2027, en el rubro presupuestal 02 02 02 007
002 Servicios inmobiliarios, dependencia de afectacidn M2B4, recursa 10.

Plan Anual de Adquisiciones {Cerfificacién de plan de compras} No.
Fecha - Recurso 10 — por valor de $2.730.000,00, incluidos impuestos de

iey, apalancamiento 2026, y $13.650.000,00, incluidos Impuestos de ley, con cargo a
vigencias futuras ordinarias 2027, para un total de $16,380.000,00.

PRESUPUESTO APALANCAMIENTO 2026:

Valor total incluldus i

1.3

CERTIFICACIO

“No.Plan:|.
Sompras |0

. | Fecha

- ant

“impuestos de ley -

; Impuestos de loyii:

1 Mz2B4

HOMAS ARRENDAMIENTO BIESO
40 ASISTENCIA SOCIAL -
APATANCAMIENTO 2626,

1 mes

$2.730.000,00

$2.730.000,00

TOTAL

$2.730.000,00

N PLAN ANUAL DE
ADQUISICIONES,
GASTOS DE
FUNCIONAMIENTO
Y/O INVERSION Y/O

VIGENCIAS FUTURAS.

e Valar unitario

PRESUPUESTO CIAS FUTURAS 2027:

INoiPlan s o
12 | comprag - 2EAT | T

‘impusstos de’ley’

* impuestos.da ley

$2.730.000,0C

HOMAS ARRENDAMIENTO BIESG
ASISTENGIA SOCIAL - VIGENGIA
FUTURA 2027,

TOTAL

1 M284 10 5 meses $ 13.650.000,00

$ 13.650.000,00

Las obiigaciones con cargo a la vigencia 2027 se sujeta al articule 10 de la Ley 819 de
2003. El Ministeric de Hacienda y Credito PUblico, mediante comunicado oficial Nro. 2-
2026-072258 del 16 de octubre de 2026, autorizo el cupo de vigencias futuras ordinarias
para gastos de funcionamiento de la vigencia 2027 de la Policfa Nacional. Con base en
ello, la Direccion de Bienestar Social y Familia, mediante comunicacion oficial Nro. GS-
2026-036081-DIBIE del 19 de octubre de 2026, nclificd a la Policia Metropolitana
Santiago de Cali el cupo asignado a la unidad ejecutora MECAL, dependencia de
afectacion M2B4, recurso 10, rubro 02 02 02 007 002 Servicios inmobiliarios, per siete
{7y meses y un valor de DIECINUEVE MILLONES CIENTO DIEZ MIL PESOS M/CTE
{$19.110.000,00). El presente contrato compromete con cargo a dicho cupo
$13.650.000,00, correspondientes a cinco (5) cdnones (enero a mayo de 2027), valor
que se encuentra dentro del cupo nofificado. El componente de la vigencia 2026
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($2.730.000,00) equivale al 20% de las vigencias futuras que se comprometen
($13.650.000,00}.

1.4 CLASE DE
CONTRATO

Arrendamiento de bien inmueble.

1.5 PERFILY
CALIDAD DE LOS
PROPONENTES

L.a sefiora Betsabe Valencia Castro, identificada con cédula de ciudadania Nro,
66.833.636 de Cali, en calidad de propietaria y arrendadora del bien inmuebie ubicado en
la Calle 48A Nro. 90-51, barrio Senderos de Lili, municipio de Santiage de Cali,
identificado con Matricula Inmobiliaria Nro. 370-793996, cuya titularidad se encuentra
acreditada mediante el correspondiente Certificado de Tradicién y Libertad.

La calidad juridica del arrendador y las condiciones del inmuebie se verifican de
conformidad con los lineamientos establecidos en el [nstructivo Nro. 024 DIPON-DIRAF-
70 del 14 de septiembre de 2020, “Lineamientos para suscribir contratos de
arrendamiento de bienes inmuebles por parte de la Policia Nacional”, y demas

decumentos técnicos v juridicos gque integran el presente proceso de contratacion.

1.6 [DENTIFICACION DE LA NECESIDAD Y JUSTIFICACION

La Policia Nacional es un cuerpo armado permanente de naturaleza civil cuyo fin primordial, de acuerdo con el
articulo 218 de la Constitucion Politica, es ¢l mantenimiento de las condiciones necesarias para el gjercicio de los
derechos y libertades publicas y para asegurar que los habitantes de Colombia convivan en paz. El cumplimiento de
esa mision depende directamente de su talento humanao, razén por la cual &l articulo 8, numeral 1, del Decreto 113
de 2022 asigna a la Direccién de Bienestar Social y Familia la funcion de dirigir y desarrollar los servicios, planes,
programas vy proyectos de hienestar dirigidos al personal policial, sus familias y usuarics afiliados, orientados a
mejorar su calidad de vida.

En desarrollo de dicha funcidn, la Direccion de Bienestar Social y Familia dispone de los Hogares de Paso como
espacios destinados a brindar alojamiento transitorio y soporte al personal uniformado y a sus beneficiarios que
deben desplazarse desde sus lugares de origen o de labor y permanecer temporalmente en ofra ciudad,
principaimente para recibir atencion médica especializada en los establecimientos de sanidad del Subsisterna de
Salud de la Policia Nacional, que hace parte del Sistema de Salud de las Fuerzas Militares y de {a Policia Nacional
regulado por la Ley 352 de 1997 y ef Decrefo 17985 de 2000,

E:stos desplazamientos se presentan, por regla general, en situaciones de vulnerabilidad: el usuario acude a
consuitas especializadas, procedimientos, tratamientos o controles que pueden extenderse por varios dias o
repetirse periodicamente, con frecuencia en compafiia de un famifiar. Sin un alojamiento institucional, el uniformado
o sU beneficiario debe asumir con recursos propios los costos de hospedaje y permanencia en una ciudad distinta a
la suya, lo que puede llevar a aplazar o abandonar la atencion médica requerida. El Hogar de Paso elimina esa
barrera y contribuye a la continuidad de los tratamientos, a la recuperacion del personal y a su reintegro oportuno al

servicio.

En la ciudad de Santiago de Cali, este servicio de bienestar se presta a través del Hogar Madre Maria de San Luis
{HOMAS), cuya ubicacion en el sector sur de la ciudad, en la zona de influencia de la Clinica Regional de Occidente
de la Policia Nacional, permite a los usuarios desplazarse de manera agil y segura hacia el establecimiento de
sanidad. El hogar ha funcionado de manera ininterrumpida en el inmueble ubicado en la Calle 48A Nro. 90-51, barrio
Senderos de Lili, al amparo de los contratos de arrendamiento celebrados por la Policta Metropoiitana Santiago de
Cali, sin gue se hayan presentado problemas durante su ejecucion.

En tal sentido, fa necesidad institucional que origina el praesente tramite no se limita al arrendamiento de una
edificacion en si misma, sino a asegurar la disponibilidad continua de una infraestructura fisica idénea y debidamente
condicionada que impida la interrupcion det servicio de alojamiento y asistencia social que alll se provee. Dicha
infraestructura debe contar con habitaciones y bafos suficientes para el alojamiento de los usuarios, areas de cocina,
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comedor y lavanderia, y al menos una habitacioén en primer pisa apta para perscnas con discapacidad o movilidad
reducida, condicién esencial dado que huena parte de los usuarios se encuentra en tratamiento médico o en proceso

de recuperacion,

La interrupcion de este servicio obligaria a los usuarios a asumir por su cuenta el alojamiento en Santiago de Calio
a desplazarse diarfamente desde sus lugares de origen, con afectacion de su situacion econdmica, de la oportunidad
en la atencidén en salud y del cumplimiento de la politica institucional de bienestar. Por ello, la Entidad requiere
garantizar sin solucién de continuidad la dispenibilidad del inmueble en el que funciona el HOMAS,

Con el fin de garantizar la continuidad dei servicio, a través del proceso de contratacion PN MECAL CD 063 2026,
se suscribié el Contrate de Arrendamiento Nro. 11-1-10038-2026, con un plazo de ejecucion comprendido entre el
1 de octubre y el 30 de noviembre de 2028, financiade con recursos de la vigencia 2026. El inmueble ha permanecido
ocupado por el HOMAS al amparc de dicha canirato, cuyo plazo vence el 30 de noviembre de 2026, fecha a partir
de la cual la necesidad institucicnal se mantiene.

Por su parte, el contrate derivado del proceso PN MECAL CD 063 2026 se estructurd por un plazo de dos (2) meses,
ajustado a los recursos de la vigencia 2026 disponibles en ese momento, y no constituye un instrumento apto para
atender Ia necesidad durante la vigencia 2027. En consecuencia, para asegurar la continuidad del servicio a partir
del 1 de diciembre de 2026 se requiere celebrar un nuevo contrato, precedido de su propio estudio previo,
disponibilidad presupuestal y autorizacién de vigencias futuras, sin que el nuevo negocio juridico se utilice para cubrir
pericdos anteriores a su perfeccionamiento.

Teniendo en cuenta que la necesidad publica y el objeto asistencial permanecen vigentes con posterioridad al 30 de
noviembre de 20286, y con el fin de evitar una afectacion directa a los uniformados y beneficiarios gue dependen del
hogar de paso, se estructura el presente procesc de centratacion directa por un plazo de seis (6) meses,
comprendido entre el 1 de diciembre de 2026 y el 31 de mayo de 2027, por un canon mensual de DOS MILLONES
SETECIENTOS TREINTA MIL PESOS M/CTE ($2.730.000,00), para un valor total de DIECISEIS MILLONES
TRESCIENTOS OCHENTA MIL PESOS M/CTE ($16.380.000,00). De este valor, $2.730.000,00 corresponden al
canon de diciembre de 2026, con recursos de apalancamiento de la vigencia 2026, y $13.650.000,00 a los canones
de enerc a mayo de 2027, con cargo a vigencias futuras ordinarias.

Las obligaciones con cargo a ia vigencia 2027 se sujeta al articulo 10 de la Ley 819 de 2003. El Ministerio de
Hacienda y Crédito Plblico, mediante comunicado oficial Nro. 2-2026-072258 del 16 de octubre de 2026, autorizd
el cupo de vigencias futuras ordinarias para gastos de funcionamiento de la vigencia 2027 de [a Policia Nacionat.
Con base en ello, la Direccién de Bienestar Social y Familia, mediante comunicacion coficial Nro. (G8-2026-036081-
DIBIE del 19 de octubre de 2026, notificd a la Policia Metropolitana Santiago de Cali el cupo asignado a la unidad
ejecutora MECAL, dependencia de afectacion M2B4, recurso 10, rubro 02 02 02 007 002 Servicios inmobiliarios, por
siete {7) meses y un valor de DIECINUEVE MILLONES CIENTO DIEZ MIL PESOS M/CTE ($19.110.000,00). EI
presente contrato compromete con cargo a dicho cupo $13.650.000,00, correspondientes a cinco (5) cancnes (enero
a mayo de 2027), valor que se encuenfra dentro del cupo nofificado. El componente de la vigencia 2026
($2.730.000,00) equivale al 20% de las vigencias fuiuras gue se comprometen ($13.650.000,00).

En consecuencia, el contrato no podra suscribirse sin gue obren en el expediente la comunicacion oficial Nro. GS-
2026-036081-DIBIE del 19 de octubre de 2026 vy el certificado de disponibilidad presupuestal de la vigencia 2026
por $2.730.000,00. La diferencia entre el cupo notificado y el valor que compromete este contrato ($5.460.008,00,
equivalente a dos canones) no se compromete en el presente procesc; cualquier modificacién del cupe en plazo o
valor se solicitara al Director de Bienestar Social y Famitia mediante comunicacion oficial firmada por el ordenador
del gasto, debidamente motivada, conforme a lo dispuesto en la citada comunicacion.

Para sustentar en debida forma la viabilidad de la contratacion, se puntualizan y justifican a continuacion las razones
gue sustentan la celebracion de este nuevo negocio juridico a la luz de los criterios de Necesidad, Conveniencia y

Opertunidad:
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Necesidad

Hace referencia a |as causas operativas que determinan a la unidad policial a contratar el servicio de arrendamiento
de la infraestructura inmobiliaria. Su soporte econdmico se encuentra en el Informe de Avaltio Comercial para el
Arriendo de Inmuebles, identificado con e} codigo institucional 1LF-FR-0202 {version 3, con fecha de visita del
05/04/2026 y entrega de informe del 13/04/2026), elaborado por el perito avaluador Intendente Ivan Norvey Chacon
Navarrete, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores bajo el numero AVAL-1110460789, que determind que el
canon de $2.778.630,00 corresponde a la media de las ofertas comparables dei sector. Por su parte, la inexistencia
de predios propios disponibles para reubicar este servicio en Cali se encuentra acreditada con el concepto del Grupo
de Bienes Raices de la Palicia Metropolitana Santiago de Cali, soportado en la consulta dei Sistema de Informacién
de Bienes Inmuebles (SIBIN).

Conveniencia

Apunta a la utilidad, heneficio técnico y provecho estratégico que reportara el objeto contractual a la institucion y a
sus usuarios. El inmueble seleccionado se localiza en la Calle 48A No. 90-51, Barrio Senderos de Lili, en la ciudad
de Santiago de Cali. Su ubicacion geografica es altamente conveniente dado que guarda una relacion de proximidad
directa con la Clinica Regional de Occidente de la Policia Nacienal, facilitando de forma segura y agil el traslado
constante de los pacientes policiales que requieren tratamienios ambulatorios o citas medicas complejas. Desde el
nunto de vista de la politica ambiental y la ecoeficiencia institucional, el inmueble cumple con los lineamientos de
austeridad del gasto al contar con redes completas y optimas de servicios plblicos (energfa, acueducto,
alcantarillado, aseo y gas natural), lo que mitiga impactos ambientales por consumos ineficientes o fallas en la red.
Fisicamente, el predio cuenta con un area construida total verificada en campo de 184,00 M2, distribuidos en una
planta fisica de dos pisos y una terraza cubierta que comprende habitaciones amobladas, pafios, cocina, comedor,
zona de lavanderia y oficinas de administracion. El informe dejo constancia de que la propiedad ejecutd
adecuaciones civiles hechas a la medida de los requerimientos de la Policla Nacional, garantizando de forma
inmediata condiciones dptimas de habitabilidad, estabilidad y confort, evitando sobrecostos logisticos o demoras
operativas derivadas de un traslado de sede.

Oportunidad

Alude a los factores temporales que exigen la suscripcion del negocio juridico dentre de un plazo perentorio. El plazo
de eiecucion esta delimitado entre el 1 de diciembre de 2026 y el 31 de mayo de 2027. El tramite de seleccion directa
debe adelantarse y perfeccionarse antes de! 30 de noviembre de 2026, fecha de vencimiento del contrato derivado
def proceso PN MECAL CD 063 2028, pues una demora administrativa dejaria desprotegidos a los usuarios alojados
en el hogar de paso, interrumpirfa un servicio de asistencia social y expondria a la Entidad a la ocupacion dei
inmueble sin respaldo contractual ni presupuestal. La oportunidad radica, por tanfo, en sincronizar el vencimiento
del vinculo juridico vigente con el inicio de ejecucion del nueve contrato, amparando el mes de diciembre con
recursos de la vigencia 2028 y los meses de enero a mayo de 2027 con vigencias futuras ordinarias autorizadas vy
notificadas medianie comunicacion oficial Nro. GS-2026-036081-DIBIE del 19 de octubre de 2026,

Alternativas para satisfacer la necesidad

Para determinar el mecanismo técnico y econdmico mas idéneo, transparente y eficiente para la administracion
plblica, se analizaron de manera objetiva las siguientes alternativas existentes en el mercado, valorando sus
respectivas ventajas, inconvenientes y viabilidad financiera:

¢ Primera Alternativa — Utilizacion de un inmueble de propiedad de la Policia Nacional: Se evaluo de
manera prioritaria fa viabilidad de disponer de infragstructura o bienes raices que formen parte del patrimonio
institucional en la jurisdiccion. Al respecto, tras realizar las consuitas pertinentes en el Sistema de
informacién de Bienes inmuebles (SIBIN), se confirmd que la Policia Nacional NO cuenta con un predio,




Pagina 7 de 25

- ELABORAR ESTUDIOS PREVIOS CONTRATOS
CODIGO: 1LF-FR-0071

FECHA: 17/06/2024
ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS

VERSION: 10 POLICIA NACIONAL

* Primera Alternativa — Utilizacién de un inmueble de propiedad de la Policia Nacional: Se evalud de
manera prioritaria la viabilidad de disponer de infraestructura o bienes rajces que formen parte del patrimonio
institucional en [a jurisdiccién. Al respecto, tras realizar las consultas pertinentes en el Sistema de
Informacion de Bienes Inmuebles (SIBIN), se confirmé que la Policfa Nacional NO cuenta con un predio,
edificacion o instalacién propia en la ciudad de Santiago de Cali que relina las especificaciones de
area, distribucion, habitabilidad y ubicacion geografica requeridas para albergar las dependencias
misionales del HOMAS. Inconveniencia: No es factible técnicamente, dado que la inexistencia de
infraestructura propia imposibilita materialmente la aplicacién de esta alternativa,

* Segunda Alternativa — Arrendamiento de una planta fisica o inmueble diferente en el sector: Se
considerd ia opcidn de realizar una prospeccion en el mercado inmobiliario local con el fin de contratar un
bien inmueble distinto que estuviese disponible para arriendo en la zona de influencia. No obstante, tras
analizar las ofertas del sector, se identificé que trasladar la operacion del hogar de paso a una nueva locacion
acarrearia serias desventajas. Inconveniencia: Modificar la sede contractual implicaria para la Institucion
asumir considerables costos econdmicos adicionales no presupuestados, relacionados con la mudanza de
los bienes muebles, adecuaciones civiles, eléctricas y de redes tecnolégicas para ajustar el nuevo predio a
las necesidades de habitahilidad del personal policial. Asimismo, se generaria un riesgo inminente de
interrupcion en la prestacion del servicio médico-asistencial durante el tiempe de adecuacién, desatendiendo
el principio de oportunidad y continuidad del servicio publico.

+ Tercera Alternativa — Celebracidon de un nuevo contrato de arrendamiento sobre el inmueble donde
funciona actualmente el HOMAS (Calie 48A No. 90-51): Esta opcién contempla contratar de manera
directa y bajo una nueva relacion contractual el inmueble que actualmente ocupa la institucion, de propiedad
de la sefiora Betsabe Valencia Castro (Matricula Inmobiliaria 370-793998),

Conveniencia: Es la alternativa técnica y econémicamente mas viable, segura y eficiente para la Policla
Nacional. El inmueble ya cuenta con la infraestructura fisica y estructural verificada en el avalto comercial
elaborado por el avaluador de la Policia Metropelitana Santiago de Cali con aplicacién de mefodologias
avaladas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), dispone de las modificaciones funcionales
especificas para la misionalidad del hogar de paso y su ubicacién cercana a la Clinica Regional de Occidente
facilita la atencién de los usuarios. Desde el componente financiero, el canon mensual ofertado
($2.730.000,00) es inferior al valor de referencia del avaltio comercial de renta ($2.778.630,00) y se mantiene
fijo durante todo el plazo de ejecucion, incluidos los meses de la vigencia 2027, con cargo a recursos de
apalancamiento 2026 y vigencias futuras ordinarias 2027,

En consecuencia, del analisis comparativo reallzado se determina que continuar con el arrendamiento del inmueble
donde actualmente funciona el Hogar Madre Marfa de San Luis constituye la alternativa mas conveniente para
satisfacer la necesidad institucional, al garantizar la continuidad del servicio en condiciones técnicas y economicas
favorables, sin que las demds alternativas analizadas ofrezcan una solucién igual o mas eficiente.

En atencidén al Decreto 0618 de 2026 "Plan de Austeridad del Gasto para los ¢érganos que hacen parte del
Presupuesto General de la Naciér®, la presente necesidad para el funcionamiento del Hogar de Paso Madre Marla
de San Luis (HOMAS) no constituye un gasto suntuario. Por el contrario, s contratacién permite elevar la eficiencia
en el uso de los recursos publicos y resulta indispensable para el cumplimienio de las actividades de asistencia
social, bienestar y soporte misional del servicio de Policla en la Metropolitana Santiago de Cali. Lo anterior se
fundamenta en gue los costos pactados por concepto de canon de arrendamiento no son superiores a los valores
comerciales determinados en el informe de avallo para bienes inmuebles (Formato de Avallio para Bienes
Inmuebles - 1LF-FR-0202}, el cual fue debidamente elaborado y verificado por el Grupo de Bienes Raices de la
Policla Metropolitana Santiago de Cali.
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De acuerdo con lo anterior, el duefio de necesidad y la estructuracion del presente estudio previo, solicité al Grupo
de Bienes Ralces de la Policia Metropolitana Santiago de Cali emitir una certificacion frente a fa disponibilidad de un
bien inmueble en la Policla Nacional que cumpla con las caracteristicas técnicas requeridas para el funcicnamiento
del Hogar Madre Marla de San Luis (HOMAS); ante lo cual se informa que, segtn la verificacién técnica y el registro
de informacion que reporta el Sistema de Informacién de Bienes Inmuebles (SIBIN), actualmente NO se cuenta con
un predio o edificacion propiedad de fa Policla Nacional ubicado en la ciudad de Santiago de Cali gue cubra las
necesidades en materia de infraestructura requeridas para el despliegue, alojamiento y funcionamiento de la
mengionada unidad policial,

En cumplimiento del numeral 8 del articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto 1082 de 2015, una vez consultado el Manual
para el Manejo de los Acuerdos Comerciales en Procesos de Contratacién de la Agencia Nacional de Contratacion
Publica — Colombia Compra Eficiente, se establecié que el presente proceso no esta cubierto por los Acuerdos
Comerciales vigentes para Colombia, toda vez que la adquisicion o arrendamiento de bienes inmuebles se encuentra
dentro de las exclusiones previstas en dichos acuerdos y la causal cofresponde a la modalidad de contratacion
directa,

La presente contratacion requiere surtir su etapa precontractual y perfeccionarse a mas tardar el 30 de noviembre
de 2026, permitiendo adelantar oportunamente los tramites de registro presupuestal y legalizacién para que la
ejecucion inicie el 1 de diciembre de 2026. Esta planeacion es indispensable para garantizar el empalme directo con
el contrato derivado del proceso PN MECAL CD 063 2026, que vence el 30 de noviembre de 2026, evitando ia
ocupacion del inmueble sin respaldo contractual o la interrupcion en la atencion misional de los usuarios del HOGAR
DE PASO MADRE MARIA DE SAN LUIS DE CALI (HOMAS).

Requisitos previos a la suscripcion del contrato. Con e! fin de garantizar la legalidad del compromiso ¥ la trazabilidad
del expediente, el confrato solo podra suscribirse cuando obren en el expediente contractual y en SECOP 1l los
siguientes documentos, cuya verificacion estara a cargo del Grupo de Contratos:

a) Comunicacion oficial Nro. GS-2026-036081-DIBIE del 19 de octubre de 2026, mediante la cual la Direccién
de Bienestar Social y Familia notificé el cupo de vigencias futuras ordinarias 2027 por $19.110.000,00 {rubro
02 02 02 007 002, dependencia M2B4, recurso 10}, suficiente para respaldar los $13.650.000,00 que
compromete el contrato; y certificado de disponibilidad presupuestal de la vigencia 2026 por $2.730.000,00,
con numero, fecha, rubro y valor incorporados al presente estudio previo,

b} Certificado de Tradicion y Libertad de la Matricula Inmobiliaria Nro. 370-793996 con fecha de expedicion no
superior a treinta (30) dlas calendario, mediante el cual se verifique la titularidad registral y 1a existencia de
gravamenes, medidas cautelares, afectaciones o limitaciones que puedan impedir la celebracion del
contrato, la entrega material, el uso y goce pagcifico o la continuidad de la destinacién institucional: dado que
el inmueble registra dos titulares del derecho de dominio, comparecencia de ambos como arrendadores o
poder especial del cotitular con facultad expresa para dar en arrendamiento el inmueble y recibir el pago de
los canones,

c) Pazy salvo del impuesto predial unificado del inmueble correspondiente a la vigencia 2026, expedido por la
autoridad competente.

d) Anexo de Especificaciones Técnicas Minimas suscrito por el oferente con fecha posterior a la publicacion
del proceso PN MECAL HOMAS 004 2026, y formulario de Compromiso con el Sistema de Gestion de
Seguridad y Salud en el Trabajo (SG-SST) debidamente diligenciado y suscrito.

e} Acta de verificacion técnica del inmueble suscrita por el supervisor designado o el funcionario que haga sus
veces, en la que se constate en sitio el cumplimiento de las especificaciones técnicas minimas, en especial
la distribucion exigida (minimo cuatro habitaciones, cuatro bafios y una habitacién en primer piso apta para
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personas con discapacidad o movilidad reducida); la declaracién del oferente en el anexo no sustituye esta

verificacion.

f) Documentos de identificacion y consultas del contratista; copia de la cédula de ciudadania, Registro Unico
Tributario (RUT) actualizado, certificados de antecedentes disciplinarios (Procuraduria General de [a
Nacion), fiscales (Contralorfa General de la Republica), judiciales {Policla Nacional), consulta del Registro
Nacional de Medidas Correctivas y consulta del Registro de Deudores Alimentarios Morosos (REDAM),

todos con fecha de consulta no superior a treinta (30) dias calendario.

2. ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS DEL PROCESO

Con el proposito de identificar antecedentes relevantes para la estructuracion del presente proceso contractual,
se realizé la consulta de los contratos con objeto Igual o similar celebrados por la Policla Metropolitana Santiago
de Cali durante las vigencias 2023, 2024 y 2025, verificando la informacion disponible en el Sistema Electrénico
para la Contratacién Publica — SECOP Il y los documentos gue integran los respectivos expedientes

contractuales.

Como resultado de la consulta, se identificaron los antecedentes relacionados a continuacion, cuyo analisis
permite establecer los principales aciertos y problemas presentados durante su ejecucion, con el fin de
incorporar las experiencias obtenidas en la planeacién del presente proceso e identificar circunstancias que
puedan incidir en su adecuada ejecucion,

NUMERO DEL

BETSABE VALENCIA

Ciudad de Cali - Apalancamiento 2025 y
Vigencla Futura 2026

UNIDAD CONTRATANTE NUMERO
CONTRATO Y FECHA DE OBJETO ACIERTOS PROBLEMAS
Y CONTRATISTA SUSCRIPGION PROGESO
POLICIA Arrendamiento de bien Inmueble con
destinacion especlfica al funcionamiento del No se presentaron
SNAEJTI'?AOC? g B‘E%%?I 11-1-10082-2023 hogar madre maria de San Luls defa PEBMUE?_{AL Planeacién | problemas durante
10/12/2023 Direccién de Blenestar Social y Familia en la 2023 y gjecucion. la efecucion del
Ciudad de Cali (Apalancamiento 2023 y contrato
BETSABE VALENCIA Vigencias Futuras 2024).
POLICIA Arrendamiento de bien inmueble con
f No se presentaron
METROPOLITANA 4 g destinacién especifica al funclonamiento del | PN MECAL .
SANTIAGO DE CALI i 11 /112?'552:21024 Hogar Madre Marfa de San Luis de |a CD 016 P;Tg:j;fr? prl‘;b;?::ﬁigﬁ’j;‘fe
Direceldn de Bieneslar Social y Familiz en la 2024 ¥ ) contrato
BETSABE VALENCIA Ciudad de Call,
POLICIA o Arrengamlentc; rcle biiefn inmueble con N
estinacidn especifica al funclonamiento del o se presentaron
Rylyviedbog) 11-4-10081-2025 Hogar Made Marfa de San Luis de la PNMECAL | Planeacien | problemas durante
1/12/2025 Direccidn de Bienastar Soclal y Familia en fa 2025 y ejecucion. la ejecucidn del

conirato

. Informacién verificada y aprobada por los funcionarios duefios de la necesidad que firman el presente estudio previo.

3. FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE SELECCION

Teniendo en cuenta lo dispuesto en las Leyes 80 de 1993, 1150 del 2007, 1882 de 2018 y el Decreto 1082 de
2015, el presente proceso de contratacion se adelantara por la modalidad de CONTRATACION DIRECTA -
ARRENDAMIENTO DE BIENES INMUEBLES, de conformidad con la normatividad vigente, articulo 2, numeral
4, literal i), de la Ley 1150 de 2007, en concordancia con su SUBSECCION 4 - CONTRATACION DIRECTA,
articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, que expresa;

“Arrendamientos de bienes inmuebles. Entidades estalales pueden alquifar o arrendar inmuebles
mediante contratacion directa para fo cual deben seguir las siguientes reglas:

1. Verificar condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en que la Entidad requisre el inmueble.
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2. Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las necesidades
identificadas y las opciones de arrendar, andlisis que deberé tener en cuenta los principios y objetivos
del sistema compra y contratacién pabfica (...}"

La aplicacion de esta modalidad se determina por la naturaleza y objeto de la contratacién, toda vez que la
necesidad identificada consiste en disponer, mediante arrendamiento, de un bien inmueble destinado
especlficamente al funcionamiento del Hogar Madre Marfa de San Luis de la Direccion de Bienestar Social y
Familia en la ciudad de Cali, supuesto que se encuentra expresamente comprendido dentro de la causal de
contratacion directa prevista por el legislador.

En aplicacion del artlculo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015, para la seleccién del inmueble la Entidad
verifico las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad de Santiago de Cali y analizé ias condiciones y
opciones de arrendamiento que permiten satisfacer la necesidad identificada. Como resultado de dicho analisis,
se establecié la conveniencia técnica y econdmica de continuar con el arrendamiento del inmueble donde
actualmente funciona el Hogar Madre Maria de San Luis, conforme a los estudios y soportes que integran el
presente proceso contractual.

En consecuencia, la contratacién directa no se determina por la cuantia del proceso ni por la identidad del
arrendador, sino por la causal legal objetiva derivada del arrendamiento de un bien inmueble, de conformidad
con el literal i} del numeral 4 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 y el artlculo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082
de 2015. Para la estructuracion y celebracién del contrato se observaran igualmente las disposiciones
aplicables de la Resolucion Nro. 03049 de 2014 y el Instructivo Nro. 024 DIPON-DIRAF-70 del 14 de septiembre
de 2020, "Lineamientos para suscribir contratos de arrendamiento de bienes inmuebles por parte de la Policla
Nacional'.

4, CRITERIOS DE SELECCION

4.1 ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS

La Policla Nacional de Colombia - Policla Metropolitana Santiago de Cali verificara el cumplimiento de las
condiciones tecnicas minimas exigidas para la ejecucion del contrato mediante el diligenciamiento y suscripcion
del anexo Nro. 2 titulado ~ “ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS" por parte del oferente. En dicho
documento se establecen los requisitos técnicos, operativos y de prestacion del servicio requeridos por [a
Entidad, los cuales seran objeto de verificacion bajo el criterio de CUMPLE o NO CUMPLE. (en tal sentido
véase Anexo Nro. 2.)

4.1.1 EXPERIENCIA PROPONENTE (NO APLICA)

4.1.2 NIVEL DE EDUCACION O NIVEL ACADEMICO (NO APLICA)

413 EXPERIENCIA (NO APLICA)

4.1.4 EXPERIENCIA DEL PERSONAL {NO APLICA)

4.1.5 CAPACIDAD OPERATIVA (NO APLICA)

416 OTRAS CONDICIONES TECNICAS VERIFICABLES
Las "OTRAS CONDICIONES TECNICAS VERIFICABLES” estan descritas en el anexo Nro. 2 titulado —
"ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS", el cual hace parte integral del presente estudio previo. Dichos

requisitos seran evaluados por la Entidad con fundamento en la informacion y documentacién aportada por los
oferentes, bajo el criterio de CUMPLE o NO CUMPLE.
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4.1. CONDICIONES TECNICAS ADICIONALES DE CALIFICACION Y SU JUSTIFICACION (NO APLICA)
4.2.  EVALUACION ECONOMICA Y FINANCIERA (NO APLICA)

4.3.1. EVALUACION ECONOMICA {NO APLICA)

4.3.2. FACTORES ADICIONALES DE CALIFICACION Y SU JUSTIFICACION (NOQ APLICA)

4.3.3. CRITERIOS DE DESEMPATE (NO APLICA)

5. CONDICIONES DEL CONTRATO

51. LUGAR DE ENTREGA O LUGAR DE PRESTACION DEL SERVICIO

El inmueble objeto de arrendamiento se encuentra ubicado en Ia Calle 48A Nro. 90-51, barrio Senderos de Liii,
municiplo de Santiago de Cali, departamento del Valle del Cauca, identificado con Matricula Inmobiliaria Nro.
370-793986, lugar en el cual continuara funcionando el Hogar Madre Maria de San Luis (HOMAS) de la
Direccidn de Bienestar Social y Familia de la Policla Nacional.

5.2, FORMA DE EJECUCION

La ejecucion del contrato sera de TRACTO SUCESIVO. El arrendador debera mantener el inmueble objeto del
contrato a disposicién de la Policia Nacional — Policia Metropolitana Santiago de Cali, en calidad de
arrendataria, durante todo el plazo de ejecucion, garantizando su uso y goce en condiciones adecuadas para
la destinacion especlfica al funcionamiento del Hogar Madre Marla de San Luis (HOMAS).

5.3. PLAZO DE EJECUCION

El plazo de ejecucion del contrato sera de seis (6) meses, comprendidos entre el 01 de diciembre de 2026 y el
31 de mayo de 2027, previo cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento del articulo 41 de la Ley 80
de 1983 y de los requisitos de ejecucion: expedicién del registro presupuestal y, cuando asl lo exija el anexo
de riesgos y garantlas, aprobacion de las garantfas. En ningln caso la ejecucion podra Iniciar antes del 01 de
diciembre de 2026 ni comprender periodos anteriores al perfeccionamiento del contrato. La enirega material
del inmueble se formalizara mediante la comunicacion de iniclo e mventarlo suscrita por el supervisor y el
arrendador.

54, FORMA DE PAGO

La Policla Nacional - Pclicla Metropolitana Santiago de Cali realizara el page del contrato mediante PAGOS
PARCIALES mensuales, correspondientes al valor del canon de arrendamiento, en moneda legal colombiana
y mediante fransferencia electrénica. Cada pago se efectuara dentro de los sesenta {60) dias calendario
siguientes a la radicacion de la factura electrénica en la oficina de contratos y el proveedor tecnologico propio
SIIF NACION |l la factura debera contener dentro de |as observaciones las sigulentes especificaciones #$16-
01-01-M2; el nimerc del contrato; correc institucional del supervisor del contrato#$, junto al recibido a
satisfaccion suscrito por el supervisor del contrato, con los documentos requeridos por la Policia Metropolitana
de Cali, de acuerdo al derecho a turno y la programacion del plan anual de caja (PAC).

Asl mismo, para que el pago proceda, debera allegarse al momento de presentacion de la factura comercial, si
es persona juridica, la Ultima planilla de pago de aportes parafiscales y seguridad social integral, segun apligue,
acompafiada de una certificacién expedida por el Revisor Fiscal o Representante Legal donde se exprese estar
al dla con dichos pagos; v si es persona natural, fotocopia de la dltima planilla de pago de aportes al sistema
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de seguridad social integral, junto con la fotocopia del recibo de consignacién donde conste el pago de dichos
conceptos, segun sea el caso.

El pago se realizaré de conformidad con el derecho a turno contemplado en el articulo 19 de la Ley 1150 de
2007 y a la programacion del Plan Anual de Caja (PAC) por parte de la Direccion Administrativa y Financiera
de la Policla Nacional (DILOF), Estos documentos deberan ser allegados a la oficina del Grupo de Contratos
de la Policla Metropolitana Santiago de Cali, ubicada en la calle 21 No. 1N-85 primer piso, barrio Piloto en Cali.
El canon correspondiente al mes de diciembre de 2026 se pagar4 con cargo a los recursos de la vigencia 2026;
para el efecto, el supervisor expedira el recibido a satisfaccién a mas tardar el 31 de diciembre de 2026, de
manera que la obligacion se registre en el SHF Nacién dentro de la vigencia y, de no alcanzarse el pago, se
constituya la correspondiente cuenta por pagar. Los canones de enero a mayo de 2027 se pagaran con cargo
a las vigencias futuras autorizadas.

Si los documentos en referencia no se reciben dentro del plazo establecido o, si recibidos son devueltos por
inconsistencias tales como la falta de informacién o mal diligenciamiento de los mismos, la Policla Metropolitana
de Cali reprogramara el valor a cancelar una se hubieren subsanado las observaciones, y se haya cumplido
con el tramite documental dentro del plazo indicado y de acuerdo al derecho a turno a la disponibilidad Plan
Anual de Caja (PAC).

El oferente favorecido debera de manera mensual cargar en la plataforma de contratacion SECOP I, la
facturacion correspondiente al proceso suscrito, lo cual sera objeto de verificacién por parte del supervisor del
contrato, cabe anotar que los datos registrados son tal como se establece en la guia de Gestién Contractual
del SECOP Il, por ende, la facturacion que no sea registrada en el portal de contratacion no se podra asignarle
derecho a turno, para el debido proceso de pago.

Nota 1. Los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, aseo, energfa eléctrica, gas natural y teléfono
estaran a cargo del arrendatario (Policia Nacional) una vez se dé inicio al perfeccionamiento y ejecucién del
contrato. El servicio de internet seré el suministrado por el Canal de Datos de la Policla Nacional para garantizar
el funcionamiento del Hogar Madre Maria de San Luis (HOMAS).

Nota 2: Para la facturacién de los bienes y/o servicios contratados debera tener en cuenta los lineamientos y
parametros contemplados en la Resolucién No. 0165 del 01 de noviembre de 2023 "Por la cual se desarrolla ef
sistema de facturacién, los proveedores tecnolégicos, se adopta la versién 1.9 del anexo técnico de factura
electronica de venta, se expide el anexo técnico 1.0 del documento equivalente electronico, y se dictan otras
disposiciones en materia del sistema de facturacidn”, los lineamientos y parametros contemplados en las
circulares externas 002 del 08/01/2016, mediante el cual se implement6 el "PAGO A BENEFICIARIO FINAL A
TRAVES DEL SHIF NACION"y 042 del 26/12/2023 del Ministerio de Hacienda y Credito Pdblico, mediante la
cual se implementa el "SISTEMA FACTURACION ELECTRONICA DEL SIIF NACION", esto en caso de que
aplique.

5.5, SUPERVISOR, INTERVENTOR Y/O COORDINADOR

l.a Supervision del contrato estara a cargo del Administrador del Hogar Madre Maria de San Luis - CALl o
quien haga sus veces, quien verificara la ejecucion idénea y el cumplimiento del objeto def contrato de acuerdo
con las funciones asignadas para el efecto en la Resolucion 00090 de 15 de enero de 2018 "Por la cual se
actualiza, maodifica y complementa el Manual de Contratacién de la Policia Nacional, adoptado mediante
Resolucion 03049 de 2014, asi como también la verificacién y vigilancia, en cumplimiento de lo establecido en
fa Resolucion No. 01856 del 25 de abril de 2018 y Resolucion No. 0312 de 2019, por parte del contratista o
guienes hagan sus veces en su cargo. Es de anotar que, para la presente contratacion, no se requiere de
nombrar Interventor, ante lo cual solo es necesario el control y seguimiento por parte del supervisor de la unidad
asignado.
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Asl mismo el supervisor deberd reallzar seguimiento continuo a las condlciones estipuladas en el contrato,
verificando las posibles novedades con el mismo, para lo cual deberd informar las mismas de manera inmediata
al contratista y al ordenar del gasto, cargando posteriormente de manera mensual en la plataforma del SECOP
Il de Colombia Compra Eficiente lo correspondiente a los informes de supervision y verificacion de facturas de
los bienes o servicics adguiridos en el presente proceso, tal como se establece en la Gula de Gestion
Contractual del SECOP Il lo cual es una funcién del supervisor, verificando la ejecucion del contrato tanto fisica
como digitalmente.

Esta designacion se fundamenta en garantizar una ejecucion eficiente, transparente y acorde con los
parametros técnicos, administrativos, financieros, contables y juridicos requeridos, evitando asl retrasos o
incumplimientos que puedan afectar el interés institucional y la correcta implementacién del negocio juridico.
Informara periodicamente al ordenador del gasto de la Unidad, el porcentaje de ejecucidn del contrato en el
formato establecido INFORME SUPERVISORES SEGUIMIENTO CONTRACTUAL" codigo. 2BS-FR-0019,
version 5 del 12 de marzo de 2021, Informe supervisores seguimiento contractual.

Subira los documentos soporte de ejecucion del contrato "informe supervisores seguimiento contractual,
certificacién de parafiscales, planillas de pagos, con un plazo maximo de 3 dias posteriores a su
diligenciamiento en el area de trabajo de la ejecucién del contrato, en el sistema electrénico de contratacion
ptblica SECOP I, y verificacion de facturas de los bienes o servicios adquiridos en el presente proceso, tal
como se establece en la Guia de Gestién Contractual del SECOP I, lo cual, es una funcién del supervisor,
verificando la ejecucién del contrato tanto fisica como digitalmente. Mantendra permanente vigilancia de los
servicios contratados. verificando los plazos, términos, condiciones y cumplimiento conforme lo descrito en el
contrato.

Revisar y constatar la entrega de los blenes y/o servicios contratados, mediante actas de entrega y recibido;
verificar el cumplimiento de las especificaciones técnicas y el suministro de los documentos necesarios, para
el tramite administrative de registro contable e ingreso a los inventarios de la Policia Nacional — Direccion
Administrativa y Financiera. Expedir constancia de recibido a satisfaccién en el formato alojado en la suite vision
empresarial (SVE), denominado "CONSTANCIA DE RECIBIDO A SATISFACCION" asociado al codigo “2BS-
FR-0045", El supervisor del contrato debera socializar con el contratista el contenido de la Circular Externa 042
del 26/12/2023 del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, mediante la cual se implementa el "SISTEMA
FACTURACION ELECTRONICA DEL SIF NACION", referente a las funciones que deberan asumir con relacion
a facturacion electronica, a partir del 01 de enero de 2024.

El acta de liquidacion debera ser presentado dentro de los ciento veinte (120) dias calendario siguientes a la
fecha de finalizacién del plazo de ejecucion del contrato del acuerdo de voluntades, resaitando que la
informacion consignada en el proyecto de. liquidacién debe ser completa, veraz, transparente, oportuna
verificable, comprensible, precisa e idonea en relacién a la manera en que se surtié la ejecucion del contrato,
resaltando que el inciso tercero del articulo 60 de la Ley 80 de 1993, prevé "(...) En el acta de liquidacion
constaran los acuerdos, conciliaciones y transacciones a que llegaren las partes para poner fin a las
divergencias presentadas y poder declararse a paz y salvo.(...)".

En caso de situaciones administrativas tales como vacaciones, excusa, permisos, comisiones, etc., que afecten
el ejercicio de las funciones de supervisor, debera informar y elevar oportunamente por escrito a la ordenacion
del gasto, la solicitud motivada donde se Indigue cargo, grado, nombres y apellidos de quien asumiria la
supervisién del contrato, especificando si de la designacién a realizar es provisional (periodo de tiempo
determinado) o definitiva, a efectos de proceder a realizar la nueva designacion de la supervision.

5.6. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

Las obligaciones del contratista estan descritas en el Anexo titulado “OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA”.
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57. OBLIGACIONES DE LA POLICIA NACIONAL

6. Las obligaciones de la Policia Nacional estan descritas en el Anexo titulado "OBLIGACIONES DE LA
POLICIA NACIONAL”".

6.1. - FORMA Y PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

La adjudicacion del proceso de contratacidn se efectuara en forma total, una vez se haya cumplide con los
requisitos con los cuales se acredite la capacidad juridica y las caracteristicas técnicas previstas en el Anexo
ESPECIFICACIONES TECNICAS MiNIMAS.

7. ESTIMACION, TIPIFICACION, ASIGNACION DE RIESGOS Y DETERMINACION DE GARANTIAS.

De acuerdo con el Manual para la Identificacion y Cobertura de Riesgos en los Procesos de Contratacion
(version 1), publicado por la Agencia Nacional de Contratacion - Colombia Compra Eficiente, se establece la
matriz que incluye los riesgos identificados en el proceso de contratacion, de acuerdo con la clasificacion,
probabilidad de ocurrencia estimada, impacto, parte que debe asumir el riesgo, tratamientos gue se pueden
realizar y caracteristicas de su monitoreo, los cuales se relacionan en el anexo "ANALISIS DEL RIESGO Y LA
FORMA DE MITIGARLO",

Como quiera que en la ejecucion de contratos celebrados en los afios anteriores no se han presentado
inconvenientes, la estimacion del riesgo (probabilidad de ocurrencia del siniestro) corresponde a los porcentajes
minimos indicados dentro de la normatividad vigente, el Manual de Contratacion para la Policla Nacional y las
necesidades de la Institucién, los cuales se relacionan en el anexo "ESTIMACION, TIPIFICACION,
ASIGNACION DE RIESGOS Y DETERMINACION DE GARANTIAS".

IL ESTUDIO DEL SECTOR

1, ANALISIS DE LA DEMANDA
MODELO DE ABASTECIMIENTO ESTRATEGICO - MAE

El MAE (Modelo de Abastecimiento Estratégico) de la Agencia Nacional de Contratacion Publica —~ Colombia
Compra Eficiente es una metodologla y conjunto de herramientas desarrolladas para apoyar a las entidades
estatales en la toma de decisiones de compra, permitiéndoles analizar la demanda y la oferta, identificar
oportunidades de generacién de valor, reconocer fuentes de abastecimiento, y definir estrategias de adquisicidn
mas eficientes y con mejor relacion valor - dinero. En la estructuracion del presente andlisis del sector, su uso
resulta relevante toda vez que orienta el estudio con un enfoque desde el analisis de demanda y oferta, fortalece
la trazabilidad y facilita sustentar degcisiones como ia definicion del alcance, requisitos, riesgos y condiciones
del mercado a partir de insumos y buenas practicas promovidas por la ANCP-CCE,
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ANALISIS DE LA DEMANDA

Del andlisis de la informacién suministrada por la herramienta MAE, para las vigencias 2023, 2024 y 2025, se
evidencia un comportamiento sostenido de ia contratacién estatal asociada a la familia UNSPSC 8013 -
Servicios inmobiliarios, registrando un total de 24.494 contratos por aproximadamente $3,87 billones. En
términos de valor, se observa una tendencia creciente, pasando de $1,17 billones en 2023 a $1,44 billones en
2025, lo que permite establecer que existe una demanda constante y econémicamente representativa para este
tipo de contratacion,

Asimismo, la informacion refleja participacion de proveedores hacionales en diferentes departamentos, incluido
el Valle del Cauca, y la utilizacién de la contratacién directa para el segmento analizado. Para el presente
proceso, estos resultados permiten establecer que existe un mercado activo para los servicios inmobiliarios; no
obstante, la seleccién del inmueble deberd responder especificamente a las condiciones de ubicacion,
capacidad, funcionalidad y destinacién requeridas para el funcionamiente del HOMAS en la ciudad de Cali.
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2. ANALISIS DEL MERCADO
DESCRIPCION DEL MERCADO

El mercado para el presente proceso esta conformado por personas naturales o juridicas propietarias de bienes
inmuebles, con capacidad para ofrecer en arrendamiento inmuebles ubicados en la ciudad de Cali que relinan
las condiciones de ubicacién, capacidad, distribucion, funcionalidad y estado de conservacion requeridas para
el funcionamiento del Hogar Madre Marla de San Luis (HOMAS). De acuerdo con el andlisis realizado, se
identifico que el inmueble actualmente destinado al funcionamiento del HOMAS satisface las condiciones
técnicas y funcionales requeridas por la Entidad, circunstancia que deberé valorarse conjuntamente con las
condiciones del mercado inmobiliario y el canon de arrendamiento establecido para el proceso.

3. ANALISIS DE LA OFERTA
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El analisis de la informacion suministrada por la herramienta MAE, para las vigencias 2023, 2024 y 2025, evidencia
fa existencia de una oferta amplia en el sector de servicios Inmoblliarios en el Valle del Cauca, registrando 568
proveedores y 1.285 contratos, por un valor aproximado de $385,51 mil millones. Lo anterior permite establecer que
existe pluralidad de actores en el mercado; sin embargo, para el presente proceso la oferta debe analizarse frente a
tas condiciones particulares que requiere la Policia Nacicnal para el funcionamiento det Hogar Madre Maria de San
Luis (HOMAS).

IDENTIFICACION DEL PRCVEEDOR: El mercado estd conformado por personas naturales y jurldicas que pueden
ofrecer bienes inmuebles en arrendamiento. Para la necesidad especifica de la Entidad se analizaron alternativas
ubicadas en el sector requerido, considerando principalmente su proximidad a la Clinica Regional, capacidad,
distribucion, condiciones fisicas, funcionalidad y canon de arrendamiento. Ne obstante, y luego del respectivo andlisis
se determind que el inmueble de propiedad de |a sefiora Betsabe Valencla Castro, ubicado en la Calle 48A Nro. 90-
51, barrio Senderos de Lili, dentificado con Matrfcula Inmohiliaria Nro. 370-793996, reline las condiciones requeridas
para la continuidad del funcionamiento del HOMAS.

ANALISIS DE LA ESTRUCTURA DE COSTOS: Por |la naturaleza del objeto contractual, no resulta procedente
establecer una estructura de costos de produccién. El valor del arrendamiento se determina a partir de las condiciones
propias del inmueble y del comportamiento del mercadoe inmebiliario del sector, Para tal efecto, la Entidad cuenta con
avallo comercial de renta, mediante el cual se analizaron inmuebles comparables y se establecié como referencia
un canon mensual de $2.778.630,00, valor frente al cual se contrastd el canon ofertado de $2.730.000,00.

COSTO DE OPORTUNIDAD: Para el presente proceso se consideran principalmente los costos y afectaclones que
podria generar el cambio de inmueble, tales como traslado, adecuaciones, ubicacion y continuidad en la prestacion
del servicio. En este sentido, la permanencia en un inmueble actualmente adecuado y destinado al funclonamiento
del HOMAS reduce las afectaciones operativas asociadas a una eventual reubicacion,

VALORACION DE BENEFICIOS: La alternativa analizada permite mantener la continuidad del HOMAS, conservar
una ubicacién funcional para sus usuarios y aprovechar las condiciones y adecuaciones existentes en el inmueble,
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sin incurrir en las afectaciones operativas propias de un trasiado. Adicionalmente, el canon ofertado es inferior al
valor de referencia establecido en el avaitio comercial de renta y se mantiene fijo durante todo el plazo, sin incremento
para los meses de la vigencia 2027.

COSTOS INDIRECTOS: NO APLICA

4, MONEDA A CONTRATAR

La contratacion se efectuara en Moneda Legal Colombiana {pesos colombianos),
5. ANALISIS DE PRECIOS

Para realizar el andlisis de precios es necesario tener en cuenta los precios referencia de los siguientes
aspectos:

« Precios referencia SECOP (otras entidades)
» Precios historicos (anteriores contrataciones: Policia Nacional)
» Precios del mercado (cotizaciones)

5.1. PRECIOS REFERENCIA SECOP (OTRAS ENTIDADES)

Para realizar el analisis de precios se consultaron procesos publicados en SECOP |l, adelantados por otras
entidades estatales durante las vigencias 2023, 2024 y 2025, relacionados con el arrendamiento de bienhes
inmuebles para el funcionamiento de dependencias o sedes institucionales, encontrandose las siguientes
referencias:

| PROGESO
Tﬁk%ﬁ%géAYDCﬁblﬁgging Contratar el arrendamiento de un bien
CARTAGENA DE INDIAS inmueble, con destino al CD-SICC-UAC-008-2023, CD-SICC-UAC- $48.000.000 00
funcionamiento de la Inspeccién de 28/09/2023 006-2023, RS
ISAAC GONSTRUGTORA LTDA Policta de Bocagrande N
Contratar bajo la modatidad de
PROSPERIDAD SOQCIAL arrendamiento el inmueble, para el
funcionamiento de fa sede de la a2 CDASADPS- | 584.320.601,00
JM INMOBILIARIA Direccion Regional Valle del Cauca de
PROSPERIDAD SCCIAL
SECRETARIA DISTRITAL DE LA
MUJER Contratar a titulo de arrendarniento un
blen inmuehle con el fin de operar la 11%;’;22322{? CD-.ZI;;%QQL $36.210.000,00
CAROLINA GUTIERREZ Casa de Todas
CORDERO

Las referencias corresponden a procesos de contratacion directa y evidencian que los valores de los contratos
de arrendamiento presentan diferencias significativas segun las caracter(sticas, area, ubicacion, destinacion y
plazo de cada inmueble.

Nota: Las referencias consultadas en SECOP |} se utilizan como antecedente indicativo del comportamiento
de la contratacion estatal de inmuebles, pero sus valores no son directamente equiparables al canon del
presente proceso, debido a las diferencias existentes en ubicacion, area, caracterlsticas fisicas, destinacién y
plazo contractual. Por esta razon, para determinar la razonabilidad del canon del inmueble destinado al
funcionamiento del HOMAS se toma como principal referencia e! avallio comercial de renta realizado para el
inmueble objeto de contratacion, el cual establecié un valor mensual de referencia de $2.778.630,00, frente al

cual el canon ofertado de $2.730.000,00 resulta inferior y, por tanto, mas favorable para la Entidad.
*  Informacion verificada y aprobada por los funcionarios duefios de la necesidad que firman el presente estudio previo.
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5.2, PRECIOS HISTORICOS

Con el proposito de establecer el comportamiento histdrico del canon de arrendamiento, se verificaron los
contratos adelantados por la Policia Metropolitana Santiago de Cali ~ MECAL durante las vigencias 2023, 2024
y 2025, con objeto igual o similar al presente proceso. Para efectos comparativos se tomé como valor unitario
el canon mensual de arrendamiento, proyectandolo con el IPC correspondiente, de acuerdo con la siguiente
informacion:

Arrendamiento de blen iInmueble con
destinacion especifica ai junclonamiento
Conlratacién | PN MECAL CD 11-1-10082-2023 del hogar madre marla de San Luls de la

Birecta 017 2023 10/12/2023 Direccion de Blenestar Social y Familia en
la Cludad de Cali (Apalancamiento 2023 y
Vigencias Futuras 2024).
Arrendamiento de bien inmueble con
destinacion especifica al funcionamiento BETSABE
del Hogar Madre Marfa de San Luls de la $5.140.000,0¢ VALENGIA
Direccién de Blenestar Social y Familla en
la Cludad de Call.
Arrendamiento de blen inmueble con
destinacién especlfica al funcionamlento
Contratacitén | PN MECAL CD 11-1-10061-2025 del Hogar Madre Marfa de San Luis de fa $15.600,000,00 BETSABE
Diracta 075 2025 11242025 Direccién de Bienestar Social y Familia en e VALENGIA
la Cludad de Cali - Apalancamiento 2025
y Vigencia Futuya 2026

BETSABE

$19.720,000,00 VALENGIA

2023

Contratacién PN MECAL CD 41-1-10063-2024

2024 Direcla 016 2024 1172024

2025

Conforme a lo anterior, se evidencian los siguientes procesos de contratacion adjudicados:

VALO|

20 ISTOR
510 DYECTA

62)
128%)

ARRENDAMIENTS
1 2023 HOGAR DE $2.465.000,00 §228,762,00 §2.693.762,00 $ 140,075,160 $2.833,827,10 5144.525,18 52.078.352.28 $2.676.352,28
PASO MADRE
MARIA SAN LUIS

CANON MENSUAL
ARRENDAMIENTC
H 2024 HOGAR DE $2.570,000,00 NO APLICA NO APLICA $ £33,840,00 $2.703.840,00 $137.865,84 §2.841,52664 $2.641.525,64
PASC MADRE
MARIA SAN LUIS
GANON MENSUAL
ARRENDAMIENTO
3 2026 HOGAR DE $2.600.000,00 NO APLICA NO APLICA NO APLICA NO APLICA $132.600,00 $2.732.600,00 § 2,732.800,00
PASO MADRE
MARIA SAN LUIS

El canon mensual del inmueble pasé de $2.465.000 en 2023 a $2.600.000 en 2025. Indexados con el IPC
certificado por el DANE para cada anualidad, los valores traldos a la vigencia 2026 se situan entre $2.732.600
y $2.978.352.

El canon establecido en el avalto comercial de renta, $2.778.630 mensuales, se encuentra dentro de ese rango,
lo que verifica su razonabilidad frente al comportamiento histérico del bien. El canon ofertado, $2.730.000
mensuales, se ubica $2.600 (0,10%) por debajo del limite inferior del rango, lo que resulta favorable para la
Entidad. El avaltio fue elaborado por el Intendente lvan Norvey Chacoén Navarrete, funcionario del Grupo Bienes
Raices de la Policla Metropolitana Santiago de Cali, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores bajo el
nimero AVAL-1110480789, mediante el método de comparacion o estudio de mercado, con visita de campo el
5 de abril de 2026 e informe entregado el 13 de abril de 2026 en el formato 1LF-FR-0202 de la Suite Visione
Empresarial. El rea construida de 184,00 m? fue verificada en sitio mediante medidor laser de distancias Leica
DISTO D2,

El estudio analizé cuatro ofertas de arrendamiento de inmuebles comparables del sector, con canones de
$14.625, $15.120, $15.231 y $15.429 por metro cuadrado mensual. La media aritmética se ubica en $15.101,25
por m?, con desviacion estandar de $296,40 y coeficiente de variacion de 1,96%, lo que evidencia una muestra
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homogénea y de baja dispersion. Aplicada la media al drea construida de 184,00 m?, el canon mensual de
referencia asciende a $2.778.630.

Respecto del canon pactado en el Contrato Nro. 11-1-10061-2025 ($2.600.000), el valor del avaltio representa
un incremento del 6,87%. Dicho diferencial no obedece a un ajuste por encima de las condiciones del mercado,
sino a la correccion de un canon que se encontraba por debajo de ellas: los $2.600.000 equivalen a $14.130,43
por metro cuadrado, valor inferior en 3,38% a la oferta mas baja registrada en el estudio ($14.625/m?) y en
6,43% a la media del sector. El valor de referencia corresponde a la media de las ofertas comparables, no a su
limite superior. El canon ofertado, $2.730.000, equivale a $14.836,96 por metro cuadrado, se ubica dentro del
rango de las ofertas comparables ($14.625 a $15.429/m?), es inferior en 1,75% al valor de referencia del avalto
y en $48.630 mensuales al canon del contrato actualmente en ejecucion derivado del proceso PN MECAL
HOMAS 003 2026 ($2.778.630), y representa un incremento de! 5,00% frente al canon del Contrato Nro, 11-1-
10061-2025.

En consecuencia, el valor estimado se fija en un canon mensual de DOS MILLONES SETEGCIENTOS TREINTA
MIL PESOS M/CTE. ($2.730.000,00), correspondiente a la propuesta econdmica de la oferente, inferior al
canon de referencia de $2.778.630,00 determinado en el avaltio comercial de renta contenido en e! formato
1LF-FR-0202 del 13 de abril de 2026, soportado en el estudic de mercado y contrastado con el analisis de
precios histéricos precedente.

»  Informacién verificada y aprobada por los funcionarios duefios de a necesidad que firman el presente estudio previo,

5.3. PRECIOS DE CATALOGO O PORTALES WEB

BIEN O'SERVICIO: EECHA SEMPRESA L VALOR
NO APLICA NO APLICA NO APLICA NO APLICA

s Informaci6n verificada y aprobada por los funcionarios duefios de la necesidad que firman ef prosente estudio previo.

54, PRECIOS DE MERCADO

Con el fin de garantizar el principio de publicidad y verificar el precio del arrendamiento del predio, la Entidad
adelanto en SECOP I el proceso PN MECAL HOMAS 005 2026, donde se recibié la oferta de |a sefiora
BETSABE VALENCIA CASTRO, identificada con C.C. 66.833.636, presentada en SECOP |l el dla 22/10/20286,
por un canon mensual fijo de DOS MILLONES SETECIENTOS TREINTA MIL PESOS M/CTE ($2.730.000,00),
para un valor total de DIECISEIS MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA MIL PESOS M/CTE ($16.380.000,00)
por seis (6) meses, que incluye todos los costos, impuestos, tasas y contribuciones a cargo del arrendador,
Adicionalmente, aporté Certificado de Tradicién y Libertad de la Matricula Inmobiliaria Nro. 370-793996
expedido el 7 de septiembre de 2026 y certificado de la Cadmara de Comercio de Cali del 5 de septiembre de
2026, que da cuenta de la cancelacion de su matricula mercantil. El valor ofertado es inferior al canon de
referencia determinado por la Entidad, como se detalla a continuacion:

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE CON DESTINACION
ESPECIFICA AL FUNCIONAMIENTO DEL HOGAR MADRE
MARIA DE SAN LUIS DE LA DIRECCION DE BIENESTAR
SOCIAL Y FAMILIA EN LA CIUDAD DE CALl,
APALANCAMIENTO 2026 Y VIGENGCIAS FUTURAS 2027

VALOR TOTAL ESTIMADO $ 16.380.000,00

6 meses $ 2.730.000,00 $ 2.730,000,00

La administracion determina que el presupuesto estimado para el presente proceso corresponde a
$16.380.000,00 por los seis (6) meses de ejecucién, equivalente a un canon mensual de $2.730.000,00, valor
ofertado por [a oferente.
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Esta decision se justifica técnicamente debido a que el inmueble satisface las especificaciones de habitabilidad
requeridas para el funcionamiento continuo del Hogar Madre Marla de San Luis (HOMAS) y su sustitucion
implicarla costos de traslado y adecuacion no presupuestados. El andlisis econémico se soporta en el Informe
de Avallio Comercial para el Arriendo de Inmuebles, cédigo 1LF-FR-0202 version 3 (visita del 05/04/2026 e
informe del 13/04/2026), elaborado por el perito avaluador del Grupo de Bienes Ralces de la Policia
Metropolitana Santiago de Cali, Intendente lvan Norvey Chacon Navarrete, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores bajo el nimero AVAL-1110460789, que estableci6 el canon con base en la media de cuatro ofertas
comparables del sector. Se precisa que la oferta de |a propietaria no constituye por sl misma un referente de
mercado independiente; la razonabilidad del precio descansa en el avallio y en su contraste con los precios
histéricos indexados.

El procedimiento se adelanta conforme al articulo 2.2.1.2.1.4.11 def Decreto 1082 de 2015, que exige a las
Entidades Estatales verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad donde requieren el inmueble,
y analizar y comparar las condiciones de los bienes que satisfacen la necesidad identificada frente a las
opciones de arrendamiento disponibles, atendiendo los principios y objetivos del sistema de compra y
contratacién publica.

En desarrollo de ese deber, el numeral 2.2.4.2.5.3 del Manual de Contratacién de la Policia Nacional
(Resolucion No. 03049 de 2014, actualizada por la Resolucién No. 00090 de 2018) dispone que la fijacion de
la cuantia del canon cuente con el apoyo de un funcionario capacitado por el IGAC, a fin de establecerla
teniendo en cuenta todas las variables aplicables al caso particular. En el mismo sentido, el numeral 1.1.3 del
Instructivo No. 024/DIPON-DIRAF-70 del 14 de septiembre de 2020 exige fundamentar el valor en un avallo
comercial, elaborado en el formato estandarizado de la Suite Visione Empresarial (1LF-FR-0202).

En cumplimiento de lo anterior, el avaluador de la MECAL emiti6 el avallio comercial contenido en el formato
de avaltio para bienes inmuebles 1LF-FR-0202 del 13/04/2026, que constituye el soporte tecnico del valor del
canon. Dicho avalio se elaboré por el método de comparacion o estudio de mercado, a partir de cuatro (4)
ofertas de arrendamiento de inmuebles comparables del sector, y con base en él se fij6 el canon mensual de
referencia en $2.778.630,00, valor mé&ximo que la Entidad esta dispuesta a recanocer. Dentro del proceso PN
MECAL HOMAS 004 2026, la oferente BETSABE VALENCIA CASTRO presenté propuesta economica,
actualizada mediante carta de intencién del 22/10/2026, por un canon mensual de $2.730.000,00, para un valor
total de $16.380.000,00 por seis (6) meses, que incluye todos los costos, impuestos, tasas y contribuciones a
su cargo. El canon ofertado es inferior en $48.630,00 mensuales (1,75%) al valor de referencia del avalto y, en
consecuencia, se ajusta a las condiciones del mercado y resulta favorable para la Entidad.

Vigencia del avaltio. De conformidad con él articuio 19 del Decreto 1420 de 1988, los avaltios tienen una
vigencia de un (1) afio contado desde la fecha de su expedicién. El avaltio del 13/04/2026 se encuentra vigente
a la fecha de estructuracidn y de suscripcién proyectada del contrato (hasta el 12/04/2027). £l canon pactado
se mantiene fijo hasta el 31/05/2027, sin reajuste para la vigencia 2027, lo que resulta favorable para la Entidad;
cualquier contratacién posterior deberd soportarse en un nuevo avalto.

Informacion verificada y aprobada por los funcionarios duefios de la necesidad que firman ef presente estudio
previo.

5.5 ANALISIS DEL VALOR ESTIMADO

ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE
CON DESTINACION ESPECIFICA AL
FUNCIONAMIENTO DEL HOGAR MADRE
MARIA DE SAN LUIS DE LA DIRECCION DE
BIENESTAR SOCIAL Y FAMILIA EN LA
CIUDAD DE CALI, APALANCAMIENTO 2026
Y VIGENCIAS FUTURAS 2027

$2.730.000,00 | $16.380.000,00

NO APLICA

NO APLICA

¥

VALOR TOTAL ESTIMADO $16.380.000,00




Pagina 24 de 25
CODIGO: 1LF-FR-00714
FECHA: 17/08/2024

ELABORAR ESTUDIOS PREVIOS CONTRATOS

: ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS Tl iinnts
VERSION: 10 POLIGIA NAGIONAL

Precios SECOP II. Constituyen un parametro orientador, pero no son directamente comparables por las
diferencias de ubicacion, area, caracteristicas fisicas y destinacion de cada inmueble.
Precios de catélogo. No aplican por la naturaleza del objeto contractual,

Precios histéricos. Contrastado el avallio comercial de renta con el comportamiento histdrico del canon, cuyos
valores indexados a la vigencia 2026 se sitlan entre $2.732.600 y $2.978.352, se concluye que el valor de
referencia de $2.778.630 mensuales se ubica dentro del rango histérico y corresponde a la media de las ofertas
de mercado comparables, sin exceder su limite superior. Ef canon ofertado de $2.730.000 se ubica ligeramente
por debajo del limite inferior de dicho rango e implica una reduccién de $48.630 mensuales frente al canon del
contrato actualmente en ejecucion (octubre y noviembre de 20286).

Precio de mercado. Se tomé como referente principal el avaitio comercial de renta contenido en el formato 1LF-
FR-0202 del 13 de abril de 2026, elaborado por el método de comparacion de mercado a partir de cuatro ofertas
comparables del sector, con media de $15.101,25 por m? y coeficiente de variacién de 1,96%. Aplicada al drea
construida de 184,00 m?, arroja un canon mensual de referencia de $2.778.630.

El valor del avalio representa un incremento del 6,87% frente al canon del Contrato Nro. 11-1-10061-2025
($2.600.000). Dicho diferencial corresponde a la correccion de un canon situado por debajo del mercado: los
$2.600.000 equivalen a $14.130,43 por m?, inferior en 3,38% a la oferta mas baja del estudio ($14.625/m?). E}
valor de referencia corresponde a la media de las ofertas comparables, no a su limite superior; el canon ofertado
($2.730.000) es inferior a &l en 1,75% y representa un incremento del 5,00% frente al canon del Contrato Nro.
11-1-10061-2025.

Contrastado el avalio con el canon histdrico indexado y con las referencias de mercado recaudadas, y
considerada la propuesta econémica de la oferente, inferior al valor de referencia, se establece como valor
estimado un canon mensual de DOS MILLONES SETECIENTOS TREINTA MIL PESOS M/CTE.
($2.730.000,00), para un valor total de DIECISEIS MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA MIL PESOS M/CTE.
($16.380.000,00) por seis (6) meses de ejecucién. )

»  Informacién verificada y aprobada por Jos funcionarios duefios de la necesidad que firman ¢l presente estudio previo.

5.6 VALOR ESTIMADO DE LA CONTRATACION

CON  DESTINACION  ESPECIFICA AL
FUNCIONAMIENTQ DEIL. HOGAR MADRE

1 02 02 02 007 002 MARIA DE SAN LUIS DE LA DIRECGION DE $2.730.000,00 $16.380.000,00
BIENESTAR SOCIAL Y FAMILIA EN LA CIUDAD
DE CALl, APALANCAMIENTO 2028 Y
VIGENCIAS FUTURAS 2027
VALOR TOTAL ESTIMADO $16.380.000,00

El valor estimado de la contratacién asciende a DIECISEIS MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA MIL PESOS M/CTE, ($16.380.000,00),
resuftado de aplicar ua canon mensual de DOS MILLONES SETECIENTOS TREINTA MIL PESOS M/ICTE, {$2.730.000,00) por un plazo
de sels (6) meses de ejecucion. Dicho valor se imputa al rubro presupuestal 02 02 02 007 002 Servicios inmobiliarios, dependencia de
afectacién M2B4, recurso 10, asl: $2,730.000,00 con recursos de apalancamiento de ia vigencia 2026 (diclembre de 2026) y $13.650.000,00
con sargo a vigencias futuras ordinarias 2027 (enero a mayo de 2027), respaldadas en el cupo autorizade en los términos def articulo 10
de la Ley 819 de 2003 y notificade mediante comunicacién oficial Nro. GS-2026-036081-DIBIE del 19 de octubre de 2026.

vahel ?\‘q TO
Patruilero DPANIEL PINTO PINTO
Estructurador del Estrdio Pravio

B t - . i
‘g _m:u\ A b“()\CS ( [
Intendente ERIKA VIVIANA CASTELLANOS GONZALEZ
Administradora Hogar Madre Maria de San Luis — Cali (HOMAS)
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Documentos anexos al estudio previo:

Los documentos seleccionados en la siguiente lista aplican para el proceso de contratacion directa cuyo objeto
es "ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE CON DESTINACION ESPECIFICA AL FUNCIONAMIENTO
DEL HOGAR MADRE MARIA DE SAN LUIS DE LA DIRECCION DE BIENESTAR SOCIAL Y FAMILIA EN LA
CIUDAD DE CALI, APALANCAMIENTO 2026 Y VIGENCIAS FUTURAS 2027". Los documentos que aplican

se marcan con & y los que no aplican se dejan con [

Aplica Anexos
v | Certificacion de la necesidad
v | Especificaciones técnicas minimas
O Constancia de idoneidad y experiencia (aplica para prestacion de servicios profesionales)
v | Estimacion, tipificacién, asignacién de riesgos y determinacion de garantias
v | Analisis del riesgo y forma de mitigarlo.
O Ficha técnica

v" | Obligaciones de la policia nacional
v | Obligaciones del contratista
Aplica Formularios adjuntos al estudio previo
O Factores de verificacion y ponderacion.
O Apoyo a la industria nacional
O Indicacién de trato nacional
O Experiencia del proponente
O Certifiggcién de contfatos para acreditacién de experiencia proponente extranjero sin sucursal o
domicilio en Colombia
1 Clasificacion proponente extranjero
v | Acuerdo de confidencialidad (obligatorio)
v | Sistema de gestion de la seguridad y salud en el trabajo (obligatorio)
v | Compromiso anticorrupcién {obligatorio)
[J Capacidad financiera
0 Certificacion de compromiso del fabricante y/o oferente
1 Certificacion de la capacidad técnica
00 Personal, experiencia y tiempos de dedicacion minimos
O Carta de compromiso postventa

Otros documentos adjuntos al Estudio Previo

(Solicitud de cotizacién, cotizaciones, plan de compras, CDP, requisitos relacionados con la
implementacién del sistema de seguridad y salud en el trabajo para los contratistas, entre otros).







ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS

CARTA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA

ST
POLICIA NACIONAL

CARTA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA
Santiago de Cali,

Senores
POLICIA NACIONAL - POLICIA METROPOLITANA DE CALI
Ciudad.

Referencia: Presentacién de propuesta para el Proceso de contratacion directa PN MECAL CD 067 2026
cuyo objeto es “ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE CON DESTINACION ESPECIFICA AL
FUNCIONAMIENTO DEL HOGAR MADRE MARIA DE SAN LUIS DE LA DIRECCION DE BIENESTAR
SOCIAL Y FAMILIA EN LA CIUDAD DE CALI, APALANCAMIENTO 2026 Y VIGENCIAS FUTURAS
2027". ‘

Yo (Nombre) (s) de la(s) persona(s) que esta(n) suscribiendo la propuesta,
identificado como aparece al pie de mi firma, obrando en calidad de (Calidad en la que actua el(los)
firmante(s) de la propuesta; si el(los) oferente(s) acttia(n) en su propio nombre, éste (estos) debera(n)
suscribirlo. Si la oferta se presenta bajo la modalidad de representacion ya sea de una Unién Temporal
o de un Consorcio, debera firmarla la persona a la cual se le otorgd el correspondiente poder para
suscribir la propuesta y adjuntarlo a la misma. Si la oferta se presenta por persona juridica, debera
firmarla el Representante Legal de la misma), de conformidad con lo establecido en el (En el evento de
que la propuesta sea presentada por varias personas y el suscriptor de la carta sea una sola persona,
debera indicarse en este aparte el poder o el compromiso de asociacién, o el convenio de Unidn
Temporal o Consorcio, o el documento pertinente en donde conste la designacidn de tal persona para
presentar oferta en nombre de los demés), me permito presentar, en nombre de (Indicacion clara del
proponente a nombre de quien se actua), propuesta seria y formal para participar en el proceso Minima
Cuantia No. PN MECAL CD 067 2026, convocado por la POLICIA METROPOLITANA SANTIAGO DE
CALI, cuyo objeto es “ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE CON DESTINACION ESPECIFICA
AL FUNCIONAMIENTO DEL HOGAR MADRE MARIA DE SAN LUIS DE LA DIRECCION DE
BIENESTAR SOCIAL Y FAMILIA EN LA CIUDAD DE CALI, APALANCAMIENTO 2026 Y VIGENCIAS
FUTURAS 2027, conforme a la informacién suministrada en los términos establecidos en la invitacion
que rige el proceso, en las Leyes de la Republica de Colombia y en particular de la Ley 80 de 1993, sus
Decretos reglamentarios, los Cédigos Civil y de Comercio, y las demas normas que conforman el
régimen legal del presente proceso de contratacion, o que llegaren a regular algin aspecto concerniente
a él objeto del proceso se encuentra detalladamente enunciado en la invitacion y en el Anexo
“Especificaciones Técnicas” y para todos los efectos legales, mi propuesta debe entenderse referida a
los mismos, teniendo en cuenta su descripcién, nlimero y especificaciones técnicas y funcionales.

En relacion con la propuesta que presento, manifiesto lo siguiente:
1. Que el proponente que represento conoce y acepta el contenido de la invitacion y de sus Anexos y
Formularios, asi como el de cada uno de las adendas hechos al mismo.

1LF-FR-0071 aprobacién: 17/06/2024
Versién;10
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10.
11.

12.

Que la propuesta que presento es irrevocable e incondicional, y obliga insubordinadamente al
proponente que represento.

Que ni ef representante legal o apoderado del proponente, ni el proponente mismo, ni sus integrantes
y - directores nos encontramos incursos en ninguna de las causales de inhabilidad y/o
incompatibilidades determinadas por la Constitucién Politica y Ia Ley aplicable.

Declaramos bajo juramento, el que se entiende prestado por la suscripcién de la presente carta de
presentacion de la propuesta, que hemos declarado Unicamente la verdad en la informacién y
propuesta suministradas, y que en consecuencia no existe ninguna falsedad en la misma, siendo
conscientes de las consecuencias penales que pueden derivarse de cualquier falsedad que se
evidencie en la informacion aportada con la propuesta, o en las declaraciones contenidas en la
presente carta de presentacion de la propuesta.

EI CONTRATISTA se obliga a mantener indemne a la POLICIA NACIONAL de cualquier reclamacion
proveniente de terceros que tenga como causa sus actuaciones.

Que me obligo a suministrar a solicitud de LA POLICIA NACIONAL - UNIDAD EJECUTORA cualquier
informacion necesaria para la correcta evaluacion de esta propuesta, dentro de los términos que al
efecto determine esa entidad.

Que recibiremos notificaciones en la secretaria de su Despacho, o en la(s) siguiente(s) direccidn(es):
(Direccidén para notificaciones ):
Teléfono(s ): Fax

Que, en caso de resultar favorecidos en la adjudicacién del proceso de seleccién y contratacion, los
pagos que se pacten dentro del contrato respectivo, deberan consignarse en la cuenta No. (Indicar
clase de cuenta, nimero, banco, sucursal, ciudad, pais y cualquier otro dato necesario).

Que no nos hallamos relacionados en e} Boletin de Responsables Fiscales {articulo 60 Ley 610 de
2000).

El plazo de ejecucion del presente contrato sera de (
aprobacidn de la garantia Unica.

Que la vigencia de la presente oferta es de sesenta (60) dias calendario contados a partir de la
presentacion de la misma.

Que el valor de nuestra propuesta es por , ($ ) moneda
legal incluido IVA, como se describe a continuacién:

dias calendario contados a partir de la

)

(Firma del representante legal)

1LF-FR-0071 aprobacién: 17/06/2024
Version:10




ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS

FORMULARIO SISTEMA DE GESTION DE LA SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO

Ciudad, seleccionar la fecha.

Seriores.
POLICIA NACIONAL — DILIGENGIAR LA UNIDAD A LA QUE PRESENTA LA OFERTA
Ciudad.

objeto del proceso

Ei(los) suscrito(s) a saber: Nombre del representante legal de la sociedad, asociacion, persona juridica,

de identificacion v lugar de expedicion, quien obra en calidad de (representante legai de la sociedad, del
consarcio, de la union temporal, o de la asociacion propenente, si se frata de persona juridica, caso en el
cual debe identificarse de manera completa dicha sociedad, consorcio, unién temporal, o asociacion,
indicando instrumento de constitucion y haciendo mencion a su registro en la camara de comercio del
domicilio de la persona juridica), quien en adelante se denominard el PROPONENTE, manifiesta(n) su
voluntad de asumir, de manera unilateral, el presente compromiso, teniendo en cuenta las siguientes
consideraciones: :

La Policia Nacional, mediante la Resolucién 03843 del 09/09/2019, prevé en el Articulo 2°, lo relacionado
con la “Politica del Sistema de Gestién de la Seguridad y Salud en el Trabajo de la Policia Nacional”,
en lo siguiente: '

“.a Policfa Nacional de Colombila, en el ejercicio de su funcién de mantenimiento de seguridad y convivencia
ciudadana, manifiesta su compromiso con la proteccion de la seguridad y saltd en el frabajo de fodos los
funcionarios uniformados, no uniformados, confratistas y trabafadores en misidn, mediante la Identificacion
de peligros, evaluacion y valoracion de los riesgos laborales en fodos los niveles de la Institucion; para ello
destinaré el capital humano, financiero y tecnoiégico, que permita el cumplimiento de los requerimientos
legales y las acciones de mejora continua”.

PERSONA JURIDICA

Una vez lelda y conocida la Polftica que define la Policia Nacional para el Sistema de Gestion de Seguridad
y Salud en el Trabajo certifico que cumplo con los requisitos legales aplicables a mi actividad econdimica,
clase de riesgo y tamafio de la empresa, actualizando los documentos técnicos y cumplimientos asociados
al objeto del presente contrato.

PERSONA NATURAL

Una vez lefda y conocida |a Politica que define la Palicia Nacional para el Sistema de Gestion de Seguridad
y Salud en el Trabajo, certifico que cumplo con los requisitos legales aplicables a la actividad economica
y clase de riesgo para la cual fui contratado, asf mismo me comprometo a cumplir con las actividades y
recomendaciones establecidas por el Sistema de Gestion de Seguridad y Salud en el Trabajo en el marco
del objeto del presente contrato y de las instalaciones policiales en donde preste mis servicios.

Nota: seleccionar, segln corresponda.

De igua! manera en la ejecucion del contrato adicional a los requerimientos exigidos para su ejecucion, la
persona natural o juridica debera:

« Cumplir con las obligaciones del SGSST, que las normas legales vigentes y/o la Palicla Nacional
haya considerado en el contrato y acorde a la exposicion del contratista o subcontratista a los
riesgos encontrados en el centro de trabajo donde desarrolla fa actividad.
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FORMULARIO SISTEMA DE GESTION DE LA SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO

+ Participar en las actividades que la Policia Nacional desarrolle en materia de promaocién y
prevencion de rlesgos iaborales,

» Cumplir con el uso continuo y permanente de ios elementos de proteccion personal, durante la
efecucion contractual, acorde a los peligros y riesgos relacionados la tarea contratada,

» Conocer y participar en todas las actividades del plan de emergencia que se programen por parte
de la Policia Nacional y los brigadistas de los centros de trabajo en donde desarrollarad las
actividades.

¢ Notificar a la mayor brevedad, al supervisor del contrato, la ocurrencia de incidentes, accidentes
de trabajo o el diagnodstico de enfermedades laborales, asl como las condiciones de peligro que
detecte durante la ejecucitn de la actividad contratada.

» Practicarse o practicar a sus trabajadores (segun sea el caso), los examenes médico
ocupacionales y complementarios que correspondan, de acuerdo a la actividad contratada y objeto
del contrato,

« Diligenciar los formatos del SGSST de la Policia Nacional o el contratante, que le sean apiicables
a la ejecucion de la tarea contratada.

» Entregar los documentos que evidencien objetivamente los aportes al Sistema de Seguridad Social
Integral, seguin los requisitos legales y las obiigaciones como contratista, efectuando los pagos a
la ARL de acuerdo a la clase de riesgo de la actividad desarrollada,

Las personas juridicas deben diligenciar la lista de chequeo que evidencie el cumpiimiento ala Resolucion
0312 del 2019 "Por la cual se definen los Estandares Minimos del Sistema de Gestién de Seguridad y Salud
en el Trabajo SG-SST, considerando lo siguiente:

1. Estandares minimos para empresas, empleadores y contratantes con diez {(10) o menos
trabajadores, clasificadas con riesgo 1, 1 6 1l

2. Estandares minimos para empresas de once (11) a cincuenta (50} trabajadores clasificadas con
riesgo |, H &1L,

3. Estandares minimos para empresas de mdas de cincuenta (50) trabajadores clasificadas con riesgo
L LN IV 6 Vy de cincuenta (50) 6 menas trabajadores con riesgo IV & V.

La verificacién al cumplimiento de lo antes descrito serd efectuada por el supervisor def contrato.

El proponente:

Firma del representante legal del proponente

Nombre o razon social del oferente: Ditigenciar el nombre completo del proponente
Identificacion (NIT O C.C O C.E O): Diiigenciar la identificacion del proponente

Nombre Representante Legal: Diligenciar el nombre completo del representante legai
Identificacién (C.C [0 C.E. O) Diligenciar el documento de identificacion del reoresentante leqal
Direccion: Diligenciar la direccion del provesdor

Teléfono: Diligenciar teléfonos de contacto del proveedor

Email: Diigenciar correo electronpico de notificaciones

Nota: Este formulario se actualizara por parte de las unidades duefias de la necesidad en coardinacién con el responsable del Sisterma
de Gestion de SST de [z unidad, cada vez que se requiera, de acuerdo con la actualizacién de (3 normatividad, politica y objetivos
del SG-SST de Ia Pelicla Naclonal




ANEXO No. 3

ESTIMACION, TIPIFICACION, ASIGNACION DE RIESGOS
Y DETERMINACION DE GARANTIAS.

La definicion de los parametros de mecanismos de cobertura de los riesgos se efectla dentro de los términos
definidos en ef Decreto 1082 de 2015.

Al respecto, el articulo 2.2.1.2.1.4.5. del Decreto 1082 de 2015 consagra la No obligatoriedad de garantias en
la contratacién directa, supeditando su exigencia o excneracién a la justificacion expresa en los estudios
previos. Por lo tanto, la entidad decide NO exigir garantfa de cumplimiento, toda vez que los mecanismos de
control e interventorla/supervisién asignados, sumados a las condiciones de ejecucion del contrato, resultan
idéneos y suficientes para garantizar el cumplimiento del objeto contractual sin necesidad de trasladar un costo
regulatorio y financiero adicional al contratista.

No obstante, como mecanismos alternativos de conminacién y proteccién ante eventuales desviaciones
contractuales, se determiné la inclusion de las siguientes clausulas sancionatorias

GARANTIAS DEL PROCESO

CLAUSULAS SANCIONATORIAS

Ciuando ef  arrendador  no
Multa cuyo valor se
RIESGO  [preisis an el conrat o an] UGard con base en Lo mutla so aplcars por cada [0 M TENE TE TN ]
MULTA JURIDICO gl un cero punto dos ARRENDADOR  |dia de retardo y hasla por diaz p
guno de sus (0.29%) dek valor del (10} dias contrato o en alguno de sus
modificatorios la pdliza de ) modificatorios, a pbliza de
. conhtrato )
garaniia tnica garantla Gnica
La multa se aplicar4 por cada
dia de retardo hasta por un
Multas cuyo valor se E.!:I:gd a(rjieu quu;nt;t: é;géonﬂ&r: Ampara la mora o
RIESGO liguidara con base en del salde que 1o adeude la ncumplimlento parcial de alguna
MULTA JURIDICO freumplimiente parcial ur cero puato cinco ARRENDADOR |, ntidad eqsia sanclon  se obligacion derivada del contralo
o, .
(0.5%) del valor dejado mpondra  mediante  acto por causas impulables al
de cumplir o entregar administrativo motivado en el arrendadar
que se expresara las causas
que dieren lugar a ella
Ef velnte por ciento (20%) del |[Ampara el  Incumplimiento
" valor fotal del conirato cuando (parcial o definitivo del contrato
CLF.’G.éJNSA{LA RIESGO  [lncumplimiento lofal Veig:; 5:{031'30';;"’ (ﬁ? %) ARRENDADOR  [®© {rate de incumplimlento fotal |por pare det ar{endador, se
PECUNIARIA JURIDICC  |declaratoria de caducidad contrato dsl conlrato y proporcional al |busca el pago parcial y definitivo
ncumplimiento  parcial  del |de [os perjuicios que se causen
contrato a la enfidad
Sera obligaclon del contralista mantener Indemne a la Policia Nacienal- Policla Metropolitana Santlago de
Clausula de indemnidad Cali, de cualguler reclamaclén proveniente de terceros Gue tenga como causa las actuaciones del coniratista, ARRENDADOR
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ble causados por desastres naturales
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ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS

O AANNTL
T

POLICIA NACIONAL

FORMULARIO EXISTENCIA O NO DE SITUACIONES DE CONTROL

xxxxxx, (dia, mes, afic)

Sefiores:

POLICIA NACIONAL ~ POLICIA METROPOLITANA SANTIAGO DE CALI
Ciudad.

Asunto: PROCESO

Nosotros los suscritos {(nombre del proponente}, identificado con (nit, cc,
etc) , de conformidad con las condiciones que s estipulan en los documentos
del Proceso , ¥ en atencién a lo sefialado en el numeral 1 del artlculo

2.1.4.3.2.1 “Prevencién de corrupcion en la conlratacién publica” del Decreto 1600 de 2024,
manifastamos bajo la gravedad de juramento que:

1. Que la empresa a | rantes de la sociedad a la gue
represento participa (B g INOE CligecE seglinaplieis: 'en una situacion de control con
otra persona natural, juridica o proponente piural que se encuentra participando en el
proceso de seleccion .

2. Que la empre la que representa o alguno de los integrantes de [a sociedad a la que
represento se encuentra controlada por ofra persona
natural, jurldica o propaonente plural que se encuentra participando en el proceso de

seleccion

3. Que la empresa a la que representa o alguno de los integrantes de la sociedad a la que
represanto | s controlante de otra persona natural,

Jurfdica o proponente plural que se encuentra participando en el proceso de seleccidn ndm,

4. Que la empresa a la que representa o alguno de los integrantes de la sociedad a la que
represento § comparte la condicion de controlante con
otra persona natural, juridica o propenente plural que se encuentra participando en el
proceso de seleccion .

Atentamente,

NOMBRE COMPLETO DEL PROPONENTE:

Nit:

Régimen tributario al cual pertenece:

Correo electronico:

Direccion:

Nombre del representante legal:
FIRMA DEL PROPONENTE Y/O REPRESENTANTE LEGAL (*):

1LF-FR-0071 Paginaide2 aprobacion:; 17/06/2024
Versién: 10
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FORMULARIO EXISTENCIA O NO DE SITUACIONES DE CONTROL TP
POLICIA NACIONAL

(*) NOTA 1: esta certificacion debera ser presentada y firmada por el proponente con la propuesta
respectiva. Si es persona juridica, por quien conforme a la ley esté facultado; si es consarcio o unién
temporal por quien haya sido designado representante en el documento de constitucion; si actia en
calidad de apoderado, debe estar debidamente facultado por quien tenga la legitimacion para
hacerlo, caso en el cual debe anexar el poder correspondiente, con fa debida presentacion personal,

NOTA 2: en caso de proponente plural, deber4 ser diligenciado por cada uno de sus integrantes.

1LF-FR-0071 Pagina 2 de 2 aprobacidn:17/06/2024
Versién: 10
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POLICIA NACIONAL

FORMULARIO ACUERDO DE CONFIDENCIALIDAD

Sefiores.
POLICIA NACIONAL - DILIGENCIAR LA UNIDAD A LA QUE PRESENTA LA OFERTA
Ciudad.

Referencia: Acuerdo de confidencialidad del proceso de Elegir la modalidad de contratacion., Nimero
Diligenciar el niimero del procesa cuyo objeto as; Transcribir ¢l objeto del proceso

El(los) suscrito(s) a saber: Nombre del representante legal de la sociedad, asociacion o persona juridica
proponente, 0 nombre del representante legal del consorcio o union temporal proponente). domiciliado en
Domicilio de la perscna firmante , identificado con Documento de identificacion de la persona firmante v
lugar de expedicion, quien obra en calidad de representante legal Seleccionar ta opcion correspondiente,
si se trata de persona juridica, caso en el cual debe identificarse de manera completa dicha sociedad,
consorcio, unién temporal, o asociacion, indicando instrumento de constitucidn y haciendo mencion a su
registro en la camara de comercio del domicilio de la persona jurldica), que en adelante se denominara el
proponente, manifiesta(n) su voluntad de asumir, de manera unilateral, el presente compromiso, teniendo
en cuenta las siguientes consideraciones:

Primero: que la Policla Nacional adelanta un proceso de contratacion a través de la modalidad de Elegir
la_modalidad de contratacion, para la celebracion de un contrato estatal para. Transcribir el objeto del
proceso.

Segundo: gue el proponente entiende que parte de la informacién a la cual tendra acceso por causa o
con ocasién de los procesos de contratacién descritos en el numeral anterior se encuentra sujeta a reserva
legal por tratarse de actividades relacionadas con la defensa y seguridad de la nacion.

Clausula primera. Compromisos asumidos.

El proponente, mediante suscripcion del presente documento, asume los siguientes compromisos:

1. Mantener en reserva y no divulgar la informacién confidencial revelada por la policia nacional
o por terceros formalmente designados para el efecto.

2. Mantener en reserva y no divulgar ni utilizar, en provecho propio o de terceros y para fines distintos
a los previstos en el contrato, la informacién que le sea entregada directamente por la policia
nacional y/o sus designados.

3. Mantener en reserva y no divulgar por ningtin motivo la informacién que personalmente conozca o
ilegare a conocer en desarrollo y ejecucion de las actividades que le competan por causa o con
ocasion del contrato.

4, Mantener en reserva y no divulgar la informacidn protegida por derechos de autor o por secreto
industrial de acuerdo a la normatividad vigente y que haga parte de la informacién confidencial.

5. Reconocer que el recibo de la informacién confidencial no concede, ni expresa ni implicitamente,
autorizacion, permiso o licencia de uso de marcas, patentes, derechos de autor, o de cualquier otro
derecho de propiedad industrial o intelectual de la Policia Nacional.
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8. Suscribir, con antelacion a la revelacién de la informacién confidencial, los acuerdos de
confidencialidad que se ajustan a todo lo dispuesto en el presente acuerdo con todos sus
empleados y/o familiares de los mismos, contratistas, subcontratistas, proveedores y demas
personas haturales o jurldicas que haya involucrado, involucre o llegare a involucrar en la ejecucion
de las actividades que le correspondan para el cumplimiento del objeto del contrato.

7. El proponente mantendrd una lista de usuarios de la informacién confidencial que sera
entregada al proponente cuando lo solicite.

8. Utilizar Unica y exclusivamente la informacién confidencial que conozca o llegare a conocer, en
desarrollo y ejecucion de lo que le competa en relacion con el contrato.

9. No utilizar la informacion confidencial que conozca o llegare a conocer, en desarrollo y ejecucion
del contrato, en provecho propio o de terceros y para fines distintos a los previstos en el mismo,
prohibiéndose la divulgacién inclusive para fines académicos.

10. Adoptar y mantener mecanismos internos de seguridad adecuados para proteger la
confidencialidad de toda la informacion que conozea o llegare a conocer en desarrollo del contrato

11. No usar la informacién confidencial de modo gue pueda ser de alguna manera, directa o
indirectamente, perjudicial para los intereses de la policia nacional.

12. No acceder, copiar, reproducir, distribuir o transmitir por ningun medio conocido o por conocer la
informacion confidencial, en todo o en parte, sin previo y escrito consentimiento de la Policia
Nacional.

13. Cumplir con la confidencialidad en las mismas condiciones y formas, y con el mismo cuidado con
que realiza la proteccién de la informacién confidencial.

El proponente;

Firma del representante legal del proponente

Nombre o razdn social del oferente; Diligenciar el nombre completo del proponente
Identificacién (NIT O C.C O C.E O): Diligenciar |a identificacion del proponente

Nombre Representante Legal: Diiigenciar el nombre completo del representante leaat
Identificacién (C.C O C.E. O) Diligenciar el documento de identificacion del representante legal
Direccion; Diligenciar la direccién del proveedor )

Teléfono: Diligenciar feléfonos de contacto del proveedor

Email: Diligenciar correo elechronico de notificagiones
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Cumplir a cabalidad con el objeto contractual en los términos y plazos pactados.

Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones y

trabas administrativamente injustificadas.

3. Responder en los plazos que la Paolicia Metropolitana Santiago de Cali establezca en cada
caso, los requerimientos de aclaracion o de informacién que se le formulen.

4. Cumplir cabalmente con sus obligaciones frente al Sistema de Seguridad Social Integral
y Parafiscales (Cajas de Compensacién Familiar, SENA e ICBF), por cuanto el
cumplimiento de esta obligacién es requisito indispensable para la realizacion de cualquier
pago.

5. Constituir en debida forma y aportar al Grupo de Contratos de la Policia Metropolitana
Santiago de Cali, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la suscripcién del contrato,
la Garantia Unica de Cumplimiento.

6. Guardar la confidencialidad de toda la informacién que le sea entregada y que se
encuentre bajo su custodia o que por cualquier otra circunstancia deba conocer o
manipular, respondiendo civil, penal y disciplinariamente por los perjuicios de su
divulgacion o utilizacion indebida.

7. No acceder a peticiones 0 amenazas de quienes, actuando por fuera de la ley, pretendan
obligarlo a hacer u omitir algin acto o hecho; el ARRENDADOR debera informar
inmediatamente de tal evento al Comando de la Policia Metropolitana Santiago de Cali y
a las autoridades competentes para que se adopten las medidas del caso.

8. Mantener activa la cuenta corriente o de ahorros reportada para los pagos con el fin de
evitar traumatismos en el proceso de gjecucion presupuestal.

9. Restituir a la Policia Metropolitana Santiago de Cali los elementos que se hayan colocado
a su disposicion para el desarrollo del objeto contractual, cuando se le requiera ¢ al
finalizar el contrato.

10. Cumplir con la normatividad ambiental vigente nacional para reducir los aspectos e
impactos ambientales asociados a su actividad productiva, debiendo contar con los
permisos y licencias que correspondan.

11. Para la facturacion de los setvicios contratados debera tener en cuenta los lineamientos
contemplados en la Resolucion Nro. 0165 del 01/11/2023 expedida por ia DIAN y en la
circular externa 042 del 26/12/2023 de! Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, para la
debida implementacién del Sistema de Facturacién Electronica de! SIIF Nacion.

12. Garantizar que el inmueble cuente con un sistema de ahorro, dispositivos e implementos
de bajo consumo de agua o de uso eficiente; de no contar con ellos, debera presentar el
respectivo plan de accién para su adecuacion.

13. Realizar todas las adecuaciones o modificaciones mecanicas y estructurales que sean
requeridas en el inmueble para su 6ptimo uso, tales como mantenimiento o reparaciones
locativas que incluyan obras civiles, arreglo de tejados, ventaneria, goteras, cambio de
luminarias, pintura, reparaciones eléctricas, puesta a tierra, sistemas de respaldo UPS,
motobombas, aires acondicionados, plomeria, cambio de chapas de las puertas,
mantenimiento de portones y ajuste de cielorrasos.

14. Asegurar que el inmueble tenga plenamente identificadas las rutas de evacuacion, cuente

con sistemas de alerta, sefializacién y alarmas segln los requerimientos de ley para |a

prevencion de desastres.

N —
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Garantizar que el inmueble se encuentre libre de . bombillas incandescentes,
implementando sistemas luminicos led o de bajo consumo de energia a cargo del
propietario del bien. _

Disponer en el inmueble de un sitio idéneo para almacenar y presentar los residuos sélidos
que se generen en las instalaciones, de acuerdo con las obligaciones de los usuarios
fijadas en el Decreto 2981 del 20/12/2023 sobre la prestacion del servicio de aseo.
Cualquier infraccién ambiental por omisiéh de permisos, concesiones o licencias
ambientales que hubiese sido necesario tramitar antes del inicio del contrato, en el
transcurso y después de la actividad del presente proceso, serd asumida como
responsabilidad exclusiva del contratista y no de la Policia Metropolitana Santiago de
Cali.

De contar con zona de cafeteria, el bien inmueble debera contar con la trampa de grasas
para el control de vertimientos, siendo responsabilidad del arrendador la instalacién de un
dispositivo de pretratamiento de agua residual antes de entregar el bien a la institucion.
Cumplir con los compromisos del Sistema de Gestién de la Seguridad y Salud en el
Trabajo (SG-SST) de la Policia Metropolitana Santiago de Cali, para lo cual debera
diligenciar el formulario establecido para el Sistema de gestién de la seguridad y salud en
el trabajo. :

Realizar el pago oportuno del impuesto predial y todas las contribuciones o gravamenes
que genere el bien inmueble.

Las demas obligaciones del CONTRATISTA contenidas en el articulo 5 de la l.ey 80 de
1993; asimismo, seréa civil y penalmente responsable por sus acciones u omisiones en la
actuacion contractual.

El contratista debera cumplir integraimente la normativa ambiental vigente en la Republica
de Colombia, en especial lo dispuesto en los articulos 79 y 80 de la Constitucion Politica,
la Ley 99 de 1993, el Decreto Ley 2811 de 1974, el Decreto 1076 de 2015, la Ley 1333
de 2009, la Ley 1672 de 2013 y demds normas concordantes y complementarias,
garantizando la proteccion del agua, el suelo y la calidad de! aire, asi como la adecuada
gestion de vertimientos y emisiones, absteniéndose de superar los limites maximos
permisibles y dando aplicacién al tratamiento correspondiente, cuando aplique segln ia
naturaleza de su actividad.

El contratista debera cumplir con la politica ambiental de la Policia Nacional: “Fn la Policia
Nacional nos comprometemos a contribuir con la proteccion del ambiente a través de Ia
prevencion de la contaminacion, el cumplimiento de la legislacién y las diferentes
regulaciones ambientales y el control de los impactos ambientales adversos asociados a
nuestras instalaciones, procesos y servicios, asi como al mejoramiento continuo del
desempefio ambiental de la Institucidn”. Asi mismo, debera acatar las disposiciones del
Sistema de Gestién Ambiental de |a Policia Metropolitana Santiago de Cali y participar
activamente en los programas y campafias ambientales institucionales, tanto en las
actividades desarrolladas dentro de las instalaciones de la Entidad como en aquellas
ejecutadas en sus propias instalaciones, en armonia con los principios de sostenibilidad.
El contratista debera garantizar que el inmueble cuente con dispositivos, equipos e
implementos eficientes en el uso del agua y la energia, priorizando tecnologias de bajo
consumo que contribuyan a la sostenibilidad ambiental. En caso de no contar con dichos
elementos, debera presentar un plan de accion en el que se definan las actividades,
plazos y responsables para su sustitucién o adecuacién. '

El contratista deberd garantizar que toda la informacion y documentacién entregada a la
Policia Metropolitana Santiago de Cali que se realice en formato digital se efectle
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26.

27.

28.

utiizando medios reutilizables, ajustandose a los lineamientos de la Directiva Presidencial
04 de 2012 sobre eficiencia administrativa y la Politica de Cero Papel en la Administracion
Publica {(aplica cuando el contrato contemple la presentacién de informes o
documentacion extensa). En caso de ser necesaria la entrega de archivos fisicos en papel,
garantizar su buen uso y procedencia de fuentes reciclables.

El contratista debera garantizar que el inmueble disponga de servicios sanitarios
habilitados, suficientes y en adecuadas condiciones de funcionamiento e higiene, a fin de
asegurar el bienestar del personal en la unidad.

El contratista debe garantizar que se tengan plenamente identificadas las rutas de
evacuacion, sefializacion y preferiblemente un sistema de alerta y/o alarma segun los
requerimientos de la ley para la prevencion, control de desastres y riesgos ambientales.
El contratista debe garantizar que el inmueble cuente con el lugar o sitio plenamente
identificado para el almacenamiento temporal de los residuos sélidos generados dentro
de las instalaciones para su posterior disposicidn con el servicio integrado de aseo de la
ciudad.

POLICIA NACIONAL







ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS

GERTIFICACION DE LA NECESIDAD
{APLICA; COMPRAVENTA. SUMINISTRO Y PRESTAGION DE SERVICIOS)

ANEXQO Nro. 1

El suscrito Jefe del Grupo Bienes Ralices de la Policia Metropolitana Santiago de Cali, en ejercicio de mis
funciones propias del cargo, certifico:

Que, una vez consultado y verificado el Inventario de Bienes Inmuebles de la Policia Metropolitana Santiago
de Cali — MECAL, se establecié que actualmente la Unidad no cuenta con un bien inmueble de propiedad o
bajo administracidn institucional que se encuentre disponible y retna las condiciones fisicas, funcionales y de
ubicacién requeridas para el funclonamiento del Hogar Madre Marla de San Luis — HOMAS en la ciudad de
Santiago de Call,

CQlue, atendiendo la naturaleza del servicio prestade por el HOMAS, se requiere disponer de un inmueble que
permita el alojamiento temporat de los usuarios y beneficiarios autorizados por la Institucion, particularmente
aquellos que se desplazan a la ciudad de Cali con ocasion de tratamientos, procedimientos o atenciones
medicas.

Que el Inmueble reguerido deberd encontrarse ubicado preferiblemente en un sector proximo a la Clinica
Regional de Occidente de la Policia Nacional, con facifidad de acceso y disponibilidad de transporte, y debera
contar con las condiciones de capacidad, distribucién, accesibilidad, servicios publicos, seguridad, salubridad
y funcionalidad necesarias para la adecuada operacion del Hogar.

En consecuencia, ante la inexistencia y disponibilidad de un inmueble institucional que satisfaga las condiciones
requeridas, se certifica la necesidad de disponer de un bien inmueble externo para garantizar la continuidad del
funcionamiento del Hogar Madre Maria de San Luis — HOMAS en la ciudad de Cali, de conformidad con las
condicicnes técnicas que se establezcan para el correspondiente proceso contractual,

La presente certificacion se expide como soporte para la esfructuracion del proceso de contratacion
correspondiente.

Santiago de Cali,

|ntendenteﬂEk§6bMiD CASTRILLON OSPINA
Jefe Grupo Bienes Ralces Policla Metropolitana Santiago de Cali (E)
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CERTIFICACION DE NO ESTAR INCURSO EN CAUSALES DE CONFLICTO DE INTERESES,
INHABILIDAD E INCOMPATIBILIDAD POLICIA NACIONAL

Ciudad, seleccionar la fecha.

Sefiores.
POLICIA NACIONAL — POLICIA METROPOLITANA SANTIAGO DE CALI
Ciudad.

Por medio de la presente, con el fin de que integre los soportes previos requeridos para la suscripcion
del futuro contrato o convenio, en caso de ser adjudicatario, manifiesto bajo Ia gravedad de juramento
que tanto mi persona como la empresa a la cual represento no nos encontramos incurso en ninguna
causal de conflicto de intereses, inhabilidad e incompatibilidad de aquellas establecidas en la
Constitucion Polltica de Colombia, asl como las de los articulos 8 y 9 de la Ley 80 de 1993, los de la
Ley 1474 de 2011 y los del Decreto Ley 019 de 2012, y las demas que hayan sido constituidas en la

ley.

Conforme lo anterior, manifiesto ser el Unico responsable por los efectos de la presente declaracion,
y por o tanto asumo todas las consecuencias juridicas que ello acarrea, tanto penales, como
disciplinarias y fiscales.

lgualmente, manifiesto saber el contenido del articulo 442 del Codigo Penal, modificado por el
articulo 8 de la Ley 890 de 2004, que establece:; “Falso testimonio”. El que, en actuacién judicial o
administrativa, bajo la gravedad del juramento ante autoridad competente, falte a fa verdad o a calle
total o parcialmente, incurrird en prision de seis (6) a doce (12) aftos”,

Cordialmente,

RAZON SOCIAL DEL PROPONENTE:

Nombre del Representante Legal:

Firma del Representante Legal:

C.C. No.:
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ANEXO No. 2 - ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS

La Policia Nacional de Colombia — Policia Metropolitana de Santiage de Cali tendra como parametro para la
verificacién de las condiciones técnicas el diligenciamiento integral del presente anexo por parte del oferente,
en el cual se establecen las especificaciones técnicas minimas requeridas para el "ARRENDAMIENTO DE UN
BIEN INMUEBLE CON DESTINACION ESPECIFICA AL FUNCIONAMIENTO DEL HOGAR MADRE MARIA
DE SAN LUIS DE LA DIRECCION DE BIENESTAR SOCIAL Y FAMILIA EN LA CIUDAD DE CALI,
APALANCAMIENTO 2026 Y VIGENCIAS FUTURAS 2027".

El oferente debera diligenciar cada uno de los numerales, marcando la casilla que corresponda; y acreditar el
cumplimiento de las condiciones y especificaciones técnicas aqui establecidas, las cuales seran verificadas por
la Entidad bajo el criterio de CUMPLE o NO CUMPLE.

DESTINACION Y DISPONIBILIDAD DEL INMUEBLE: El inmueble ofrecido debera
encontrarse disponible para ser entregado en arrendamiento a la Policla Nacional
1 |de Colombia y permitir su destinacién especifica al funcionamiento del Hogar
Madre Marla de San Luis de la Direccion de Bienestar Social y Familia, en la ciudad
de Santiago de Cali, durante el plazo de ejecucién contractual,

UBICACION Y ACCESIBILIDAD DEL INMUEBLE: El inmueble debera estar
ublcado en el sector sur de la ciudad de Santiago de Cali, dentro de la zona de
influencia de la Clinica Regional de Occidente de la Policia Nacional, incluyendo
los barrios Caney, Valle del Lili, Senderos de Lili o sectores aledafios, de manera
que su ubicacion facilite el desplazamiento de los usuartos del Hogar Madre Maria
de San Luis hacia diche establecimiento de sanidad.

Asi mismo, el sector donde se encuentre ubicado el inmueble deberd contar con
condiciones de accesibilidad y accese a transporte publico que faciliten el
desplazamiento de los usuarios,

DISTRIBUCION Y CONDICIONES FUNCIONALES DEL INMUEBLE: El inmueble
debera contar, como minimo, con cuatro (4} habitacicnes, cuatro (4) bafios, sala,
comedor, cocina, drea de lavanderia, zona de oficios y garaje, con espacios
funcionales y condiciones adecuadas de iluminacién y ventilacién para la
destinacién prevista. Este numeral se verificarda en sitio mediante el acta de
verificacién técnica.

Asi mismo, deberd contar en el primer piso con minimo una (1} habitacidn
destinada al alojamiento de personas con discapacidad o movilidad reducida, con
condiciones que permitan su agceso y utilizacion.

DESTINACION DEL INMUEBLE: E! inmueble objeto de arrendamiento sera
4 |destinado exclusivamente al funcionamiento del Hogar Madre Marfa de San Luis
(MOMAS) de la Direccion de Bienestar Social y Familia de la Polica Nacional, para
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la prestacion de los servicios de alojamiento transitoric y demas actividades
inherentes a su funcionamiento, dirigidos a la poblacion beneficiaria definida por la
institucion.

INVENTARIO: El inmueble deberd encontrarse en condiciones adecuadas de
conhservacion, mantenimiento y funcionamiento para la destinacién prevista, sin
presentar dafios o deterioros que afecten su uso, habitabilidad, seguridad o
funcionalidad, '

Para tal efecto, se verificard el estado general de paredes, pisos, techos,
carpinteria, puertas ventanas, instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas, asl
como la ausencia de filtraciones, humedades u ofras condiciones que puedan
afectar el adecuado funcionamiento del inmueble.

Al momento de la entrega material del inmueble se suscribir4 el correspondiente
inventario, en el cual se dejara constancia de su estado de conservacion y de los
elementos gque lo mtegran

REPARACIONES A DANOS: con el diligenciamiento de la presente casilla el
arrendador se compromete a mantener el inmueble durante el plazo de ejecucion
contractual en condiciones adecuadas de conservacién, seguridad y
funcionamiento para la destinacién prevista, realizando por su cuenta ias
reparaciones que resulten necesarias por el deterioro derivado del uso normal, ei
transcurso del tiempo, defectos propios del inmueble o por causas no imputables
a la Policla Naclonal en calidad de arrendataria.

Cuando se presenten dafios o novedades que puedan afectar la seguridad,
habitabilidad o normal funcionamiento dei inmueble, particularmente en las
instalaciones eléctricas, hidraulicas, sanitarias o de gas, asi como filtraciones,
goteras o humedades, el arrendador deberd atender oportunamente el
requerimiento efectuado por el supervisor del contrato y realizar las reparaciones
necesarias, siempre que la causa no sea imputable a la arrendataria.

INDEPENDENCIA DEL INMUEBLE: Con el diligenciamiento de la casilla
“CUMPLE?", el oferente manifiesta que el inmueble ofrecido es independiente para
su uso y funcionamiento y que no comparte areas, servicios ptiblicos domiciliarios
ni accesos con otros inmuebles

DOCUMENTOS DE IDENTIFICACION Y ACREDITACION DEL INMUEBLE: El
oferente debera aportar copia de la escritura pablica o del titulo de adquisicion, el
cual servird para identificar el inmueble ofrecido; la titularidad del derecho de
dominio y la situacién juridica actual del inmueble se acreditaran con el Certificado
de Tradicion y Libertad de que trata el numeral 9 del presente anexo. Asl mismo,
debera aportar el paz y salvo del impuesto predial unificado de gue trata el numeral
10.

Cuando el inmueble sea ofrecido a través de una inmobiliaria o de un tercero
autorizado por el propietario, debera aportarse el documento mediante el cual se
acredite la facultad para administrar, ofrecer en arrendamiento o celebrar el
respectivo contrato, segln corresponda. Cuando el Certificado de Tradicidn y
Libertad registre mas de un fitufar del derecho de dominio, todos los titulares
deberan suscribir la oferta y el contrato en calidad de arrendadores, o aportar poder
especial otorgado al oferente con facultad expresa para dar en arrendamiento el
inmueble y recibir el pago de los canones.




ELABORACION DE ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATOS

ESPECIFICACIONES TECNICAS MINIMAS

AGHOsY PIRTE

POLICIA NACIONAL

CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DEL INMUEBLE: E! oferente
debera aportar con su oferta el Certificado de Tradicidn y Libertad corraspondiente
al inmueble ofrecido (Matricula Inmobiliaria Nro. 370-793996), expedido por la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos competente, con fecha de expedicién
no superior a treinta (30) dias calendario anteriores a |la presentacion de la oferta.
La Entidad verificara la identificacion y titularidad registral del inmuesble, asf como
la existencia de gravamenes, medidas cautelares, afectaciones o limitaciones que
puedan impedir la celebracién del contrato, su entrega material, el uso y goce
paclfico ¢ la continuidad de la destinacidn institucional. La existencia de una
anotacion registral no constituira automaticamente causal de rechazo,; sus efectos
seran evaluados segun su naturaleza, vigencia y riesgo para la ejecucion
contractual. Cuando corresponda, deberan aportarse fos poderes, autorizaciones
o consentimientos necesarlos.

10

PAZ Y SALVO IMPUESTO PREDIAL: El oferente deberd acreditar que el
inmueble ofrecido se encuentra al dia en el pago del impuesto predial unificado de
la vigencia 2026, mediante |a presentacion del documento o certificacion expedida
por la autoridad competente que permita verificar dicha condicion. (Presentar paz
y salvo del impuesto predial unificado vigencia 2026).

11

ACCESO PEATONAL Y VERICULAR: E! inmueble debera contar con acceso
peatonal y vehicular independiente que permita el ingreso y salida de sus usuarios
en condiciones adecuadas para su funcionamiento,

12

CONDICIONES DE VENTILACION: El inmueble debera contar con condiciones
adecuadas de ventilacién natural o mecanica que permitan la renovacién del aire
en sus diferentes espacios, de acuerdo con su distribucion y destinacion.

13

CONDICIONES FISICAS Y ESTRUCTURALES: El inmueble debera presentar
condiciones fisicas y estructurales adecuadas para su uso y destinacion, sin
evidenciar dafios, deterioros o condiciones visibles que puedan comprometer la
estabilidad, seguridad o integridad de las personas que lo ocupen.

14

SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS; E! inmueble debera contar con
disponibilidad y prestacion de fos servicios publicos domiciliarios de acueducto,
alcantarillado, aseo, energia eléctrica y gas natural, necesarios para su adecuado
funcionamiento y para la destinacion prevista.

15

CUMPLIMIENTO NORMATIVO: Con el diligenciamiento del presente escrito
“CUMPLE" el arrendador se comprometfe a cumplir, durante la ejecucion del
contrato, con las disposiciones legales y reglamentarias que resulten aplicables al
arrendamiento del inmueble y a las obligaciones a su cargo, de acuerdo con la
naturaleza v destinacién del bien objeto del contrato.

16

VALOR DEL CANON DE ARRENDAMIENTO: E! valor del canon mensual de
arrendamiento ofertado ($2.730.000,00) se mantendra fijo durante todo el plazo de
ejecucion del contrato, incluidos los meses correspondientes a la vigencia 2027, y
comprendera todos los costos, gastos, impuestos, tasas y demas conceptos a
cargo del arrendador que resulten aplicables con ocasién de la celebracién y
ejeclcion del contrato.

No habréa lugar al reconocimiento de vaiores adicionales al canon de
arrendamiento pactado, salvo aquellos conceptos que expresamente se

encuentren a cargo de la Policla Nacional de conformidad con las condiciones |

establecidas en el contrato.
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COMPROMISC DEL SISTEMA DE GESTION DE SEGURIDAD Y SALUD EN EL
TRABAJO (SG-SST): El oferente deber4 presentar debidamente diligenciado y
17 | suscrito el formulario denominado “Compromiso Sistema de Gestién de Seguridad
y Salud en el Trabajo (SG-SST)", de conformidad con los requisitos establecidos
por la Entidad para el proceso contractual.,

CONDICIONES DE UBICACION FRENTE A RIESGOS: El inmueble no debera
encontrarse ubicado en zonas identificadas por la autoridad competente con
condicién de riesgo no mitigable que pueda afectar la seguridad de sus ocupantes o
impedir su adecuada utilizacién para la destinacién prevista.

18

INFRAESTRUCTURA GENERAL:

« De acuerdo con la destinacién prevista, el inmueble debera contar con
condiciones fisicas, sanitarias y ambientales compatibles con el desarrolio
de las actividades propias del Hogar Madre Marfa de San Luis,

» Se debera verificar que las dreas destinadas al funcionamiento institucional
se encuentren en condicionss adecuadas de orden, aseo, ventilacion e
iluminacion, sin evidenciarse situaciones que puedan generar afectaciones
ambientales o sanitarias significativas.

¢ lgualmente, debera verificarse que no existan denfro del inmueble fuentes
evidentes de contaminacién, acumulacion inadecuada de residuos, olores
ofensivos persistentes, presencia de aguas estancadas, vertimientos
incontrolados u otras condiciones que puedan comprometer el adecuado
funcionamiento.

19

MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS: E! inmueble debera disponer de un espacio
adecuado para el almacenamiento temporal de los residuos sélidos generados
durante el funcionamiento del Hogar Madre Maria de San Luis (HOMAS), que
permita su separacion en la fuente, facilite su recoleccién y entrega al servicio
publico de aseo o a los gestores correspondientes, segln el tipo de residuo, Vi
contribuya a evitar su dispersién, la generacién de olores v la presencia de vectores,

20

ABASTECIMIENTO Y USO EFICIENTE DEL AGUA: El inmueble debers contar con
un sistema funcional de abastecimiento de agua y con instalaciones hidraulicas en
condiciones adecuadas para atender las necesidades de los usuarios.

21 [Durante la ejecucion del contrato, el arrendador atendera oportunamente los
requerimientos del supervisor para la correccidén de fugas y dafios en griferias,
sanitarios, duchas y demas dispositivos hidraulicos, cuando la causa no sea
imputable a la arrendataria. La Entidad, por su parte, promovera el uso racional del
recurso hidrico v el seguimiento a consumos anormales.

MANEJO DE AGUAS RESIDUALES Y SISTEMAS DE DRENAJE: Se debera
verificar que las aguas residuales domésticas generadas durante el funcionamiento
del Hogar sean conducidas mediante sistemas de drenaje y alcantarillado
técnicaments adecuados.

22 Debera evitarse cualquier descarga directa al suelo, canales, cuerpos de agua o
zonas externas que no corresponda a los sistemas autorizados. Asi mismo, se
debera verificar que: + No existan fugas visibies. « No se presenten reboses
recurrentes. « Los sifones y sistemas de drenaje se encuentren funcionales, * No
existan aguas estancadas, « Los sistemas sanitarios funcionen adecuadamente.

USO EFICIENTE DE LA ENERGIA: El inmueble debera contar con instalaciones
23 ‘eléctricas y luminarias en funcionamiento y con espacios que permitan el
aprovechamiento de la ifuminacién natural. La promocidn de habitos de consumo
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responsable entre funcionarios, usuarios y demas ocupantes corresponde a la
Entidad durante la ejecucién del confrato.

24

CONDICIONES DE VENTILACION, ILUMINACION Y CALIDAD AMBIENTAL

INTERIOR: El inmueble deberd contar con condiciones adecuadas de ventilacion
iluminacién natural y/o artificial, de acuerdo con las caracteristicas y destinacion de
sus diferentes espacios, que permitan la adecuada renovacidn del aire y una
iluminacion suficiente para su utilizacion.

Asi mismo, los espacios interiores no deberdn presentar humedad persistente,
filtraciones visibles ni presencia de moho gue puedan afectar las condiciones
ambientales, sanitarias o funcionales del inmueble,

25

ACREDITACION DE ESTANDARES MINIMOS DEL SISTEMA DE GESTION DE
SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO (SG-SST): Con el diligenciamiento de la
casilla "CUMPLE", e} oferente manifiesta que da cumplimiento a los Estandares
Minimos del Sistema de Gestidn de Seguridad y Salud en el Trabajo en los términos
de la Resolucién 0312 de 2019, en cuanto le resulten aplicables segtin su calidad

de persona natural o juridica vy la existencia de trabajadores a su cargo.

Atentamente,

w(‘_m\

. (\a,)-le\\ﬂmﬁ(\ )\

Intendénte ERIKA VIVIANA CASTELLANOS GONZALEZ
Administradora Hogar Madre Maria de San Luis — Cali (HOMAS)
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. Asignar un supervisor, a través de quien el ARRENDATARIO mantendra la interlocucion

permanente y directa con el ARRENDADOR.

Ejercer el control sobre el cumplimiento del contrato a través del supervisor designado para
el efecto, exigiéndole la ejecucién idénea y oportuna del objeto a contratar.

Recibir a satisfaccion los bienes y/o servicios que sean entregados por el ARRENDADOR,
cuando estos cumplan con las condiciones establecidas y en especial 1as especificaciones u
obligaciones técnicas contenidas en el anexo técnico.

Pagar al ARRENDADOR en la forma pactada y con sujecidon a las disponibilidades
presupuestales y de PAC previstas para el efecto.

Adelantar las gestiones necesarias para el reconocimiento y cobro de las sanciones
pecuniarias y garantias a que hubiere lugar, para lo cual el supervisor dara aviso oportuno a
la POLICIA NACIONAL, sobre la ocurrencia de hechos constitutivos de mora o

incumplimiento,

Tramitar diligentemente las apropiaciones presupuestales que requiera para solventar las
prestaciones patrimoniales que hayan surgido a su cargo como consecuencia de la

suscripcion del contrato.

Solicitar y recibir informacién técnica respecto del bien o servicio y demas del ARRENDADOR

en desarrolio del objeto contractual.

Rechazar los bienes y/o servicios cuando no cumplan con los requerimientos técnicos

exigidos.

El ARRENDATARIO debera realizar el ﬁqanejo de residuos especiales, desde la generacidn,
almacenamiento, recoleccidn, transporte, tratamiento, separacién y disposicion final tal como
lo expresa la Resolucion No 02309 de 1986 "Por la cual se dictan normas para el cumplimiento
del contenido del Tiulo 1l de la parte 4a. del Libro 10. del Decreto Ley 2811 de 1974 y de los
Titulos 1, Il y XI de la Ley 09 de 1979, en cuanto a Residuos Especiales; residuos de

posconsumo que corresponden a Lumina”.

El ARRENDATARIO se compromete a entregar los residuos retirados a un gestor autorizado
por la autoridad ambiental para el manejo de estos residuos, quienes certificaran el
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tratamiento aplicado, indicando la cantidad de residuos retirados y la fecha correspondiente a
la certificacion, la cual debera ser entregada al supervisor. Conforme a lo sefialado en el
artfculo 2.2.2.1.15.1 del Decreto 1076 del 26 de mayo de 2015 "Por medio del cual se expide
el Decreto Unico Reglamentario del Sector Ambiente y Desarrollo Sostenible" y el Decreto
284 del 2018, "Por el cual se adiciona el Decreto 1076 de 2015, Unico Reglamentario del
Sector Ambiente y Desarrollo Sostenible, en lo relacionado con la Gestién Integral de los
Residuos de Aparatos Eléctricos y Electronicos - RAEE y se dictan otras disposiciones”,

El ARRENDATARIO deberd instalar puntos ecolégicos o contenedores dentro del
establecimiento, con el fin de realizar la separacién de los residuos aprovechables y
peligrosos, plenamente identificados de acuerdo a los volimenes de generacion, teniendo en
cuenta los lineamientos establecidos en la Politica Ambiental de la Policia Nacional, la
Resolucion No 02309 de 1986 conforme el articulo 34 "Por la cual se dictan normas para el
cumplimiento del procedimiento en materia de Residuos Sélidos Especiales”

El ARRENDATARIO debera cumplir con la Resolucién No 2184 de 2019 "Por la cual se
modifica la Resolucién No 668 de 2016 sobre uso racional de bolsas plasticas y se adoptan

otras disposiciones".

El ARRENDATARIO deberd garantizar que los equipos eléctricos cumplan con normas
tecnicas de eficiencia energética (de cémputo y periférico) es decir, que tengan un bajo
consumo de energia y que cuenten con opciones de encendido, hibernacién y apagado
(entregar fichas técnicas de los equipos), conforme la NTC 5310 Eficiencia energética en
equipos de refrigeracion comercial rangos de eficiencia y etiquetado y el Reglamento Técnico
de Etiquetado RETIQ.

NOTA: ademas de las propias de su condicion, deberd indicarse aquellas que correspondan a
actividades o framites a cargo de la administracion, a partir de los cuales, el contratista estara
obligado al cumplimiento de sus obligaciones contractuales.
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FORMULARIO
DATOS BASICOS BENEFICIARIO CUENTA

CIUDAD ‘ FECHA

Me permito certificar la siguiente informacién con el objeto de ser incluida en el Sistema Integrado de Informacion
Financiera SIIF.

APERTURA CANCELACION

I. DATOS ENTIDAD INFORMANTE (Beneficiario)

Entidad o beneficiario NIT
' Y/O
C.C.
Direccidn Teléfono Fax
Departamento Ciudad Municipio
Denominacion de la cuenta Corriente
Ahorros

Teniendo en cuenta que la Tesoreria informara al proveedor sobre la realizacién del pago, indicando el dia del giro,
concepto y cuenta del beneficiario, para que éste verifique el abono en la respectiva cuenta y confirme a la Entidad,
el contratista debera manifestar si esta informacion la recibird por correo electrénico, para lo cual tendra en cuenta lo
siguiente:

1. Sies a través de correo electronico el contratista verificara que los recursos fueron recibidos y dara respuesta al
correo electrénico de la Tesoreria de la Entidad dentro del siguiente dfa habil.

CORREQ ELECTRONICO: SI(_ )
TELEFONO: ' SI(_ )
I1I. DATOS DE LA ENTIDAD FINANCIERA:

Entidad Financiera Cédigo

Sucursal Cadigo Ciudad

Direccion Teléfono Fax

NGmero de fa cuenta
(Adjuntar certificacion bancaria)

NOMBRE Y FIRMA BENEFICIARIO

1LF-FR-0071 aprobacion: 17/06/2024
Version:10
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FORMULARIO - CONOCIMIENTO DE LAS ESPECIFICACIONES TECNICAS

XXXXXxxxX, (dia, mes, afio)

Sefiores .

POLICIA NACIONAL — POLICIA METROPOLITANA SANTIAGO DE CALI
Santiago de Cali — Valle del Cauca

Proceso de Contratacion:

; en condicion de proponente en el proceso de seieccion
, por medio del presente escrito manifiesto que CONOZCO, ACEPTC Y ME
COMPROMETOQ a dar cumplimiento (en caso de ser adjudlcatano) a las ESPECIFICACIONES
TECNICAS establecidas en el pro de c i [} lote

para la mencionada contratacion, |

Firma representante legal del Oferente

Nombre:;

Cargo:

Documento de

Identidad:

Nit:

Razdn social:
1LF-FR-0071 Pégina 1 de 1 aprabacl6n: 17/06/2024

Version: 10

POLICIA NACIONAL
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FORMULARIO COMPROMISO ANTICORRUPCION

Sefiores.
POLICIA NACIONAL - DILIGENCIAR LA UNIDAD A LA QUE PRESENTA LA OFERTA

Ciudad.

Referencia: Compromiso anticorrupcion del proceso de Eleqgir la_modalidad de contratacion., Ndmero
Diligenciar et némero del proceso cuyo objeto es: Transcribir el ohieto del proceso

El (los) suscrito(s) a saber Nombre def representante leqal de la sociedad, asociacion, persona juridica,

de identificacion v lugar de expedicicn, quien obra en calidad de (representante legal de la sociedad, del
consorcio, de la unién temporal, o de la asociacion proponente, si se frata de persona juridica, caso en el
cual debe identificarse de manera completa dicha sociedad, consorcio, unién temporal, o asociacion,
indicando instrumento de constitucién y haciendo mencidn a su registro en la camara de comercio del
domicilio de la persona juridica), que en adelante se denominara el proponente, manifiesta(n) su voluntad
de asumir, de manera unilateral, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones:

PRIMERO: que la POLICIA NACIONAL - DILIGENCIAR LA UNIDAD A LA QUE PRESENTA LA OFERTA,
adelanta un proceso de seleccion para la celebracion de un contrato estatal.

SEGUNDO: que es interés del proponente apoyar la accion del estado colombiano, y de la POLICIA
NACIONAL - DILIGENCIAR LA UNIDAD A LA QUE PRESENTA LA OFERTA para fortalecer la
transparencia en los procesos de contratacion, y la responsabilidad de rendir cuentas;

TERCERO: que siendo del interés del proponente participar en el proceso de seleccidn aiudido en el
considerando primero precedente, se encuentra dispuesto a suministrar la informacién propia que resulte
necesaria para aportar transparencia al proceso, y en tal sentido suscribe &l presente compromiso unilateral
anticorrupcion, gque se regira por los sigulentes compromisos:;

COMPROMISOS ASUMIDOS.
El proponente, mediante suscripcion del presente documento, asume los siguientes compromisos:

Nos comprometemos a no ofrecer y no dar dadivas, socbornos o cualquier forma de halago, retribuciones o
prebenda a servidores plblicos o asesores de la Entidad Contratante, directamente o a través de sus
empleados, contratistas o tercero, .

Nos comprometemos a no efectuar acuerdos, o realizar actes o conductas que tengan por objeto o efecto
la colusion en el presente Proceso de Contratacion,

Nos comprometemos a revelar la informacion que sobre el presente Proceso de Contratacion nos soliciten
los organismos de control de la Repiiblica de Colombia.

Nos comprometemos a comunicar a nuestros empleados y asesores el contenido del presente Compromiso
Anticorrupcion, explicar su importancia y las consecuencias de su incumplimiento por nuestra parte, y la de
nuestros empleados o asesores.

Conocemos las consecusancias derivadas del incumplimiento del presente compromiso anticorrupcién.

El proponente no ofrecera ni dard sobornos ni ninguna otra forma de halago a ningtin funcionario publico
en relacién con su propuesta, con el proceso de contratacion, ni con la gjecucion del contrato que pueda
celebrarse como resultado de su propuesta,
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El proponente se compromete a no permitir que nadie, bien sea empleado de la compafila o un agente
comisionista independiente, o un asesor o consultor lo haga en su hombre:

El proponente se compromete formalmente a impartir instrucciones a todos sus empleados, agentes y
asesores, y a cualesquiera otros representantes suyos, exigiéndoles el cumplimiento en todo momento de
las leyes de la Replblica de Colombia, especialmente de aquellas que rigen el presente proceso de
seleccion y la relacion contractual que podria derivarse de ella, y les impondra las obligaciones de:

No ofrecer o pagar sobornos o cualquier halago a los funcionarios de LA UNIDAD EJECUTORA, ni a
cualquier otro servidor publico o privado gue pueda influir en la adjudicacién de la propuesta, bien sea
directa o indirectamente, ni a terceras personas que, por su influencia sobre funcionarios ptblicos, puedan
influir sobre ia aceptacion de la propuesta.

No ofrecer pagos o halagos a los funcicnarios de la POLICIA NACIONAL - UNIDAD EJECUTORA durante
el desarrollo del contrato que se suscriba si llegase a ser aceptada su propuesta.

Asimismo, debe tener en cuenta que los acuerdos contrarios a la libre competencia, es decir, aquellos que
tengan por objeto la colusién (convenio o contrato hecho en forma fraudulenta o engafiosa) en los procesos
0 los que tengan como efecto la distribucién de adjudicaciones de contratos, distribucién de concursos o
fijacion de términos de las propuestas,1 son sancionables por la Superintendencia de Industria y Comercio.

El proponente se compromete a que los recursos utilizados para las gestiones pre-contractuales o
contractuales derivadas del presente proceso no provendran de actividades ilicitas tales como el lavado de
activos, testaferrato, trafico de estupefacientes o delitos contra el orden constitucional, o que de alguna
manera contrarien las leyes de la Republica, la moral o las buenas costumbres. '

El proponente asume a través de la suscripcion del presente compromiso, las consecuencias previstas en
la solicitud de oferta del proceso de confratacion, si se verificare el incumplimiento de los compromisos
anticorrupcidn.

En constancia de lo anterior, y como manifestacién de la aceptacion de los compromisos unilaterales
incorporados en el presente documento, se firma el mismo en la ciudad de (ciudad donde se firma el
presente documento) a los (dia del mes en letras y ndmeros, dias del mes de del afio).

El proponente:

Firma del representante legal del proponente

Nombre o razén social del oferente: Diligenciar el nombre complete del proponenle
Identificacion (NIT &£ C.C {1 C.E O): Diligenciar la identificacion del proponente

Nombre Representante Legal: Difigenciar el nombre completo del representante fegal
ldentificacion (C.C O C.E. O) Diligenciar el documento de ideniificacion del representante legal
Direccion: Diligenciar la direccion del proveedor

Teléfono: Diligenciar feléfanos de contacto del proveedor

Email: Ditigenciar corteo electrénico de notificaciones

NQOTA: para el caso de ofertas conjuntas. suscribirdn el presente dogumento todas los que conforman el consorcia o unién temporal
a través del integrante, representante Jegal ¢ apoderado.

! Dacralo 2753 de 1892, Arls, 44 y 47,




