. ANEXO 1 )
ANEXO TECNICO INTERVENTORIA

INTERVENTORIA TECNICA, ADMINISTRATIVA, JURIDICA, FINANCIERA, SOCIAL Y
AMBIENTAL PARA LA REALIZACION DE ADECUACIONES FISICAS DE LOS
PABELLONES DE LA PLAZA DE MERCADO DE PROPIEDAD DE INFIMANIZALES

1. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO A REALIZAR LA INTERVENTORIA

El presente Anexo Téchnico forma parte integral del pliego de condiciones del proceso de
licitacion plblica de obra de infraestructura social, cuyo objeto es la INTERVENTORIA
TéCNICA, ADMINISTRATIVA, JURfDICA, FINANCIERA, SOCIAL Y AMBIENTAL PARA LA
REALIZACION DE ADECUACIONES FISICAS DE LOS PABELLONES DE LA PLAZA DE MERCADO
DE PROPIEDAD DE INFIMANIZALES. El proyecto contempla la supervisién integral de la
ejecucidén de obras de mantenimiento y adecuacion fisica de los cuatro (4) pabellones que
componen ia Plaza de Mercado de Manizaies, con un area total aproximada de intervencién
de 14.091,5 m=,

La Plaza de Mercado de Manizales, construida en 1951, se localiza en la zona central de la
Comuna San José, entre las calles 22 y 24 y entre las carreras 15 y 17, en el perimetro
urbano def municipio de Manizales, departamento de Caldas. Es propiedad de
INFIMANIZALES vy su administracion operativa esta a cargo de Centro de Galerias Plaza de
Mercado S.A.S., sociedad de economia mixta constituida entre 1994 y 1995 en el marco de
la modernizaciéon del Estado y la Ley 142 de 1994, en la cual INFIMANIZALES aporta el
cuarenta por ciento (40%) del capital social,

La Plaza esta conformada por cuatro (4) pabellones con vocaciones diferenciadas y alberga
aproximadamente seiscientos noventa (690) locatarios formales. Como principal centrai
abastecedora de frutas y verduras de la ciudad, concentra el sesenta por ciento (60%) de la
comercializacién de estos productos y moviliza cerca de cuatrocientas (400) toneladas
diarias de carga, lo que la consolida como uno de los ndcleos comerciales de mayor densidad
de Manizales y de alcance regional en el departamento de Caldas.

Con mas de setenta (70) afios de operacién y una unica intervencion de infraestructura
registrada en 1985, la Plaza presenta un deterioro fisico generalizado que afecta la
prestacién del servicic. Las obras objeto del presente proceso corresponden a actividades de
mantenimiento locativo que, por su naturaleza, no requieren licencia de construccién de
conformidad con el articulo 2.2.6.1.1.10 del Decretc 1077 de 2015, en concordancia con el
articulo 8° de la Ley 810 de 2003, permitiendo una respuesta agil y focalizada frente al
deterioro identificado.

Los recursos que respaldan la ejecuciéon del proyecto provienen del Convenio
Interadministrativo No. 251015128 del 15 de octubre de 2025 entre la Alcaldia de Manizales
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e INFIMANIZALES, cuyo objeto es aunar esfuerzos para la reubicacidn de vendedores
informales localizados en via puUblica y la activacion del plan de mejoramiento de los
pabellones 1 y 4. En el marco de este convenio, INFIMANIZALES asume la gestion de la
ejecucion del proyecto, mientras la Alcaldia aporta los recursos de financiacién y su
capacidad técnica.

2. DETALLE DEL PROYECTO AL CUAL SE REALIZARA LA INTERVENTORIA

La Plaza de Mercado presenta un deterioro fisico generalizado producto de més de setenta
(70) afios de operacion continua y de la ausencia de intervenciones integrales de
mantenimiento. Las condiciones actuales evidencian las siguientes problematicas técnicas
por componente:

Cubiertas y tosas superiores

. Las losas de cubierta de los pabellones 1, 2 y 3 presentan filtraciones puntuales y
pérdida de impermeabilizacion, con evidencia de humedades activas y descascaramiento de
la pintura interior de la placa {cielo bajo cubierta).

. La cubierta del Pabelidn 4 corresponde a un sisterma en teja de fibrocemento con
contenido de asbesto instalada en la intervencién de 1985, la cual se encuentra en estado
avanzado de deterioro y requiere reposicién completa siguiendo protocolos de manejo
seguro de asbesto conforme a la Ley 1968 de 2019 y sus decretos regiamentarios.

. Los canales, bajantes y limatesas de los cuatro (4) pabellones presentan corrosion,
pérdida de seccidén y desprendimiento parcial, con afectacion directa al sistema de drenaje
pluvial.

Redes hidraulicas, sanitarias y de gas

. Las redes de alcantarillado interno de la Plaza estdn obsoletas y presentan
atascamientos recurrentes.

) Las redes hidraulicas de suministro y las redes de gas son, en buena parte,
inexistentes o se encuentran en instalaciones temporales sin cumplimiento de la normativa
vigente (NTC 3833, NTC 2505 y Resolucién 90902 de 2013).

» Las unidades sanitarias existentes de los pabellones 2 y 3 presentan enchapes
deteriorados, aparatos sanitarios obsoletos y fugas en las redes internas.

Zonas de manejo de residucs

. La Plaza carece de Unidades Técnicas de Basuras (U.T.B.) adecuadas en los cuatro
(4) pabellones. La disposicion actual de residuos es informal y no cumple con las exigencias
sanitarias vigentes de la Resolucién 2674 de 2013 y la Resolucién 5109 de 2005 del
Ministerio de Salud, ni con la Resolucidn 472 de 2017 modificada por la Resoluciéon 1257 de
2021 del Ministerio de Ambiente en materia de residuos de construccion y demolicién.

Cocinas v zonas de preparacién de alimentos
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. Las cocinas existentes de los pabellones 1, 3 y 4 no cumplen con las exigencias
sanitarias para manipulacion y preparacion de alimentos, y presentan deterioro en pisos,
muros, mesones £ instalaciones eléctricas e hidrosanitarias.

. Se requiere adecuacion integral de superficies con acabados lavables (pintura
epoxica, mesones en acero inoxidable, enchapes ceramicos) que cumplan las condiciones de
higiene exigidas por la normativa sanitaria.

Pisos

. Los pisos de los cuatro (4) pabellones presentan zonas deterioradas con desnivel,
fisuracién, hundimientos localizados y pérdida de acabado, con afectacion al drenaje
adecuado hacia los sumideros.

. Se requiere demolicibn selectiva de zonas deterioradas, reconformacion,
compactacién de subrasante y reposicion con sobre-losa en concreto cepillado con
pendientes hacia drenajes, rejillas y canaletas de recoleccién.

Documentos técnicos disponibles

INFIMANIZALES entregara al Contratista adjudicatario los siguientes documentos técnicos
como insumo para la ejecucion del contrato:

. Planos arquitecténicos de estado actual de los cuatro (4) pabellones.

. Presupuesto oficial detallado por capitulos, items, anadlisis de precios unitarios (APU)
y andlisis de administracion y utilidad {A.U).

. Anexo Técnico y sus apéndices que hacen parte del pliego de condiciones.
2.1 Alcance

El presente contrato tiene el siguiente alcance.

. Interventoria técnica: revisién el cumplimiento de las normas técnicas aplicables y
previstas en el contrato.

. Interventoria administrativa: seguimiento administrativo, fiscal, tributario y de
manejo de recurso humano de un contrato.

. Interventoria financiera:; seguimiento y vigilancia de la correcta aplicacion y flujo de
los recursos presupuestales y financieros del contrato.

* Interventoria contable: seguimiento y evaluacion de las condiciones, procesos y
procedimientos contables aplicados en la ejecucién del contrato.

. Interventoria juridica: busca la conformidad de la ejecucién del contrato con el texto
del contrato y la normativa aplicable.

. Interventoria ambiental: seguimiento y verificacion de que el Contratista cumpla con
todas las obligaciones, permisos, licencias y compromisos de orden ambiental adquiridos o
establecidos en el contrato y en [a normatividad vigente
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. Reporte, informe y comunicacién: generacion, formalizacion y transmisién oportuna
a la Entidad Contratante de toda la informacion, datos, anélisis y alertas relativos al progreso
de la ejecucién, el estado de cumplimiento de las obligaciones y la gestién de riesgos
inherentes al contrato.

2.2 Localizacion

El sitio de trabajo se localiza en la zona urbana del municipio de Manizales, en la Comuna
San José, entre las calles 22 y 24 y entre las carreras 15 y 17, en las coordenadas
geogréficas aproximadas 5°04'01"N, 75°30'34"0. El predio ocupa una manzana completa
de aproximadamente 14.091,5 m? totales de intervencion, distribuida en cuatro (4)
pabellones interconectados por circulaciones internas y patios de servicio.

Colombia Caldas

Manizales
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Manizales se encuentra localizada en la cordillera Centrai de los Andes colombianos, a una
altitud aproximada de 2.160 msnm, con temperatura media anual de 17°C, precipitacién
promedio anual de 1.900 mm vy clima caracteristico de montafia tropical himedo. Estas
condiciones climaticas son determinantes para la seleccion de materiales de
impermeabilizacion, cubiertas, pinturas y demas componentes constructivos del proyecto.

Vias de acceso: El sitio cuenta con acceso vehicular directo desde la Avenida del Centro
(Carrera 22), la Carrera 15 y la Calle 24. La zona presenta alta densidad vehicular y peatonal
por su condicidén de area comercial mayorista, por o cual el Contratista debera coordinar sus
operaciones de cargue y descargue en horarios de baja afluencia y previa aprobacion del
Plan de Manejo de Transito.

Facilidad de consecucion de materiales: Manizales, como ciudad capital del
departamento de Caldas y niicleo del Eje Cafetero, cuenta con oferta comercial suficiente
para todos los materiales de construcciéon convencionales requeridos por el proyecto. Los
materiales especializados (ldminas de cubierta tipo standing seam, mantos asfalticos,
pinturas epéxicas para zonas alimentarias, aparatos sanitarios para uso publico intensivo,
entre otros) se encuentran disponibles con proveedores en el eje Manizales-Pereira-Armenia
y en el corredor Cali-Medellin.

3 PRINCIPALES ACTIVIDADES POR EJECUTAR DE LA INTERVENTORIA

Las actividades de obra que debera verificar el cumplimiento por parte del Interventor para
el proyecto de infraestructura social corresponden a intervenciones de mantenimiento
locativo, adecuacién funcional v renovacion de instalaciones en [os cuatro (4) pabellones que
componen la Plaza de Mercado de Manizales.

El alcance material del proyecto se detalla a continuacién por pabellén, distribuido segun las
areas aproximadas identificadas en el levantamiento arquitecténico:

Area
Pabellon aproximada Vocacion comercial Locatarios
(m2)
Pabelion 1 2.398 Hierbas y plantas aromaticas = 130
Pabellon 2 2.413 Granos, abarrotes y viveres = 160
Pabellon 3 3.978 Frutas y verduras x 240
Pabelién 4 2 655 Carnicos, restaurante vy fruver ~ 160
) (Pabellén Central)
Areas construidas + circulaciones
TOTAL 11.444 + patios = 14.091,5 m2 totales de = 690

intervencién
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Componentes puntuales del alcance: (i) Impermeabilizacion de losas de cubierta y
pintura bajo placa; (ii) Adecuacidon de Unidades Técnicas de Basuras (U.T.B.); (ii))
Adecuacion de areas de cocinas existentes; (iv) Adecuacién de unidades sanitarias; (v)
Mejoramiento parcial de pisos; y (vi) Cambio de cubierta en el Pabelion 4 con mantenimiento
de la estructura metdlica portante,

Sin limitarse a lo anterior, el Interventor debe cumplir sus obligaciones derivadas de las
Leyes 80 de 1993 y 1474 de 2011 y demas que las modifiquen, adicionen o sustituyan.

4 PLAZO PARA LA EJECUCION DEL CONTRATO

£l plazo previsto para la ejecucidon de las actividades que se deriven del presente proceso es
el establecido en la seccidén 1.1, del Pliego de Condiciones, el cual se contara en ia forma
prevista en el "Anexo 5 - Minuta del Contrato de Interventoria”.

La ejecucion del contrato se desarrollaréd en las siguientes fases sucesivas y
complementarias, garantizando la simultaneidad operativa de los pabellones en cada
momento v la minima afectacion a los locatarios:

Fase 1 — Fase preliminar (Mes 1): Suscripcion del acta de inicio previa aprobacién de
garantias y plan de calidad; revisidn conjunta del presupuesto con la Interventoria; tramite
y obtencién del Plan de Manejo de Transito (PMT); constitucién del patrimonio auténomo
para manejo del anticipo; presentacién y aprobacion del plan de inversidn del anticipo;
instalacién de campamento provisional; socializacidn con locatarios y Comité de
Seguimiento.

Fase 2 — Ejecucion Pabellén 1 (Meses 2-4): Impermeabilizacidon de cubierta, adecuacion de
U.T.B., adecuacion de cocinas y mejoramiento parcial de pisos del Pabellén 1.

Fase 3 — Ejecucién Pabelién 2 (Meses 2-4): Impermeabilizacién de cubierta, adecuacion de
U.T.B., adecuacion de unidades sanitarias y mejoramiento parcial de pisos del Pabelldn 2.

Fase 4 — Ejecucion Pabelidon 3 (Meses 2-4): Impermeabilizacién de cubierta, adecuacion de
U.T.B., adecuacion de cocinas, adecuacion de unidades sanitarias y mejoramiento parcial de
pisos del Pabellén 3 (por ser el pabellén de mayor area).

Fase 5 — Ejecucién Pabellén 4 (Meses 2-4): Cambio integral de cublerta con manejo de
asbesto, mantenimiento de estructura metdlica, adecuacién de U.T.B., adecuacion de
cocinas y mejoramiento parcial de pisos del Pabellon 4. Esta fase requiere la mayor
compiejidad técnica por el manejo del asbesto y la sustitucién integral del sistema de
cubierta.

Fase 6 — Cierre y liquidacion (Meses 5 y 6): Recibo de obra por parte de la Interventoria,
pruebas finales de estanqueidad y funcionamiento, entrega de manuales y garantias de
equipos y materiales, enfrega de manuales de mantenimiento, garantias, y suscripcion del
acta de liquidacion del contrato.
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5 FORMA DE PAGO

El valor de los servicios del objeto a contratar se discrimina por componentes de acuerdo
con los inductores de costo relacionados a continuacidon y con lo cual se establece el
presupuesto oficial de contratacion que contiene los costos unitarios y los factores aplicables,
asi como los impuestos respectivos, para un monto total de TRESCIENTOS NOVENTA Y TRES
MILLONES CUARENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS SESENTA PESOS ($393.049.860), que
retine la totalidad del costo para el desarrollo del objeto contractual.

Lo anterior teniendo en cuenta gue fas vigencias de este contrato deberan estar enmarcadas
en el Clausulado anexo al SECOP II dei convenio interadministrativo No. 2510151128
Celebrado entre el municipio de Manizales y el instituto de financiamiento, Promocion y
desarrollo de Manizales INFIMANIZALES, dado que, en el marco del proyecto de acuerdo
presentado por la Administracion Municipal ante el Honorable Concejo Municipat de Manizales
para la aprobacidén de las vigencias futuras que financian el convenio, quedé estructurado
un cronograma especifico de desembolsos que refleja la disponibilidad efectiva de los
recursos y las apropiaciones presupuestales previstas para cada anualidad. Este cronograma
constituye hoy la base cierta sobre la cual el Municipio girara los recursos que soportan ia
ejecucion del convenio. Los aportes de 2026 y 2027 se giraradn dentro de la respectiva
vigencia, en uno o varios desembolsos, de acuerdo con el Municipio y previa solicitud de
INFIMANIZALES con visto bueno de la supervision. Los giros ya efectuados en 2026 se
imputaran al aporte de esa vigencia.

Sistema de pago: El contrato se ejecutara por el sistema de costos de personal con
dedicacion al proyecto y otros costos directos. Los precios ofertados incluyen la totalidad de
los costos directos e indirectos de las actividades de supervisién.

Presupuesto oficial: Trescienios Noventa Y Tres Millones Cuarenta Y Nueve Mil
Ochocientos Sesenta pesos Moneda Legal Corriente ($393.049.860).

Pagos parciales mensuales (Meses 1 al 5): Cinco (5) actas parciales equivalentes al valor
mensual ejecutado ($65.508.310 cada una), respaldadas con toda la documentacion
derivada de sus responsabilidades y la adicional que sea requerida por la entidad contratane

Pago Final Un (1) pago final por valor de SESENTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS OCHO
MIL TRESCIENTOS DIEZ PESOS M/CTE ($65.508.310), el cual estara condicionado de
manera estricta y condicionado a |a liquidacién del respectivo contrato y del contrato de obra
objeto de seguimiento y control. Para su trémite se tendra como requisito adicional la
suscripcion y presentacion del acta de liquidacién de comin acuerdo del contrato de obra
objeto de seguimiento y contro!l (o el acto administrativo debidamente ejecutoriado que
declare su liguidacion).

6 DOCUMENTOS O INSUMOS QUE ENTREGARA LA ENTIDAD PARA LA EJECUCION
DEL CONTRATO
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INFIMANIZALES entregard al Contratista adjudicatario, dentro de los cinco (5) dias hébiles
siguientes a la suscripcidn del acta de inicio, los siguientes documentos e insumos:

1. Planos arquitectdnicos previos de los 4 pabellones que sirvan como referencia grafica.
2. Presupuesto oficial detallado por capitulos e items, con sus respectivos analisis de
precios unitarios (APU) y analisis de A.U.

3. Resultados de la caracterizacién social y actualizacién de vendedores formales e

informales realizados por INFIMANIZALES desde el afio 2025.

7 INFORMACION SOBRE EL PERSONAL PROFESIONAL Y EQUIPOS DEL
INTERVENTOR

Para analizar la informacién del personal del Interventor se tendrdn en cuenta las siguientes
consideraciones;

a) Los soportes académicos y de experiencia de los perfiles que estdn descritos en el
Anexo Técnico seran verificados por la Entidad al momento del cierre del proceso.

b) .Si el Interventor ofrece dos (2) o mas profesionales para realizar actividades de un
mismo cargo, cada uno de ellos debera cumplir los requisitos exigidos en los Pliegos
de Condiciones para el respective cargo. Un mismo profesional no puede ser
proporcionado para dos (2) o mas cargos diferentes en los cuales supere el cien por
ciento (100 %) de la dedicacién requerida para este Proceso de Contratacion.

c) El Interventor deberd informar la fecha a partir de la cual los profesionales ofrecidos
ejercen legalmente la profesion de conformidad con lo sefialado en el Pliego de
Condiciones. El requisito de la tarjeta o certificado profesional se puede suplir con el
registro de que trata el articulo 18 del Decreto 2106 de 2019, o segun las regulaciones
aplicables para cada profesién.

d) Las certificaciones de experiencia de los profesionales deben ser expedidas por la
persona natural o juridica con quien se haya establecido la relaciéon laboral o de
prestacion de servicios.

e} En la determinacién de la experiencia y la formacion académica de los profesionales
seran aplicables las equivalencias detalladas en la “Matriz 4 - Lineamientos de
requisitos del personal” y los lineamientos contenidos en esta.

f) La Entidad aplicara las equivalencias mencionadas en la “Matriz 4 - Lineamientos de
requisitos del personal” para verificar el cumplimiento de la formaciéon académica y
la experiencia minima exigida al equipo de trabajo (Personal Clave Evaluable}, de
acuerdo con {os perfiles requeridos en este Anexo. En todo caso, la Entidad podra
aplicar estas equivalencias a los demas profesionales requeridos en el proyecto de
interventoria que no hayan sido objeto de puntuacién.

g) La Entidad podra solicitar en cualquier momento al Interventor los documentos que
permitan acreditar el valor y el pago correspondiente de cada uno de los profesionales
empleados para el desarrollo del objeto contractual y que estén acorde con el valor
de los honorarios definidos a la fecha de ejecucién del contrato, en el caso en el cual
sea establecida una remuneracién de referencia.

h) El Interventor es responsable de verificar que los profesionales propuestos que se
vincularan al proyecto tengan la disponibilidad real para ejecutarlo, asi como el
cumplimiento de los requisitos de formacion y experiencia.
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i) El Interventor se obliga a que los profesionales estén disponibles (fisicamente o a
través de medios digitales) de acuerdo con el porcentaje de dedicacion exigido para
cada profesional, so pena de aplicar las sanciones contractuales.

j) La Entidad se reserva el derecho de exigir el reemplazo o el retiro de cualquier
Contratista o trabajador vinculado al contrato, sin que ello conlleve a mayores costos
para ella, detallando las razones que justifican ia solicitud de dicho cambio, el cual
debera ser reemplazado por uno que cumpla con los requisitos establecidos para tal
cargo.

El personal relacionado sera contratado por el Interventor y su costo debe incluirse dentro
de la estructura de costos de la oferta, que fue definida al presentar la propuesta en el
“Formulario 1 - Propuesta Econdmica del contrato”. los perfiles que hacen parte del Personal
Clave Evaluable deben cubrir todo el plazo de ejecucion del proyecto indistintamente de su
porcentaje de dedicacién.

Para los demas perfiles profesionales, en caso de que ia Entidad los requiera deberan estar
disponibles, segin su porcentaje de dedicacién, con el fin de lograr el cumplimiento del
objeto contractual y las obligaciones derivadas del Interventor, para lo cual se podra hacer
uso de medios virtuales.

7.1. Personal Clave Evaluable

El Personal Clave Evaluable es el definido en el Pliego de Condiciones, el cual es susceptibie
de acreditacion de puntaje bajo las condiciones establecidas en dicho documento, y al que
le serdn aplicables las condiciones de verificacidn de experiencia definidas en este
documento.

7.2. Personal Minimo Requerido Adicignal al Clave Evaluable

El personal minimo requerido para la ejecucion del Contrato de Interventoria, y adicional al
Clave Evaluable indicado en el Pliego de Condiciones, corresponde al! relacionado a
continuacion:

Perfil | Cantidad | Cargo Titulo Titulo de % de Experiencia | Experiencia
No. |de Profesional Posgrado dedicacién | General Especifica
profe- (afios (afios
sionales minimos) minimos)
1 1 Director de | Profesional en | posgrado en 25% Experiencia Experiencia
interventoria | Ingenieria, areas de profesional especifica de
Arquitectura, | administracion, general de minimo tres (3)
Urbanismoy |gerencia o minimo ocho | afios carmo
afines gestion de (8) afios director de
proyectos, de e Paeinc a interventoria
obra o de partir de la v/o supervision
consfruccion, dicién d en proyectos de
en interventoria expediclon de | .onstruccion,
y/6 supervision la tarjeta reforzamiento,
de obras de profesional. mantenimiento,
infraestructura adecuacién,
de mejoramiento o
edificaciones, o reparacion de
en areas edificaciones de
relacionadas o uso
afines. institucional o
comercial.
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profesional o
del certificado
de inscripcién
profesional
{cuando
aplique).

Manejo
Ambiental en
proyectos de
construccién,
reforzamiento,
mantenimiento,
adecuacion,
mejoramiento
o reparacién de
edificaciones.

Perfil | Cantidad | Cargo Titulo Titulo de % de Experiencia | Experiencia
No. |de Profesional | Posgrado dedicacion | General Especifica
profe- (afios (afios
sionales minimos) minimos)
2 1 Residente Profesional en | - 100% Experiencia Experiencia
de Ingenieria, | profesional especifica de
interventorfa | Arquitectura, | general de minimo dos {2)
Urbanismo y minimo cuatro | afios coma
afines (4) afios re5|dente dfa |
contados a mterventorla” |

. partir de la y/0 supervision ‘

- en proyectos
expedicién de .

; la tarjeta construccion,

f profesional. reforzamiento,

, mantenimiente,
adecuaclén,
mejoramiento
o reparacion de
edificaciones
de uso
institucional o |

i comercial. ?
3 1 Profesional | Profesional en | - 100% Experiencia Experiencia
en Seguridad y profesional especifica de
Seguridad vy | salud en el general de minimo dos (2)
salud en el | trabajo o minimo afios como
trabajo profesional en | cuatro {4) r@sponsable de
Ingenieria con afios contados | disefio,
especializacién a partir de la | administracién,
en seguridad expedicion de | ejecucién,
y salud en el la tarjeta interventorfa
trabajo. profesional 0 | y/o supervisién

[ del certificado | del Sisterna de

= de inscripcidn | Gestién de la

; profesional Seguridad y

! (cuando Salud en el

aplique). Trabajo en
proyectos de
construccién,
reforzamiento,
mantenimiento,
adecuacion,
mejoramiento
o reparacién de
edificaciones.
4 1 Profesional Profesional en | - 50% Experiencia Experiencia
Ambiental Ingenieria profesional especifica de
ambiental, general de minimo dos (2)
sanitaria o minimo afios como
afines cuatro (4) responsable de
afios contados | administracién,
a partir de la | interventoria
expedicién de | y/o supervisién
la tarjeta del Planes de
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1

profesional o
del certificado
de inscripcién
profesional
(cuando
aplique).

Perfil | Cantidad | Cargo Titulo Titulo de % de Experiencia | Experiencia
No. |de Profesional | Posgrado dedicacién | General Especifica
profe- (afios (afios
sionales minimos) minimos)
5 1 Profesional | Profesional del | - 50% Experiencia Experiencia
Social area de profesional especifica de
conocimiento general de minimo dos {2)
de Ciencias minimo afics como
sociales y cuatro (4) responsable de
humanas. afios contados | Interventorfa
a partir de la | y/o supervision
; expedicién de | de planes de
j la tarjeta gestion social
| profesional 0 | en proyectos
del certificado | de
de inscripcién | construccidn,
profesional reforzamiento,
(cuando mantenimiento,
aplique). adecuacion,
mejoramiento
0 reparacién de
infraestructura
de servicio
publico o
edificaciones.
6 1 Inspector de | Profesional en | -- 100% Experiencia Experiencia
obra Ingenieria, profesional especifica de
Arquitectura, general de minimo dos {2)
Urbanismoy | minimo afios en
afines, técnico cuatro (4) ejecucién de
o tecnblogo en afios contados | interventoria
obras civiles, a partirde la | y/o supervisidn
o maestro expedicidn de | en proyectos
certificado en la tarjeta de
el COPNIA. profesional 0 | construccion,
del certificado | reforzamiento,
| de inscripcion | mantenimiento,
' profesional adecuacion,
(cuando meajoramiento
apligue). o reparacion de
edificaciones
de uso
institucional ¢
comercial.
7 1 Profesional | Profesional en 10% Experiencia
de derecho | derecho profesional
general de
minimo
cuatro (4)
afios contados
a partir de la
expedicion de
la tarjeta

El personal relacionado anteriormente es el personal operacional y profesional minimo
requerido para la ejecucion del proyecto, en la medida que corresponde al personal que la
Entidad establecié en la etapa de planeacion para el cumplimiento del contrato.
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Para cada uno de los profesionales mencionados se deberd anexar fotocopia de la tarjeta
profesional y/o certificado de vigencia y antecedentes expedido por el consejo profesional
competente de acuerdo con la regulacioén aplicable en la materia. El requisito de la tarjeta
profesional se puede suplir con el registro de que trata el articulo 18 del Decreto-Ley 2106
de 2019. Los estudios de posgrado que se exijan como requisito minimo se acreditaran
mediante copia de los diplomas respectivos o certificado de obtencion del titulo
correspondiente. Ademads, la Entidad podra solicitar las certificaciones laborales que
permitan verificar la informacién relacionada en los Anexos. Para cada uno de los
profesionales se debe aportar la informacion exigida.

7.3. Equipos v condiciones técnicas vinculadas al provecto para sequimiento o
implementacion del Interventor [En caso de aplicar]

El Interventor deberd verificar que el Contratista de obra mantenga en las condiciones
requeridas y/o ofertadas en los distintos frentes de obra la maquinaria vinculada al proyecto,
en niveles dptimos y cumpliendo con lo requerido por la Entidad.

8 EXAMEN DEL SITIO DE LA OBRA A VIGILAR

Es responsabilidad de! Proponente conocer la ubicacidn y situaciones particulares donde sera
adelantada la labor de Interventoria de la obra. Asimismo, debera vigilar e informarse sobre
la forma y caracteristicas del sitio, las condiciones ambientales y sociales del area de
influencia, las cuales debe considerar para las labores de Interventoria propias del
seguimiento al desarrollo y manejo ambiental del proyecto, en especial cuando se establezca
presencia de minorias étnicas, caso en el que debe asegurarse de hacer el seguimiento al
cumplimiento del Contratista de obra con la normativa especial que rige para la explotacion
de recursos naturales en jurisdiccién de los territorios legalmente constituidos y, en general,
sobre todas las circunstancias que puedan afectar o Influir en el calculo del valor de su
propuesta y las condiciones particulares del proyecto desde el rol del Interventor.

De igual forma, por parte de la Entidad se resaltan los siguientes aspectos a tener en
consideracién por parte de los interesados:

Directrices sanitarias especificas para plazas de mercado

Resolucién 5109 de 2005 y Resolucién 2674 de 2013 del Ministerio de Salud —
Reglamento técnico para plazas de mercado y otras normas sanitarias aplicables a la
comercializacién de alimentos frescos, Las areas intervenidas de cocinas, unidades
sanitarias, Unidades Técnicas de Basuras y zonas de manejo de alimentos deberan
cumplir integralmente estos reglamentos.

Manejo especifico de asbesto (Pabelldn 4)
Ley 1968 de 2019 "Ana Cecilia Nifio", Decreto 402 de 2021 y demas normativa
concordante para el manejo del asbesto proveniente del desmonte de la cubierta del
Pabellon 4, El Contratista de obra debera:
Contratar personal certificado en manejo de asbesto por entidades
autorizadas.
Suministrar y garantizar el uso de elementos de proteccidon personal
especificos.
Humectar permanentemente durante el desmonte para evitar suspension de
particulas.
Embalar el material en doble bolsa de polietileno de alta densidad
debidamente etiquetada.
Transportar el asbesto embalado con gestor autorizado y disponerio en
escombrera con licencia especifica. .
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Ejecutar monitoreo ambiental de particulas de asbesto antes, durante y
después del desmonte.

Entregar a la Interventoria los certificados de gestion y disposicidn final del
asbesto.

Directrices de patrimonio cultural (aplicable si corresponde)

La Plaza de Mercado de Manizales, aungue no se encuentra formalmente declarada
como bien de interés cultural, forma parte del contexto urbano de la Comuna San
José, la cual es objeto del Macroproyecto San José y del Plan de Ordenamiento
Territorial. En consecuencia, todas las intervenciones deberan conservar el caracter
arquitectonico general de la edificacién y respetar los lineamientos de imagen urbana
del sector.

9 SEGUIMIENTO POR PARTE DEL INTERVENTOR

El Interventor como parte de su seguimiento debe realizar informes periddicos para constatar
las gestiones realizadas dando seguimiento al Manual de Supervisiéon e Interventoria de la
Administracion Central del Municipio de Manizales se adopté mediante El Decreto No. 0181
del 01 de marzo de 2017 y ai cual INFIMANIZALES se acoge para el presente proceso, y
presentado en cada uno de sus componentes que como minimo contengan lo siguiente:

1. GENERALIDADES

1.
2.
3.

4.

Descripcién general del Contrato de Obra.

Objeto del contrato.

Fechas de suscripcién, cumplimiento de los requisitos de ejecucién, plazo y valor
con sus diferentes etapas, prorrogas, suspensiones y adiciones.

Directorio telefonico actualizado del personal profesional de! Contratista,
Interventoria y de la Entidad.

2. INFORMACION LEGAL Y FINANCIERA

1.
2.

3.
4,
5

10.
11.

Garantias y vigencias de las mismas, adiciones, suspensiones y/o prérrogas.
Presentar el cuadro de control legal del Contratista y de |a Interventoria (fechas
de suscripcion, Procesos de Contratacion, entre otros)

Evaluacién del cumplimiento de las cbligaciones contractuales.

Programacion del Plan Anual de Caja {(PAC), si aplica.

Balance financiero del contrato de obra y de la Interventoria, que incluya control
de Mayores y Menores cantidades de obra, asi como los nuevos analisis de
precios unitarios generados en desarrollo del contrato.

Seguimiento al cuadro de control financiero presentado por el Contratista de
obra.

Informe sobre el manejo del Anticipo y/o Pago Anticipado y anexos relacionados
(En caso de haber sido entregado Anticipo y/o Pago Anticipado alguno).
Informe de los Rendimientos financieros, donde se desembolsaron los recursos
del anticipo al contratista.

Relacion de las metas fisicas a gjecutar con respecto al presupuesto disponible
contractualmente, Informar cantidades y/o saldos faltantes o sobrantes dentro
del proyecto para el cumplimiento de las metas fisicas contractuales. Informar
las cantidades y costos referentes a ejecucién de estudios, disefios y obras para
redes de servicios publicos domiciliarios, en caso de aplicar.

Copia del acta de recibo parcial de obra, en caso de aplicar.

Elaboraciéon en conjunto con el contratista de las actas de Recibo de Obra, Acta
de liquidacién del contrato e Informe Final de Interventoria que incluya la
acreditacion de revision y recibo a satisfaccién de planos Récord.
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3. INFORMACION TECNICA:

1.

2.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Seguimiento al Cronograma detallado del contrato aprobado por la
Interventoria con su respectivo analisis a la fecha de corte.

Analisis del desempefio de las actividades incluidas en la ruta del Contrato de
Obra de acuerdo con el Cronograma contractual aprobado por la Interventoria.
Descripcion de los atrasos o adelantos de obra que se estén presentando,
conforme al Cronograma contractual aprobado por la Interventoria. Relacionar
las acciones solicitadas por el Interventor e implementadas por el Contratista y
el seguimiento efectuado por el Interventor.

Cuadro sobre el estado del tiempo, Detallar las horas no trabajadas debido a
condiciones climaticas que impidan la ejecticion de las labores.

Reporte de dafios a la infraestructura de servicios publicos indicando: ESP,
ubicacion, fecha v estado de pago a las ESP por parte del Contratista, en caso
de ser procedente.

Planes de contingencia elaborados por el Contratista, aprobados por la
Interventoria, que no afecten el plazo contractual, los cuales deben ser
presentados a la Entidad.

Descripcién de las medidas correctivas exigidas por la Interventorfa en los
aspectos técnicos, administrativos y legales que se estan teniendo en cuenta,
asi como las medidas preventivas que deban implementarse para evitar futuros
atrasos.

Descripcion de las actividades desarrolladas durante el mes por el Contratista
de obra y la Interventoria y su equipo de trabajo (director, residentes y
especialistas).

Esquemas de avance fisico de obra, planos de iocalizacién del proyecto, figuras,
cuadros y demas informacion relevante relacionada con el avance del contrato.
Registro fotografico georreferenciado del avance del proyecto tomando como
puntos fijos y panoramica, de igual manera una breve descripcién de [a foto
indicando localizacidon, georreferenciacion, aspectos relevantes y fecha. Durante
la ejecucién del contrato, la Interventoria debe presentar a {a Entidad registros
fotograficos por cada elemento de la infraestructura social que haga parte del
contrato, resaltando el antes y el después, en cada una de las fases del
proyecto.

Presentar el avance fisico por grupo tramos, segmentos, o elementos que hagan
parte del proyecto de infraestructura social segun sea el caso del proyecto.
Relacion de los resultados y analisis de los ensayos de laboratorio y de campo,
efectuados por el Contratista de obra y los ejecutados por |a Interventoria como
medioc de comprobacidn o verificacion, segun las especificaciones técnicas
aplicables,

Certificaciones de cumplimiento de calidad y especificaciones de materiales
empleados durante el periodo, expedido por el representante legal de la
Interventoria, expresando claramente el cumplimiento de las frecuencias de los
ensayos de laboratorio de acuerdo con las especificaciones y el plan de
inspeccidon y ensayos de laboratorio.

Certificacion de cumplimiento del plan de calidad por parte del Interventeor y la
correspondiente verificacion al cumplimiento del plan de calidad del Contratista
de aobra, segun lo ofertado por este en el aspecto de calidad en su propuesta.
Gestiones adelantadas por el Contratista y la Interventoria ante las ESP y otras
entidades que tengan relacién directa con la ejecucidén del proyecto de
infraestructura social.

Descripcion de las actividades realizadas y calificacion del componente del Plan
de Manejo de Tréfico, Sefializacidn y desvios empleados por el Contratista de
obra, de acuerdo con los parametros establecidos en el contrato y segln los
lineamientos de la autoridad de transito que rija en la ubicacion del proyecto.
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17.

18.

19.

20.

21.
22.

23.

Descripcion de obras adicionales y/o complementarias, valor y justificacién de
las mismas; relacién de precios unitarios no previstos presentados por el
Contratista de obra y aprobados por la Interventoria e indicar la modificacion
contractual realizada para su incorporacion (en caso de aplicar). Ademas,
mostrar su incidencia en el valor actual del contrato.

Informar sobre los ajustes, complementacion, apropiacidon y/o actualizacion
realizada por el Contratista a los disefios existentes entregados por la Entidad,
de ser el caso, y la justificacion de los mismos, debidamente aprobados y
avalados por la Interventoria.

Relacion de cantidades de obra que a la fecha no han sido recibidos por la
Interventoria por no cumplir con los requisitos previstos para el recibo y pago
de las mismas, mostrando su incidencia en el valor actual del contrato. Ademas,
se deben enlistar las acciones correctivas propuestas, asi como la respuesta por
parte del Contratista de obra.

Reporte de producto no conforme, en el cual se deben incluir los items de pago
que presentaron no conformidades en el mes, la fecha de identificacion, la
descripcién de ta no conformidad y una breve explicacion de la accién a tomar.
En este capitulo también se debe describir el seguimiento a las acciones
adoptadas para el tratamiento de no conformes en el periodo anterior en caso
de existir.

Copia del libro de obra (bitacora) del periodo reportado,

Copla de las actas de seguimiento desarrolladas en el periodo (comité vy
reuniones) debidamente suscritas por los participantes, Contratista, Interventor
y Entidad.

Cuadro detallado de cantidades y valores ejecutados por tramo, grupo de
elementos, o unidad funcional, o frente de obra, segin sea el caso del proyecto
de infraestructura social; indicando valor pagado, niimero de acta en la que se
pagéd su ejecucién parcial y verificacion del consolidado y sumatoria final
respecto al acta de recibo parcial de obra, en caso de existir. Como resumen
del analisis consolidado, determinar los costos directos e indirectos por
elemento, grupo de segmentos, tramos, frentes de obra, o segun sea el caso
del proyecto de infraestructura social.

4, INFORMACION SOCIAL:

1.

3

4,

Descripcidn de las actividades del plan de accion de la Interventoria vy
verificacion del plan de gestién social del Contratista. Debe incluir copia de los
Anexos referentes a la gestion del Contratista requeridos en el contrato.
Observaciones y recomendaciones formuladas por la Interventoria. Descripcion
de los atrasos o adelantos o eventualidades que se estén presentando conforme
al Pian de Gestion Social del Contratista aprobado por la Interventoria. Ademas,
se deben relacionar las acciones correctivas propuestas, asi como la respuesta
por parte del Contratista.

Relacion de recursos fisicos empleados para el desarrollo del componente social
del Contratista y de la Interventoriza.

Calificacion del componente de gestion social.

5. INFORMACION AMBIENTAL Y SST:

1.

Informe mensual ambiental y SST de Interventoria a la etapa de obra
(incluyendo el componente de maquinaria/equipo y vehiculos), con sus
respectivos soportes y andlisis de los indicadores propuestos para cada uno de
los programas desarroliados en el PIPMA (Programa de Implementacién del Plan
de Manejo Ambiental).
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o oA

10.

1.

12.

13.

14.

18.

18.

Control de materiales y copia de los correspondientes certificados de adquisicion
de todos los materiales empleados en el mes dentro de la obra.

Control del aprovechamiento de los Residuos de Construccion y Demolicion -
RCD-,

Manejo de vegetacion, si aplica para el contrato.

Listado de vehiculos utilizados en el mes para la obra.

Relacion del namero de licencia ambiental y/o permiso ambiental y/o PIN
ambiental,

Relacion de los equipos y/o maquinaria utilizada por el Contratista donde se
verifique el cumplimiento de las actividades descritas en el plan de
mantenimiento presentado por ef Contratista de obra y aprobade por la
Interventoria.

Copia de la certificacién de mantenimiento periddica de los bafios mdviles,
anexando copia del permiso de vertimientos vigente expedido por la autoridad
ambiental competente.

Resumen de las actividades realizadas por la Interventoria en cumplimiento del
Sistema de Gestion de Seguridad y Salud en el Trabajo, con sus respectivos
sopartes.

Informe de accidentes e incidentes de trabajo en el periodo tanto del Contratista
de obra como del Interventor,

Afiliaciones y pagos del personal del Contrato de Obra al Sistema General de
Seguridad Social Integral.

Certificacion del revisor fiscal/contador publico y representante legal del
Contratista de obra (de acuerdo con la naturaleza de esta) y Subcontratista,
donde se exprese paz y salvo por concepto de pagos al Sistema General de
Seguridad Social Integral y salarios que contenga como minimo el nimero de
los trabajadores que laboran en el Contrato de Obra y el periodo laborado.
Afiliaciones y pagos del personal del Contrato de Interventoria al Sistema
General de Seguridad Social Integral.

Certificaciéon del revisor fiscal/contador publico y representante legal del
Interventor (de acuerdo con la naturaleza de esta) y Subcontratista, donde se
exprese paz y salvo por concepto de pagos al Sistema General de Seguridad
Social Integral y salarios gue contenga como minimo €l nimero de los
trabajadores que laboran en el Contrate de Obra y el periodo laborado.
Calificacion del componente de gestion Ambiental y SST vy fichas de seguimiento
de labores ambientales.

Certificacidn expedida por la Interventoria donde exprese que se han revisado
fos documentos soporte de pagos salariales y del SGSSI remitidos por el
Contratista de obra para el respectivo informe.

6. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

1.

Conclusiones, observaciones y recomendaciones de los especialistas de la
Interventoria y del Contratista de obra sobre el componente técnico tendientes
a la solucién de los inconvenientes presentados en el proyecto indicando los
actores involucrados en cada caso.

Conclusiones, observaciones y recomendaciones de los especialistas de la
Interventoria y el Contratista de obra sobre el componente social tendientes a
la solucién de los inconvenientes presentados en e! proyecto indicando los
actores involucrados en cada caso.

Conclusiones, observaciones y recomendaciones de los especialistas de la
Interventoria y el Contratista de obra sobre el componente ambiental y SST
tendientes a la solucion de los inconvenientes presentados en el proyecto
indicando los actores involucrados en cada caso.
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4,  Conclusiones, observaciones y recomendaciones de los especialistas de la
Interventoria y e! Contratista de obra sobre el componente administrativo
tendientes a la solucidn de los inconvenientes presentados en el proyecto
indicando los actores involucrados en cada caso.

5.  Conclusiones, observaciones y recomendaciones de los especialistas de la
Interventoria y el Contratista de obra sobre el componente financiero tendientes
a la solucidon de los inconvenientes presentados en el proyecto indicando los
actores involucrados en cada caso.

6. Conclusiones, observaciones y recomendaciones de los especialistas de la
Interventoria y e! Contratista de obra sobre el componente legal tendientes a fa
solucién de los inconvenientes presentados en el proyecto indicando los actores
involucrados en cada caso.

En constancia se firma en Manizales, a los 29 dias del mes de septiembre de 2026.

L
AL -
PATRICIATCUBILLOS LOPEZ
esora de proyectos

Elaboré: Alvaro Trujillo Buitrago - Ing. civil contratista
Angi Viviana Zabala De Arco - Ing. civil contratista J g
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