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ANEXO 3. - ESTUDIO DEL SECTOR

3.1. - ANALISIS DEL SECTOR

OBJETO
ADECUACION Y REMODELACION DE LAS AREAS DE SERVICIOS (BANOS HOMBRES , MUJERES Y
OTROS ESPACIOS ASIGNADOS A LA SDP).

1. ASPECTOS GENERALES
2. Econdémicos

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015 y en la Guia de la Agencia
Nacional de Contratacion, Colombia Compra Eficiente para la elaboracién de estudios previos, la Secretaria
Distrital de Planeacion adelantd, durante la etapa de planeacion, el analisis del sector correspondiente al objeto
del proceso de contratacion, consistente en la adecuacién y remodelacién de las areas de servicios, banos
hombres, mujeres y otros espacios asignados a la Secretaria Distrital de Planeacion.

Este analisis econémico y sectorial permitid establecer el contexto del proceso a adelantar, mediante la
dentificaciéon de las condiciones del mercado, la demanda, los posibles oferentes y los riesgos asociados, asi
como el estudio de sus dimensiones legal, comercial, financiera, organizacional y técnica. Lo anterior, con el
propdsito de estructurar adecuadamente el proceso contractual, garantizar la seleccion objetiva del contratista
que satisfaga la necesidad de la Entidad y verificar el cumplimiento de los principios que rigen la contratacion
estatal.

Identificacion del Sector.

Tradicionalmente, y hasta hace escasas décadas, se distinguian tres sectores de produccién y fabricacion
basicos: sector primario, secundario y terciario. El sector econdmico mas basico es el sector primario, que
aglutina todas las actividades encaminadas a extraer o cosechar productos de la tierra. Le sigue el sector
secundario, encargado del procesamiento de las materias primas, la fabricacion industrial y todas las
actividades relacionadas con la fabricacién. Por ultimo, el sector terciario es el que ofrece servicios de todo tipo
a la poblacion en general (...).

Sector Terciario.

En economia, el sector terciario es aquel que se encarga de las actividades de comercio, servicios y transporte.
A diferencia de los sectores primario y secundario, el sector terciario no se encarga de producir, sino de ofrecer

y distribuir productos. Por este motivo, se le conoce como el sector de los servicios 1.

El sector servicios incluye toda actividad que produce un beneficio intangible, que no se puede almacenar, de
corta duracion y de la que no se puede adquirir propiedad. También se puede decir que al sector servicios
corresponden todas las actividades que no forman parte de la agricultura y de la industria.

El sector terciario abarca la prestacion de servicios, como el comercio y actividades industriales; el nivel de
desarrollo econdmico de un pais esta relacionado con los sectores que prevalecen. Por ejemplo, en los paises
en desarrollo o subdesarrollados, la mayoria de las personas en capacidad de trabajar se concentran en el
sector primario. Mientras en las sociedades de elevado nivel de desarrollo predomina el sector terciario seguido
del sector secundario. Es decir, en el sector servicios se comercializan bienes inmateriales, donde se compran
y venden experiencias.

! https://www lifeder.com/sector-terciario-colombia/
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Ahora bien, el sector servicios es uno de los rubros mas importantes de la composicion del PIB, especialmente,
cuando nos referimos a las economias de paises desarrollados, pero también en las economias en desarrollo.
En los ultimos afos este sector ha ido creciendo debido al proceso de especializacion. Por esa razén, se puede
decir que es una actividad muy importante en todos los ambitos de las tareas humanas.

Sobre todo, el sector servicios ha crecido por los procesos de automatizacién, la mundializacion e integracién
de la economia, el aumento de la poblacion y de los ingresos.

Identificacién de la actividad econémica de los posibles oferentes (CIIlU Rev. 4 A.C.)

Con fundamento en la Clasificacion Industrial Internacional Uniforme de Todas las Actividades Econdmicas
(CllU Rev. 4 A.C.), adoptada por el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE), se
identificaron las actividades econémicas que guardan relacion directa con el objeto contractual denominado
‘Adecuacion y remodelacion de las areas de servicios (bafos de hombres, mujeres y otros espacios asignados
a la Secretaria Distrital de Planeacién)”, el cual corresponde a una intervencion sobre infraestructura fisica
existente de caracter publico.

La actividad econdmica de los posibles oferentes se encuentra clasificada, principalmente, en los siguientes
codigos:

Cadigo L
cliu Descripcion
4330 Terminacion y acabado de edificios y obras de ingenieria civil.
4322 Instalaciones de fontaneria, calefaccién y aire acondicionado.
4329 Otras instalaciones especializadas.
Otras actividades especializadas para la construccion de edificios y obras de ingenieria civil
4390 N.CP

Las actividades sefaladas corresponden a las labores de adecuacion, remodelacion, mejoramiento locativo,
reposicion de acabados, intervencién de redes hidrosanitarias, instalacion y sustitucion de aparatos sanitarios,
obras complementarias y demas actividades requeridas para la ejecucion del contrato de obra en las areas
asignadas a la Secretaria Distrital de Planeacion.

La clasificacion ClIU permite identificar con precision el mercado econdémico dentro del cual se desarrolla la
contratacidn proyectada y constituye un referente para el analisis de la oferta disponible, la identificacion de los
agentes econdmicos que participan en el mercado y la caracterizacion de las condiciones de competencia
existentes.

Contexto Econémico?

2 https://media.ffycdn.net/us/grupo-bancolombia-arquitectura-y-contenidos/JctGffYv38d6xnfUyq7.pdf
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En junio de 2026, los productos metalicos y los ceramicos registraron crecimientos simultaneos en ventas y
produccion, lo que sugiere una demanda con capacidad para impulsar la actividad fabril. En contraste, hierro y
acero, vidrio, pinturas y madera presentan desajustes entre ambas variables, reflejo de diferencias en la
demanda, los inventarios, los costos y la exposicidn de cada industria al ciclo constructor.

El hierro y el acero concentran la principal sefial de alerta. Aunque su producciéon aumenté 8,1% anual, las
ventas disminuyeron 5,7% y acumularon seis periodos consecutivos de contracciéon. El repunte productivo
todavia no encuentra un respaldo equivalente en el mercado y podria estar asociado con una reposiciéon de
inventarios, decisiones anticipadas de fabricacion o ventas hacia destinos distintos al mercado interno. Ademas,
la produccion permanece 10% por debajo de 2018, lo que evidencia que la mejora reciente parte de una base
todavia rezagada.

Los productos metalicos muestran el balance mas solido. Su produccion crecié 8,4% vy las ventas 10,7%, la
mayor expansion comercial entre los materiales analizados. La cercania entre ambas variaciones indica una
recuperacion mejor respaldada por la demanda y con menor riesgo de acumulaciéon de inventarios. Los
ceramicos presentan una sefial similar, aunque mas moderada, con avances de 3,4% en produccion y 6,6% en
ventas.

El vidrio y la madera atraviesan ajustes de oferta. En vidrio, las ventas aumentaron 2,9% pese a una caida de
5,3% en la produccion, lo que podria indicar que parte de la demanda se atendié con inventarios acumulados
0 importaciones. La madera, por su parte, combiné un crecimiento de las ventas con una contraccion productiva
de 11,5%, la mas profunda del grupo. En ambos casos, los fabricantes parecen responder con cautela ante un
mercado que aun no ofrece sefales suficientemente fuertes de aceleracion, y una tasa de cambio baja que
favorece a los competidores externos.

Las pinturas presentan una correccién mas sincronizada. Las ventas retrocedieron 6,7% y la produccién cay6
8,8%, sefal de un ajuste consistente con la menor demanda observada. Sin embargo, su indice productivo
todavia supera en 32,2% el nivel de 2018, por lo que la contraccién reciente parece corresponder a una
correccién desde niveles elevados y no a un deterioro estructural comparable con el del hierro y el acero.

Los aranceles ofrecen proteccion, pero no garantizan una reactivacion. Las tarifas de 35% para hierro y acero,
25% para ceramicos y 35% para vidrio reducen la presion competitiva de las importaciones, aunque su
efectividad depende de las condiciones internas de cada mercado. En la siderurgia, el aumento de la produccién
todavia no se traduce en ventas y coincide con una sobreoferta global que presiona los precios y los margenes.
En ceramicos, la expansién conjunta de produccion y ventas ofrece mejores condiciones para que la proteccién
comercial favorezca efectivamente a la industria nacional.

La recuperacion seguira siendo selectiva. Los productos metalicos y los cerdmicos exhiben las sefiales mas
consistentes, mientras el hierro y el acero necesitan convertir el repunte productivo en ventas sostenidas. Para
que la recuperacién alcance de manera mas amplia a los materiales estructurales seran decisivos el inicio
efectivo de proyectos de vivienda, la ejecucion de infraestructura y unas mejores condiciones de financiamiento.
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[ndice de produccién de materiales de construccién

(Base 100 = 2018)

Venta de materiales de construccién junio 2026
(var. % anual)
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Fuente: EMMET, elaborado por Grupo Cibest. Fuente: EMMET, Grupo Cibest.

© Grupo Cibest

La demanda de materiales de construccion muestra una recomposicion gradual hacia canales menos
dependientes de la obra formal. Aunque las edificaciones y la infraestructura siguen representando una parte
relevante del mercado, las obras de menor escala (relacionadas con autoconstruccion y remodelaciones) han
ganado protagonismo, compensando parcialmente el efecto de la desaceleracion constructora sobre los
fabricantes.

Se confirma entonces la consolidacion de la obra de menor escala como fuente de demanda. El indicador
clasifica los ingresos a las cuentas de ahorro y corriente (como una aproximacién a sus ventas) de los clientes?
del sector de materiales de la construccion (pintura, vidrio, hierro y acero, ceramicos y metalicos) segun
provengan de obra formal u obra ligada a remodelacion y autoconstruccion. A junio de 2026, se ubicé un 32,3%
por encima de 2018, en precios constantes, con una tendencia general de recuperacion desde comienzos de
2025 y avances mas tempranos en pinturas y productos metalicos.

Entre 2018 y 2026, este tipo de obra gand participacion en todas las categorias y actualmente representa al
menos el 39% de los ingresos transaccionales reales. El avance mas significativo se observa en hierro y acero
y en productos metalicos, con incrementos de 17,7 y 13,8 puntos porcentuales, respectivamente. No obstante,
la transformacion mas relevante ocurre en pinturas y ceramicos, donde la obra de menor escala ya concentra
mas de la mitad de los ingresos. Aunque la obra formal continda liderando la demanda de hierro y acero,
metélicos y vidrio, la reducciéon de su predominio confirma que la demanda atomizada ha adquirido un peso
transversal y creciente en el mercado de materiales de construccion.

3 Fuente Bancolombia
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' [ndice de ingresos transaccionales materiales de
construccién (Base 100 = 2018 precios constantes)
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Fuente: Calculos a partir de ingresos transaccionales de cuentas
Bancolombia.

Crecimiento Econémico — Producto Interno Bruto — PIB.

De acuerdo al informe técnico publicado por el DANE, en el segundo trimestre de 2026, el Producto Interno
Bruto en su serie original crece 3,5% respecto al mismo periodo de 2025. Las actividades econémicas que mas
contribuyen a la dinamica del valor agregado son:

Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; Educacion; Actividades
de atencion de la salud humana y de servicios sociales crece 10,0% (contribuye 1,7 puntos porcentuales a la
variacion anual). « Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de vehiculos automotores y motocicletas;
Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 2,2% (contribuye 0,5 puntos
porcentuales a la variacion anual). < Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacién y otras actividades
de servicios; Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas
de los hogares individuales como productores de bienes y servicios para uso propio crece 9,5% (contribuye 0,4
puntos porcentuales a la variacidon anual). Respecto al trimestre inmediatamente anterior, el Producto Interno
Bruto en su serie ajustada por efecto estacional y calendario crece 1,3%. Cuando se observa el comportamiento
de las actividades econdmicas relacionadas:  Construccion crece 6,4%. * Actividades artisticas, de
entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicio; Actividades de los hogares individuales en calidad
de empleadores; Actividades no diferenciadas de los hogares individuales como productores de bienes vy
servicios para uso propio crece 4,0%*.

4 https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/cuentas-nacionales/cuentas-nacionales-trimestrales/pib-informacion-tecnica
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SERVICIOS
Tabla 1. Valor agregado por actividad economica
Tasas de crecimiento en volumen’
Segundo trimestre 2026°"
Tasas de crecimiento (96)
Serie ajustada por
Serie original efecto estacional y
Actividad econdmica calendario
Amnual Ano corrido Trimestral
202611 £ 20267/ 202611 £
20257-11 2025" 2026 -1
Agriculiura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca -2.1 -1.7 0.4
Explotacidon de minas y canteras 4.2 1.6 0.4
Industrias manufachureras 2.0 2.3 -4
Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado z A8 3.7 2.8
Construccion 2.2 -1.5 G4
Comercio al por mayor v al por menor 2.2 2.8 0.3
Informacion y comunicacionss -1 o7 0.3
Actividacdes financieras v cde seguros 4.3 3.6 1.9
Actividades inmmobiliarias 2.1 2.1 0.5
Actividacles profesionales, dentificas ¥ técnicas” 2.6 2.5 o8
Administracion publica, defensa, educacion y salud® 10,0 7.9 2.3
Actividacdes artisticas, di_a entretenimiento y recreacion y otras 65 6.3 a0
actividades de servicios™
Valor agregado bruto 3.6 2.9 1.4
Impuestos menos subvenciones sobre los productos 2.4 2.7 0.2
Producto Interno Bruto 3.5 2.9 1.2

Fuente: DAME, PIB_T

indice de Seguimiento a la Economia — ISE.

El Indicador de Seguimiento a la Economia (ISE), publicado por el DANE, registrd un crecimiento anual de 1,11
% en julio de 2026, frente al mismo mes de 2025, reflejando una desaceleracion respecto a los resultados
observados durante el primer semestre del afio. En la serie ajustada por efecto estacional y calendario, el
indicador presentd una variacion anual de 1,08 %. Asimismo, en términos mensuales, la serie ajustada registro
un crecimiento de 0,97 % respecto a junio de 2026. Por su parte, el crecimiento acumulado del ISE durante el
periodo enero-julio de 2026 fue de 2,62 %, superior al registrado para el mismo periodo de 2025 (2,60 %).

El comportamiento anual del ISE estuvo explicado principalmente por las actividades terciarias, que registraron
un crecimiento de 2,59 %, constituyéndose en el principal aporte positivo al resultado agregado de la economia.
Dentro de este grupo se destacaron las actividades de administracion publica, defensa, educacién, salud,
actividades artisticas, de entretenimiento y otros servicios, con una expansion de 4,96 % y una contribucién de
1,36 puntos porcentuales al crecimiento del indicador. También sobresalieron las actividades inmobiliarias, que
crecieron 2,02 %, y las actividades asociadas al comercio, transporte, alojamiento y servicios de comida, con
una variacion de 1,35 %. De igual forma, las actividades relacionadas con el suministro de electricidad, gas,
agua y saneamiento registraron un crecimiento de 4,23 %.

En contraste, las actividades primarias presentaron una contraccion de 3,72 %, asociada al comportamiento
conjunto de la agricultura, la ganaderia, la silvicultura, la pesca y la explotacion de minas y canteras. Asimismo,
as actividades secundarias registraron una disminucion de 2,29 %, reflejando el desempefio de las industrias
manufactureras y la construcciéon. En consecuencia, el crecimiento observado en la economia durante julio de
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2026 estuvo sostenido fundamentalmente por el dinamismo del sector servicios, mientras que los sectores
primario y secundario continuaron mostrando sefiales de debilidad.

Anexo B. Detalle de las tasas de crecimiento en volumen® y la contribucion a la variacion anual del
ISE a nueve (9) actividades econédmicas
2026°" (julio)

Tasa de

crecimiento Contribucion™ a
Agrupaciones Actividades Econémicas __anual (%%) Ia_ ta_s.a de
Jul 20267 7 crecimiento del
ISE (p-p-)
Jul 2025°"
Agricultura, anaderia, caza, silvicultura esca;
Primarias 9 " gan yoP -3,72 0,51
Explotacion de minas vy canteras
Secundarias Industrias manufactureras y Construccicn -2,29 -0.28
Suministro de electricidad, aas, vapor W aire
acondicionado; Distribucion de agua; evacuacion W 4,23 o.19

tratamiento de aguas residuales, gestion de desechos w
actividades de saneamiento ambiental
Comercio al por mayor vy al por menor; Reparacion de
wehiculos automotores vy motocicletas; Transporte 1.35 0,27
almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida
Informacidén y comunicaciones -1.96 -0,05
Actividades financieras y de seguros -0,87 -0,05
Terciarias Actividades inmobiliarias 2,02 0,16
Actividades profesionales, cientificas W técnicas;
Actividades de servicios administrativos y de apoyo
Administracion publica y defensa; planes de seguridad
social de afiliacion obligatoria; Educacion; Actividades de
atencién de la salud humana w de servicios sociales;
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacidon w
otras actividades de servicios; Actividades de los hogares
individuales en calidad de empleadores; actividades no
diferenciadas de los hogares individuales como
productores de bienes vy servicios para uso propic
Indicador de Seguimiento a la Economia (ISE) 1.11 1,11
Fuente: DANE. ISE

0,42 0,03

4,96 1,36

indice Precios del Consumidor — IPC.

De acuerdo con el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE), en el mes de agosto de 2026
el indice de Precios al Consumidor (IPC) registré una variacién anual de 6,24 % frente a agosto de 2025. En
los ultimos doce meses, las divisiones que se ubicaron por encima del promedio nacional fueron Restaurantes
y hoteles (9,36 %), Salud (8,30 %), Educacion (7,45 %), Bebidas alcohdlicas y tabaco (6,94 %) y Muebles,
articulos para el hogar y para la conservacion ordinaria del hogar (6,67 %). Por su parte, las divisiones Alimentos
y bebidas no alcohdlicas (6,10 %), Bienes y servicios diversos (6,05 %), Informacién y comunicacion (5,97 %),
Alojamiento, agua, electricidad, gas y otros combustibles (5,74 %), Transporte (5,25 %), Recreacion y cultura
(4,98 %) y Prendas de vestir y calzado (3,26 %) registraron variaciones inferiores al promedio nacional. Estos
resultados evidencian que las mayores presiones inflacionarias contindan concentrdndose en los servicios
asociados al consumo fuera del hogar, la salud y la educacion, mientras que los grupos relacionados con bienes
basicos, vivienda, transporte y comunicaciones presentan una dinamica de precios mas moderada.
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Indice de Precios al Consumidor (IPC)

Agosto 2026

Grafico 1. IPC Variaciones
Total Nacional
Agosto 2025 - 2026

7,00
6,24
6,00
5,35

5,10
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4,00

3,00

Porcentaje %
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0,00 | E—

Mensual Afa corrido Anual

W 2025 2026

Fuente: DANE, IPC.

Salario Minimo (SMMLYV)

Salario Minimo (SMMLV) El Salario Minimo Legal Mensual Vigente (SMMLV) es el valor minimo de
remuneracion legal para trabajadores formales, establecido por el Gobierno cada afio.

El gobierno nacional establecié un aumento del 23% en el salario minimo mensual y del 24,5% en el auxilio de
transporte. Estos cambios entraron en vigor el 1 de enero de 2026. El monto del salario minimo para el afio
2026 quedd en $1.750.905 pesos con un auxilio de transporte de $249.095 pesos, y fue definido inicialmente
por medio del Decreto 1469 del 29 de diciembre de 2025, por el cual se fija el salario minimo mensual legal, y
el Decreto 1470 del 29 de diciembre de 2025, por el cual se establece el auxilio de transporte. Posteriormente,
mediante auto del 12 de febrero de 2026, el Consejo de Estado decret6 la suspension provisional del Decreto
1469 de 2025 por razones de forma, ordenando al Gobierno Nacional expedir un nuevo decreto transitorio. En
cumplimiento de dicha providencia, el Gobierno expidio el Decreto 159 del 19 de febrero de 2026, mediante el
cual se ratificé el mismo valor de $1.750.905 como Salario Minimo Legal Mensual Vigente para el afio 2026,
con caracter transitorio mientras se profiere sentencia de fondo por parte del Consejo de Estado. El auxilio de
transporte fijado en el Decreto 1470 de 2025 no fue objeto de impugnacion y se mantiene vigente en $249.095.

A continuacion, el siguiente cuadro, muestra los incrementos que ha tenido el salario minimo de los ultimos 12
afos:
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| PHG SALARIO MINIMO | INCREMENTO NOMINAL SMMLV
MENSUAL

2015 % 644 350 4 6%

2018 $ 689455 7.0%

2017 STITIT T7.0%

2018 § 781,242 5.9%

2019 $828,116 6.0%

2020 % 877 803 6.0%

2021 $ 908,526 3.9%

2022 5 1,000,000 10%

2023 5 1.160.000 16%

2024 5 1.300.000 12,07%

2025 51.423.500 9,54%

2026 5 1.750.905 23%

Componente de costo

Mano de obra no calificada
Materiales de construccion
Maquinaria y equipos
Subcontratos

Administracion y utilidad

Participacion tipica en costo directo

15% — 25%

45% — 55%

10% — 15%

10% — 20%

15% — 25%

Fuente: Elaboracion propia

En la estructura de costos de una obra de construccion, la mano de obra representa entre el 25% y el 40% del
costo directo total. Este porcentaje depende del tipo de proyecto.

Un aumento del 23,7% en el salario minimo impacta directamente sobre varios elementos. Afecta a los obreros
y auxiliares de construccién, que estan vinculados al salario minimo. También impacta los aportes parafiscales
y prestaciones sociales, calculados sobre el salario base. Los contratos de labor temporal y las empresas de
servicios temporales también se ven afectados. Por ultimo, todos los items con componente de mano de obra
no calificada en los Analisis de Precios Unitarios, conocidos como APU, deben actualizarse®.

Variacion estimada 2026

+23,7% sobre este componente

+3,2% (IPC materiales enero 2026)

+4,1% (inflacién insumos industriales)

+8% a +12% (incorporan mano de obra)

Sin cambio normativo directo

Fuente: YAM INGENIERIA & CONSULTORIA SAS

3 https://yamingenieria.com.co/tasas-interes-salario-minimo-2026-impacto-costos-construccion-colombia/
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Mercado Laboral®.

En el mes de agosto de 2026, el nimero de personas ocupadas en el total nacional fue de 23.685 mil personas,
0 que representd una disminucion de 126 mil ocupados frente al mismo mes de 2025. Las ramas de actividad
economica que mas contribuyeron positivamente a la variacién de la poblacion ocupada fueron comercio y
reparacion de vehiculos (0,6 puntos porcentuales), administracion publica y defensa, educacion y atencién de
a salud humana (0,4 puntos porcentuales) y construccién (0,3 puntos porcentuales). Por el contrario, las
actividades que mas incidieron negativamente en la variacion del empleo fueron industrias manufactureras (-
1,0 puntos porcentuales), actividades artisticas, entretenimiento, recreacion y otras actividades de servicios (-
0,4 puntos porcentuales) y agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca (-0,4 puntos porcentuales).

Tabla 1. Distribucion porcentual, variacién abscoluta ¥y contribucidén a la variacién de la poblacién ccupada

segun rama de actividad
Total nacional
Agosto (2025 — 2026)

Distribucion % Variacion
2026 absoluta en p.p-

Agosto 2025  Agosto 2026

Poblacion ocupada 23.811 23.685 100 -126
ndustrias manufactureras 2.600 2361 100 —z2a0 -1.0
Actividades artisticas, entretenimiento, recreacién y otras actividades de Senvicios 2097 1.995 aa -102 -0,4
Agricuftura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca 3.153 3.062 129 -91 -0,4
Actividades immobiliarias 360 329 14 -31 -0,1
Actividades financieras v de seguros 479 452 1.9 -27 -0.1
Alojamiento ¥ servicios de comida 1.862 1.845 7.8 -7 -0.1
nformacién ¥ comunicaciones 408 402 1.7 -6 0.0
Suministro de electricidad, gas, agua vy gestion de desechos 573 571 2.4 -1 0.0
Actividades profesionales, cientificas, t&cnicas ¥ Senvicios adm mistrativos 1.781 1.795 7.6 14 a1
Transporte y almacenaniento 1.837 1.885 a0 a8 032
Construccidn 1710 1.790 7.6 80 o3
3.123 132 a6 0.4

Administracidn piblica v defensa, educacion y atencion de la salud humana 3.027

Comercio v reparacién de vehiculos 3.925 4.076 172 150 0.6

Fuente: DAMNE. GEIH.

De acuerdo con los resultados de la Gran Encuesta Integrada de Hogares (GEIH) correspondientes a agosto
de 2026, el mercado laboral colombiano presenté sefiales de deterioro frente al mismo mes del afio anterior.
La tasa de desocupacion a nivel nacional se ubico en 9,4%, superior al 8,6% registrado en agosto de 2025.
Asimismo, la tasa de ocupacion fue de 57,4%, lo que representd una disminucién de 1,1 puntos porcentuales
respecto al afio anterior (58,4%). Por su parte, la tasa global de participacion se situé en 63,3%, por debajo
del 63,9% observado en agosto de 2025, lo que evidencia una menor participacién de la poblaciéon en edad
de trabajar dentro de la fuerza laboral.

En términos de ocupacién, el nUmero de personas ocupadas en el total nacional alcanz6 23,685 millones,
registrando una reduccion de 126 mil personas frente a agosto de 2025. Las ramas de actividad econémica
que realizaron los mayores aportes positivos a la ocupacion fueron comercio y reparacion de vehiculos (0,6
puntos porcentuales), administracion publica y defensa, educacion y atencioén de la salud humana (0,4 puntos
porcentuales) y construccion (0,3 puntos porcentuales). En contraste, las mayores contribuciones negativas
provinieron de industrias manufactureras (-1,0 puntos porcentuales), actividades artisticas, entretenimiento,
recreacion y otras actividades de servicios (-0,4 puntos porcentuales) y agricultura, ganaderia, caza,
silvicultura y pesca (-0,4 puntos porcentuales).

Para el trimestre movil junio-agosto de 2026, la tasa de desocupacion nacional fue de 8,5%, ligeramente
inferior al 8,7% registrado en el mismo periodo de 2025. Sin embargo, este comportamiento favorable del
trimestre movil contrasta con los resultados del mes de agosto, que reflejan una moderacion en la dinamica
del empleo y una menor absorcién de mano de obra.

En términos generales, los resultados de la GEIH evidencian que el mercado laboral colombiano mantiene
niveles de ocupacion relativamente estables, aunque durante agosto de 2026 se observo un aumento de la

6 https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/mercado-laboral/empleo-y-desempleo
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desocupacion y una reduccion tanto de la ocupacion como de la participacion laboral frente al mismo periodo
del afio anterior. Lo anterior sugiere la persistencia de desafios para la generacion de empleo y la vinculacion
efectiva de la poblacién en edad de trabajar a la actividad econdmica, pese al aporte positivo de sectores
como el comercio, la administracion publica y la construccion.

Grafico 3. Tasa global de participacion (TGP), Tasa de ocupacion (TO) y Tasa de desocupacion (TD)
Total 13 ciudades y areas metropolitanas
Agosto (2018 - 2026)
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Fuente: DAMNE, GEIH.
Situacion actual del sector infraestructura’

De acuerdo con el indice de Costos de la Construccién de Obras Civiles (ICOCIV) del DANE, en agosto de
2026 la variacion mensual del indice fue de 0,03% frente a julio de 2026. Entre las cinco agrupaciones de
subclases CPC asociadas a la construccion de obras civiles, Unicamente la agrupacién de carreteras, calles,
vias férreas y pistas de aterrizaje, puentes, carreteras elevadas y tuneles present6 una variacion superior al
promedio nacional, registrando 0,73%.

Por su parte, las agrupaciones de construcciones en minas y plantas industriales (-0,26%), construcciones
deportivas al aire libre y otras obras de ingenieria civil (-0,82%), puertos, canales, presas, sistemas de riego
y otras obras hidraulicas (acueductos) (-0,92%) y tuberias para la conduccion de gas a larga distancia, lineas
de comunicacién y cables de poder; tuberias y cables locales y obras conexas (-1,15%) se ubicaron por debajo
del promedio nacional, registrando variaciones negativas durante el periodo analizado. Este comportamiento
refleja una moderacion en el crecimiento de los costos de construccion de obras civiles, con una dinamica
mas favorable en los proyectos de infraestructura vial frente a otras tipologias de obras.

Para el sector de infraestructura, estos resultados indican una relativa estabilidad en los costos de
construccion durante agosto de 2026, aunque persisten diferencias importantes entre los distintos tipos de
obras civiles. En particular, los proyectos relacionados con transporte terrestre contintan presentando
mayores presiones de costos en comparacion con las obras hidraulicas, de servicios publicos e industriales.

7 https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/precios-y-costos/indice-de-costos-de-la-construccion-de-obras-civiles-icociv



FORMATO CODIGO: GCO-F0-003

i Ry GESTION CONTRACTUAL VERSION:02
& | picion | BOGOTA\
e SOLICITUD PARA CONTRATAR BIENES Y

SERVICIOS FECHA: 25/03/2026

Tabla 2. ICOCIV. Variaciéon y contribucién mensual seguan 17 subclases CPCV 2.0 A.C.
Total nacional
Agosto 2026

Contribucion al

total nacional
Variacion (%%)

Cédigo CPC CPC Peso % (puntos
porcentuales)

2026 2026
53211 Carreteras (excepto carreteras elevadas); calles 48,71 0,88 0,43
53212 Ferrocarriles 0,58 -0,47 0,00
53213 Pistas de aterrizaje 0,86 0,48 0,00
53221 Puentes y carreteras elevadas 2,40 -0.,19 0,00
53222 Tuneles 3,09 -0, 70 -0,02
53231 Acueductos v otros conductos de suministro de agua, 4,41 -0,52 -0,02

excepto gasoductos

53232 Puertos, vias navegables e instalaciones conexas 0,46 -0,14 0,00
53233 Represas 0,032 -0,42 0,00

Sistemas de riego v obras hidraulicas de control de
532324 . - 0,89 -2.47 -0,02
inund acio nes

53241 Tuberias de larga distancia 2,69 -0,23 -0,01
Obras para la comunicacion de larga distancia vy las
53242 - . . 4,94 -0,17 -0,01
lineas eléctricas (cables)
53251 D3 Gasoductos locales, Alcantarillado y plantas de 6,27 _0,39 _0,02
tratamiento de agua
53252 Cables locales v obras conexas 5,56 -2,11 -0,18
53261 Construcciones en minas 4,91 -0,23 -0,01
53262 Cenirales eléctricas 4,58 -0,31 -0,01
53270 Construcciones deportivas al aire libre 2,26 -0.21 0,00
53290 Otras obras de ingenieria civil 7,36 -1,01 -0,07
Total 100 0,03 0,03

Fuente: DANE, ICOCIV.

2.1.Técnicos

El sector de la construccion en Colombia es uno de los principales motores de la economia nacional debido a
su capacidad para generar empleo, impulsar la inversion y dinamizar actividades asociadas como la industria
de materiales, el transporte, los servicios financieros y el comercio. Técnicamente, su comportamiento esté
estrechamente ligado a variables macroeconémicas como las tasas de interés, la inflacidon, el crecimiento del
PIB, la confianza del consumidor y la inversién publica en infraestructura.

Durante los ultimos afos, el sector ha experimentado ciclos de desaceleracién y recuperacion. Cuando las
tasas de interés aumentan, el acceso al crédito hipotecario se vuelve mas costoso, reduciendo la demanda
de vivienda nueva y afectando especialmente los proyectos residenciales. De igual forma, la inflacion
incrementa los costos de insumos clave como acero, cemento, concreto y acabados, lo que presiona los
margenes de rentabilidad de las constructoras y puede generar retrasos o replanteamientos de proyectos.

Desde una perspectiva técnica, el mercado colombiano se divide principalmente en tres segmentos:

1. Edificaciones residenciales, que incluyen vivienda de interés social (VIS) y vivienda no VIS. Este
segmento depende en gran medida de los subsidios gubernamentales, las condiciones de
financiamiento y la capacidad adquisitiva de los hogares.

2. Edificaciones no residenciales, como oficinas, centros comerciales, bodegas, hospitales vy
establecimientos educativos. Su desempefio esta relacionado con la inversion empresarial y las
expectativas de crecimiento econémico.

3. Infraestructura y obras civiles, que comprende carreteras, puentes, aeropuertos, puertos, sistemas de
transporte masivo y proyectos energéticos. Este segmento suele depender de la inversion publica y
de esquemas de asociacién publico-privada (APP).
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Actualmente, el sector presenta una tendencia de recuperacién gradual impulsada por la estabilizacion de la
inflacion y la expectativa de menores costos de financiamiento. Sin embargo, enfrenta desafios importantes
relacionados con la reduccion en ventas de vivienda, la incertidumbre regulatoria, los costos de construccion
aun elevados y la necesidad de acelerar proyectos de infraestructura estratégica.

En términos de indicadores técnicos, el comportamiento del sector suele medirse a través de variables como
el area licenciada para construccion, las iniciaciones de vivienda, las ventas de unidades habitacionales, el
indice de Costos de la Construccién de Edificaciones (ICOCED), la produccién de cemento gris y el aporte al
Producto Interno Bruto. Cuando estos indicadores muestran crecimiento sostenido, reflejan una mayor
dinamica constructiva y una perspectiva favorable para el sector.

En conclusién, el sector de la construccién en Colombia mantiene una importancia estratégica para el
desarrollo econémico del pais. Aunque ha enfrentado presiones derivadas del contexto macroeconémico
reciente, continda siendo una actividad con alto potencial de crecimiento, especialmente en proyectos de
vivienda social, infraestructura logistica y desarrollo urbano sostenible. Su evolucién dependera en gran
medida de la estabilidad econdmica, las politicas de financiamiento y la ejecucién eficiente de inversiones
publicas y privadas.

2.2. Regulatorios

Criterio general de cumplimiento normativo

Todas las actividades objeto del contrato deberan ejecutarse conforme a la normatividad nacional, distrital y
técnica vigente aplicable a obras de adecuacién locativa, instalaciones hidrosanitarias, instalaciones
eléctricas, accesibilidad universal, seguridad y salud en el trabajo, gestién ambiental y demas materias
relacionadas con la naturaleza de la intervencion.

El contratista sera responsable de verificar la aplicaciéon de las disposiciones normativas que regulen cada
actividad constructiva especifica, garantizando que los materiales, procedimientos, equipos e instalaciones
cumplan los requisitos técnicos exigidos por las autoridades competentes y por las normas que regulan su
fabricacion, comercializacion e instalacion.

Normatividad de construccién y adecuaciones locativas

La ejecucion de las obras debera desarrollarse conforme a la normativa vigente para intervenciones
arquitectonicas y adecuaciones locativas, incluyendo las disposiciones relacionadas con seguridad de las
edificaciones, calidad de la construccion y proteccion de la infraestructura existente.

El contratista debera ejecutar las actividades utilizando procedimientos constructivos técnicamente aceptados
y acordes con las buenas practicas de la ingenieria y la construccién, garantizando la estabilidad,
funcionalidad, durabilidad y calidad de las obras ejecutadas.

Entre otras disposiciones aplicables deberan observarse:

O0ODecreto 1077 de 2015 y sus modificaciones.

O0ONormativa urbanistica vigente aplicable al inmueble.

O0OReglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) vigente en los aspectos que resulten
aplicables.

OONormas Técnicas Colombianas relacionadas con materiales y procedimientos constructivos.
O0OManuales y especificaciones de fabricantes de los materiales y equipos suministrados.

Normatividad sobre accesibilidad universal

Teniendo en cuenta que uno de los principales objetivos de la intervencidn consiste en garantizar condiciones
adecuadas de accesibilidad para personas con movilidad reducida, todas las actividades relacionadas con
este componente deberan ejecutarse conforme a la normativa vigente sobre accesibilidad universal e
inclusion.

Las adecuaciones y/o construccion del bafio PMR debera realizarse garantizando
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condiciones de acceso, circulacion, maniobrabilidad, seguridad y autonomia para los usuarios.

Como minimo deberan observarse las siguientes disposiciones:

OOLey 1618 de 2013.

OONTC 6047.

OONormativa vigente relacionada con accesibilidad al medio fisico.

O0ODisposiciones sobre accesibilidad aplicables a edificaciones publicas e institucionales.

El contratista sera responsable de verificar que los espacios, accesorios, alturas, barras de apoyo, radios de
giro, zonas de circulacion y demas elementos incorporados al proyecto cumplan las exigencias establecidas
en la normativa vigente.

Normatividad de instalaciones hidrosanitarias
Las actividades relacionadas con el suministro, instalacién, adecuacion o reposicion de redes hidraulicas y
sanitarias deberan ejecutarse conforme a la normativa técnica vigente para este tipo de sistemas.

El contratista debera garantizar que las redes instaladas permitan una adecuada operacion hidraulica y
sanitaria, minimizando riesgos de fugas, filtraciones, obstrucciones o deterioro prematuro de los sistemas.

Seran de obligatorio cumplimiento, entre otras, las siguientes disposiciones:
O00ONorma Técnica Colombiana NTC 1500.

OOEspecificaciones técnicas aplicables a materiales hidraulicos y sanitarios.
[00ORecomendaciones técnicas de los fabricantes.

Todas las pruebas hidraulicas, de estanqueidad y de funcionamiento exigidas deberan ejecutarse vy
documentarse antes del recibo de las actividades correspondientes.

Normatividad de instalaciones eléctricas e iluminacién

Las actividades relacionadas con canalizaciones, conductores, tomacorrientes, interruptores, luminarias y
demas componentes eléctricos deberan ejecutarse conforme a las disposiciones técnicas vigentes para
garantizar la seguridad de las personas y la confiabilidad de las instalaciones.

Las instalaciones eléctricas deberan cumplir, como minimo, con:

O0OReglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE).

[OO0ONorma Técnica Colombiana NTC 2050.

O 0ODemas disposiciones técnicas aplicables a instalaciones interiores de edificaciones.

El contratista debera suministrar los certificados, fichas técnicas y soportes que permitan acreditar la
conformidad de los materiales incorporados a la obra cuando la supervision asi lo requiera.

Normatividad sobre uso eficiente del agua y sostenibilidad

Considerando que uno de los objetivos del proyecto consiste en mejorar la eficiencia en el uso del recurso
hidrico mediante la sustitucion de griferias y aparatos sanitarios, el contratista debera incorporar elementos
que permitan optimizar el consumo de agua dentro de criterios de sostenibilidad y eco eficiencia.

En el desarrollo de la intervencidn deberan observarse los lineamientos contenidos en:

O0OLey 373 de 1997.

O0ODecreto 1076 de 2015.

O0OLineamientos ambientales vigentes aplicables a la Entidad.

O0Instrumentos ambientales relacionados con el uso eficiente de recursos y sostenibilidad institucional.

Los equipos, griferias y aparatos sanitarios suministrados deberan corresponder a tecnologias de bajo
consumo Y alta eficiencia.
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Normatividad de Seguridad y Salud en el Trabajo

Durante toda la ejecucion contractual el contratista deberd cumplir integralmente la normativa vigente
relacionada con la proteccidon de la vida, salud e integridad de los trabajadores y de los usuarios de la
edificacion.

El contratista sera responsable de implementar y mantener las medidas preventivas necesarias para controlar
los riesgos derivados de la ejecucion de las obras dentro de una edificacién en funcionamiento.

Seran aplicables, entre otras, las siguientes disposiciones:

O0Ley 1562 de 2012.

O0ODecreto 1072 de 2015.

[0OResoluciones y normas que regulen el Sistema de Gestion de Seguridad y Salud en el Trabajo.
O0ONormativa aplicable a trabajos especiales cuando resulten procedentes.

El contratista debera garantizar la utilizacion de elementos de proteccién personal, sefializacion preventiva,
control de riesgos y capacitacién permanente de su personal.

Normatividad ambiental y gestion de residuos
Todas las actividades deberan ejecutarse procurando la prevencidon, mitigacion y control de impactos
ambientales asociados a la obra.

Los residuos generados por desmontes, demoliciones y actividades constructivas deberan gestionarse
conforme a la normativa ambiental vigente y a los lineamientos institucionales
aplicables.

El contratista sera responsable de:
Clasificar adecuadamente los residuos.

O0OAlmacenar temporalmente los residuos en condiciones seguras.
OOTransportar los residuos mediante operadores autorizados cuando corresponda.
O0OAcreditar la disposicion final de los residuos de construccion y demolicion (RCD).

Deberan observarse las disposiciones ambientales vigentes relacionadas con:

O0Residuos de construccién y demolicion.
00OUso eficiente del agua.

000Control de emisiones de polvo.
00Control de ruido.

O OProteccion de la salud publica.

Cumplimiento de lineamientos institucionales y de administracién del edificio
Teniendo en cuenta que las obras se ejecutaran al interior de la Torre B (SuperCADE), el contratista debera
cumplir los lineamientos de operacion, seguridad y convivencia establecidos para la edificacion.

Previo al inicio de las actividades deberan gestionarse y atenderse los requerimientos formulados por la
administracion del inmueble y por las dependencias competentes de la Secretaria Distrital de Hacienda
cuando resulten aplicables.

El contratista debera coordinar con la supervision todas aquellas actividades que puedan afectar:

e Circulaciones.
e Servicios.




FORMATO CODIGO: GCO-F0-003

i Ry GESTION CONTRACTUAL VERSION:02
& | picion | BOGOTA\
e SOLICITUD PARA CONTRATAR BIENES Y

SERVICIOS FECHA: 25/03/2026

e Rutas de evacuacion.

e Accesos.
e Operacion normal de la Entidad.
2.3.0tros

Régimen Tributario Aplicable a los Contratos de Obra Publica

Para la estructuracién econdémica del presente proceso de contratacion resulta pertinente analizar el
tratamiento tributario aplicable a los contratos de obra publica, teniendo en cuenta tanto las disposiciones
generales del impuesto sobre las ventas (IVA) previstas en el Estatuto Tributario, como el régimen especial
establecido para determinadas obras contratadas por entidades territoriales.

En primer lugar, el articulo 462-1 del Estatuto Tributario establece una base gravable especial para los
servicios de construccion de bienes inmuebles. Conforme a esta disposicidn, cuando se trata de contratos de
construccion de bien inmueble gravados con IVA, el impuesto no se liquida sobre el valor total del contrato,
sino sobre la parte correspondiente a los honorarios, utilidad o remuneracion percibida por el constructor,
componente que normalmente se identifica dentro del porcentaje de Administracion, Imprevistos y Utilidad
(AIU). En consecuencia, bajo esta regla general, los costos directos de la obra, tales como materiales, equipos,
mano de obra, transporte y demas insumos requeridos para la ejecucion del proyecto, no constituyen base
gravable del impuesto.

No obstante, lo anterior, el ordenamiento juridico colombiano contempla una disposicion especial para ciertos
contratos de obra publica. En efecto, el articulo 100 de la Ley 21 de 1992 dispone expresamente que:

“Los contratos de obras publicas que celebren las personas naturales o juridicas con las entidades territoriales
y/o entidades descentralizadas del orden departamental y municipal estaran excluidos del IVA”.

Esta norma consagra una exclusion tributaria especifica que tiene como finalidad favorecer la inversion publica
territorial y reducir el costo fiscal asociado a la ejecucion de obras de infraestructura financiadas por
departamentos, distritos, municipios y sus entidades descentralizadas. En estos casos, la consecuencia
juridica no es la aplicacion de una base gravable especial sobre el AlU, sino la exclusion misma del
impuesto, siempre que se cumplan los requisitos previstos legalmente.

Sobre el alcance de esta disposicion, la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales (DIAN) ha mantenido
una posicion doctrinal uniforme. Mediante el Oficio 900507 de 2021, el Oficio 907887 de 2022 y mas
recientemente el Concepto 013295 de 2025, la entidad ha reiterado que la exclusién prevista en el articulo
100 de la Ley 21 de 1992 continta vigente y que para su procedencia deben concurrir los siguientes
elementos: (i) que la entidad contratante corresponda a una entidad territorial 0 a una entidad descentralizada
del orden departamental, municipal o distrital; (ii) que el contratista sea una persona natural o juridica; vy (iii)
que el contrato celebrado tenga la naturaleza de contrato de obra publica en los términos del articulo 32 de la
Ley 80 de 1993.

De igual forma, la DIAN ha precisado que este beneficio no se extiende a los contratos de obra celebrados
con ministerios, establecimientos publicos nacionales, agencias estatales u otras entidades del orden nacional,
dado que la exclusion fue prevista Unicamente para contratos suscritos con entidades territoriales y sus
entidades descentralizadas. Asimismo, ha senalado que la procedencia de la exclusiéon depende de la
naturaleza real del contrato de obra publica y no exclusivamente de la denominacién que las partes otorguen
al negocio juridico.
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3. MODELO DE ABASTECIMIENTO ESTRATEGICO - MAE

El Modelo de Abastecimiento Estratégico (MAE), desarrollado por la Agencia Nacional de Contratacién Publica
Colombia Compra Eficiente, hace parte de la Politica de Compras y Contratacion Publica y se integra con las
demas herramientas y buenas practicas aplicadas en la planeacion y gestion de adquisiciones. Su propdsito
es fortalecer los procesos contractuales bajo criterios de eficiencia, transparencia y optimizacion de los
recursos publicos, promoviendo al mismo tiempo la participacion de diversos actores econdémicos y la
generacion de mayor valor por dinero dentro del Sistema de Compra Publica.

Modelo de Abastecimiento Estratégico

: ¢Por qué - ,
(Qué se requiere se requiere (A quién se ;Como se
comprar? comprar? va a comprar? va a comprar?

Ahora bien, mediante la herramienta MAE, la entidad realiz6 la consulta en el médulo de analisis de la oferta
bajo los cédigos de los servicios requeridos. Encontrando que, durante las vigencias 2024 a 2026, el gasto total
anual fue por un valor de $708.676.842.100 en SECOP II. Siendo el 2020 el afio con mayor gasto de los Ultimos
6 anos y medio aproximadamente.

Valor Total Gasto Anual

Gasto Mensuial $708676842100 STUS Bﬁ g1”5708 68 m...$5,9bill.  $59bill. $5,9bill. $5,9 bill.
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En términos anuales, se evidencia una reduccién progresiva en el nimero de contratos suscritos durante los
ultimos afos. Mientras que en 2021 se registraron 1.381 contratos, en 2022 se reportaron 1.372 contratos. A
partir de 2023 se observa una disminucién mas marcada, alcanzando 1.168 contratos, seguida de 1.019
contratos en 2024. Para la vigencia 2025 se presentd una leve recuperacion con 1.038 contratos, mientras
que para 2026, con corte al periodo reportado, se registran 437 contratos, cifra que ain no es comparable con
los afios completos debido a que corresponde a una vigencia en ejecucion.

Este comportamiento sugiere una racionalizacion gradual de los procesos contractuales, asociada a
estrategias de agregacion de necesidades, consolidaciéon de contratos y optimizacion de los mecanismos de
adquisicién por parte de las entidades publicas, sin que ello implique necesariamente una disminucién de la
inversion o de la ejecucion presupuestal.
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Para la vigencia 2025, con un total de 1.038 contratos suscritos, la dinamica mensual muestra un
comportamiento relativamente estable a lo largo del afo. Los niveles de contratacion se incrementan desde
marzo y alcanzan valores cercanos a los 110-120 contratos mensuales entre agosto y octubre. Posteriormente
se presenta una disminucion en noviembre y un incremento significativo durante diciembre, mes en el que se
registra el mayor volumen de contratacion del afio, comportamiento que coincide con los procesos de cierre
presupuestal y ejecucion final de los recursos publicos.

Por su parte, la vigencia 2026 presenta una tendencia creciente durante los primeros meses reportados,
alcanzando aproximadamente 90 contratos mensuales entre abril y agosto, lo que evidencia la continuidad de
la actividad contractual y la existencia de una oferta de mercado capaz de atender los requerimientos de las
entidades estatales. Esta dinamica refleja el comportamiento habitual de la contratacién publica, en donde la
demanda se concentra en determinados periodos del afio segun la programacion presupuestal y la ejecucion
de los planes institucionales.

Contratos Total C H
. antidad de contratos - Anual
Cantidad de contratos - Mensual
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4 ¢ v -
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Para la vigencia 2025, la contratacién se concentré principalmente en los servicios de mantenimiento y
reparaciones de construcciones e instalaciones (UNSPSC 7210), los cuales registraron 229 contratos,
equivalentes al 17,61 % de participacién sobre el total de contratos analizados. En segundo lugar, se ubicaron
los servicios de construccion pesada (UNSPSC 7214) con 267 contratos y una participacion del 7,46 %,
seguidos por los servicios de mantenimiento y construccion de comercio especializado (UNSPSC 7215) con
177 contratos y una participacion del 11,69 %. Asimismo, los servicios de construccion de edificaciones no
residenciales (UNSPSC 7212) representaron el 5,21 %, mientras que los servicios de construccion de
edificaciones residenciales (UNSPSC 7211) alcanzaron una participacion del 1,41 %.

Desde la perspectiva econdmica, los servicios de construccién pesada (UNSPSC 7214) concentraron el mayor
valor contratado durante 2025, con recursos cercanos a $116.512 millones, seguidos por los servicios de
mantenimiento y construccion de comercio especializado (UNSPSC 7215) con aproximadamente $15.597
millones, los servicios de construccion de edificaciones no residenciales (UNSPSC 7212) con $17.744 millones
y los servicios de mantenimiento y reparaciones de construcciones e instalaciones (UNSPSC 7210) con cerca
de $84.132 millones.

Para la vigencia 2026, se observa una consolidacion de la demanda en actividades relacionadas con el
mantenimiento y la adecuacion de infraestructura, destacandose nuevamente los servicios de mantenimiento
y reparaciones de construcciones e instalaciones (UNSPSC 7210), que registran 1.026 contratos, equivalentes
al 40,63 % de participacion. Igualmente, los servicios de construccion pesada (UNSPSC 7214) representan el
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26,03 % del valor contratado, mientras que los servicios de mantenimiento y construccion de comercio
especializado (UNSPSC 7215) alcanzan el 21,77 %, evidenciando que estos tres segmentos contindan
concentrando la mayor actividad contractual del sector.

Comportamiento contratacion por bienes y servicios de UNSPSC Vil a =g
Afio 2025 2026 Total

Clasificador de Bienes y Servicios - Familia Participacién Contratos Valor Participacion Contratos Valor Participacién|
= 7210 - Servicios de mantenimiento y reparaciones de construcciones e instalaciones 99 17.61% 229 §BA132604917  187% 1026 $287.034728.831  40,63%
© 7214 - Senvicios de construccion pesada D67 7,46% 2 $16512004420  16,44% 101 $184.472.600.844  26,03%
= 7215 - Servicios de mantenimiento y construccién de comercio especializado 254 11,69% 177 $15.958.695.894  225% 851 $154.268293.322  21,77%
= 7212 - Servicios de construccién de edificaciones no residenciales 10 512% 9 $17744491146  2,50% 60 $71.375.976634  10,07%
= 7211 - Servicios de construccion de edificaciones residenciales 2 141% 1 $78034250  001% 5 §10625233469  150%
Total 451 43,28% 437 $234.426.030.627  33,08% 2043 $708.676.842.100  100,00%

4. COMPORTAMIENTO DEL GASTO HISTORICO — ESTUDIO DE LA DEMANDA
3.1. Adquisicion de Servicios histérico de la Secretaria Distrital de Planeacion.

A continuacion, se presenta un analisis del histérico de adquisiciones de contratos de obra por parte de la
Secretaria Distrital de Planeacion, asi como del comportamiento en otras entidades publicas, con el propésito
de identificar referentes de mercado. Para ello, se revisan variables como la modalidad de seleccion, objeto
contractual, cuantias, vigencias, entre otras condiciones contractuales, con el propdsito de establecer
tendencias que permitan orientar la adecuada estructuracion del presente proceso.

Numero del Proceso Objeto Modalidad Tipo de Presupuesto Valor
Contrato Oficial Adjudicado
SDP-SA-MC-005-2024 | Adecuacion Del Sistema
https://www.secop.gov.co/ | De iluminacién Para Menor Cuantia Obra $300.000.000 $300.000.000
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dex?prevCtxLbl=Buscar+p
rocesos&prevCtxUrl=https
%3a%2 %2 fwww.secop.g
0v.c0%3a443%2fCO1Busi
nessLine%2fTendering%?2f{
ContractNoticeManageme
nt%?2fIndex&notice=CO1.
NTC.7167971

Algunas areas Donde
Funciona La SDP.

3.1.2. Adquisicion de Servicios de Otras Entidades Estatales y las empresas del sector privado

Con el fin de realizar un analisis comparativo respecto a la forma como se ha suplido la necesidad de la
contratacion en otras Entidades, se identificaron procesos histéricos cuyos objetos se asemeje al presente
componente, tomando como fuente la base de datos abiertos de la Agencia Nacional de Contratacion Publica,
Colombia Compra Eficiente, encontrando lo siguiente:

Nuamero del Entidad

Proceso

Modalidad Valor del

Contrato

Objeto Tipo de

Contrato

Presupuesto
Oficial
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FDLT-COP-194 Contratar mediante el
DE 2018 ALCALDIA sistema de precios fijos Seleccion $90.000.000 $90.000.000
https://community. LOCAL DE unitarios 'y a monto Abreviada de Obra
secop.gov.co/Publi TUNJUELITO agotable las | Menor Cuantia
c/Tendering/Oppor reparaciones locativas
tunityDetail/Index? necesarias a la
noticeUID=CO1.N infraestructura fisica
TC.631705&isFro existente de la casa de la
mPublicArea=True cultura de Tunjuelito
&isModal=true&as Bogota D.C.
PopupView=true
Contratar a  precios
FDLU-CO-1229 unitarios fijos; sin
2024 férmula de reajuste
https://community. ALCALDIA y a monto agotable la Licitaciéon
secop.gov.co/Publi LOCAL DE priorizacion; el publica Obra Obra $748.800.000 $748.800.000
c/Tendering/Oppor USME diagnéstico y las Publica
tunityDetail/Index? obras de mejoramiento
noticeUID=CO1.N integral de vivienda rural
TC.7114042&isFro dispersa
mPublicArea=True y/o concentrada en la
&isModal=true&as localidad de Usme;
PopupView=true Bogota; dc.
Ejecutar bajo la
MC-016-2025 modalidad de precios
https://community. unitarios fijos sin formula
secop.gov.co/Publi INSTITUTO de reajuste las obras
c/Tendering/Oppor PARA LA requeridas  para el Licitacion $346.089.927 | $346.089.927
tunityDetail/Index? ECONOMIA mantenimiento; publica Obra Obra
noticeUID=CO1.N SOCIAL- IPES | adecuaciones y atencién Publica
TC.1279114&isFro de emergencias de la
mPublicArea=True infraestructura de los
&isModal=true&as puntos comerciales y
PopupView=true vive digital del instituto
para la economia social
IPES
FDLC-COP-157- Realizar el diagnostico y
2022 FONDO DE las obras de
https://community. DESARROLLO | reparacion locativa y
secop.gov.co/Publi LOCAL DE LA mantenimiento
c/Tendering/Oppor CANDELARIA preventivo y correctivo a | Seleccién Obra $107.741.477 | $107.741.477
tunityDetail/Index? monto agotable Abreviada de
noticeUID=CO1.N de los bienes inmuebles | Menor Cuantia
TC.3084641&isFro del Fondo de Desarrollo
mPublicArea=True Local de la Candelaria
&isModal=true&as
PopupView=true
291-2026 Realizar obras de
https://community. adecuacion
secop.gov.co/Publi mantenimiento de la
c/Tendering/Oppor | PROCURADURI | infraestructura fisica de
tunityDetail/Index? | A GENERAL DE | las sedes de la | Licitaciéon $948.147.930 $948.147.930
noticeUID=CO1.N LA NACION Procuraduria General de | publica Obra Obra
TC.10335565&isFr la  Nacion a nivel | Publica

omPublicArea=Tru
e&isModal=true&a
sPopupView=true

nacional (grupo 1)

5. ESTUDIO DE LA OFERTA

¢ Quién vende?

La oferta de contratos de obra en Colombia se caracteriza por una pluralidad de actores con capacidades muy
distintas, lo que permite a la entidad contratante contar con un mercado amplio y razonablemente competitivo.
En la parte alta se ubican las grandes constructoras y firmas de ingenieria, que suelen participar en proyectos
de infraestructura vial, edificaciones institucionales y obras hidraulicas de alto valor y complejidad. Estas
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empresas se distinguen por su experiencia certificada en el Registro Unico de Proponentes, su solidez
financiera y su capacidad organizacional, y con frecuencia se presentan bajo la figura de consorcios o uniones
temporales para sumar méritos y cumplir los requisitos habilitantes de los procesos.

En un nivel intermedio se encuentran las medianas empresas constructoras con presencia regional, que
constituyen el grueso de los oferentes en las obras de las entidades territoriales, como colegios, centros de
salud, vias terciarias, redes de acueducto y espacio publico. Conocen el entorno local, manejan proveedores
y mano de obra de la zona y han ejecutado contratos de naturaleza similar, lo que las hace especialmente
relevantes cuando el objeto contractual es de cuantia moderada y de ejecucién en un territorio especifico.

Finalmente, las micro y pequefias empresas, asi como los ingenieros y arquitectos que actian como personas
naturales, participan sobre todo en obras de menor cuantia y en labores de mantenimiento y adecuacién. Su
presencia es importante porque amplia la competencia y, de acuerdo con la normativa de promocién a las
Mipymes, pueden acceder a convocatorias limitadas cuando se cumplen las condiciones previstas. A este
panorama se suman las empresas especializadas en actividades como pavimentacion, estructuras metalicas,
cimentaciones, redes eléctricas u obras sanitarias, que concurren como contratistas principales o como
subcontratistas segun la naturaleza del proyecto.

Con fundamento en la informacién obtenida a través de la herramienta MAE para los codigos UNSPSC
asociados al objeto contractual, se evidencia que durante el periodo analizado el mercado presenta una oferta
activa y suficiente para atender las necesidades de las entidades estatales en materia de adecuacion,
mantenimiento, reparacion y construccion de infraestructura.

Los resultados muestran un valor total contratado de $708,68 mil millones, con la participacion de 656
proveedores y la suscripcidon de 2.043 contratos, lo que evidencia un nivel importante de concurrencia y
capacidad empresarial en el mercado. Estos indicadores reflejan la existencia de un nimero significativo de
potenciales oferentes con experiencia en la ejecucion de actividades relacionadas con obras de construccion,
mantenimiento, adecuacion y mejoramiento de edificaciones e infraestructura.

Asimismo, la participacion de 656 proveedores para un total de 2.043 contratos permite identificar un mercado
con condiciones favorables de competencia, caracterizado por la presencia de multiples actores econémicos
con capacidad técnica, operativa y financiera para atender proyectos de diversa complejidad. Esta dindmica
reduce los riesgos de concentracion de mercado y favorece la pluralidad de oferentes en los procesos de
contratacién publica.

Por otra parte, el volumen de contratacion registrado evidencia una demanda institucional permanente por
servicios asociados a la construccion, mantenimiento y mejoramiento de infraestructura, situacion que
contribuye a la consolidacion de una oferta especializada y a la disponibilidad de proveedores con trayectoria
en la ejecucion de contratos de obra publica.

En consecuencia, el analisis de la oferta permite concluir que existe un mercado suficientemente desarrollado
para atender el objeto contractual, con un nimero representativo de proveedores, una amplia base contractual
y un volumen significativo de recursos ejecutados, aspectos que permiten prever condiciones adecuadas de
competencia, capacidad de suministro y disponibilidad de contratistas para la ejecucién de las actividades
requeridas por la Entidad.

Valor Contratacién Niimero de Proveedores Nimero de Contratos

$708,68 mil M 656 2043

El analisis de la contratacién asociada a los codigos UNSPSC objeto de estudio evidencia un mercado
atomizado, con la participacion de multiples proveedores y sin niveles significativos de concentracion
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contractual. Desde la perspectiva del numero de contratos, el proveedor con mayor participacion fue ELECOM
ELEVATOR COMPONENTS S.A.S., con 41 contratos suscritos, seguido por ALL TECHNOLOGICAL
SERVICES S.A.S. con 40 contratos y IVONNE RODRIGUEZ GONZALEZ con 39 contratos. A continuacion,
se ubicaron FUMI ESPRAY S.A.S. con 38 contratos, GESTION AMBIENTAL EMPRESARIAL S.A.S. con 37
contratos y otros proveedores con participaciones similares, cuyos volumenes oscilaron entre 22 y 35

contratos.

La distribucion observada demuestra que no existe un proveedor dominante dentro del mercado analizado,
puesto que la diferencia entre el primer y el segundo proveedor corresponde Unicamente a un contrato,
mientras que los diez principales participantes presentan niveles de contratacién relativamente homogéneos.
Esta situacion constituye un indicador positivo de competencia efectiva y pluralidad de oferentes, permitiendo
concluir que existe una amplia capacidad empresarial para atender los requerimientos asociados a las
actividades de mantenimiento, adecuacion, construccion y mejoramiento de infraestructura.

Por otra parte, al analizar el valor total estimado contratado, se evidencia que los mayores montos fueron
adjudicados a Constructora Camacon S.A.S., con aproximadamente $49 mil millones, seguida por la UT
Urbano 2026 con cerca de $42 mil millones y LAM Construcciones S.A.S., con alrededor de $28 mil millones.
De igual forma, proveedores como Consorcio Puesto Tumaco Il, PEN Ingenieria S.A.S., Deteccién Seguridad
Privada Limitada, Consorcio Red Vial 2026 y Consorcio Via UT 2026 registraron valores contratados cercanos
a los $20 mil millones, evidenciando una distribucién relativamente equilibrada del gasto entre diferentes

actores del sector.

Lo anterior permite concluir que el mercado presenta condiciones adecuadas de competencia, caracterizadas
por la existencia de multiples proveedores con experiencia y capacidad para ejecutar contratos relacionados
con obras civiles, mantenimiento y adecuacién de infraestructura. Asimismo, la dispersién tanto en el nimero
de contratos como en los montos adjudicados reduce la dependencia frente a un Unico contratista y favorece
la participacion de diferentes empresas en los procesos de seleccidon adelantados por las entidades publicas.
Esto constituye un elemento favorable para la ejecucion del objeto contractual, al existir una oferta suficiente
y diversificada que soporta la pluralidad de oferentes y la concurrencia en el mercado.

Valor Total Estimado por Proveedor Numero de Contratos por Proveedor Bl
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OPEN INGENIERIA SAS GESTION AMBIENTAL EMPRESARIAL SAS
pereccion secuRiDAD PRIvADA LvTADA. [T CLINE VM LTDA

consorcioReD viAL 2026 AR FUMISEX SAS

Froveedor
Proveedor

consorcioviaL 12026 [EFORTTN aveicorservices sas |G
ENEVTCES 20 milM | controL realonaL DE HiGENE ManTenivienTo sa | EGEZE
SAFRID INGENIERIA 5AS [EERIATIY] epseLecronics Lo [
soLucionzs INTEGRALES UNION s4s [EEERMTLON MG INGENIERIA ¥ PROYECTOS SAS
DIARQCO CONSTRUCTORES 545 [RIETIY] avemeL proresionaLes i+ sas |EGENEN
UNION TemPoRAL MALECON MuDANZA [ERSEI] 1A SOLUCIONES 65 5AS
prosoisas [ noenizrA Dz Bowsas ¥ pLanTas 545 I

SomilM $50 mil M 0 50

Valor Total Estimade Numero de Contratos

Al analizar la distribucién del valor contratado por modalidad de seleccidn, se observa que la totalidad de los
recursos identificados en la muestra analizada se concentra en mecanismos de contratacion de caracter
competitivo, alcanzando un valor estimado cercano a los $0,71 billones. Este comportamiento evidencia una
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marcada utilizacion de procedimientos que promueven la concurrencia de oferentes y la seleccion objetiva,
elementos que fortalecen los principios de transparencia, economia y libre competencia en la contratacion
publica.

Dentro de la categoria competitiva se identifican modalidades como Licitacion Publica, Licitacion de Obra
Publica, Seleccion Abreviada de Menor Cuantia, Seleccion Abreviada por Subasta Inversa, Concurso de
Méritos y Minima Cuantia, mecanismos que permiten una amplia participacion del mercado y fomentan
condiciones adecuadas para la obtencidon de propuestas técnica y econdmicamente favorables para las
entidades estatales.

La concentracion de los recursos en estas modalidades constituye un indicador positivo de la dinamica del
sector, toda vez que refleja la existencia de una oferta empresarial suficientemente amplia para atender
procesos de seleccion abiertos y competitivos. Asimismo, demuestra que los contratos asociados a las
actividades de construccién, mantenimiento, adecuacion y mejoramiento de infraestructura son ejecutados
principalmente a través de esquemas de competencia que facilitan la pluralidad de oferentes y reducen riesgos
de concentracion del mercado.

En consecuencia, la informacién analizada permite concluir que el mercado objeto de estudio presenta
condiciones favorables de participacion y competencia, evidenciando que las entidades estatales recurren de
manera predominante a modalidades competitivas para la adjudicacién de contratos relacionados con obras
civiles e infraestructura. Esta situacién constituye un elemento favorable para el presente proceso contractual,
al existir una base amplia de potenciales proveedores con experiencia y capacidad para participar en
procedimientos de seleccion publica.

Valor Total Estimado por Modalidad de Seleccidon

£0,8 bill.
$0,71 bill.
.
o 30,6 bill.
o Modalidad de Seleccién
L4+]
= ® Concurso de Méritos
=
L ) ® Licitacion obra publica
w= 30,4 bill.
Is] @ Licitacion Publica
'_
5 @ Minima cuantia
E £0.2 bill ® Seleccion Abreviada de M...
@ Seleccion abreviada subast...
£0,0 bill.

Competitiva

Modalidad general

Con base en lo anterior, y siempre que los datos de procesos similares lo confirmen, es posible concluir que
existe una oferta suficiente y diversa para el objeto que se pretende contratar, sin sefiales de concentracion
que limiten la libre competencia.

Para efectos de identificar y caracterizar la oferta existente en el mercado, se realiz6 un andlisis a partir de la
informacion disponible en los Datos Abiertos de la Agencia Nacional de Contratacién Publica — Colombia
Compra Eficiente, complementada con los resultados obtenidos mediante el Modelo de Abastecimiento
Estratégico (MAE), herramienta que permite consolidar y analizar informacién contractual de los procesos
registrados en SECOP asociados a los codigos UNSPSC definidos en el numeral 2 del presente estudio.
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A partir de dicha informacién fue posible identificar el comportamiento del mercado, los principales
proveedores, los niveles de contratacion, los montos adjudicados, las modalidades de seleccion empleadas y
las condiciones de participacién de los actores econdmicos que desarrollan actividades relacionadas con la
construccion, adecuacion, mantenimiento y mejoramiento de infraestructura. Los resultados obtenidos
constituyen una fuente objetiva para evaluar las condiciones de competencia, la capacidad de respuesta del
mercado y la existencia de potenciales oferentes con experiencia en actividades similares a las requeridas por
la Entidad.

El analisis realizado mediante el MAE evidencia que el mercado presenta una estructura competitiva y una
oferta suficientemente desarrollada. Durante el periodo analizado se identificaron 656 proveedores, un total
de 2.043 contratos suscritos y un valor contratado aproximado de $708,68 mil millones, cifras que reflejan una
amplia participacion de actores econémicos y una demanda constante por servicios asociados a construccion,
mantenimiento, adecuacion y reparacion de infraestructura. Asimismo, la distribucion de contratos y valores
por proveedor demuestra que no existe una concentracion significativa del mercado en un Unico contratista,
favoreciendo la pluralidad de oferentes y las condiciones de libre competencia.

En consecuencia, desde la perspectiva del andlisis de oferta, se concluye que existe una capacidad
empresarial suficiente para atender las necesidades derivadas del presente proceso contractual. La cantidad
de proveedores identificados, el volumen de contratacion reportado y la utilizacion predominante de
mecanismos competitivos de seleccion permiten inferir que el mercado cuenta con condiciones adecuadas de
abastecimiento, experiencia técnica y capacidad operativa para garantizar la ejecucion del objeto contractual,
mitigando riesgos asociados a restricciones de oferta o concentracion de mercado.

5.1. MUESTRA DE PROVEEDORES DEL BIEN Y/O SERVICIO A NIVEL BOGOTA:

Nombre o Razén Social

CONSORCIO SEQUOIA GRU

IPEMO

COINCO

MAPPER CONSULTORA S.A.S.
CONSTRUCTORA NASAJHI SAS

CONSORCIO SINERGIA

RDM INGENIERIA S.A.S.

GAMA INGENIEROS ARQUITECTOS S.A.S
ECCOSIS INGENIERIA SAS

DICOIN INGENIEROS S.A.S

PANAM INGENIEROS SAS

INCOL Ingenieria de Inspeccién Colombiana SAS
INGGEA CONSTRUCTORES S.A.S.
CONSTRUCCIONES MANTENIMIENTOS Y SERVICIOS CMS S.A.S
CONSTRUCCION Y CONSULTORIA AMBIENTAL Y CIVIL CONCREAMBIENTE S.A.S
CONSTRUCTURA CAMACON SAS

LAM CONSTRUCTORES SAS

OPEN INGENIERIA SAS

SAFRID INGENIERIA SAS

DIARQCO CONSTRUCTORES SAS

Cadena de Produccién, Distribuciéon y Logistica del Sector de la Construcciéon en Bogota D.C.

La ejecucién de proyectos de adecuacién, remodelacion y mejoramiento de infraestructura institucional
requiere una cadena de suministro robusta que garantice la disponibilidad de materiales, equipos, transporte
especializado, mano de obra calificada y servicios complementarios durante todas las fases constructivas. En
Bogota D.C., esta cadena se encuentra ampliamente desarrollada debido a la concentracion de actividades
econdmicas, industriales y logisticas que la convierten en el principal mercado de bienes y servicios para la
construccion del pais.
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La cadena productiva del sector estd integrada por cinco eslabones principales: (i) fabricantes y
transformadores de materias primas e insumos; (ii) distribuidores y comercializadores especializados; (iii)
operadores logisticos y de transporte; (iv) contratistas y subcontratistas de obra; y (v) empresas de
interventoria, supervision y control técnico. Esta estructura permite atender de manera eficiente proyectos de
obra civil de mediana escala mediante redes de abastecimiento locales y regionales que facilitan el suministro
oportuno de materiales y equipos.

De acuerdo con Camacol y BIM Forum Colombia, la industria de la construccidon ha avanzado en procesos de
transformacién digital y coordinacién técnica. La Encuesta Nacional BIM 2025 evidenci6 que el 52 % de las
organizaciones del sector ya implementa metodologias BIM y que cerca del 70 % desarrolla al menos la mitad
de sus proyectos mediante estas herramientas digitales, fortaleciendo la planeacion, el control de cantidades
de obra, la coordinacion interdisciplinaria y la gestién de compras dentro de la cadena de suministro. Asimismo,
el 61 % de las organizaciones desarrolla programas de capacitacion BIM y el 63 % reporta niveles intermedios
0 avanzados de conocimiento en la metodologia.

Adicionalmente, la informacién del DANE muestra que el mercado de obras civiles mantiene condiciones de
abastecimiento relativamente estables. El indice de Costos de la Construccién de Obras Civiles (ICOCIV)
registré para agosto de 2026 una variaciéon mensual de 0,03 %, lo que indica que los costos de los principales
insumos y servicios asociados a la actividad constructiva no presentan incrementos generalizados que puedan
afectar significativamente la disponibilidad de bienes requeridos para la ejecuciéon de proyectos de
infraestructura.

Desde el punto de vista logistico, Bogota concentra la mayor red nacional de distribuidores de materiales de
construccion, comercializadores de acabados arquitectonicos, proveedores de sistemas eléctricos e
hidrosanitarios, fabricantes de estructuras metalicas y operadores de transporte urbano y regional. Esta
condicion se ve favorecida por la conectividad de la ciudad con los principales corredores logisticos nacionales,
asi como por la existencia de plataformas empresariales ubicadas en las zonas industriales de Puente Aranda,
Fontibén, Zona Franca Bogota, Mosquera, Funza, Madrid y Cota, donde se localizan centros de distribuciéon y
almacenamiento que abastecen permanentemente los proyectos constructivos de la ciudad y la region.

Por otra parte, las estadisticas de licenciamiento de construccion y la concentracion de actividad edificadora
en Bogota y Cundinamarca evidencian la existencia de una amplia base empresarial conformada por
constructores, disefiadores, consultores, interventores y proveedores especializados, lo que favorece la
pluralidad de oferentes y la competencia efectiva en los procesos de contratacion relacionados con obras de
adecuacion y remodelacion de infraestructura publica. Esta dinamica empresarial permite identificar un
mercado con capacidad suficiente para atender los requerimientos técnicos, operativos y logisticos asociados
al objeto contractual.

En consecuencia, el analisis de la cadena de produccion, distribucion y logistica del sector permite concluir
que Bogota D.C. cuenta con condiciones favorables de abastecimiento, disponibilidad de insumos, capacidad
instalada y oferta empresarial suficiente para garantizar la adecuada ejecucion de proyectos de adecuacion,
remodelacion y mejoramiento de infraestructura institucional. Lo anterior permite prever la existencia de
multiples proveedores y contratistas con experiencia, capacidad técnica y logistica para desarrollar
satisfactoriamente el objeto del contrato, asegurando principios de competencia, eficiencia y pluralidad de
oferentes.

6. ESTUDIO DE MERCADO

Para la estimacion del presupuesto oficial del presente proceso y con el propésito de identificar las condiciones
de precios del mercado, el 04 de septiembre de 2026 la Entidad publicé en la plataforma SECOP Il el proceso
de cotizacion: DA-011-2026- OBRA, el cual puede ser consultado ingresando al link de la publicacion:
https://community.secop.gov.co/Public/Tendering/ContractNoticePhases/View?PPI=CO1.PPI1.49773935&isFr
omPublicArea=True&isModal=False, identificado con la codificacion de bienes y servicios estandarizados de
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Naciones Unidas, (72103300, 72101510, 72151900, 72152500, 72151100 y 72151500) orientado a la
recoleccion de informacion econdmica que permitiera establecer el valor estimado del proceso contractual.

El plazo inicialmente previsto para la presentacién de cotizaciones fue prorrogado, fijandose como fecha limite
el 23 de septiembre de 2026, en el marco de la etapa de planeacion del proceso.

Proceso : OBRA- ADECUACION Y REMODELACION BANOS SDP - DA-011-2026-OBRA (id.CO1.8D0S.10800850) EN ANALISIS

Solicitud de informacién a los Proveedores PROV!
DA-011-2026-OBRA [EXTIID] | Piisgos ROVEEDORES
Unidad de contratacién DIRECCION DE GESTION CONTRAGTUAL

Vor Enince interesados

4]

Zona horaria (UTC-05:00) Bogot, Lima, Quito}
Fecha de presentacion de ofertas 23/09/2026 5:00 PM - Fecha de publicacion 4/09/2026 11:40 AM

LINEA DE TIEMPO

Facha de publicacién de concurso Plazo para solicitar aclaraciones Presentacién de ofertas

Vencido el plazo establecido, NO se recibieron cotizaciones a través del evento de sondeo de mercado creado
en la plataforma SECOP I, a pesar de presentar manifestacién de interés cuatro empresas. En atencion a
ello, y con el fin de contar con informaciéon amplia, suficiente y representativa sobre los precios reales de
mercado y el comportamiento del sector frente al servicio requerido, la entidad adelanté la solicitud de
cotizaciones adicionales a través de los correos electronicos registrados en la base de proveedores
identificados en procesos con objetos iguales o similares consultados en los datos abiertos de Colombia
Compra Eficiente, como se relaciona a continuacion:

AB Andres Vergara Ballen @ S~ & —~ .-

@ Para: gerencia@gmail.com; diamondisas@gmail.com; y 33 mas Vie 11/09/2026 14:33
CC: @ Julian Eduardo Roa Barrios; ® Oscar Andres Manrique Gutierrez

CRITERIOS DIFERENCIALES 3.... - = ESPECIFICACIONES TECNICA...

5
o 45 KB 1 MB

%Y Mostrar los 7 datos adjuntos (20 MB)

< Guardar todo en OneDrive - Secretaria Distrital de Planeacion ¥ Descargar todo

Asunto: Evento cotizaciéon: - “ADECUACION Y REMODELACION DE LAS AREAS
DE SERVICIOS (BANOS HOMBRES, MUJERES Y OTROS ESPACIOS ASIGNADOS A
LA SDP)”

INTERESADOS SONDEO DE MERCADO

La Secretaria Distrital de Planeacion esta adelantando el presente sondeo de
mercado, con el fin de realizar el analisis econdmico y financiero, que soportaran la
determinacion del presupuesto oficial de wun posible proceso de seleccion
contractual cuyo objeto es: “ADECUACION Y REMODELACION DE LAS AREAS DE
SERVICIOS (BAﬂOS HOMBRES, MUJERES Y OTROS ESPACIOS ASIGNADOS A LA
sSDPY?
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Si su Empresa se encuentra interesada en participar le agradecemos remitir la
informacion solicitada, bajo los parametros establecidos en el anexo técnico y los
anexos adjuntos (planos arquitectonicos, planos hidrosanitarios, planos eléctricos,
especificaciones técnicas y oferta econdmica)

Nota 1: La cotizacidn debe incluir todos los costos directos, indirectos, impuestos,
tasas y contribuciones solicitados en el anexo- Oferta econdmica.

Cronograma del proceso:

* Plazo maximo para presentacion de cotizaciones: 18 de septiembre de 2026
hasta las 17:00 horas.

= Fecha limite para presentar observaciones: 15 de septiembre de 2026 hasta
las 17:00 horas.

= Fecha programa para realizar visita de obra: 14 de septiembre 9 AM

Enlace del proceso:

hitps://community.secop.gov.co/Public/Tendering/ContractNoticePhases/View?
PPI=CO1.PP1.49773935&isFromPublicArea=True&isModal=False

En caso de presentarse contingencias técnicas en el cargue de la informacion en la
plataforma SECOP, las cotizaciones podran ser remitidas de manera excepcional a
los siguientes correos electronicos, adjuntando el formato de cotizacion (oferta
economica) debidamente diligenciado y dando estricto cumplimientco a lo
establecido en el anexo técnico. Asi mismo diligenciar formato de criterios
diferenciales.

Diradministrativa@sdp.gov.co, jroab@sdp.gov.co a los mismos correos se pueden
tambien allegar las observaciones

Es de precisar que la presente consulta de precios no obliga ni compromete la
responsabilidad a la Secretaria Distrital de Planeacion y se constituye en uno de los
instrumentos para establecer el presupuesto oficial estimado del proyecto a
contratar. El sondeo de mercado se solicita para evaluar la conwveniencia vy
oportunidad de una contratacion en la vigencia 2026.

Nota 2: Con el fin de determinar con los interesados la posibilidad de incluir criterios
diferenciales de que trata el Decreto 1860 de 2021 o clausulas que permitan la
insercién laboral para jovenes de 18 a 28 anos, se adjunta documento para ser
diligenciado.

Nota 3: Se programo una visita técnica a las instalaciones de la Secretaria Distrital
de Planeacion, ubicada en la carrera 30 No. 25-90, Torre B Super Cade piso 2, el dia
08/09/2026 a las 9:00 a.m., (Preguntar por el funcionario Julian Eduardo Roa Barrios—
Direccion Administrativa), con el proposito de realizar un recorrido in situ, para
contemplar las condiciones y caracteristicas de la intervencion.

Gracias por la colaboracion prestada, es de vital importancia para la entidad recibir
las respectivas cotizaciones para estructurar el estudio de mercado y asi establecer
el presupuesto oficial del proyecto a contratar, bajo criterios de publicidad,
economia y pluralidad de oferentes.

Sin otro particular.

Andrés Vergara Ballén
Director Administrativo (E)
Secretaria Distrital de Planeacidn
www.sdp.gov.co

Carrera 30 No. 25 - 90 piso 8

Como resultado de estas actuaciones, para el presente estudio de mercado se recibieron cotizaciones de los
siguientes interesados:
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SERVICIOS
EMPRESA PRESENTO COTIZACION
"gerencia@gmail.com"” NO
"diamondisas@gmail.com" NO
"jcantorgranados@gmail.com" NO
"dirproyectos.proyecta.ingafgr@gmail.com” NO
"kasa.ingenieria@gmail.com" NO
"ingess.ie@hotmail.com" NO
"1616ingenieria@gmail.com" NO
"areacomercial@medinayrivera.com.co" NO
"gerencia.energycg@gmail.com” NO
"info@mta.net.co" NO
"rozogregory@gmail.com" NO
Ferphol Ingenieria SAS Sl
"ingarvaa@gmail.com" NO
"anxingenieria@hotmail.com" NO
"admon.visuar@gmail.com" NO
"infraestrcutracolombianasas@gmail.com" NO
"ad.crproyectos@gmail.com” NO
"c&c@consultoriayconstrucion.com.co" NO
"mercingenieria@gmail.com" NO
"microcoreltda@yahoo.es" NO
"Icobrasyservicios@hotmail.com" NO
"logiatres@gmail.com" NO
"sgidecolombiasas@gmail.com" NO
"jmoreno.icodsas@gmail.com” NO
"masebingenieria@gmail.com" NO
"licitaciones@pronacon.com" NO
"serinceu@yahoo.es" NO
"jmoreno.icodsas@gmail.com" NO
"masebingenieria@gmail.com" NO
"licitaciones@pronacon.com" NO
"serinceu@yahoo.es" NO
"gerencia@gyvasociados.com" NO
"gijoncontabilidad@gmail.com" NO
"cscsas0210@gmail.com” NO
"ceaclimitada@gmail.com" NO
"estructurar.ip@gmail.com" NO
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"granconltda@yahoo.com" NO
"tecnielet@gmail.com” NO
"privus.proyectos@gmail.com" NO
Codimag Sl
Disefios y Construcciones SAS Sl
Proyecta Ingenieria SAS Sl

A la anterior solicitud se recibio respuesta por parte de las empresas, FERPHOL INGENIERIA SAS,
CODIMAG, y DISENOS Y CONSTRUCCIONES SAS y PROYECTA INGENIERIA SAS, en las condiciones y

bajo especificaciones requeridas por la entidad en la invitacion a cotizar, de la siguiente manera:

Cotizacion 1:

A B C

D E

ANEXO 2

P

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION - SD
FORMULARIO DE CANTIDADES - OFERTA ECONOMICA

OBJETO DEL CONTRATO: ADECUACION Y REMODELACION DE LAS AREAS DE SERVICIOS (BANOS HOMBRES, MUJERES Y OTROS ESPACIOS
ASIGNADOS A LA SDP)

ESPACIOS A INTERVENIR: BATERIA DE BANOS DE MUJERES Y CAFETERIA, ubicados en el piso 2 (SuperCADE-CAD)

1. DESMONTE Y DEMOLOCION CONTROLADA DE ELEMENTOS EXISTENTES

TRt

P e e e e e | P g oy gy =y

TOTAL COSTOS DIRECTOS:| $205.070.884

TOTAL AlU;| $55.369.139

ADMINISTRACION $0 $36.912.759
IMPREVISTOS $0 $6.152.127
UTILIDAD $0 $12.304.253

TOTAL COSTOS DIRECTOS + INDIRECTOS:| $260.440.023]

— Y‘mﬂ“x ¢

FERNANDO PERA HOLGUIN

ING, CIVIL MP 25202-260476 CND

R/L FERPHOL INGENIERIASAS NIT 2006613130
FERPHOLING@GMAIL COM

DIG. E5A# 2-29 TUNJA

3107728829

Cotizacion 2:
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Nit. 900.030.372 - 6 Reg. Com
BG-CT-250926
Bogota. 25 de septiembre de 2026

SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL
Atn. JULIAN EDUARDO ROA BARRIOS
DIRECCION ADMINISTRATIVA

L.C.

ASUNTO:- cotizacion proyecto “ADECUACION ¥ REMODELACION DE LAS
AREAS DE SERVICIOS (BANOS HOMBRES. MUJERES ¥ OTROS ESPACIOS
ASIGNADOS A LA SDP)”

Cordial saludo:-
Agradezco de antemano su amable invitacion a cotizar: Adjunio envio nuestra
oferta econdmica para el proyecto en el asunto._

Valor: CIENTO NOVENTA Y UN MILLONES CUARENTA Y CUATRO mMIL
SETENTA ¥ CUATRO PESOS ($191.044 O74.00)

Atentamente:

<Sabri Sermpa Saldarriaga._
CODIMAQ SA

Validez de la oferta 30 dias.

Cotizacion 3:

ANEXO 2
SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION - SDP

FORMULARIO DE CANTIDADES - OFERTA ECONOMICA
OBJETO DEL CONTRA ECUACION Y REMODELACION DE LAS AREAS DE SERVICIOS (BANOS HOMBRES, MUJERES Y OTROS ESPACIOS

ASIGNADOS A LA SDP)

ESPACIOS A INTERVENIR: BATERIA DE BANOS DE MUJERES Y CAFETERIA, ubicados en el piso 2 (SuperCADE-CAD)

I I I I I
V.

] - —
TOTAL COSTOS DIRECTOS:[ § 206.035.361,00
TOTAL AlU:] § 55.629.547.00
] -— 5 & wra
Dt ADMINISTRACION 18% 37.086.365,00
IMPREVISTOS 5% 10.301.768,00

UTILIDAD 4% 8.241.414,00

TOTAL COSTOS DIRECTOS +INDIRECTOS:[ §  261.664.908,00

Firma: LUIS ANDRES VARGAS RUBIO

Mombre completo: DISENMOS % COMSTRUCCIOMES SAS
Comeo electronico: gerencia@dycsas.com

Teléfono contacto: 300 425 73 98

Cotizacion 4:
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Proyecta Ingenieria S.A.S.
Nit:901.323.373 - T
CL161A16C-54AP 301

Bogotd, Colombia
Tel/Maovil: 310 22753599

Bogotd, Colombia; 18 de septiembre de 2026

PROY-BANOS MUJERES-SDP 001

Sefores:
SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
Carrera 30 No. 25 - 90 piso 8.

Ref. Cotizacién de

ASUNTO: COTIZACION DE REMODELACION EN BANOS DE MUJRES Y COCINA

1. PROPUESTA ECONOMICA

ANEXO 2
SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION - SDP

FORMULARIO DE CANTIDADES - OFERTA ECONOMICA
OBJETO DEL CONTRATO: ADECUACION ¥ REMODELACION DE LAS AREAS DE SERVICIOS (BANOS HOMBRES, MUJERES Y OTROS ESPACIOS ASIGNADOS

ALASDP)
ESPACIOS AINTERVENIR: BATERIA DE BANOS DE MUJERES Y CAFETERIA, ubicados en el piso 2 (SuperCADE-CAD)

TOTAL COSTOS DIRECTOS:[ §

183.116.554 50

TOTAL AlU:| §

63.907 678.00

ADMINIS TRACION]

s 51.069.519,00

MPREVISTOS |

= 1831 166.00

UTILIDAD |

I's 10.986 993.00

TOTAL COSTOS DIRECTOS + INDIRECTOS:[ 5

247.024 232 50

En espera de poder servirles con toda nuestra capacidad técnica y profesional.

Cordialmente;

(/ dfff}(’%@/!’ v Q%

Ing. Andrés Francisco Galindo Ramirez
Director de proyectos
Proyvecta Ingenieria S_.A S,

6.1. Analisis Presupuesto Oficial

Con base en las cotizaciones recibidas en desarrollo del estudio de mercado, la Entidad efectud el analisis de
la informacién econémica correspondiente a cada uno de los items objeto de la futura contratacion, con el fin
de determinar valores de referencia acordes con las condiciones del mercado y soportar la estimacion del

presupuesto oficial del proceso.

Dicho andlisis comprendié la evaluacion comparativa de los precios cotizados y la aplicacién de criterios
estadisticos orientados a verificar la consistencia y representatividad de la informacion recopilada,
garantizando que los valores resultantes reflejen razonablemente las condiciones econdmicas identificadas

para la ejecucioén del objeto contractual.
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El presente estudio de mercado se desarrollé con base en la informacién suministrada por cuatro (4) empresas
del sector de la construccién y adecuacion de infraestructura, cuyas cotizaciones fueron analizadas de manera
individual y comparativa con el propdsito de determinar valores de referencia técnicamente sustentados para
la ejecucién del proyecto de adecuacion y remodelacion de bafios y areas complementarias de la Secretaria
Distrital de Planeacion.

Para ello, se consolidé la informacion econdémica correspondiente a los (104) items que conforman el alcance
técnico de la intervencién, incorporando los valores unitarios ofertados por cada proveedor, asi como los
porcentajes de Administracion, Imprevistos y Utilidad (AlU) reportados en sus respectivas cotizaciones. A partir
de esta informacion se construyd una matriz comparativa que permitié evaluar el comportamiento de los
precios del mercado y la dispersidn existente entre las diferentes ofertas recibidas.

Con el fin de garantizar la objetividad del analisis, sobre cada uno de los (104) items se aplicaron medidas
estadisticas de tendencia central y dispersion, mediante el calculo de la mediana, el promedio aritmético y la
desviacion estandar. A partir de estos resultados se determinaron limites superiores e inferiores de aceptacion
(techo alto y techo bajo), utilizados como parametros de validacion para identificar posibles valores atipicos y
establecer rangos de precios razonables para cada actividad.

Una vez definidos dichos rangos, se identificaron los valores unitarios que se encontraban dentro de los limites
estadisticamente aceptables y, con base en ellos, se calculd un valor promedio de referencia para cada
actividad. Posteriormente, estos valores fueron multiplicados por las cantidades requeridas, obteniendo asi el
valor total de cada item y el correspondiente costo directo consolidado de la obra. En aquellos casos en que
el calculo del limite inferior arrojé valores negativos, se adoptdé como referencia el menor valor efectivamente
cotizado, considerando que no resulta técnicamente procedente establecer precios negativos para bienes,
servicios o actividades requeridas para la ejecucion contractual.

Como resultado de este ejercicio se obtuvo un costo directo estimado de obra de CIENTO SESENTA Y UN
MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL CIENTO CUARENTA Y SEIS PESOS ($161.659.146)
M/CTE, valor que representa la estimacion econdémica de las actividades requeridas para la ejecucion integral
del proyecto.

Nota aclaratoria sobre el alcance de los precios unitarios estimados incorporados en la pregunta
economica de SECOP Il

De conformidad con la metodologia utilizada para la estructuracion de la pregunta econdmica bajo la modalidad
de lista de items (lista de precios) en la plataforma SECOP II, la Entidad incorpord para cada actividad las
cantidades de obra requeridas y los respectivos precios unitarios estimados determinados con fundamento en
el estudio de mercado que soporta el presente proceso de seleccion.

Se precisa que los valores reflejados en la columna denominada “Precio Total Estimado” corresponden al
resultado de la operacién aritmética efectuada automaticamente por la plataforma SECOP I, consistente en
multiplicar la cantidad prevista para cada item por el correspondiente precio unitario estimado registrado por
la Entidad. Los precios unitarios estimados (precios techo) definidos por la Entidad son los Unicos valores de
referencia que deberan ser tenidos en cuenta por los proponentes para la formulacion y registro de sus ofertas
econdmicas unitarias en cada uno de los items dispuestos en la plataforma SECOP II.

Para todos los efectos juridicos, técnicos y econdmicos del presente proceso de seleccion, los precios unitarios
estimados establecidos para cada uno de los items corresponden a los valores maximos de referencia
fijados por la Entidad para la formulacion de las ofertas econémicas, en atencion a que estos fueron
definidos con base en los resultados del respectivo estudio de mercado y constituyen el limite econdémico
maximo admisible para cada actividad objeto de la oferta.
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En consecuencia, los proponentes deberan presentar su oferta econdémica respetando los valores maximos
unitarios definidos por la Entidad para cada item, de manera gue ninguin precio unitario ofertado podra
superar_el precio_unitario_estimado_incorporado _en la pregunta econémica de SECOP Il para la
correspondiente actividad®. La presentacion de precios unitarios superiores a los valores maximos de
referencia establecidos por la Entidad dara lugar a las consecuencias previstas en los documentos del proceso,
por configurarse un incumplimiento de las condiciones econémicas definidas para la presentacion de las
propuestas.

La presente precision se incorpora con el fin de garantizar la transparencia y la adecuada comprensién de las
reglas de estructuracion y presentacion de la oferta econdmica, asi como de asegurar la aplicacion uniforme
de los parametros de evaluacion definidos para el proceso de seleccion.

Ahora bien, de forma independiente al analisis de precios unitarios, se realizé la evaluacion de los porcentajes
de Administracion, Imprevistos y Utilidad (AlU) reportados por los cuatro cotizantes. Para tal efecto se aplico
la misma metodologia estadistica, obteniéndose un AlU de referencia cercano al treinta por ciento (30 %). Sin
embargo, la Entidad consideré necesario complementar dicho analisis con una revision de referencias externas
que permitieran validar la suficiencia y razonabilidad de este resultado frente a las condiciones reales del
mercado de la construccion en Bogota D.C.

En consecuencia, se consultaron y analizaron procesos contractuales adelantados durante la vigencia 2026
por entidades publicas de Bogota D.C., correspondientes a proyectos de adecuacion, mantenimiento,
mejoramiento y remodelacién de infraestructura con caracteristicas técnicas y presupuestales comparables al
presente proceso. La seleccion de estas referencias obedecié a que se ejecutan dentro del mismo entorno
economico y territorial, bajo condiciones similares de mercado, disponibilidad de mano de obra, costos de
materiales, transporte, logistica, cargas laborales y dinamica de precios propia de la ciudad de Bogot4,
constituyéndose en elementos comparables iddneos para la determinacion de los costos indirectos del
proyecto.

Sobre los porcentajes de AlU identificados en dichos procesos se aplicd nuevamente el analisis estadistico
mediante el calculo de la mediana, el promedio y la desviacion estandar, asi como la determinacion de los
respectivos limites de aceptacion. Como resultado de este ejercicio se obtuvo un AlU de referencia del treinta
y siete por ciento (37 %), porcentaje que fue considerado mas representativo para la estructuracion financiera
del presente proceso.

La adopcidn de este porcentaje obedece no solamente a los resultados estadisticos obtenidos de los procesos
comparables, sino también a la necesidad de incorporar variables macroeconémicas que no necesariamente
se reflejan de manera integral en las cotizaciones recibidas. Entre estas variables se encuentran el
comportamiento de la inflacion, la evolucion de los costos de materiales e insumos del sector construccion, los
incrementos salariales asociados al Salario Minimo Legal Mensual Vigente, las variaciones de las cargas
prestacionales y parafiscales, asi como los riesgos inherentes a la ejecucion de contratos de obra publica.

Adicionalmente, debe tenerse en cuenta que, aunque el proceso contractual se adelanta durante la vigencia
2026, la ejecucion de las actividades se desarrollara total o parcialmente durante la vigencia 2027,
circunstancia que genera una exposicion adicional a variaciones de precios y costos indirectos durante el
periodo de ejecucion. Bajo este escenario, la utilizacion exclusiva del AlU resultante de las cotizaciones podria
no reflejar adecuadamente las condiciones econdmicas esperadas durante la vigencia de ejecucién del
contrato. Por esta razon, la Entidad consideré técnicamente mas adecuado adoptar el AlU obtenido del analisis

8 Los precios unitarios techo de cada item podran en algunos casos variar de manera NO sustancial respecto de los
consignados en el anexo estudio de mercado (comparacion de cotizaciones) teniendo en cuenta la configuracion de la
plataforma Secop Il y sus aproximaciones de valor, por lo que los valores techo seran siempre los consignados en dicha
plataforma.
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de procesos histéricos comparables desarrollados en Bogota D.C., por cuanto este incorpora una referencia
mas amplia y representativa del comportamiento reciente del mercado de la construccion publica.

En consecuencia, y con fundamento en el analisis comparativo de procesos adelantados por entidades
publicas de Bogota D.C. durante la vigencia 2026, se adopto para el presente proceso un AlU total del treinta
y siete por ciento (37%), conformado por Administracion (A) del 30% ($48.497.744), Imprevistos (l) del
2% ($3.233.183) y Utilidad (U) del 5% ($8.082.957). La sumatoria de estos componentes constituye el
porcentaje total de costos indirectos aplicado al proyecto. Esta estructura fue seleccionada por reflejar de
manera mas adecuada las condiciones del mercado de la construccidon en la ciudad, los costos de
administracion requeridos para la ejecucion contractual y los riesgos asociados a una ejecucion que se
desarrollara parcialmente durante la vigencia 2027, garantizando asi la suficiencia financiera del presupuesto
oficial.

Nota: Los porcentajes de Administracion (30%), Imprevistos (2%) y Utilidad (5%) constituyen los porcentajes
de referencia para la estructuracion de la oferta econdmica del presente proceso. La sumatoria de estos
componentes corresponde a un AlU maximo de referencia del treinta y siete por ciento (37%) para efectos de
la elaboracion de las propuestas econdmicas.

Como resultado de la aplicacion de esta metodologia, el presupuesto oficial estimado para la ejecucion del
proyecto asciende a la suma de DOSCIENTOS VEINTIUN MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y TRES
MIL TREINTA PESOS ($221.473.030) M/CTE, valor que refleja las condiciones econémicas observadas en el
mercado, las referencias histéricas de contratacidon publica comparables y las proyecciones razonables de
costos para la ejecucién contractual.

COSTOS INDIRECTOS

ADMINISTRACION (A) 48.497.744,00
IMPREVISTOS (1) 3.233.183,00
UTILIDAD (U) 8.082.957,00

TOTAL COSTOS INDIRECTOS 59.813.884,00
TOTAL COSTOS DIRECTOS 161.659.146,00

TOTAL PRESUPUESTO ESTUDIO M. S 221.473.030,00

€Oy | [ | |

Nota 1: El presupuesto oficial y, en consecuencia, el valor a adjudicar dentro del presente proceso de
seleccion correspondera al valor resultante del presente estudio de mercado, el cual se constituye en la
referencia econdmica utilizada por la Entidad para la estructuracion financiera del proceso y la evaluacién de
las ofertas que se presenten.

Nota 2: Los valores unitarios ofertados por el proponente adjudicatario, asi como los porcentajes de
Administracién (A), Imprevistos (I) y Utilidad (U), deberan incluir todos los costos directos necesarios para la
correcta ejecucion del contrato durante su plazo de ejecucion. En consecuencia, teniendo en cuenta que el
presupuesto oficial fue estructurado considerando las condiciones econémicas proyectadas para las vigencias
2026 y 2027, no habra lugar a reajustes, actualizaciones, indexaciones o reconocimientos econémicos
adicionales derivados del cambio de vigencia fiscal o de las variaciones ordinarias de precios del
mercado durante la ejecucién contractual.

Nota 3: Se adjunta el anexo de comparacién de cotizaciones realizado y que sustenta la anterior conclusion

7. CONCLUSIONES DEL ESTUDIO DE SECTOR

Con fundamento en el analisis econémico, sectorial, técnico, normativo y de mercado desarrollado en el
presente estudio, se concluye que existen condiciones favorables para adelantar el proceso de contratacion
cuyo objeto consiste en la ejecucion de las obras de adecuacion y remodelacion de los bafios institucionales
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y la adecuacion de la cafeteria de la Entidad, garantizando la existencia de oferta suficiente, capacidad técnica
instalada y pluralidad de posibles oferentes. Esta conclusion se sustenta en la revision de las condiciones
actuales del sector de la construccion, los indicadores econémicos, el analisis de la demanda y la oferta
publica, asi como en el estudio de mercado realizado a partir de cotizaciones efectivas obtenidas del sector.

Desde el punto de vista macroeconoémico, el sector de la construccion y de la infraestructura continta
desarrollandose en un entorno caracterizado por una recuperacion gradual de la actividad econdémica, una
inflacion que mantiene una senda de estabilizaciéon y una dinamica positiva en la produccién de materiales de
construccion. De igual forma, los indicadores sectoriales muestran una estabilidad relativa en los costos
asociados a la ejecucion de obras civiles, circunstancias que permiten prever condiciones adecuadas para la
ejecucion contractual durante la vigencia correspondiente.

En materia de cadena de produccion y distribucion, el analisis evidencio la existencia de un mercado maduro
y suficientemente desarrollado en Bogota D.C. y su area de influencia, conformado por fabricantes,
distribuidores, comercializadores, contratistas, subcontratistas especializados y operadores logisticos que
participan permanentemente en proyectos de adecuacion, mantenimiento y mejoramiento de infraestructura.
Adicionalmente, la adopcion creciente de herramientas de transformacion digital, particularmente la
metodologia BIM, fortalece las capacidades técnicas y operativas de los agentes del sector, favoreciendo la
eficiencia en la planeacion, coordinacion y ejecucion de proyectos constructivos.

Respecto de la demanda, la informacion obtenida mediante el Modelo de Abastecimiento Estratégico (MAE) y
los datos abiertos de Colombia Compra Eficiente permitié identificar una contratacién publica activa en los
coédigos UNSPSC asociados a las actividades objeto del presente proceso. Los resultados muestran una
participacion constante de entidades publicas en la contratacién de servicios de adecuacion, mantenimiento,
remodelacion y construccion de infraestructura, evidenciando que este tipo de intervenciones contintdan
representando una necesidad recurrente dentro de la gestion institucional de las entidades estatales.
Asimismo, se observé un mercado con comportamiento estable y una demanda sostenida de servicios
relacionados con la ejecucién de obras civiles de pequefia y mediana escala.

Frente a la oferta, el analisis adelantado mediante la herramienta MAE permitié identificar un volumen
significativo de proveedores y contratistas con experiencia en la ejecucion de actividades relacionadas con
construccion, adecuacion, mantenimiento y mejoramiento de edificaciones e infraestructura. La participacion
de un numero importante de empresas dentro de los diferentes cédigos UNSPSC analizados evidencia la
existencia de pluralidad de oferentes, condiciones adecuadas de competencia y ausencia de concentraciones
significativas del mercado que puedan afectar la libre concurrencia o la seleccion objetiva. Esta circunstancia
permite concluir que existen suficientes actores econémicos con capacidad técnica, financiera y operativa para
participar en el proceso de contratacion.

Finalmente, el analisis integral efectuado permite concluir que el proceso proyectado resulta técnica, juridica,
financiera y econdmicamente viable. EI mercado presenta condiciones suficientes de abastecimiento,
competencia y capacidad empresarial para garantizar la adecuada ejecucion de las actividades requeridas por
la Entidad, mientras que el presupuesto oficial determinado refleja razonablemente las condiciones actuales
del sector. En consecuencia, se considera procedente adelantar el respectivo proceso de seleccion,
garantizando los principios de planeacion, economia, responsabilidad, transparencia, seleccion objetiva y libre
concurrencia que orientan la contratacion estatal.

8. ACUERDOS MARCO DE PRECIOS.
De conformidad con lo establecido por Colombia Compara Eficiente, los Acuerdos Marco de Precios, son una
herramienta para que el estado agregue demanda, coordine y optimice el valor de las compras de bienes,
obras o servicios de las Entidades Estatales, para:

* Producir economias de escala.
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* Incrementar el poder de negociacién del Estado.
» Compartir costos y conocimiento entre las diferentes agencias o departamentos del Estado.

De conformidad con lo dispuesto en el numeral 2 del articulo 2.2.1.2.1.2.7 del Decreto 1082 de 2015 y las
modificaciones incorporadas por el Decreto 310 de 2021, relacionadas con la obligatoriedad de utilizacion de
los Acuerdos Marco de Precios y demas Instrumentos de Agregacion de Demanda cuando estos resulten
aplicables a la necesidad de contratacién de las entidades estatales, la Entidad efectu6 la consulta y
verificacion correspondiente en la Tienda Virtual del Estado Colombiano (TVEC) administrada por la Agencia
Nacional de Contratacién Publica — Colombia Compra Eficiente, con el fin de establecer la existencia de
mecanismos vigentes que permitieran atender el objeto contractual previsto en el presente proceso.

Como resultado de la revisién efectuada, se evidencié que actualmente no existe un Acuerdo Marco de Precios
(AMP) ni un Instrumento de Agregacion de Demanda (IAD) que contemple la contratacion integral de obras de
adecuacion, remodelacidon, mantenimiento locativo o mejoramiento de infraestructura fisica institucional,
similares a las actividades requeridas para la intervencién de los bafios institucionales y la cafeteria objeto del
presente proceso contractual. Si bien la Tienda Virtual del Estado Colombiano dispone de mecanismos
orientados a la adquisicion de materiales de construccion, ferreteria, maquinaria, servicios generales y otros
bienes y servicios de caracteristicas técnicas uniformes, ninguno de ellos permite satisfacer integralmente las
actividades constructivas especializadas que conforman el alcance técnico del proyecto.

Adicionalmente, la naturaleza del objeto contractual exige la ejecucidn coordinada de actividades de
demolicion, obra civil, adecuaciones arquitectonicas, instalaciones hidrosanitarias, redes eléctricas, acabados,
suministro e instalacion de elementos especializados, direccidon técnica de obra y demas componentes
constructivos inherentes a un contrato de obra publica. Estas actividades presentan condiciones técnicas
particulares y niveles de especializaciéon que no corresponden a bienes o servicios estandarizados susceptibles
de adquisicion mediante los Acuerdos Marco de Precios actualmente vigentes.

En consecuencia, al no existir un Acuerdo Marco de Precios ni un Instrumento de Agregacién de Demanda
aplicable al objeto contractual, y considerando que las necesidades identificadas por la Entidad corresponden
a una obra de adecuacion y mejoramiento de infraestructura con especificaciones técnicas particulares y
condiciones propias de ejecucion, se concluye que la satisfaccion de la necesidad debera adelantarse
mediante un proceso de seleccidn abreviada de menor cuantia, conforme a las modalidades previstas en el
Estatuto General de Contratacion de la Administracion Publica que resulta aplicable segun la cuantia y
caracteristicas del proyecto.

l. OTROS ASPECTOS RELEVANTES DEL ESTUDIO DE SECTOR

9. CRITERIOS DIFERENCIALES: En cumplimiento a lo establecido en los articulos 2.2.1.2.4.2.15,
22124216y 2.2.1.2.4.2.18 del Decreto 1860 de 2021, que establece incorporar, de conformidad con
el analisis de sector, i) criterios diferenciales para emprendimientos y empresas de mujeres en el sistema
de compras publicas, ii) la obligacion descrita en el articulo del decreto respecto de Fomento a la ejecucién
de contratos estatales por parte de poblacion extrema, desplazados de violencia, personas en proceso
de reintegracion o reincorporacion y sujetos de especial proteccién constitucional, vy, iii) condiciones
habilitantes diferenciales que promuevan y faciliten la participacion en los procedimientos de seleccion
competitivos de las Mipyme domiciliadas en Colombia, respectivamente. Para ello se debera hacer el
analisis en el estudio de sector, que permita la inclusion o no de dichos criterios y obligaciones dentro del
proceso de seleccion.

Tratandose de Proponentes que acrediten la calidad de Mipyme o emprendimientos y empresas de
mujeres con domicilio en el territorio nacional, se tendran en cuenta como maximo los seis (6)
Contratos aportados de mayor valor. En caso de que el Proponente pruebe la calidad de Mipyme y de
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emprendimiento y empresa de mujer con domicilio en el territorio nacional de manera conjunta, se valdran
como maximo los siete (7) Contratos aportados de mayor valor.

Experiencia debera aportarse diligenciado preferiblemente en formato Excel en el formato 3 - Experiencia

El Proponente podra acreditar la experiencia solicitada con minimo uno (1) y maximo cinco (5) Contratos,
los cuales seran evaluados teniendo en cuenta la tabla del numeral 3.5.8 del Pliego de Condiciones, asi
como el contenido de la Matriz 1 — Experiencia. aplicable en el proyecto de infraestructura social,
institucional.

El Proponente persona natural o juridica que acredite la calidad de Mipyme o de emprendimiento y
empresa de mujer con domicilio en el territorio nacional de conformidad con lo previsto en el articulo
2.2.1.13.2.2 del Decreto 1074 de 2015 y los articulos 2.2.1.2.4.2.4. y 2.2.1.2.4.2.14 del Decreto 1082 de
2015, o las normas que los modifiquen, sustituyan o complementen, podra probar la experiencia solicitada
con un (1) Contrato adicional a los cinco (5) inicialmente previstos, para un maximo de seis (6) Contratos.

En caso de que el Proponente persona natural o juridica acredite la calidad de Mipyme y de
emprendimiento y empresa de mujer con domicilio en el territorio nacional de manera conjunta, podra
demostrar la experiencia solicitada con dos (2) Contratos adicionales a los cinco (5) inicialmente previstos,
para un maximo de siete (7).

Para el caso de Proponentes Plurales bastara con que uno de sus integrantes tenga una participacién
igual o superior al diez por ciento (10 %) en el Consorcio o en la Unién Temporal y acredite la calidad de
Mipyme o emprendimiento y empresa de mujer de conformidad con lo previsto en el articulo
2.2.1.13.2.2 del Decreto 1074 de 2015 y los articulos 2.2.1.2.4.2.4. y 2.2.1.2.4.2.14 del Decreto 1082 de
2015, o las normas que los modifiquen, sustituyan o complementen, para probar la experiencia solicitada
con un (1) Contrato adicional a los cinco (5) inicialmente contemplados, para un maximo de seis (6)
Contratos.

En caso de que el mismo integrante u otro que haga parte del Proponente Plural tenga una participacion
igual o superior al diez por ciento (10 %) en el Consorcio o en la Unién Temporal y acredite la calidad de
Mipyme y de emprendimiento y empresa de mujer con domicilio en el territorio nacional de manera
conjunta o separada, podra demostrar la experiencia solicitada con dos (2) Contratos adicionales a los
cinco (5) inicialmente previstos, para un maximo de siete (7) Contratos. En todo caso no sera posible
aportar mas de dos (2) Contratos adicionales aun cuando otros integrantes del Proponente Plural también
cumplan las condiciones previamente definidas.

Para acreditar la condicién de Mipyme, el Proponente entregara copia del certificado del Registro Unico
de Proponentes, el cual debera encontrarse vigente y en firme al momento de su presentacién. Por su
parte, la condicion de emprendimientos y/o empresas de mujeres se probard mediante el
diligenciamiento del Formato 12 — Acreditacién de emprendimientos y empresas de mujeres, el cual
debera aportarse con la documentacion requerida en el articulo 2.2.1.2.4.2.14 del Decreto 1082 de 2015,
o la norma que lo modifique, complemente o sustituya.

Para los efectos de este literal entiéndase por experiencia solicitada la general y la especifica requerida
en la actividad principal, al igual que la exigida para la actividad secundaria en atencién a las
combinaciones de experiencia aplicables y la experiencia adicional respecto de las obras, bienes y
servicios adicionales a la obra publica de infraestructura social.

Nota: En las convocatorias limitadas a Mipyme, Unicamente se aplicara este criterio diferencial respecto
de los emprendimientos y empresas de mujeres.
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Responsable del analisis desde la perspectiva legal, comercial y técnica (articulo 2.2.1.1.1.6.1. del Decreto
1082 de 2015):
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3.2. - ANALISIS PERSPECTIVA ORGANIZACIONAL Y FINANCIERA

OBJETO

ADECUACION Y REMODELACION DE LAS AREAS DE SERVICIOS (BANOS HOMBRES , MUJERES Y
OTROS ESPACIOS ASIGNADOS A LA SDP).

1. PERSPECTIVA ORGANIZACIONAL

Para la realizacion del presente estudio, esta Direccion tuvo en cuenta el valor del presupuesto oficial aprobado en
el Plan Anual de Adquisiciones de la SDP, tiempo de ejecucion del contrato y naturaleza del mismo; asi como
informacion comparativa de empresas de diversos sectores econdémicos.

Se hace claridad que, las cifras presentadas en este andlisis de sector provienen del PIE de la Superintendencia de
Sociedades con cifras de balances a 31 de diciembre de 2025; asi como de la Superintendencia Financiera; la
Superintendencia Solidaria; la Camara de Comercio de Bogota; interoperabilidad con el aplicativo Rues; asi como
el descargue individual de estados financieros de universidades publicados en sus paginas web.

Los codigos UNSPSC solicitados:

72101500 Servicios de apoyo para la construccion.

72103300 Servicios de mantenimiento y reparacioén de infraestructura
72151100 Servicios de construccion de plomeria.

72151500 Servicios de sistemas eléctricos.

72151900 Servicios de albafileria y mamposteria.

72152500 Servicios de instalacién de pisos.

D|ABR|WIN(—~

Los cuales fueron homologados en la versién 4 del ClIU debido a que son las bases disponibles que incluyen los
estados financieros, se encuentran unicamente en esta versiéon, homologada por:

1 C2740 Fabricacion de equipos eléctricos de iluminacién.

2 F4111 Construccion de edificios residenciales.

3 F4112 Construccion de edificios no residenciales

4 F4290 Construccion de otras obras de ingenieria civil.

5 F4321 Instalaciones eléctricas.

6 F4322 Instalaciones de fontaneria, calefaccién y aire acondicionado.

7 F4330 Terminacion y acabado de edificios y obras de ingenieria civil.

8 G4663 Comercio al por mayor de materiales de construccion, articulos de ferreteria,
pinturas, productos de vidrio, equipo y materiales de fontaneria y calefaccion.

9 G4752 Comercio al por menor de articulos de ferreteria, pinturas y productos de vidrio en
establecimientos especializados

10 M7111 Actividades de arquitectura

El universo muestral total para el anadlisis de los sectores econémicos equivalid a 46.528 empresas a nivel
Colombia, de los cuales se tomaron como analisis especifico a 10 sectores econémicos de acuerdo con las
clasificaciones CIIU; de esas clasificaciones el universo muestral se redujo a 2.593 empresas, que estaban
conformadas por 225 Grandes Empresas, 2.310 PyMes, 37 Esal y 21 Entidades del sector Solidario.

I. A continuacion, se detallan cada uno de los sectores econdmicos respectivos:

1) Del sector C2740 se encontré una muestra total de 12 empresas de las cuales se podaron datos atipicos,
quedando como resultado 10 empresas para realizar el analisis del sector.

Obteniendo como resultado la siguiente informacion:
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ESTUDIO DEL SECTOR C2740 - Fabricacién de equipos eléctricos de iluminacion
RENTABILIDAD
INDICADORES FINANCIEROS DeL
PATRIMONIO
PROMEDID 236 % 4 17.2712533 0,10 0,07 B5%
MEDIANA 209 2% 3 2.809.280 0.09 0,06 91%
MAXIMO 565 1% 10 103.343.403 0.26 0,15 100%
MMIMO 1,01 10% 0 13728 00 0,01 5%
VARIANZA 177 % " 1.032.008.264.711.380 0,01 0,00 %
DESVICION ESTANDAR 13 18% 3 2142197 003 0,05 16%
PROMEDIO CON DESVIACION 103 5% 7 49397730 017 0,01 0%
INDICADORES PARA EL
e 133 1% 3 0% 0,02 0,06 0,70
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2) Del sector F4111 se encontré una muestra total de 1.143 empresas de las cuales se podaron datos atipicos,
quedando como resultado 744 empresas para realizar el analisis del sector.

Obteniendo como resultado la siguiente informacién:
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F4111 - Construccion de edificios residenciales

ESTUDIO DEL SECTOR
RENTABILIDAD - ==
Pasive CP
INDICADORES FINANCIEROS DEL {Pasivo Cie |
PATRIMONIO Pasivo Tokal]
PRONMEDID 10,84 60% ¥iil 31.165.138 0,18 0,05 5%
MEDIANA 264 5% 5 TONTT 0,08 0,02 L.
MAKIMD 020 100% 485 2.249.038.004 0,99 0,61 100%
MINING: 0,00 % 0 - 1.347.134.868 0,00 0,00 0%
WARIANZA 114321 8% 3995 21.130.147.710.232.200 0,04 0,00 13%
DESVIACION ESTANDAR 1BA 28% 63 145,393 080 0,19 0,06 %
PRONMEDID CON DESVIACION -2.97 88% 89 176.558.216 0,35 0,02 1%
INDICADORES PARA EL
S 264 65% 5 50% 0,04 0,02 0,52
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3) Del sector F4112 se encontré una muestra total de 199 empresas de las cuales se podaron datos atipicos,

quedando como resultado 122 empresas para realizar el anadlisis del sector.

Obteniendo como resultado la siguiente informacion:
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ESTUDIO DEL SECTOR F4112 - Construccion de edificios no residenciales
RENTABILIDAD P B P
INDICADORES FINANCIEROS DEL l':::ﬂ! ,
PATRIMONIO Pasive Total)
FROMEDID 9,14 4% 6 8.511.564 0,15 0,07 5%
MEDIANA 342 50% 3 4739113 0,10 0,04 4%
MEXIMO 5070 100% % 118.455 501 0,77 037 100%
MININO 0,00 0% 0 - T2.366.475 0,00 0,00 %
VARIANZA 81,53 £% 32 355.506.044.203.782 0,03 0,01 13%
DESVICION ESTANDAR 1347 24% 6 10.634.374 0,18 0,07 3
FROMEDID CON DESVIACION 471 3% 1 75.145.938 0,32 00 14%
INDICADORES PARA EL
e 342 3% 3 50% 0,03 0,04 0,50
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4) Del sector F4290 se encontrd una muestra total de 1.045 empresas de las cuales se podaron datos atipicos,
quedando como resultado 811 empresas para realizar el anadlisis del sector.

Obteniendo como resultado la siguiente informacion:
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ESTUDIC DEL SECTOR F4290 - Construccion de otras obras de ingenieria civil

RENTABILIDAD
DEL
PATRIMOMNIO

INDICADORES FINANCIEROS

PROMEDID 457 42% 14 14.755.213 0,16 0,08 56%
MEDIANA 358 44% 5 4,308 564 012 0,06 5%
MAXIMOD 30,74 100% 247 617.070.048 0,99 0,77 100%
MINIMC 0,00 0% ] 24.1026.547 0,00 0,00 %
VARIANZA 207 58 5% e 1.583.657.810.830.400 0,03 0,01 1%
DESVIACION ESTANDAR 17,25 2% 0 B3N 0,16 0,09 %
PRONEDIO CON DESVIACION -1.68 66% 44 54 208324 0,33 0,00 2%
m‘?a a2 3,58 6i6% 5 0% 0,03 0,M 0,56
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5) Del sector F4321 se encontré una muestra total de 134 empresas de las cuales se podaron datos atipicos,
quedando como resultado 103 empresas para realizar el analisis del sector.

Obteniendo como resultado la siguiente informacién:
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SERVICIOS
ESTUDIO DEL SECTOR F4321 - Instalaciones eléctricas
INDICE RENTABILIDAD
INDICADORES FINANCIEROS DE A e DEL
ENDEUDAMIENTO PATRIMONIO

PROMEDIO 355 50°% 10 14.252.039 024 0,11
MEDIAMNA 2,80 53% 4 5.190.283 0.19 0,08
MAXIMO 13,76 9% 45 273.135.321 0.99 049
MINIMO 0,71 0% 0 - 3583712 0,00 0,00
WARIANZA 739 4% 152 1.068.402.403.042.230 0.04 0.0
DESVIACION ESTANDAR 272 21% 12 J2.686.425 0.20 0,09
PROMEDIO CON DESVIACION 0,83 1% 23 46.938 464 044 0,02
INDICADORES PARA EL

PROCESO 2,72 % 4 50% 0,04 0,02

Tipo societario (Recuento - no esta en blanco) por Tipo societano o Nombre s¢ to - no esta en blanco).
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6) Del sector F4322 se encontré una muestra de 41 empresas las cuales se podaron datos atipicos, quedando
como resultado 33 empresas para realizar el analisis del sector.

Obteniendo como resultado la siguiente informacion:
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ESTUDIO DEL SECTOR F4322 - Instalaciones de fontaneria, calefaccion y aire acondicionado

RAZON DE COBERTURA
DE INTERESES

INDICADORES FINANCIEROS

RENTABILIDAD
DEL
PATRIMONIO

PROMEDIO 261 44% 7 4,232 346 0,23 0,11 2%
MEDIANA 277 44% 4 2431910 0,19 0,11 a7
MAXIMC! 537 2% 24 227521038 0,67 0,26 100%
MINIMD 0,09 % 1 ky2var 0,00 0,00 2%
VARIANZA 20 A% 4 26.919.884.694.526 0,03 0,00 %
DESVICION ESTANDAR 142 % 7 5.188.438 0,17 0,07 18%
FROMEDIO CON DESVIACION 119 64% 14 0420784 0,40 0,05 65%
INDICADORES PARA EL

PROCESO 1,19 B64% 1 50% 0,03 0,05 0,65
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7) Del sector F4330 se encontré6 una muestra de 49 empresas las cua
como resultado 34 empresas para realizar el analisis del sector.

Obteniendo como resultado la siguiente informacion:

=

les se podaron datos atipicos, quedando
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ESTUDIO DEL SECTOR F4330 - Terminacion y acabado de edificios y obras de ingenieria civil
RENTABILIDAD
INDICADORES FAINANCIEROS 0e
PATRIMONIO
PRONEDID 28 45% T 571519 0.2 0,10 %
MEDIANA 236 4% il 2.274 896 0,14 0,07 8%
PAXIMO 750 T4% i 50111240 0,95 0,45 105
MINING 125 0% 1 5.000 0,00 0,00 n%
VARIANZA, 235 % 3 97.331.224.566.215 005 0,01 %
DESVIACION ESTANDAR 153 18% il .866.659 0,22 0,09 0%
PROMEDIO CONDESVIACION 17 63% 13 15.580.855 043 0,01 3%
INDICADORES PARA EL
PROCESO 125 3% 1 50% 0,05 0,07 073
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8) Del sector G4663 se encontrdé una muestra de 557 empresas las cuales se podaron datos atipicos, quedando
como resultado 465 empresas para realizar el analisis del sector.

Obteniendo como resultado la siguiente informacion:
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G4663 - Comercio al por mayor de materiales de construccion, articulos de ferreteria, pinturas, productos de vidrio, equipo y
materiales de fontaneria y calefaccion

ESTUDIO DEL SECTOR

RENTABILIDAD RENTABILIDAD  © "'“ t";;"“
INDICADORES FINANCIEROS DEL DEL

PATRIMONIO ACTIVO

{Pasivo Cte |
Pasive Total)

PROMEDID 344 48% 8 8.914.961 02 0,09 5%

MEDIANA 230 47% 3 4 665.196 017 0,08 %

MAXIMD Hn 95% 163 134.276.261 0,9 044 100%
MININD 027 3% 0 - 5130612 0,00 0,00 1%
VARIANZA 1345 4% i paSCR 0,03 0,00 6%

DESVICION ESTANDAR 367 21% 18 14.907.6M 0,16 0,07 5%

PROMEDIO CON DESVIACION 022 6% 26 828N 0,37 0,03 508
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9) Del sector G4752 se encontrdé una muestra de 235 empresas las cuales se podaron datos atipicos, quedando
como resultado 207 empresas para realizar el analisis del sector.

Obteniendo como resultado la siguiente informacién:
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ESTUDIO DEL SECTOR GAT52 - Comercio al por menor de articulos de ferreteria, pinturas y productos de vidrio en establecimientos especializados
RENTABILIDAD RENTABILIDAD E""“'
INDICADORES FINANCIEROS De [i:8 Pasiva Ciz |
PATRIMONIO ACTIVO _
Pasivo Tolal)
PROMEDID 3R 42% 7 £.364 405 0,13 0,10 81%
MEDIANA 239 %% 4 3244 164 0,15 0,08 89%
MEXIMO 1738 2% 46 9%.062.974 061 0,35 100%
MINIMO 0,11 3% 0 - 11.49%.073 0,00 0,00 12%
VARIANZA 798 4% 57 136.029.973.251.220 002 0,00 5%
DESVICION ESTANDAR 282 2% ] 11.748.616 0,13 0,07 %
PRONEDID CON DESVIACION 0,50 61% 14 18.113.100 0,32 0,03 59%
INDICADORES  PARA  EL
PROCESO 1 61% 4 0% 0,02 0,03 0,59
Tipo societario (Recuento - no esta en blanco) per Tipo societaro ‘""m Nombre sociedad (Recuento - no esta en blanco)..
OCEDAD LINTIADA - M Cica _
01, SOCEDAD ANOMMA . 0 -
OF ENPRESA UNPIRSONG -
i o
05 COLECTIR ‘ NARNO -
04 SOOEDAD TN COMAND IR 5 .
e ———
; o v
TAMANO (Recuento - no esta en blan saocs [l
120 s uokacones por TAVASK) [acyemn - 1o et e bisecs) i .
) & ) ‘ . o Cepermmerts 30UAR .
awes ]
i I st )
— R——

10) Del sector M7111 se encontré una muestra de 103 empresas las cuales se podaron datos atipicos, quedando
como resultado 64 empresas para realizar el analisis del sector.

Obteniendo como resultado la siguiente informacién:
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ESTUDIO DEL SECTOR M7111 - Actividades de arquitectura

INDICADORES FINANCIEROS

RAZON DE COBERTURA
DE INTERESES

PRONEDID 5,26 1% ] £.092 449 0,14 0,07 7%
MEDIANA 251 A% 3 2578310 0,10 0,04 %
MAXIMO 2076 4% 19 B4.174.372 0.0 072 100%
MRIMO 013 0% 0 - B/T0T 0,00 0,00 2%

VARIANZA 062 2% 1 00,359,232 473 455 0,02 00 12%
DESVICION ESTANDAR 553 29% ] 14.155.184 0,16 0,11 %
PROMEDIO CON DESVIACION 027 £9% 12 20247632 0,30 004 3%
INDICADORES PARA  EL

PROCESO 251 69% 3 0% 0,10 0,04 0,67

Tipo etario (Recuento - no estd en blal yor Tip s Nombre sociedad (Recuento - no estd en blanco!
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% “x -
DOR
fices C ]
dices Cum = g PESTE
00 mees sbeaccees 9o 7 hdomCan o
Departamess letirti
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Il. Adicionalmente, fueron tomados indicadores de la entidad y de otras entidades del Sector Publico del orden
Nacional y Distrital, con objetos similares al presente proceso, obteniendo los siguientes resultados:

Obteniendo como resultado la siguiente informacion:
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RENTABILIDAD RENTABILIDAD

INDKE INDICE RAZON DE CAPITAL DEL

PLATD DE 113 COBERTURA DE
LIQUIDEZ ENDEUDAMIENTO DEINTERESES TRABAJO

PATRIMONIO
ROE

MURNICIPO DE NEIVA

L i 51040486730 | 4Meses | >=11 <=T0% »=1 0% »=4% >= 2%
ESCUELA SUPERIOR DE GUERRA

2|*GENERAL RAF AEL REVES PRIETC § 70505857 | 4Meses | >=248 <= 58% >=303 100% >=14% >= g%
125 MDN-COGFM-ESDEG-2025

COMISION MACIOMAL DEL SERVICIO CIVIL
CH3C-PAMC-0T DE 2025

(7]
e

260374408 ( EMeses | »=1T <=§3% »=233 150% =% =4%

AEROCIVIL - AEROPUERTO VANGUARDIA

DE VILLAVICENCIZ § 400020141 Smeses | »=12 <=T0% =1 3% =% =1%
25000774 He DE 2025

COMSEM $UPERIOR DE LA JUDICATURA
DIRECCION SECCIONAL DE

ADIMINIS TRACION JUDICIAL 5 IBTS527HO0 ) 55meses | »=18 == 00% 2= 30% *=Th =3%
CALI - VALLE DEL CAUCA
SA-11-20E5

FISCALLA GENERAL DE LA MACION
G[SUBIDRECCION REGIOKAL CENTRO SUR | 5 450.714.588 mesesy10d| »=12 == 0% =15 50% =% =1%
FGN-ACS-MEC-DI20-21025

ARMADA HACIONAL ESCUELA NAVAL DE

T|CADETES AL MIRANTE PAMLLA % G0DO00D.DO0| Smeses | ==11 ==Tl% »=1 100% =% =1%
Mo. 33 ARC-EMAP 2026

AL Cal Ola MUMICIPAL DE MELGAR
Blan patzems 5 28036102 | Imeses | x=249 <= I35% »=2,01 100% =% =T%
‘SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
| P 5 140002887 | 4meses | >=15 == B0% »=32 40% = 5% s=1%
‘SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
0 n 2052024 5 300000000 | Smeses | >=1§ == B5% =23 50% = 4% = 1%

1.1. CAPACIDAD ORGANIZACIONAL Y FINANCIERA MINIMA REQUERIDA
1.1.1.Capacidad Organizacional Minima Requerida Ordinaria (proponente individual)

Los proponentes deberdn acreditar su Capacidad Financiera y Organizacional teniendo en cuenta los
siguientes indices:
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Capacidad INDICADORES FORMULA CONDICION
Financiera indice de Liquidez Activo Comiente / Pasivo Cormriente lqual o Superioral 1,6
Financiera indice de Endeudamiento (Pasivo Total / Activo Total) x100 lgual o Infernior al 66%
Financiera Razon de Cobertura de Intereses Utilidad Operacional / Gastos de intereses |lgual o Supernioral 2.4

lgual o Superior al 50% del

Financiera Capital de Trabajo Activo Comiente — Pasivo Cormiente Valor del Presupuesto Oficial

Organizacional | Rentabilidad del Patrimonio - ROE | (Utilidad Operacional / Patimonio) x 100 lgual o Superior al 4%

Organizacional | Rentabilidad del Activo - ROA (Utilidad Operacional / Activo Total) x 100 |lgual o Superior al 4%

Se aclara que los proponentes que no presentan gastos de intereses, y, por lo tanto, el indicador de Razén
de Cobertura de Intereses arroje como resultado indeterminado, sera aceptado dicho indicador para el
presente proceso.

1.1.2.Capacidad Organizacional Minima Requerida Ordinaria (proponentes plurales — consorcios o
uniones temporales)

En el caso de consorcios o uniones temporales se tendra en cuenta el porcentaje de participaciéon de cada uno
de los integrantes de dicho consorcio o unién temporal aplicando dicho porcentaje sobre el indicador de cada
integrante para finalmente calcular el porcentaje definitivo agregandolos, asi:

Los valores de los indicadores son iguales para proponentes individuales o plurales; sin embargo, se detallan
en los numerales subsiguientes las férmulas como se calculan dichos indicadores en los proponentes plurales,
utilizando el método No.1 “Sumatoria Ponderada” descrito por Colombia Compra Eficiente en su “Manual para
determinar y verificar los requisitos habilitantes en los procesos de contratacién”, en su numeral “5.4.
Metodologias para el calculo de indicadores de proponentes plurales “

Nota: Cuando existan indicadores diferenciados para MiPymes dentro del pliego de condiciones, a los
proponentes plurales se les aplicara el Decreto 1860 de 2021; donde el articulo 2.2.1.2.4.2.14 (paragrafo 1)
del Decreto 1082 de 2015 establece explicitamente: “Tratandose de proponentes plurales, los criterios
diferenciales y los puntajes adicionales solo se aplicaran si por lo menos uno de los integrantes acredita que
es emprendimiento y empresa de mujeres [...] y que tiene una participacién igual o superior al diez por ciento
(10%) en el consorcio o la union temporal’”.

Teniendo en cuenta lo anterior, si el pliego contempla criterios financieros diferenciales y el proponente plural
estd conformado por MiPymes que sumen >= 10% de participacién, se adoptaran para su evaluacion los
Indicadores Financieros y Organizacionales solicitados para las MiPymes, allegando los formatos a que haya
lugar “RUP”, “Documentos de conformacion del Consorcio o Unién Temporal” y “Anexo IF Capacidad
Financiera MiPymes”.

1.1.2.1. iINDICE DE LIQUIDEZ:

AC, AC, AC, AC
IL |=|— X %P, |+ < X %P, |+ < X %P + | ... + | — X %P
PC, o PC, o2 PC; o3 PC, o

Donde:
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IL = Indice de Liquidez

AC = Activo Corriente

PC = Pasivo Corriente

%P= Porcentaje de Participacion de cada integrante en el Consorcio o Unién Temporal
n = Cada uno de los Integrantes

1.1.2.2. INDICE DE ENDEUDAMIENTO:

PT, PT PT; PT
E |=|—' X %P;|+|—=2 X %P, |+ |— X %P; | + | ...... + | — X %P

AT, o AT, ik AT, bl AT, o
Donde:

IE = indice de Endeudamiento

PT = Pasivo Total

AT = Activo Total

%P= Porcentaje de Participacion de cada integrante en el Consorcio o Unién Temporal
n = Cada uno de los Integrantes

1.1.2.3. RAZON DE COBERTURA DE INTERESES:

uo; uo, uo; uo,
Cl|=|=— x %P |* < X %Py |+ = X %P3 |+ | ... + 2 X %P
Gl, %P1 Gl, %P2 Gly %P3 Gl, %P

Donde:

Cl = Cobertura de Intereses

UO = Utilidad Operacional

Gl = Gastos de Intereses

%P = Porcentaje de Participacion de cada integrante en el Consorcio o Unién Temporal
n = Cada uno de los Integrantes

Para los proponentes que se presentan en forma individual y que no presentan gastos de intereses y, por lo

tanto, el indicador de Razén de Cobertura de Intereses arroja como resultado indeterminado, sera aceptado
dicho indicador.

1.1.2.4. CAPITAL DE TRABAJO:

CT = ACq,— PC1 X %P + | ACb—-PC;, X %P, + | AC;—PC; X %P3

+ + | AC,—PC, X %P,

Donde:

CT = Capital de Trabajo

AC = Activo Corriente

PC = Pasivo Corriente

%P= Porcentaje de Participacién de cada integrante en el Consorcio o Unién Temporal
n = Cada uno de los Integrantes

1.1.2.5. CONCENTRACION DEL PASIVO A CORTO PLAZO (CP):
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PC
CP| = ! X 100
PT,
Donde:
CP = Pasivo Corto Plazo
PC = Pasivo Corriente
PT = Pasivo Total
1.2. Rentabilidad del Patrimonio
RENTABILIDAD DEL PATRIMONIO - ROE:
uo uo uo
RP | = ' x 100 | x| %Py |+ 2 x 100 | x| %P, | + 3 x 100 | x | %P,
P4 P Ps
+ X + | YOn X 100 | X | %P,
Py
Donde:
RP = Rentabilidad Del Patrimonio
UO = Utilidad Operacional
P = Patrimonio
%P= Porcentaje de Participacion de cada integrante en el Consorcio o Unién Temporal
n = Cada uno de los Integrantes
1.3. Rentabilidad del Activo
RENTABILIDAD DEL ACTIVO - ROA:
RA | =1 99" x 100 | x %P, | + Y02 y 100 | x %P, | + | Y0s » 100 | x %P5
AT, AT, AT,
+ X + & X 100 X %Py
AT,
Donde:
RA = Rentabilidad del Activo
UO = Utilidad Operacional
AT = Activo Total
%P = Porcentaje de Participacién de cada integrante en el Consorcio o Unién Temporal
n = Cada uno de los Integrantes

1.4. Capacidad Residual de Contratacion

Calculo de la capacidad residual para el proceso de contratacién (CRPC)

El proponente sera habil si su capacidad residual es mayor o igual a la capacidad residual de proceso de
contratacion (CRPC). Asi:

| CRP 2 CRPC
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El Proponente debe acreditar una capacidad residual o K de Contratacién igual o superior a $221.473.030
conforme lo establecido en el articulo 18 del Decreto 791 del 22 de abril de 2014 y el decreto 1082 de 2015.

Teniendo en cuenta que el plazo de ejecucion de la obra corresponde a 4 meses, para el calculo del monto de
capacidad residual solicitada, se aplicé la siguiente férmula, la cual corresponde para procesos con plazo de
ejecucion menor o igual a 12 meses:

CRPC = POE - Anticipo o pago anticipado

Donde:
CRPC = Capacidad residual del proceso de contratacion.
POE = Presupuesto oficial estimado.

1.4.2. Calculo de la capacidad residual del proponente (CRP)

La capacidad residual del proponente se calculara de la siguiente manera:

(E+CT + CF)
)—SCE

CRP=CO*( 100

En donde:

CRP = Capacidad residual del Proponente
CO = Capacidad de Organizacion

E = Experiencia

CT = Capacidad Técnica

CF = Capacidad Financiera

SCE = Saldos de Contratos en Ejecucion

La CRP del proponente plural es la suma de la capacidad residual de cada uno de sus miembros, sin tener en
cuenta el porcentaje de participacion de los integrantes de la estructura plural; lo anterior, en cumplimiento de lo
dispuesto para tal fin en la Guia para Determinar y Verificar la Capacidad Residual del Proponente en los Procesos
de Contratacion de Obra Publica, de Colombia Compra Eficiente. En caso de ser negativa la capacidad residual
de uno de los miembros, este valor se restara de la capacidad residual total del proponente plural.

A cada uno de los factores se le asigna maximo el siguiente puntaje:

Factor Puntaje maximo

Experiencia (E) 120
Capacidad financiera 40
(CF)

Capacidad técnica (CT) 40
Total 200

La Capacidad de Organizacion (CO) no tiene asignacion de puntaje en la férmula porque su unidad de medida es
en pesos colombianos y constituye un factor multiplicador de los demas factores.

El calculo de cada uno de los factores procede como sique:
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A. Capacidad de Organizacién (CO):

El factor (CO) corresponde a los Ingresos Operacionales del Proponente teniendo en cuenta lo siguiente:

Anos de informacion

Capacidad de Organizacion (CO)

financiera
Cinco (5) afios 0 mas Mayor ingreso operacional de los ultimos 5 afios
Entre uno (1) y Mayor ingresc operacional de los afios de existencia del
cinco (5) afos proponente.
USD 125.000 (Liguidados a la tasa de cambio determinada por el
Menos de un (1) afio (*) Ministerio de Comercio, Industria y Turismo cada 2 afios para
efectos del umbral del beneficio de las Mipymes).
Umbral de mipymes 2026 UsD | Us125000 | cCOP | $511.708.497

Si los ingresos operacionales del proponente con uno (1) o mas afios de informacion financiera es menor a
USD125.000, el factor (CO) del proponente es igual a USD125.000.

Para acreditar el factor (CO) el proponente obligado a tener RUP debe presentar los siguientes documentos:

|. Estado de resultados integral (estado de resultado o pérdida o ganancias), del afio en que hayan obtenido el
mayor ingreso operacional en los ultimos cinco (5) afios, debidamente firmado por el representante legal y el
contador bajo cuya responsabilidad se han preparado y por el revisor fiscal o, en caso de no haberlo, por no estar
obligado a tenerlo, por contador publico independiente, acompafados de su dictamen u opinion de conformidad
con el articulo 38 de la Ley 222 de 1995.

Il. Copia de la tarjeta profesional y certificado de antecedentes disciplinarios vigentes de los Contadores Publicos,
Revisores Fiscales, Contadores independientes (externos), quienes suscribieron los documentos sefalados en el
presente literal.

Los proponentes personas naturales o juridicas extranjeras sin domicilio o sucursal en Colombia, deben presentar
el estado de resultados integral consolidado (estado de resultados o pérdida o ganancias) del afio en que hayan
obtenido el mayor ingreso operacional en los ultimos cinco (5) afos, auditado, con la firma de quien se encuentre
en obligacion de hacerlo, de acuerdo con la normativa vigente en el pais de origen, en la moneda legal del pais en
el cual fue emitido, de conformidad con la legislacion propia del pais de origen.

Adicional a lo anterior, deben allegar la traduccién al idioma castellano de la informacion financiera, observando lo
siguiente: i) los valores deben ser expresados pesos colombianos, convertidos a la tasa representativa del mercado
(TRM) de la fecha de corte de los mismos, ii) presentados de acuerdo con las normas NIIF; y iii) debidamente
firmados por el contador publico colombiano que los hubiere convertido.

Si alguno de estos requerimientos no aplica en el pais del domicilio del proponente extranjero, el representante
legal o el apoderado en Colombia deberan hacerlo constar bajo la gravedad de juramento. Asi mismo se podra
acreditar este requisito por la firma auditora externa.

B. Experiencia (E):

El factor (E) del proponente para propésitos de la capacidad residual es acreditado por medio de la relacién entre:
i) el valor total en pesos de los contratos relacionados con la actividad de la construccién inscritos por el Proponente
en el RUP, o “Anexo Capacidad Residual’ en el segmento 72 “Servicios de Edificacion, Construccion de
Instalaciones y Mantenimiento” del Clasificador de Bienes y Servicios; vy ii) el presupuesto oficial estimado del
proceso de contratacion.
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La relacion indica el numero de veces que el proponente ha ejecutado contratos equivalentes a la cuantia del
proceso de contratacion objeto de la acreditacién de la capacidad residual. Para proponentes individuales se
expresa asi:

E Valor total de los contratos (COP)
~ Presupuesto total estimado (COP)

Para el caso de proponentes plurales, el factor (E) de un miembro se calcula asi:

Valor total de los contratos (COP)
~ (Presupuesto estimado * % de participacién)

El calculo del factor (E) para efectos de la capacidad residual de un miembro de un proponente plural debe tener
en cuenta su participacion en el Proceso de Contratacion objeto del calculo de la capacidad residual. Si el
Proponente no es plural no hay lugar a porcentaje. Es de aclarar que el resultado del Factor (E) solo sera tenido
en cuenta en valores enteros, aproximados en un decimal al valor entero mas cercano.

El puntaje asignado al factor (E) sera asignado con base en la siguiente tabla:

Mayora Menoroiguala Puntaje

0 3 60
4 6 80
7 10 100
11 Mavyores 120

Para acreditar el factor (E), el proponente debe diligenciar el “Anexo Capacidad Residual’ el cual contiene los
contratos inscritos en el segmento 72 y su valor total en pesos colombianos liquidados con el SMMLYV. Asi mismo,
el presupuesto oficial estimado debe ser liquidado con el SMMLV para el afio de publicacién del pliego de
condiciones definitivo del proceso de contratacion.

Los proponentes o integrantes extranjeros sin domicilio o sin sucursal en Colombia adicionalmente deben aportar
copia de los contratos ejecutados o certificaciones de terceros que hubieran recibido los servicios de construccion
de obras civiles con terceros, bien sean publicos o privados. La informacion de los contratos soportados por las
certificaciones de terceros que hubieren recibido los servicios de construccion de obras civiles debe ser
obligatoriamente los mismos que el Proponente presenta en el equivalente de Experiencia. La informacién del
“Anexo Capacidad Residual “debera ser presentada en pesos colombianos, salvo donde se registre el valor del
contrato en la moneda del pais de origen. Cuando el valor de los contratos esté expresado en monedas extranjeras
debera convertirse a pesos colombianos en los términos indicados en el numeral del presente pliego de
condiciones.

C. Capacidad Financiera

El factor (CF) para propésitos de la capacidad residual se obtiene teniendo en cuenta el indice de liquidez del
Proponente con base en la siguiente formula:

Active Corriente

indice de liquidez =
tee de fiquicez Pasive Corriente

El puntaje para la liquidez se debe asignar con base en la siguiente tabla:
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Mayora Menoroiguala Puntaje

0 05 20
0,51 0,75 25
0,76 1,0 30

1.1 1,5 35
1,51 Mayores 40

El indice de liquidez del proponente se verifica con el RUP. Si el proponente no tiene antigiedad suficiente para
tener estados financieros auditados a 31 de diciembre del afio inmediatamente anterior, deben tenerse en cuenta
los estados financieros de corte trimestral o de apertura, suscritos por el representante legal y el contador publico.

Para los proponentes o integrantes extranjeros sin domicilio o sucursal en Colombia, la informacién requerida para
el factor (CF) exigido para el calculo de la capacidad residual del proponente esta contemplada en el numeral de
los requisitos de capacidad financiera del pliego de condiciones.

Cuando el proponente tiene un pasivo corriente igual a cero (0) y por consiguiente su indice de liquidez sea
indeterminado, la entidad debe otorgar el mayor puntaje en el componente de capacidad financiera (CF).

D. Capacidad Técnica (CT):
El factor (CT) para propdsitos de la capacidad residual se asigna teniendo en cuenta el numero de socios y
profesionales de la Arquitectura, Ingenieria y Geologia vinculados mediante una relacion laboral o contractual

vigente conforme a la cual desarrollen actividades vinculadas directamente con la construccion.

Para acreditar el factor (CT) el Proponente o integrante nacional y extranjero con o sin sucursal en Colombia deben
diligenciar el “Anexo Capacidad Residual’.

El puntaje del factor (CT) se asigna con base en la siguiente tabla:

Mayora Menoroiguala Puntaje

0 5 20
6 10 30
11 Mavyores 40

E. Saldos de Contratos en Ejecucién (SCE):

El proponente debe presentar el “Anexo Capacidad Residual” suscrito por su representante legal y su revisor fiscal
si el proponente esta obligado a tenerlo, o por el contador o su auditor independiente el cual contenga la lista de
los contratos en ejecucion tanto a nivel nacional como internacional indicando: i) el valor del contrato; ii) el plazo
del contrato en meses; iii) la fecha de inicio de las obras del contrato, dia, mes, afio; iv) si la obra la ejecuta

un consorcio o unién temporal junto con el porcentaje de participacién del integrante que presenta el certificado, y
v) si el contrato se encuentra suspendido, de ser asi, la fecha de suspension. En el certificado debe constar
expresamente si el proponente no tiene contratos en ejecucion.

Para acreditar el factor (SCE) el proponente tendra en cuenta lo siguiente:
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|. El factor SCE es la suma de los montos por ejecutar de los contratos vigentes durante los 12 meses siguientes.
Si el numero de dias por ejecutar en un contrato es superior a 12 meses, es decir 360 dias, el factor (SCE) solo
tendra en cuenta la proporcion lineal de 12 meses.

Il. Los contratos de obras civiles en ejecucion son aquellos que a la fecha de presentacion de la oferta obligan al
proponente con entidades estatales y con entidades privadas para ejecutar obras civiles. Estas incluyen las obras
civiles de los contratos de concesion y los contratos de obra suscritos con concesionarios, asi como, los contratos
suspendidos y aquellos que no tengan acta de inicio. No se entenderan como contratos en ejecucion los que se
encuentren en liquidacion.

lll. Se tendran en cuenta los contratos de obras civiles en ejecucién suscritos por el proponente o por sociedades,
consorcios o uniones temporales en los cuales el proponente tenga participacion.

IV. Si un contrato se encuentra suspendido, el calculo del (SCE) de dicho contrato debe efectuarse asumiendo que
lo que falta por ejecutar iniciara en la fecha de presentacion de la oferta del Proceso de Contratacion. Si el contrato
esta suspendido el proponente debe informar el saldo pendiente por ejecutar.

V. El calculo del factor (SCE) debe hacerse linealmente calculando una ejecucion diaria equivalente al valor del
contrato dividido por el plazo del contrato expresado en dias. Este resultado se multiplica por el numero de dias
pendientes para cumplir el plazo del contrato y si el contrato es ejecutado por una estructura plural por la
participacion del proponente en la respectiva estructura.

VI. Para los proponentes o integrantes extranjeros sin domicilio o sin sucursal en Colombia deben diligenciar el
“Anexo Capacidad Residual’ firmado por la persona natural o el representante legal de la persona juridica y el
contador publico colombiano que los hubiere convertido a pesos colombianos usando para ello la seccion
correspondiente del pliego de condiciones.

2. PERSPECTIVA FINANCIERA

En el marco del presente proceso contractual, y en concordancia con los principios de transparencia, economia
y responsabilidad establecidos en la Ley 80 de 1993 y demas normatividad aplicable, la Entidad considera
indispensable verificar la solidez y capacidad financiera de los proponentes. Para tal fin, se establecen
indicadores financieros que permitan evaluar de manera objetiva la estabilidad econdmica, la liquidez y la
capacidad de endeudamiento de los oferentes, garantizando asi que cuenten con los recursos y la estructura
financiera necesaria para cumplir de forma idénea y oportuna con las obligaciones derivadas del contrato.
Estos indicadores sirven como herramienta para mitigar riesgos y asegurar la adecuada ejecucion del objeto
contractual.

2.1. Informacion Financiera del sector

2.1.1. Verificacion de Requisitos Financieros

El proponente debera estar inscrito en el Registro Unico de Proponentes de acuerdo con lo dispuesto por la
Ley 1150 de 2007, modificada por el articulo 221 del Decreto 019 de 2012 y adjuntar copia del Certificado del
Registro Unico de Proponentes RUP vigente y en firme a la fecha de presentacién, expedido por la Camara
de Comercio con fecha no superior a 30 dias respecto a la fecha de cierre del proceso; en el cual se refleje la
informacion requerida, para determinar la capacidad financiera, en concordancia con lo sefialado en el numeral
3 capacidad financiera del articulo 2.2.1.1.1.5.3., del Decreto 1082 de 2015.

La entidad realizara la verificacion de la capacidad financiera y organizacional de los proponentes salvo los
extranjeros o cada uno de los integrantes del proponente plural sin sucursal o sin domicilio en Colombia, con
fundamento en la informacién financiera contenida en el Registro Unico de Proponentes expedido de
conformidad con lo establecido en el Decreto 1082 de 2015. Para tal efecto, la informacion financiera debera
estar actualizada en el RUP minimo a 31 de diciembre del afio 2025 y en firme al momento de la presentacion.

Cabe resaltar que el certificado del Registro Unico de Proponentes debera tener una fecha no mayor a 30 dias
de expedido con respecto al cierre del proceso contractual.
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NOTA: en el evento de que el registro Unico de proponentes (RUP) no se encuentre en firme en el momento
del cierre del proceso, el mismo debera encontrarse en firme y vigente a la fecha en que finaliza el término de
traslado del informe de evaluacidén del presente proceso de contratacion, debiendo el proponente allegar el
correspondiente -RUP-; sin embargo, sera considerado como NO HABILITADO hasta el momento de lograr
demostrar la firmeza del RUP dentro del mencionado termino de traslado.

Si el proponente esta integrado por un Consorcio o Unién Temporal, cada uno de sus integrantes debera
allegar la correspondiente informacién por separado.

I. Indicadores para sucursales de sociedad extranjera:

El proponente nacional o extranjero con domicilio o sucursal en Colombia, y los integrantes del mismo en el
evento de consorcio o unién temporal, deberan adjuntar el Certificado del Registro Unico de Proponentes
(RUP), expedido por la Camara de Comercio VIGENTE y en FIRME a la fecha de presentacion, en el cual
acredite que cumple con los indicadores bajo los parametros contenidos en los numerales 3 y 4 del articulo
2.2.1.1.1.5.3., del Decreto 1082 de 2015.

Para determinar la Capacidad Organizacional del proponente se evaluaran con base en los porcentajes
reflejados en el Registro Unico de Proponentes RUP expedido de conformidad con lo establecido en el Decreto
1082 de 2015. Para tal efecto, la informacion financiera debera estar actualizada en el RUP minimo a 31 de
diciembre del afio 2025 y en firme al momento de la presentacion.

Cabe resaltar que el certificado del Registro Unico de Proponentes debera tener una fecha no mayor a 30 dias
de expedido con respecto al cierre del proceso contractual.

Il. Indicadores para personas juridicas o natural extranjera, sin sucursal o domicilio en Colombia:

Cuando se trate de un proponente persona juridica o natural extranjera que no tenga establecida sucursal o
domicilio en Colombia, debera presentar un formato de “Anexo Capacidad Financiera personas extranjeras”
anexo a este documento. El cual debe estar suscrito por contador publico y/o revisor fiscal, si estuviere
obligado cuando las normas del pais que los regulan asi lo exijan como en el caso de los Oferentes Nacionales,
allegando fotocopia de la Tarjeta Profesional y Certificado de Antecedentes Disciplinarios expedido por la
Junta Central de Contadores, tanto del Contador como del Revisor Fiscal que firman la certificaciéon y avalan
los Estados Financieros.

Dicho certificado debe acompanarse de los estados financieros y las notas en la moneda legal del pais en el
cual fueron emitidos y adicionalmente en pesos colombianos, para este caso se tendra en cuenta la tasa de
cambio vigente en la fecha en la cual los estados financieros fueron expedidos, certificadas por la
Superintendencia Financiera o por el Banco de la Republica.

2.1.2. Indicadores Financieros Obligatorios Ordinarios (proponente individual)

INDICADOR CONDICION
indice de liquidez Igual o Superior al 1,6
indice de Endeudamiento Igual o Inferior al 66%

Razén de Cobertura de Intereses | Igual o Superior al 2,4

Capital de trabajo Igual o Superior al 50% del Valor del Presupuesto Oficial
Rentabilidad del Patrimonio - | Igual o Superior al 4%
ROE

Rentabilidad del Activo - ROA Igual o Superior al 4%
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2.1.3. Indicadores Financieros Obligatorios Ordinarios (proponente plural)

INDICADOR CONDICION
indice de liquidez Igual o Superior al 1,6
indice de Endeudamiento Igual o Inferior al 66%
Razén de Cobertura de Intereses Igual o Superior al 2,4
Capital de trabajo Igual o Superior al 50% del Valor del Presupuesto Oficial
Rentabilidad del Patrimonio - ROE | Igual o Superior al 4%
Rentabilidad del Activo - ROA Igual o Superior al 4%

Nota: Cuando existan indicadores diferenciados para MiPymes dentro del pliego de condiciones, a los proponentes
plurales se les aplicara el Decreto 1860 de 2021; donde el articulo 2.2.1.2.4.2.14 (paragrafo 1) del Decreto 1082 de 2015
establece explicitamente: “Tratandose de proponentes plurales, los criterios diferenciales y los puntajes adicionales solo
se aplicaran si por lo menos uno de los integrantes acredita que es emprendimiento y empresa de mujeres [...] y que tiene
una participacion igual o superior al diez por ciento (10%) en el consorcio o la union temporal”.

Teniendo en cuenta lo anterior, si el pliego contempla criterios financieros diferenciales y el proponente plural esta
conformado por MiPymes que sumen >= 10% de participacion, se adoptaran para su evaluaciéon los Indicadores
Financieros y Organizacionales solicitados para las MiPymes, allegando los formatos a que haya lugar “RUP”,
“Documentos de conformacion del Consorcio o Union Temporal” y “Anexo IF Capacidad Financiera MiPymes”.

2.1.4. Indicadores Financieros y Organizacionales con criterio diferencial para empresas MiPymes y
asimiladas a MiPymes

Teniendo en cuenta que al presente proceso contractual se pueden presentar interesados cuya naturaleza sea
la de empresas MiPymes, se determinan indicadores financieros y organizacionales diferenciados para este
tipo de organizaciones detallados a continuacion:

Capacidad INDICADORES FORMULA CONDICION
Financiera indice de Liguidez Activo Comiente / Pasivo Coriente igual o Superior al 1,6
Financiera indice de Endeudamiento (Pasivo Total / Activo Total) x100 lgual o Inferior al 66%
Financiera Razon de Coberura de Infereses Lilidad Operacional / Gastos de intereses  |lgual o Supenoral 2 4

lgual o Superior al 40% del

Financlera Capital de Trabajo Activo Comiente — Pasivo Comiente Valor del Presupuesto Oficial

Organizacional  |Rentabiidad del Patrimonio - ROE  |(Utilidad Operacional / Patrimonio) x 100 lgual o Supernor al 0%

Organizacional | Rentabiidad del Activo - ROA (IUtilidad Operacional f Activo Total) x 100 lgual o Superior al 0%

Financiera Concentracion Pasivo CP (Pasivo Cie / Pasivo Total) x 100 ljual o Inferior al 63%

Cuando se trate de un proponente MiPymes, debera presentar un formato de “Anexo IF Capacidad Financiera
MiPymes” anexo a este documento. El cual debe estar suscrito por contador publico y/o revisor fiscal, si
estuviere obligado cuando las normas asi lo exijan, allegando fotocopia de la Tarjeta Profesional y Certificado
de Antecedentes Disciplinarios expedido por la Junta Central de Contadores, tanto del Contador como del
Revisor Fiscal que firman la certificacion y avalan los Estados Financieros.

En el caso de Proponentes Plurales que contengan MiPymes, se aplica lo dispuesto en el Decreto 1860 de
2021; donde el articulo 2.2.1.2.4.2.14 (paragrafo 1) del Decreto 1082 de 2015 que establece explicitamente:
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“Tratdandose de proponentes plurales, los criterios diferenciales y los puntajes adicionales solo se aplicaran si
por lo menos uno de los integrantes acredita que es emprendimiento y empresa de mujeres [...] y que tiene
una participacién igual o superior al diez por ciento (10%) en el consorcio o la unién temporal”.

Nota_ Relatoria CCE Documento: C-1570 de 2025 “MIPYME - Criterios diferenciales — Aplicacién — Limitacion

de Convocatoria a Mipyme — Incompatibilidad — Paragrafo 3 del articulo 2.2.1.2.4.2.18
del Decreto 1082 de 2015”

2.2. Notas Adicionales

NOTA 1: Los oferentes extranjeros deben presentar sus estados financieros a la fecha de corte establecida
en los paises de origen o en sus estatutos sociales.

NOTA 2: En el evento en que el proponente se encuentre conformado por personas juridicas o naturales
extranjeras que no tengan establecida sucursal o domicilio en Colombia, cada uno de sus integrantes debera
presentar copia legible del “Anexo Capacidad Financiera personas extranjeras” (formato anexo a este
documento)

NOTA 3: La Entidad no permitira la participacion de proponentes individuales o integrantes de consorcios o
uniones temporales con valores de: Utilidad Operacional, Cobertura de intereses, Rentabilidad de Patrimonio
y Rentabilidad de Activo, negativos, so pena de ser evaluados como NO HABILITADO.

NOTA 4: Se aclara que los proponentes que no presentan gastos de intereses y, por lo tanto, el indicador de
Cobertura de Intereses arroja como resultado indeterminado, sera aceptado dicho indicador para el presente
proceso.

NOTA 5: Se aclara que en caso de participacion de empresas MiPymes, sea de manera individual o
asociativa, tendran Indicadores Financieros y Organizacionales Diferenciados, Ahora bien, tratdndose de
proponentes plurales, los criterios diferenciales solo se aplicaran si por lo menos uno de los integrantes
acredita que es MiPymes y que tiene una participacion igual o superior al diez por ciento (10%) en el Consorcio
o la Unién Temporal. En el caso que la convocatoria quede limitada a MiPymes, no habra criterios
diferenciados, solo se tendran en cuenta los indicadores ordinarios solicitados en el pliego.

NOTA 6: Si un proponente individual o plural decide invocar el principio de autonomia de la voluntad y
amparado en el caracter facultativo de las medidas afirmativas de la Ley 2069 de 2020 y el Decreto 1860 de
2021, de manera expresa, libre e inequivoca informa su decisiéon de prescindir de manera selectiva y modular
de ciertos beneficios diferenciales para las MiPymes y en su lugar, opta por ser evaluados bajo los parametros
ordinarios que correspondan al requisito habilitante de la capacidad Financiera, dicho proponente individual
o plural sera evaluado bajo los criterios ordinarios definidos.

NOTA 7: Todo proponente que ostente la calidad de MiPyme debera diligenciar el formato “IF criterios
ordinarios o diferenciales MiPymes” donde expresa de manera clara, amplia y suficiente su decision de ser
evaluado con Criterios Ordinarios o Criterios Diferenciales. En caso de que desee ser evaluado con los
Criterios Diferenciales para MiPymes, deberd adicionalmente diligenciar el formato “Anexo
SA_MC_001_2026 IF Capacidad Financiera MiPymes”, con el fin de garantizar que de antemano el
proponente conoce los indicadores con los que sera evaluado y que son adicionales a los que figuran en el
RUP.

NOTA 8: En caso de que al momento del cierre del proceso el proponente no allegue el formato “IF criterios
ordinarios o diferenciales MiPymes” que permita conocer su voluntad, sera evaluado por defecto con los
criterios ordinarios indicados en el pliego de condiciones. Ha de tenerse en cuenta que en la etapa de traslado
del informe de la evaluacion, dicha situacién no podra ser modificada, puesto que se trataria de una mejora
de la oferta presentada, al alterar la estrategia comercial; ademas que se deben respetar los Principios de
Preclusién, inmutabilidad de la oferta y reglas de juego, asi como el Principio de igualdad — [Articulo 13 de la
Constitucién Politica y Ley 80 de 1993]: “Modificar el criterio de evaluacién en la etapa de traslado rompe la
paridad de condiciones frente a los demas proponentes, quienes estructuraron y mantuvieron sus ofertas bajo
el rigor de los parametros inicialmente seleccionados y evaluados”.

NOTA 9: Se adjunta el formato “Anexo Capacidad Residual”’ para ser diligenciado en sus pestafias 51 — 5.2
—5.3, con el fin de tener la informacion suficiente para el calculo del Indicador de Capacidad Residual. Archivo
Excel “Anexo_ SA_MC_001_2026 _Capacidad_Residual.xls”
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Responsable del analisis desde la perspectiva financiera y organizacional (Articulo 2.2.1.1.1.6.1. del Decreto
1085 de 2015).

TITULAR DIRECCION DE GESTION
FINANCIERA
Firmado digitalmente por

VERGARA BALLEN ANDRES  VERGARA BALLEN ANDRES
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Nombre: Andres Vergara Ballén
Cargo: Director Financiero
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