SOLICITUD DE COTIZACION

item

Documento Informe Avalué a entregar Direccién Area(m?)  |Uso del Suelo| Tipo de Avaluo | Valor Servicio Avaluo va19% [riontotalSsrvicioa AvaIls)
gravémenes e IVA incluldo
"AVALUG COMERCIAL
Informe de avaldo comercial especifiando los atos generales de identiicacicn del inmueble y del
vl o osspoltn e, e sy it ol g, o corcenzacin g s, o
regisiro foogratico, velor incluyendo, como
minimo. o siguiente informacicn:
inmueble, y
Fropiere y cuando caresponta enilcaian 4 ot dereanos o imaone juridcas relevartes
para a valoracion
3 Direccisn, ubicacicn y localizacion
Clase y caracteristicas del inmuebie.
5 Area del terreno, y demés éreas que resulten relevantes para la valoracion, indicando
1 fuente de la informacidn.
6.Linderos y demés elementos necesarios para su identifcacidn fsica.
7.Uso actual y destinacién del inmueble
8 Descripcion
1 [Sosponibiidad y caracterisicas de s servclos publcs. Estacién Metrolinea UIS K R RO oEAD = 5.588,00 D Comercial | § 2200000000 | § 4.180.00000 | 26.180.00000
n Gondiones do scesiidad y ias o aceso
I terreno, estabilidad, condiciones del suelo y eventuales
Duedan i ool vl
limitaciones, y dicas o fisicas que tengan
ncicenci on 3 vaoracien
14 Impactos o condiciones amblentales relevanes
15 Antigiedad, wal de las
obras y
con el Plan de Ord to Terrtorial - POT
y demés instrumentos de planificacion teritoral vigentes.
17.Descripcion actual del inmueble, ,indicando la actvidad
desarrollada y a5 condiciones relevantes para la valoracicn
18 Registro y inmueble, sus edif éreas, accesos, entormoy
Jevantes para sustentar valoracicn.
Informe de avaldo comercial especificando los datos generales de identicacion el inmucble y dol
avalo, a descripcion fisica, juridica, catastral y urbanistica del predio, la caracterizacion dol sector, of
rogistro otogratico, metodologia valuatoria empleada, a determinacion del valor inciuyendo, como
minimo.la sigintenfornacion
inmueble, mobiiaria,
S ropiomon uando oresponda Gomicadn do os dorechos o sacionos urdcas rolevrios
para a valorac
2 Dironsen, bicockén y ocalzacien
4.Clase y caracteristcas del inmucblo.
5 Arca e terreno, area consiruida y demés éras que resulten relevantes para la valoracidn, indicando
1 fuente de la informacicn.
6.Lindoros y demés clementos necesarios para su identifcacion fsica.
7.Uso actual y destinacion del inmucble.
scripcion istcas del sector en e
2 |9Disponbiidad y caracteristoas do los senvicios pubicos. Estacion Metrolinea Norte o R~ 2834600 | D;c2:03| Comercial | $ 4000000000 [ § 760000000 | § 47.600.00000
11 Gondiciones do accesibldad y vias do acceso,
ol torons, estaiida,conicionscol oy riesgos o
e it on o
33 Servidumbres, lmtaciones, afectaconos y domas circunsanciasjurdicas o fscas quo engan
incidencia en la valoracion
14.mpactos o condiciones ambientales relevanes.
16 Antigiedad, ony i delas
ras, y tent
76.Uso y vatamionts normativ aplcablo d conformidad con e Plan de Orderamiento Torforal -POT
y demas instrumentos e planifcacion terrtorial vigentes.
17.Descripcion actual del inmueble, , indicando la actvidad
dearllada s conicones elovants paala aloraion
6 Ragisro y inmueble, sus edif éreas, accesos, entormoy
I levantes para sustentar valoracion
Informe de avaldo comercial especifiando los atos generales de deniicacicn del inmueble y del
ko o sk, s sl y it g, crcezadon e s, o
registo foografco, " velor incluyendo, como
i, I siguienta informacién:
1 inmueble, y inmobiaria
2 Propietario , cuando corresponda,identicacidn de los derechos o sluaciones juridicas relevantes
para la valoracien
3 Direccién, ubicacion y localizacién
4 Clase y caracteristcas del inmueble.
5 Avea del terreno, &rea consiruida y demés éreas que resulten rlevantes para la valoracisn, indicando
12 fuente de la informacidn.
6 Linderos y demés elementos necesarios para su dentficacidn fisica,
7.Uso actual y destinacion del inmusble.
8 Descripcion del sector en el
Do ycaarircas o st s AU FLORIDABLANCA #8530 8%
3 olos se Estacién Metrolinea Provenza | DIAMANTE Il - ESTACION METROLINEA | 584900 o Comercial | § 2200000000| §  4.180.000.00 [ § 26.180.000,00
n Condiciones de accesibiidad y vias de acceso. PROVENZA
el teron, st conicnes de sy ovntes
odan it on e
3 Servidumbres Imtaciones, afectacones y demas circunsancias urdicas o fscas que engan
incidencia en la valoracion
14 Impactos o condiciones ambientales relevantes.
15 Antigiedad, yestadofi I de las
obras, y "
y con el Plan de Ord to Terrlorial - POT
y demés instrumentos de planificacién teitorial vigentes.
17.Descripcion actual del inmueble, ,indicando la actvidad
dosacladay as codiiones eleanios paralavloracidn
g mueble, sus edif areas, accesos, entomo |
Jevantes pera' valoracin
ifomedo avaliocomerial espcifcando s dlos generls de donticasion dl nmueble y el
avalio, la fsica, uridica, catastral y predio, dol sector, ol
regis oot o " 6n del valor incluyendo, como
i siguiente nformacicn
inmueble, v mobiiaria.
2 Propieans  cuando aatesponda enicacan s os dercanos o siuacone uridcas relevaries
para a valoracion
3 Direccisn, ubicacicn y localizacion
4Clase y caracteristicas del inmucble.
5 Area del terreno, area consiruida y demés éreas que resulten rlevantes para la valoracidn, indicando
I fuente de la informacidn.
6.Linderos y demés elementos necesarios para su identifcacidn fsica
7 Usoatal ydesiacin el imucble
ector en el
4 g D's“"""’“‘“af’ V“’“‘e”s.““s o Los servicos pibicos Lote CALLE 55 # 17C-01 BR LA CONCORDIA 674,50 M1 Comercial [ $ 900000000 | § 171000000 | § 10.710.000,00
11 Gondiciones deaccesbidad y iss e o acose
I terren, estabiidad, condiciones del riesgos o
Duedan incidir en el valor
limitaciones, y dem dicas o isicas que tengan
ncidenca on s valoradon
14 Impactos o condicones amblentales relovantes
16 Antgiedad, ony i delas
obras, ¥
16.0: con el Plan de Ordenamiento Terrorial - POT
 omss nsirumenios doplanicasin ol vgorics
17.Descripcion wal delinmueble, , indicando la actvidad
desarollada y las condiciones relevantes oo vloracon
16 Regisro inmueble, sus edif areas, accesos, entormo |
levantes para sustentar valoracidn
s it ol espectcondolo s gesrles ds derfowi o sty
aval s astoly predio, del sector,of
reaisns it ,la valor incluyendo, como
minimo o Sguents nformacin
inmueble, y
Eropitareo s cuands caresponta emihcatan 4 os ereoncn > Shumaones uridcas relevrtes
para a valoracién
3 Direccién, ubicacion y localizacién
4 Clase y caracteristcas del inmusble.
5 Area e terreno, drea consiruida y demés éreas que resulten relevantes para la valoracidn, indicando
Ia fuente de la informacion.
6.Linderos y demés elemenios necesarios para su identifcacidn fsica
7 Uso actual y destinacin dl inmueble
5 Descripcion del sector en l
5 [oDisponbidadycaractrisasdolos s plos ol C499A0CC3H-C49 10000 1236BR | e o0 e comorsial | 5 500000000 s 285000000 § 1785000000

n Condiciones de accesiiidad y ios e accoso
| trreno, otabldad, cond del suelo y eventuales

DUedan incidir en el

3 Servdumbres Imtaciones, afectacionos y demés circunstancias juridicas o fisicas que tengan

incidencia en la valoracion.

14.mpactos o condiciones ambientales relvantes.

16 Antigiiedad, Jostado i o las
obras, v
16.Us0 con el Plan de Ordenamiento Teritorial - POT
ydemés insiumenosdoplanifcacon o vgeis
peién wal ol inmueble,  indicandoIa actidad
desarotada o8 condiiones rloantos pora valoracion
mueble, sus edif éreas, accesos, entornoy

Jovantes para suste valoracion.

CAMPO HERMOSO - CDI




SOLICITUD DE COTIZACION

ftom Documento Informe Avalué a entregar Direccién Area(m?)  |Uso del Suelo| Tipo de Avaluo | Valor Servicio Avaluo va19% [riontotalSsrvicioa AvaIls)
gravémenes e IVA incluido
Informe de avalio comercial especificando los datos generales de identicacion del inmucble y dol
avalo, Ia descripcion fisica, juridica, catastal y urbanistica del predio, la caracterizacion dol sector, of
rogistro otogratico, metodologia valuatoria empleada, a determinacion del valor inciuyendo, como
minimo.la sigintenfornacion
inmueble, mobia
; Proptario cuandocorresponda Gomicacn do os dorechos o sacionos urdcas rolevarios
para a valor
2 Dironsen, bicockén y ocalzacion
4Clase y caracteristcas del inmucblo.
5 Arca e terreno, area consiruida y demés éras que resulten relevantes para la valoracidn, indicando
1a fuente de la informacicn.
6.Linderos y demés elementos necesarios para su identifcacisn fsica.
7.Uso actual y destinacion del inmuoble.
6 isticas dl sector on e
6 |3 Disponibiidad y caracterisicas do los servicios pilicos. Escuela Minca sede D BE L o ey S oeh 283,00 o Comercial | $ 500000000 | $ 95000000 $ 5.950.000,00
11 Gondiciones de accosibildad y ias do acceso,
ol toono, estaiida,conicions dol oy
i mcr ol
2 Sarvicumoree, Imaciones, foctaconos y domds crcunsancias urdicas o fsicas que tangan
incidencia en la valoracion
14Impactos o condiciones ambientales relevants.
15 Antigiedad, ony i dolas
obras, y
16.Usoy con el Plan de Ord o Terrtorial - POT
y demas instzumentos de planificacion ertoralvigentes
17.Descripcion actual del inmueble, . indicando la actvidad
dosarrllada y las condicionos reevantes para a valoracion
18 Rogistro inmueble, sus edif éreas, accesos, entornoy
Jovantes para sustentar 1 valoracién
Informe de avaldo comercial especifiando los atos generales de idenificacicn del inmueble y del
vl o dosspon s, e sy it ol g, o corcenzaciin gl s, o
registo ftografco, " velor incluyendo, como
i, a siguients informacién:
4 inmueble, v inmobiaria
2 Propietario , cuando corresponda, identifcacion de los derechos o situaciones juridicas relevantes
para a valoracion
3 Direccisn, ubicacicn y localizacion
4 Clase y caracteristicas del inmuebie.
5 Area del terreno, y demés éreas que resulten relevantes para a valoracion, indicando
1 fuente de la informacidn.
6.Linderos y demés elementos necesarios para su identifcacidn fsica.
7.Uso actual y destinacién del inmueble
5 Descripcion del sector en el
7 [e0poniiidadycaracrisicns g o serviios piblcos ookt ot Acsdado | K 1134 8003 100022038 1250 o comersa | s 500000000 8 sso00000] s 595000000
n Condiciones de accesibiidad y vias de acceso.
el teron, st conicnes de sy ovntaes
odan it on e
3 Servidumbres Imtaciones, afectacones y demas circunsanciasurdicas o fscas que engan
incidencia en la valoracion
14 Impactos o condiciones ambientales relevantes.
15 Antigiedad, yestadofi I de las
obras, y :
y con el Plan de Ord to Terrlorial - POT
y demés instrumentos de planificacién teitorial vigentes.
17.Descripcion actual del inmuebl, ,indicando la actvidad
desarlad s concicones eovants paral loraion
18Regis mueble, sus edif areas, accesos, entormoy)
Jevantes pora valoracin.
infomo doavldocomoril spoifcand o atos gonerles o detfacin ol inmuioy el
avalio, la isica, juridica, catastraly pre dol sector, ol
regin iogr e, mevosclogivamiors amploass 1 omacen do vao oy, some
minmo a sgurto rforncion
inmueble, y inmobiiaria
2 Erapioan  cuando aatesponda, enicacan s os dercanas o siuacone uridcas relevaries
para a valoracion
3 Direccisn, ubicacion y localizacion
4Clase y caracteristcas del inmueble.
5 Arca el terreno, area consiruida y demés éreas que resulten relevantes para la valoracion, indicando
1 fuonte do la informacicn.
6.Lindoros y demés clomentos necesarios para su identifcacidn fsica.
7.Uso actualy destinacion delinmueble.
5 Descripcion dol sector en l |
s Dispombldad ycaratrisiasdolo snvii piblcs do Bucaramanga/ | €35 1037 BR GARCIA ROVIRA—
8 ¢ oas do o licos e s g O 35223 [ Comercial | $ 500000000 § 95000000 | $ 5.950.000,00
11 Gondiciones deaccesbicad y vias  do hocow.
Horen,etaid, coniconss ol suloy riesgos o
i it ol
33 Servidumbres, lmtaciones, afectaconos y domas circunsanciasjurdicas o fscas quo engan
incidencia en la valoracion
14.mpactos o condiciones ambientales relevans.
s aigiedad, ony i delas
ras, y tent
16.Uso y vatamionts normativ aplcablo d conformidad con e Plan de Orderamiento Torforal - POT
y demas instrumentos e planifcacion terrtorial vigenes.
17.Descripcion actual del inmueble, , indicando la actvidad
dosarrollada y as condicionos reevantes para a valoracion
16 Regisro inmueble, sus edif areas, accesos, entormo |
levantes para sustentar valoracidn
s d it ol spectcondolo s gesrles ds derfowi o sty
aval s astoly predio, del sector,of
reaisns it ,la valor incluyendo, como
minimo Sguents nformaci
inmueble, y
Eropitareo s cuands caresponta emihcactan 4 os ereoncn > Shumaones uridcas relevrtes
para a valoracién
3 Direccién, ubicacion y localizacién
4 Clase y caracteristcas del inmusble.
5 Area el terreno, drea construida y demés éreas que resulten relevantes para la valoracidn, indicando
Ia fuente de la informacion.
6.Linderos y demés elementos necesarios para su dentficacidn fisica,
7.Uso actual y destinacion delinmusble.
5 Descripcion del sector en el
o [omisponbiadycaractrisasdelos s pilos Teatro Santander CatBE0KI5332628S0BREL 150300 o comersa | 5 1000000000 $ +o00.00000 5 1150000000
n Gondicons de accesibidad y Vi do acceso
I terreno, estabilidad, del suelo y eventuales
oo st on o or
13.Servidumbres, imitaciones, afectaciones y dems circunstancias juridicas o fisicas qus tengan
incidencia en la valoracion.
14 Impactos o condiciones ambientales relevantes.
15 Antigiedad, yestado i 1 de los
obras, ¥
6.Us0y Gon el Plan de Ord o Terriorial - POT
y demés instrumentos e planifcacidn terrtorial vigentes.
17.Descripcion actual del inmueble, , indicando la actvidad
sosaclaay as codiiones eleanis paralavloracidn
18.Req) mueble, sus edif areas, accesos, entomo
Jevantes pera' valoracin.
e ds vl comerca especcando os o georaes e ntcaotn o ety ol
avalio, fisica, juricica, catastral redio, del sector, ol
regins oot o " 6n del valor incluyendo, como
i siguiente nformacicn
inmueble, mobiiaria.
2 Propieans  cuando aatesponda eniicacan s os dercanos o siuacone uridcas relevaries
para a valoracion
3 Direccisn, ubicacicn y localizacion
4Clase y caracteristicas del inmucble.
5 Area del terreno, area consiruida y demés éreas que resulten rlevantes para la valoracidn, indicando
1a fuente de la informacidn.
6.Linderos y demés elementos necesarios para su identifcacidn fsica
7.Uso actual y destinacién delinmueble.
8 Descripcidn i
o [3Disponbicady coractristcas e o seriios piblcos Plradeniecsdo Lafesta | K240 141025 8o0LNAR - 0 cameciel |5 somoceoso| s ssoooom| s F—
11 Condiciones de accesibldad y ias de acceso,
del terreno, estabildad, condiciones del riesgos o
Duedan incidir en el valor
imitaciones,  dem dicas o isicas que tengan

et doneia en s slorscon
14.mpactos o condiciones ambientales relevantes.

15 Antigiiedad, i de las
obras, y
con el Plan de Ord to Terrtorial — POT
gemés nsrumentos d planifcaci el vigrtes
17 Descripeion wal del inmueble, , indicando la actividad
desanolada y lascondiones eevanies parala valoracion
18 Regist weble, sus edifi areas, accesos, entormo y|

Jevantes para sustentar & valoracion




SOLICITUD DE COTIZACION

ftom Documento Informe Avalué a entregar | ipo de Predio | Direccién Area(m?)  |Uso del Suelo| Tipo de Avaluo | Valor Servicio Avaluo va19% FPEEAEEIEIOE DA I
gravémenes e IVA incluido
'AVALUG APROVECHAMIENTO ECONOMICO DEL ESPACIO PUBLICO
P o5 d
denticacion de\ ot ol avai, én fisic, urdica, catastral y urbans predio,
sable v de > o y i
de\ yarinciyend,comormini, i guere informacien:
inmueble, mobiiaria,
S ropiomon uando oresponda Gomicacn do os dorechos o sacionos urdcas rolevrios
para la valorac
2 Dironsen, bicockén y ocalzacion
4.Clase y caracteristcas del inmucblo.
5 Arca el terreno, area consiruida y demés éreas que resulten relevantes para la valoracidn, indicando
1 fuente de la informacicn.
6.Linderos y demés elementos necesarios para su identifcacisn fsica.
7.Uso actual y destinacion del inmuoble.
5 foticas del
sDisponbildad y caracerisicas doos. rs::«::ms publicos K11C 34K 10 BR CARCIAROVIRA . Rentay
1 ¢ ; g Local BANCO GNB SUDAMERS - ALCALDIA 143,70 [ aprovechamionto | § 500000000 | § 95000000 | $ 595000000
cuando lcabl h
DE BUCARAMANGA econémico
11 Gondicionos de accesibildad y ias do acceso,
Horan,etaidad, condicones dol suloy
i mcr ol
3 Sarvicumoree, Imaciones, foctaconos y domds crcunsancias urdicas o fsicas que tangan
incidencia en la valoracion
14Impactos o condiciones ambientales relevans.
15 Antigiedad, ony i dolas
obras, y
16.Usoy con el Plan de Ord o Terrtorial - POT
y demas instzumentos de planificacion ertoralvigentes
17.Descripcion actual delinmueble, . indicando la actvidad
doarllada s conicones elovants parala loraion
18 Registro musble, sus edif éreas, accesos, entornoy
Jovantes para sustentar 1 valoracién
nforme de aval dat 4
del avaldo, o cca. camaary tbanilo e preco
seclor, el metodologia
de\ velor incluyendo, como minimo, la siguiente nformacien
inmueble, y inmobilare.
Fropiene y cuandocaresponts enilcacian 4 ot dereanos o imaone juridcas relevaries
para a valoracion
3 Direccion, ubicacicn y localizacion
4 Clase y caracteristicas del inmuebie.
5 Area del terreno, y demés éreas que resulten relevantes para a valoracion, indicando
1 fuente de la informacidn.
6 Linderos y demés elementos necesarios para su dentficacidn fisica
7.Uso actual y destinacion delinmusble.
5 Descripcion el sector en el K11 C 34 K 10 BR GARCIA ROVIRA - qentay
1z [PDSponbidy ot ol sorvie s el - L o oo |5 zowoom| s ososoom| s S
n Condiciones de accesibiidad y vias de acceso. BU econémico
el teron, st conicnes de sy ovntes
edan it on e
3 Servidumbres Imtaciones, afectacones y demas circunsanciasurdicas o fscas que engan
incidencia en la valoracion
14 Impactos o condiciones ambientales relevantes.
15 Antigiedad, yestadofi I de las
obras, y "
y con el Plan de Ord to Terrlorial - POT
y demas nstumentos de plnfcacion ol geies
Descripeion actual del inmuebl, ,indicando la actvidad
desarmllada ylas condiciones relevantes para a valoracin
8 Regis inmueble, sus edif areas, accesos, entormoy)
fevantes pora valoracin.
TOTAL, PROPUESTA COMERCIAL S 14500000000 | § 2755000000 [ § 172:550.000,00

NOTA 1: PRODUCTOS A ENTREGAR
Como resutado de a sjecucion del contrato, el contatista daberd entregar informacion tgcnica, uridca y valuatoria completa, verificable y suficient para determinar el vaor do los predios objeto de avalio y soportar las decisiones administrativas, financieras y patrimoniaies del Municiio do Bucaramanga. Los Informes deberan ser eniregados en medio digta, debidamente organizados, susertos por o

NOTA 2: IMPUESTOS, GRAVAMENES Y DENIAS COSTOS.
[ formier  oferta, os impuest tasas, contibuciones y a Ia ofeta deberd inclir todos
NOTA 3: COSTOS DE DESPLAZAMIENTO Y TRANSPORTE

dobers necesarios i
ALCANCE DEL CONTRATO
E1 prosente contrato tiene caréctor exclusivamente técnico y valuatorlo, y comprende las actividades necesartas para a inspeccion, andliss, valoracién y elaboracién de los avalios de los predios objeo dol contrato, asi como la enrega do

por bras, ac mantenimiento, reparaciones, ntervenciones fsicas, sumiristro de bienes i

Javier Eduardo Duarte
INMOBILIARIA SANTA CRUZ

NIT: 901.337.064-7

Calle 13N.9 - 52/56, San Gil, Santander
3175109380
duarteljavier@hotmail.com




Propuesta técnica y econdmica

Avallos especiales sobre bienes inmuebles y areas de uso publico del Municipio de
Bucaramanga

DIRIGIDA A Municipio de Bucaramanga
MUNICIPIO Bucaramanga, Santander
OBJETO Doce (12) dictamenes de valoracion inmobiliaria, renta y aprovechamiento econdmico

FECHA 28 de septiembre de 2026



INMOBILIARIA SANTA CRUZ Propuesta técnica y econémica - DADEP Bucaramanga

San Gil, Santander, 28 de septiembre de 2026

Sefiores

MUNICIPIO DE BUCARAMANGA.
Alcaldia de Bucaramanga
Bucaramanga, Santander

Referencia: presentacion de propuesta para la elaboracién de doce (12) avaltios sobre inmuebles y dreas de uso publico
administradas por el Municipio.

Respetados sefiores:

Nos permitimos presentar a su consideracion la propuesta de INMOBILIARIA SANTA CRUZ para atender el portafolio de
doce inmuebles relacionado por la entidad. Se trata de un conjunto heterogéneo: estaciones del sistema de transporte
masivo, un teatro, una plaza de mercado, sedes administrativas y areas comerciales arrendadas dentro de edificios
publicos. Cada uno exige una lectura distinta, y asi fue estructurada esta oferta.

Nuestra firma opera desde San Gil con cobertura sobre el departamento de Santander y el area metropolitana de
Bucaramanga. Esa proximidad se traduce en dos ventajas concretas para la entidad: conocimiento directo de las
dinamicas del mercado inmobiliario santandereano —que es el referente de comparacidn para la mayoria de estos
bienes— y disponibilidad para atender las visitas de inspeccidn sin los sobrecostos de desplazamiento que asumen las
firmas fordneas.

Los dictamenes seran suscritos por avaluadores inscritos en el Registro Abierto de Avaluadores —R.A.A., en la categoria
que corresponde a cada bien, conforme a la Ley 1673 de 2013, y se elaborardn con sujecion al Decreto 1420 de 1998, la
Ley 388 de 1997, la Ley 9 de 1989 y la Resolucion 0941 de 2026 del IGAC.

Quedamos atentos a cualquier aclaracion y agradecemos la oportunidad de participar.

Atentamente,

JAVIER EDUARDO DUARTE
DIRECTOR DE AVALUOS
INMOBILIARIA SANTA CRUZ

Inmobiliaria Santa Cruz - San Gil, Santander Pagina2 de7



INMOBILIARIA SANTA CRUZ Propuesta técnica y econémica - DADEP Bucaramanga

RESUMEN DE LA OFERTA

PREDIOS AREA TOTAL PLAZO VALOR TOTAL
12 45.347,73 m? 60 dias
con vida juridica y de uso publico segun informacidn de la entidad calendario, con entregas parciales IVA del 19% incluido

La oferta cubre la totalidad del portafolio relacionado por la entidad. El valor por predio no es uniforme: responde al
area, a la complejidad del bien y al tipo de dictamen requerido, de modo que la entidad paga por el esfuerzo técnico que
cada inmueble demanda y no por un promedio.

LA FIRMA

INMOBILIARIA SANTA CRUZ presta servicios inmobiliarios en San Gil y su zona de influencia, con actividad permanente
en arrendamientos, comercializacién y valoracion de inmuebles urbanos y rurales. Esa operacidn cotidiana en el mercado
es la base de los avalios que emite: los datos de oferta, demanda y cierre efectivo de negocios provienen de la propia
gestion comercial de la firma y no exclusivamente de fuentes secundarias.

Para encargos institucionales como el presente, la firma conforma un equipo de trabajo dedicado, encabezado por un
avaluador lider responsable ante la entidad y apoyado por profesionales de inspeccidn y analisis de mercado.

ENTENDIMIENTO DEL ENCARGO

El portafolio no es homogéneo y, por lo tanto, no admite un Unico tratamiento valuatorio. Identificamos cuatro grupos,
cada uno con una pregunta técnica distinta:

Grupo 1 - Estaciones del sistema de transporte masivo (predios 1, 2y 3)

Suman 39.783 m? y concentran el 58% del valor de la oferta. Son lotes con construccion asociados a infraestructura de
transporte, con usos del suelo dotacional y comercial. La dificultad no esta en el area sino en establecer qué porcién del
bien tiene vocacion de aprovechamiento econdmico real y cudl esta afecta al servicio publico, pues de esa delimitacion
depende el valor.

Grupo 2 - Equipamientos urbanos singulares (predios 5, 9 y 10)

El CDI de Campo Hermoso, el Teatro Santander y la Plaza de Mercado La Rosita son bienes sin comparables directos en
el mercado. Requieren la aplicacién del enfoque de costo de reposicion depreciado sobre la edificacion, contrastado con
el valor del terreno por comparacién, y en el caso del Teatro, la consideracion de su condicion patrimonial si se encuentra
declarado como bien de interés cultural.

Grupo 3 - Sedes y areas administrativas (predios 4,6, 7 y 8)

Areas institucionales dentro de edificaciones publicas o predios con destinacién educativa y administrativa. Se valoran
por comparacién de mercado de oficinas y equipamientos del sector, con ajuste por estado de conservacién y régimen
de propiedad horizontal cuando aplique.

Grupo 4 - Areas arrendadas a terceros (predios 11y 12)

El local del Banco GNB Sudameris y el cajero automatico contiguo no requieren valor comercial sino la determinacion del
canon de arrendamiento de mercado. El cajero, con 6,80 m?, se valora por su capacidad de generacién de renta asociada
a la ubicacidn y no por su drea, criterio que explica la diferencia de honorarios frente al local.
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ENFOQUE METODOLOGICO

Segun la naturaleza de cada bien se aplicaran, de forma individual o combinada, los métodos valuatorios reglamentados
por el Decreto 1420 de 1998 y la Resolucién 0941 de 2026 del IGAC:

Tipo de bien Método principal Resultado del dictamen

Comparacion de mercado para el terreno y
Lote con construccion costo de reposicidn depreciado para la Valor comercial discriminado de terreno y edificacion
construcciéon

Comparacion de mercado; técnica residual
Lote sin construir cuando el potencial de desarrollo lo Valor comercial del terreno y valor unitario por m?

justifique

Costo de reposicion depreciado,

. . . b . Valor comercial con memoria de depreciacién y vida util
Equipamiento singular contrastado con capitalizacion de rentas

; . remanente
cuando el bien genere ingresos
. Comparacion de canones de mercado y Canon de arrendamiento mensual de mercado y valoracién
Local y cajero arrendados TR . . . I
capitalizacidn de ingresos del aprovechamiento econdmico del espacio publico
Cuantificacion del aprovechamiento
Area de uso publico econémico conforme al régimen de uso Estimacién econémica del uso, no avaltio comercial

autorizado

Precision técnica: el avalio comercial solo procede respecto de bienes inmuebles con vida juridica independiente. Si
durante la ejecucidn se establece que alguno de los bienes relacionados carece de matricula inmobiliaria auténoma —
por corresponder a vias, franjas de circulacion u otras areas de uso publico— el producto sera una valoracion del
aprovechamiento econdmico y asi se advertira expresamente en el informe, sin modificacion de los honorarios pactados.

PLAN DE TRABAIJO

El encargo se ejecuta en cuatro fases, con entregas parciales que permiten a la entidad disponer de los primeros
dictdmenes sin esperar el cierre del contrato:

Fase Actividades Duracién Entrega

Acta de inicio, revision documental, verificacion .
Cronograma de visitas y reporte de

1 - Alistamiento juridica de matriculas y programacion de visitas con la Dias1a 15
- documentos faltantes
entidad
Visita de inspeccién ocular a los doce inmuebles,
2 - Inspeccion levantamiento de fichas prediales y registro Dias 16 a 40 Fichas prediales de los doce predios
fotografico

Estudio del mercado inmobiliario por sector, analisis
3 - Investigacion normativo urbanistico y aplicacién de los métodos Dias 40 a 50
valuatorios

Primer grupo de informes (predios 4, 6, 7, 8,
11y 12)

Elaboracidn, revision técnica interna y entrega de los Dias 60 a 60 Segundo grupo de informes (predios 1, 2, 3, 5,

4 - Informes I
dictdmenes restantes 9y 10)

El plazo total es de sesenta (60) dias calendario contados desde la suscripcidn del acta de inicio. Las fases 2 y 3 se traslapan
deliberadamente: la investigacién de mercado de un sector comienza tan pronto se completa la inspeccion de los predios
que lo integran.

Condicion de plazo: el cronograma parte de la entrega completa de los insumos relacionados en el numeral 07 y de la
disponibilidad de acceso a los inmuebles. Los dias que transcurran a la espera de documentacidn o de autorizacién de
ingreso no se computan dentro del plazo.
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PRODUCTOS ENTREGABLES

Por cada predio se entrega un informe independiente, en archivo PDF firmado digitalmente y en dos ejemplares
impresos, con el siguiente contenido minimo:

Identificacidn juridica: matricula inmobiliaria, titular y situacién de tradicion.
Identificacidn fisica: localizacidn, areas, linderos de referencia y registro fotografico.
Analisis del sector y de la norma urbanistica aplicable segin el POT de Bucaramanga.
Descripcidn constructiva, estado de conservacion, edad y vida util remanente.
Investigacién de mercado con relacion explicita de las ofertas y transacciones consultadas.
Memoria de calculo y justificacion del método aplicado.

Conclusién de valor, vigencia del dictamen y firma del avaluador con su nimero de R.A.A.

Adicionalmente se entrega a la entidad un cuadro resumen consolidado de los doce dictamenes, en formato editable,
util para su incorporacion en los inventarios de bienes de la administracion.

INSUMOS A CARGO DE LA ENTIDAD

Para cada predio se requiere:

Certificado de tradicion y libertad con expedicidon no mayor a treinta (30) dias.

Escritura publica de adquisicidn o titulo que acredite la propiedad.

Ultimo recibo o estado de cuenta del impuesto predial.

Concepto de uso del suelo o certificacidon de norma urbanistica vigente.

Ficha predial catastral y planos disponibles de terreno y construccién.

Licencia de construccion, cuando exista.

Contratos de arrendamiento, concesidn o permiso de uso vigentes, para los predios 11y 12.
Acto administrativo de asignacién o administracidn del area, para los bienes de uso publico.

Acceso a los inmuebles: la entidad garantizara el ingreso a cada predio para la inspeccién ocular, en compafiia de un
funcionario designado o mediante autorizacidn escrita. Las visitas fallidas por causas ajenas a la firma que obliguen a
reprogramar el desplazamiento podran generar un costo adicional, previamente informado y aprobado por la entidad.

Alcance de la informacion recibida: las dreas y caracteristicas consignadas en esta propuesta fueron tomadas del listado
suministrado por la entidad y se emplean Gnicamente para dimensionar el servicio. No sustituyen ni modifican los datos
de los titulos de propiedad, certificados de tradicién o planos aprobados.
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INVENTARIO DE PREDIOS

No. Direccion Area (m?) Tipo de predio Uso Dictamen

K 25 C 10 K 26 C 11 BR UNIVERSIDAD —
ESTACION METROLINEA UIS

KM 1 CR RIONEGRO BR MIRAMAR — N L P, D;C-2;
ESTACION METROLINEA NORTE R ¥

AU FLORIDABLANCA # 86-30 BR DIAMANTE II
— ESTACION METROLINEA PROVENZA

4 CALLE 55 # 17C-01 BR LA CONCORDIA 674,50 Lote M-1 Avallio comercial

C499A0CC36-C49100CC1236BR
CAMPO HERMOSO - CDI

CL 98 #97-94 BR LA PEDREGOSA — ESCUELA
MINCA SEDE D BE

-

5.588,00 Lotey construccion D Avallo comercial

Avalto comercial

5.849,00 Lotey construccion D Avalto comercial

1.253,00 CDI R-4 Avallo comercial

283,00 Escuela Minca sede D BE D Avallo comercial

K 11 34 16 40 C 34 10 06 22 36 38 — Contralorfa / Edif.

ALCALDIA BGA FASE Il PISO 4 412,50 Alcaldia de D Avallo comercial
Bucaramanga
. . Personeria de
C 35 10 37 BR GARCIA ROVIRA — ALCALDIA . p .
8 BGA FASE Il PISO 4 352,23 Bucaramanga / Alcaldia D Avallo comercial
de Bucaramanga
9 C331860K 1933 262850BRELCENTRO 1.503,00 Teatro Santander D Avallo comercial
10 K 234014 L0 2 BR BOLIVAR 936,00 :';Szi:ade Mercado La D Avaltio comercial
K 11 C 34 K 10 BR GARCIA ROVIRA — BANCO Renta y aprovechamiento
11  GNB SUDAMERIS — ALCALDIA DE 143,70 Local D econdmico del espacio
BUCARAMANGA publico
K 11 C 34 K 10 BR GARCIA ROVIRA — CAJERO Renta y aprovechamiento
12 CONTIGUO BANCO GNB SUDAMERIS — 6,80 Cajero automatico D econdmico del espacio
ALCALDIA DE BUCARAMANGA publico

OFERTA ECONOMICA
Se aduntan en documento adjunto

Qué incluyen los honorarios
Visita de inspeccidn ocular y levantamiento de la ficha predial.
Investigacidn y analisis del mercado inmobiliario del sector.
Elaboracion del informe, revision técnica interna y entrega en medio digital e impreso.

Una (1) reunién de presentacidn de resultados ante la entidad, por grupo de entrega.

Qué no incluyen
Expedicion de certificados de tradicion, escrituras, planos o certificaciones de uso del suelo.

Levantamientos topograficos, estudios de suelos, peritajes estructurales o avalios de maquinaria y equipo, si la
entidad llegare a requerirlos.

Sustentacion del dictamen ante instancias judiciales o de control, cuyo valor se indica en el numeral siguiente.

CONDICIONES COMERCIALES

Forma de pago Segun lo estipulado en la minuta contractual. A falta de estipulacién, se propone un cuarenta por ciento
Pag (40%) a la suscripcion del acta de inicio y el saldo contra entrega de cada grupo de informes.

Vigencia de la oferta Treinta (30) dias calendario contados desde la fecha de recibo de esta propuesta.

Vigencia del dictamen Un (1) afio contado desde la fecha de expedicion de cada informe, conforme al Decreto 1420 de 1998.

Si el informe requiere sustentacidn ante juzgados, érganos de control o cualquier autoridad, se causa un
Sustentacion valor adicional equivalente a un (1) salario minimo legal mensual vigente por avalto y por diligencia,
pagadero con antelacion a la intervencion.
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. - La firma se obliga a mantener reserva sobre la informacién suministrada por la entidad y sobre el
Confidencialidad X . L )
contenido de los dictamenes, salvo requerimiento de autoridad competente.

Garantias La firma constituird las pélizas de cumplimiento y calidad del servicio en los montos y plazos que
determine la entidad en la minuta contractual.

Cordialmente,

Javier Eduardo Duarte cc1100948609
INMOBILIARIA SANTA CRUZ

NIT 9013370647- San Gil, Santander
317 5109380
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