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1. DATOS GENERALES DE LA CONTRATACION
Plan Anual de Adquisiciones N° Plan de Adquisiciones | 4010 del 28 de octubre de 2026.
Tipo de Presupuesto Asignado Funcionamiento
Nombre del Proyecto o de la necesidad | N/A o
que se incluyé en el Plan Anual de
Adquisiciones
Codigo SSEPI N°® N/A
2. DATOS DE LA CONTRATACION
Fecha de elaboraciéon de estudios | 28 de Octubre de 2026
previos: (dd/mm/aaaa)
Nombre del Funcionario que diligencia el | MAYELY GALAN BAUTISTA |
Estudio Previo
Dependencia Solicitante: Secretaria Administrativa R
Tipo de Contrato Prestacion de servicio | Otro:

3. ELEMENTOS DEL ESTUDIO Y DOCUMENTOS PREVIOS (Decreto 1082 de 2015
SECCION 2, SUBSECCION 1. PLANEACION Articulo 2.2.1.1.2.1.1)

3.1 Descripcion de la necesidad que se pretende satisfacer con el proceso de contratacion.

El Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP fue creado mediante el
Acuerdo Municipal 035 de 2002, instrumento que contempla, entre otras, funciones relacionadas con la
administracion directa o indirecta de los bienes inmuebles de propiedad del Municipio de Bucaramanga.
Puntualmente, el Acuerdo en mencion dispone que:

“FUNCIONES ARTICULO TERCERO - FUNCIONES. Son funciones de la Defensoria del Espacio Pablico,
sin perjuicio de las atribuciones de otras autoridades, la defensa, inspeccion, vigilancia, regulacion y control
| del Espacio Publico del Municipio, administracién de los bienes inmuebles y la elaboracion del inventario
general del Patrimonio Inmobiliario Municipal”.

A su vez, el Decreto 012 de 2003 de la Alcaldia Municipal, por medio del cual se determina la estructura

administrativa y las funciones de las dependencias del DADEP, establece que, dentro de las funciones de
la Unidad de Registro Inmobiliario, adscrita a esta dependencia, se encuentran las siguientes:

“ARTICULO TERCERO. - Funciones de la Unidad de Registro Inmobiliario. Corresponde a la
Unidad de Registro Inmobiliario las siguientes funciones:

(...) Responder por la recepcién de los inmuebles que a cualquier titulo se entreguen al Municipio
de Bucaramanga. {..) |

(...) Administrar los sistemas de informacion de la propiedad inmobiliaria del Municipio (.. ).

(...) Mantener debidamente alimentado y actualizado el sistema de informacién que adopte el
Departamento Administrativo (...)".

Actualmente, el Inventario General del Patrimonio Inmobiliario Municipal de la Alcaldia de Bucaramanga,
cuenta con aproximadamente dos mil novecientos treinta y ocho (2.938) predios, respecto de los cuales el
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico-DADEP ejerce derechos de propiedad,

asi como funciones de administracion y gestion directa o indirecta.

En el marco del proceso de revision, actualizacion y gestion de la informacion asociada a los bienes
inmuebles que conforman el patrimonio inmobiliario municipal, se identificaron cuarenta y cinco (45) bienes
inmuebles que requieren una estimacion de valoracion economica actualizada. Lo anterior, en razén a que
el valor con el cual se encuentran registrados en el Inventario General del Patrimonio Inmobiliario Municipal
-no refleja necesariamente sus condiciones fisicas, constructivas, econémicas y de mercado actuales,
presentandose diferencias entre el valor registrado y la realidad actual de los inmuebles.

En particular, se ha identificado que sobre algunos de estos inmuebles se han desarrollado edificaciones,
construcciones, adecuaciones, ampliaciones, mejoras y demas intervenciones posteriores a su
incorporacion al IGPM, circunstancias que pueden incidir de manera significativa en su valor comercial
actual y que no necesariamente se encuentran reflejadas en el valor con el cual fueron inicialmente
incorporados al Inventario. En consecuencia, mantener como Gnico referente economico el avaluo catastral
podria generar una diferencia entre el valor registrado o utilizado para efectos de gestion patrimonial y la

realidad fisica y econémica actual de los bienes.
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Esta necesidad adquiere especial relevancia si se tiene en cuenta que algunos de los bienes objeto
de valoracion fueron incorporados al Inventario General del Patrimonio Inmobiliario Municipal —
IGPM tomando como referencia su valor comercial, valor que, por su naturaleza y finalidad, no
necesariamente corresponde al valor comercial actual del inmueble ni refleja integralmente las
condiciones fisicas, constructivas y econémicas que actualmente presenta.

En efecto, en algunos casos se han presentado modificaciones posteriores a su incorporacion, tales como
la construccién de edificaciones, ampliaciones, adecuaciones y mejoras, asi como cambios en las
condiciones de los sectores en los que se encuentran ubicados, circunstancias que pueden incidir en su
valor comercial y que no necesariamente se encuentran reflejadas en el valor catastral utilizado inicialmente
para su incorporacién al Inventario. Lo anterior adquiere particular relevancia en tanto dichos valores
constituyen un referente para la gestion y administracion de los bienes inmuebles a cargo del
DADEP y pueden ser considerados como insumo para la estructuracion y celebracion de negocios
juridicos y demas actuaciones administrativas relacionadas con su administracion, uso y
aprovechamiento.

Por lo anterior, resulta necesario contar con avaltios comerciales actualizados que permitan determinar el
valor comercial de mercado de las unidades de valoracion identificadas, considerando integralmente sus
caracteristicas fisicas, ubicacion, destinacién, condiciones constructivas, mejoras, edificaciones existentes
y demas circunstancias que incidan en su valor. Esta informacion resulta particularmente relevante para el
ejercicio de las funciones de administracion y gestion que corresponden al DADEP y para sustentar
técnicamente las decisiones que se adopten respecto de estos bienes, especiaimente cuando sean objeto
de convenios, comodatos, arrendamientos, aprovechamiento econémico del espacio publico u otros
instrumentos de administracion, uso o explotacion economica.

No obstante, atendiendo a las caracteristicas fisicas, funcionales, de ubicacion y destinacion de algunos de
estos bienes, asi como a la necesidad de realizar una valoracion integral en aquellos casos en que varios
inmuebles funcionan de manera conjunta, los cuarenta y cinco (45) bienes inmuebles seran objeto de
valoracién a través de doce (12) unidades de valoracion. En consecuencia, el resultado del proceso
comprendera la elaboracion y entrega de doce (12) informes de avallo, cada uno correspondiente a la
respectiva unidad de valoracién definida.

Es importante precisar que, en algunos casos, diferentes unidades o espacios objeto de valoracion
comparten el mismo folio de matricula inmobiliaria y nimero predial, pero se encuentran diferenciados por
su area, funcionamiento, destinacion y uso especifico. Tal es el caso, entre otros, de la sede principal de la
Personeria de Bucaramanga y la sede principal de la Contraloria de Bucaramanga, asi como del espacio
destinado al Banco GNB Sudameris ubicado en la Alcaldia de Bucaramanga y el area correspondiente al

cajero de dicha entidad.

De igual manera, existen inmuebles conformados por varios folios de matricula inmobiliaria que, por su
ubicacion, destinacion y funcionamiento conjunto, deben ser objeto de una valoracién integral. En este
sentido, se encuentran las estaciones UIS, Norte y Provenza del Sistema Integrado de Transporte Masivo
— METROLINEA, las cuales estan conformadas por varios folios de matricula inmobiliaria, pero seran
consideradas integralmente para efectos de su valoracion comercial.

En consecuencia, el Municipio de Bucaramanga debe adelantar el proceso de contratacion requerido para
satisfacer la necesidad identificada, de conformidad con las modalidades de seleccion previstas en el
Estatuto General de Contratacion de la Administracion Publica. Para determinar la modalidad aplicable,
debera atenderse al objeto de la contratacién y, principalmente, al valor estimado del proceso, de acuerdo
con las disposiciones contenidas en la Ley 1150 de 2007 y el Decreto 1082 de 2015. En este caso, al
tratarse de la contratacion de servicios para la elaboracion de avallos comerciales de bienes inmuebles, y
siempre que el presupuesto oficial no exceda el diez por ciento (10 %) de la menor cuantia de la entidad,
resulta procedente acudir a la modalidad de seleccién de minima cuantia.

En el presente proceso, atendiendo a la naturaleza especializada de los servicios requeridos, el Municipio
de Bucaramanga establecera en la invitacion publica las condiciones técnicas, juridicas y de experiencia
necesarias para garantizar la adecuada ejecucion del objeto contractual. En consecuencia, el oferente
debera acreditar su capacidad juridica y que su objeto social se encuentre relacionado con la prestacion de
servicios de avaltos de bienes inmuebles. Asi mismo, debera acreditar que el profesional responsable de
la elaboracion y suscripcion de los informes de avalto objeto del contrato se encuentra debidamente inscrito
y con inscripcion vigente en el Registro Abierto de Avaluadores — RAA, en la categoria y alcance gue
correspondan a los bienes objeto de valoracion, de conformidad con lo establecido en la Ley 1673 de 2013,
el Decreto 556 de 2014 y demas normas que regulen el ejercicio de la actividad valuatoria.

En este sentido, la inscripcién y vigencia en el Registro Abierto de Avaluadores — RAA debera corresponder
al profesional que efectivamente tenga a su cargo la elaboracion y suscripcion de los informes de avaldo, |
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sin que dicha condicién deba recaer necesariamente en el representante legal del oferente, cuando este no
sea quien ejecute directamente dicha actividad.

para su ejecucion, y cuando el contrato incluye disefio y construccion, los documentos
técnicos para el desarrollo del proyecto.
13.2.1. Objeto | “REALIZAR LA VAL,UACI(')N INMOBILIARIA PARA LA ELABORACION Y
contractual ENTREGA DE AVALUOS Y DEMAS PRODUCTOS TECNICOS REQUERIDOS
POR EL DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE LA DEFENSORIA DEL
ESPACIO PUBLICO - DADEP, SOBRE LOS BIENES INMUEBLES OBJETO
DE APROVECHAMIENTO ECONOMICO DEL ESPACIO PUBLICO QUE SEAN
REQUERIDOS POR EL MUNICIPIO DE BUCARAMANGA, DE
CONFORMIDAD CON LAS CONDICIONES TECNICAS, METODOLOGIAS Y |
NORMATIVA APLICABLE.” '

3.2 Objeto a contratar especificaciones, autorizaciones, permisos y licencias requeridos .
|
|

3.2.2. Clasificacion | De acuerdo con los Codigos Estandar de Productos y Servicios de Naciones |
| UNSPSC: Unidas (UNSPSC) proporcionados por Colombia Compra Eficiente, los
| productos del presente estudio se pueden ubicar en:

Codigos UNSPSC i

| .
| Grupo Segmentos Familia Clase
Servicios de Gestion, - -
(F) 8000 | Servicios Profesionales de | 80130 | SOMVICI0S | goq4g0 ‘ v
SERVIC - inmobiliario ‘ avalio de
0000 Empresa y Servicios 000 2 .
108 . . S inmuebles |
Administrativos | i
Servicios de Gestion, . | -
® 8000 | Servicios Profesionales de go110 | SeMVIclos | g 4gy | Serviciosde
SERVIC . | | de recursos personal
0000 Empresa y Servicios | 000 0
108 | - X | | humanos temporal
I Administrativos
i ———— —l .. S - — i
[ 3.2.3.
| . g . . |
' Especificaciones ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LOS BIENES INMUEBLES POR |
| del Objeto AVALUAR:
Contractual ' . . . . .
| Los bienes inmuebles objeto del proceso deberan ser valorados de acuerdo con

la finalidad especifica requerida para cada unidad de valoracion, mediante la
elaboracion de avaltos comerciales o de avallos destinados a determinar el
valor asociado al aprovechamiento econdmico del espacio publico, segun

corresponda.

' Para efectos de la ejecucion contractual, se entendera por unidad de valoracion
| cada inmueble, area, espacio o conjunto de folios que, atendiendo a su
identificacion, destinacion, funcionamiento y finalidad, deba ser objeto de un
informe de avallo independiente o integral, conforme a la relacion definitiva que
entregue y valide la Entidad.

|
|
| R R ,
|
|

IR
' AVALUO COMERCIAL

|
- P 5 =
Ite . . . e Area Uso del Tipo de
‘ m Tipo de Predio Direccidn (m?) Suelo Avalué ‘
‘ | L | K25 C10K26 C 11 BR . [ |
1] eroacion | UNIVERSIDAD — ESTACION | 5.588,00 Dotaciona | comercial
| | METROLINEA UIS
I | | |
i [ Dotaciona
| KM 1CRRIONEGROBR | | !
| Estacion X 28.346,0 | Comercial .
2 Metrolinea Norte MIRAMAR — ESTACION 0 2. G2 Comercial

METROLINEA NORTE

Comercial
3-C3 l
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] :
Estacién AU FLORIDABLANCA # 86-30 Dotaciona
3 Metrolinea BR DIAMANTE Il - ESTACION | 5.849,00 | Comercial
Provenza METROLINEA PROVENZA
CALLE 55 # 17C-01 BR LA - .
4 Lote CONCORDIA 674,50 | Multiple 1 | Comercial
C 49 9A OCC 36 — C 49 10 ) .
5 CDl OCC 12 36 BR CAMPO 1.253,00 Rez"l"j”c' Comercial
HERMOSO - CDI
) CL 98 # 97-94 BR LA .
6 Ess‘;ﬁfa'aDMé’éca PEDREGOSA - ESCUELA | 283,00 | D% | Comercial
MINCA SEDE D BE
Contraloria / Edif. | K 11 34 16 40 C 34 10 06 22 36 Dotaciona
7 Alcaldia de 38 — ALCALDIA BGAFASE Il | 412,50 | Comercial
Bucaramanga PISO 4
|| Personeriade C 35 10 37 BR GARCIA ] N
| g | Bucaramangal | ROVIRA-ALCALDIABGA | 35223 Dotaciona | gomercial |
| & FASE Il PISO 4 |
f_ucaramenss  t-o— e | |
| C331860K 1933262850 | Dotaciona | ol
9 | Teatro Santander | BR EL CENTRO 1.503,00 | i Comercial |
M — — STIRNY LS TP — |
10 | PlazadeMercado | \ 534014102 BRBOLIVAR | 936,00 | P°¢ON | comercial ‘
L.a Rosita | | | |
B ) = = . .. | I
Ahora bien, se identifican los bienes inmuebles respecto de los cuales se
requiere la elaboracion de avallos para determinar el valor asociado a su
aprovechamiento econémico del espacio publico, los cuales se relacionan a |
continuacion:
B AVALUG APROVECHAMIENTO ECONOMICO DEL ESPACIO PUBLICO
K11 C34K10BR | |
, GARCIA ROVIRA - ' Renta y
[ 11 Local BANCO GNB SL}DAMERIS 143,70 ‘ Dotacional | aprovechamiento
— ALCALDIA DE [ econémico
[ BUCARAMANGA | | 1
K11 C34K10BR
GARCIA ROVIRA — R
. | entay
112 Cajero CAJERO CONTIGUO 650 | Dotacional harmient
| automatico | BANCO GNB SUDAMERIS | ©:80 | Dotacional | aprovechamiento
— ALCALDIA DE econmico |
| | BUCARAWANGA _ l ]

Nota urbanistica: E| contratista debera verificar las condiciones urbanisticas
aplicables a cada inmueble o unidad de valoracion, de conformidad con el POT
vigente y los instrumentos de planificacién territorial aplicables. La verificacion
debera incluir, segin corresponda, tratamiento urbanistico, uso normativo,
f afectaciones, restricciones, riesgos, servidumbres y demas determinantes que
puedan incidir en la valoracion, con observancia de la normativa vigente |
aplicable, incluida la Resolucion 941 de 2026 del IGAC, en cuanto resulte

Unidades que comparten identificacion predial: Algunas areas o unidades
objeto de valoracion podrian compartir folio de matricula inmobiliaria 0 numero |

| predial y, aun asi, diferenciarse por su area, funcionamiento, destinacion o uso
| especifico. En esos casos, el informe debera individualizar claramente elareay

|
pertinente.
|
|

la unidad valorada, explicar la relacién con el inmueble matriz y evitar
| duplicidades o confusiones en la determinacion del valor. La Entidad debera

| suministrar o validar la informacién predial y registral correspondiente antes de

iniciar las valoraciones.

|
:

i
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Valoracion integral de varios folios: Cuando un inmueble o instalacion esté
conformado por varios folios de matricula inmobiliaria y, por su ubicacion,
destinacion y funcionamiento conjunto, deba valorarse integralmente, el informe
debera identificar todos los folios y nimeros prediales comprendidos, explicar el
criterio de valoracion integral y presentar el resultado de forma clara, sin perjuicio
de las desagregaciones que resulten técnicamente necesarias.
NOTA JUSTIFICATIVA: Si bien el objeto contractual hace referencia a los
bienes inmuebles objeto de aprovechamiento econémico del espacio publico, la
necesidad del Municipio de Bucaramanga comprende la realizacion de avalluos
inmobiliarios sobre diferentes tipos de inmuebles, entre ellos estaciones de
transporte, instituciones educativas, entidades de control, teatros y plazas de
mercado, segln los requerimientos de la Administracion Municipal.
RELACION DE FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA Y NUMEROS
PREDIALES
No. Folio de matricula
inmobiliaria (FMI) No. Predial
1 300-47526 010302050001000
300-6441 010302050002000
300-49391 010302050003000
300-38798 010302050004000
300-46390 010302050005000
300-46850 010302050006000
300-49371 £10302050007000
300-50450 010302050008000
300-49089 010302050009000
300-49619 010302050010000
300-47129 010302050011000
300-47361 010302050012000
300-46870 010302050013000
300-33787 010302050014000
300-48369 010302050015000 '
300-4258 010302050016000
300-48796 010302050017000
300-49327 010302050018000
300-47710 010302050019000
300-129823 010302050020000
300-51424 010302050021000
300-49973 010302050022000
300-48659 010302050023000
300-49165 010302050024000
300-48485 010302050025000
300-49010 010302050026000
300-49337 010302050027000
300-305817 010302050028901
300-305818 010302050029901
2 300-27379 010601730001000
300-16261 010601730002000
300-97013 010601730003000
300-95404 010601730004000
300-192354 010601730005000
300-192353 010601730006000
300-192355 | 010601730007000
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3 300-2425 010400640001000

4 300 - 111840 010504890001000

300 - 72031 010504890002000

5 300-31419 010101790001000

6 300-31419 010101790001000

300-18155 . 010502300002000

Wt —— — 4

: 8 300-474010 010402310017000

9 300-249083 010101790001000

10 300-249083 010101790001000

"o 300-34057 010100900006000
bl N S - -
12 300-133994 i 010100610034000 |

ESPECIFICACIONES TECNICAS DE LOS INFORMES DE AVALUOS:

Los avaltos comerciales objeto del contrato deberan elaborarse y presentarse
de conformidad con las disposiciones contenidas en el Capitulo 3 del Titulo 2 del
Decreto 1170 de 2015, la Ley 1673 de 2013 y la Resolucién 941 de 2026
expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC, o las normas que
las modifiquen, adicionen o sustituyan. El informe debera determinar el valor
comercial del inmueble, entendido como el precio mas probable por el cual el
predio se transaria en un mercado en el que comprador y vendedor actuarian
libremente y con conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan
el bien.

Cada informe debera contener la siguiente informacion:

a. Documento de presentacién y remisién del informe: Documento
dirigido al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Publico — DADEP, mediante el cual se remita formalmente el informe
de avallo correspondiente, indicando el inmueble o unidad de
valoracién objeto del estudio, su finalidad y los documentos que se
anexan.

b. Datos generales del avalio: El informe debera contener, como
minimo, la siguiente informacion general: clase y finalidad del avallo,
entidad solicitante, direccién y localizacion del inmueble, identificacion
y clase del inmueble, propietario, identificacion del avaluador
responsable, fecha de inspeccion, fecha de elaboracion del avaluo y
demas datos necesarios para su plena identificacion. Esta
informacién debera incorporarse en la portada y/o ficha de
identificacion del informe.

c. Tipoy finalidad del avaltio: Deberé indicarse expresamente la clase
de avalto que se realiza, su finalidad y el objeto de la valoracion, asi
como la justificacién técnica y metodolégica de la metodologia
seleccionada, explicando por qué resulta adecuada para determinar
el valor requerido de acuerdo con las caracteristicas del inmueble y la
finalidad especifica de la contratacion.

d. Identificacion, caracterizacion y descripcion del inmueble: El
informe debera contener la identificacion fisica, juridica, catastral y
predial del inmueble o unidad de valoracion, incluyendo, como
minimo, la siguiente informacion:

1. ldentificacion del inmueble, nimero predial y folio de matricula
inmobiliaria.

J
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2. Propietario y, cuando corresponda, identificacion de los
derechos o situaciones juridicas relevantes para la valoracion.

3. Direccion, ubicacién y localizacion.

4. Clase y caracteristicas del inmueble.

5. Area del terreno, area construida y demas areas que resulten
relevantes para la valoracion, indicando la fuente de la
informacion.

6. Linderosy demas elementos necesarios para su identificacion
fisica.

7. Uso actual y destinacion del inmueble.

8. Descripcion y caracteristicas del sector en el que se encuentra
ubicado.

9. Disponibilidad y caracteristicas de los servicios publicos.

10. Estratificacion socioecondmica, cuando resulte aplicable.

11. Condiciones de accesibilidad y vias de acceso.

12. Caracteristicas del terreno, estabilidad, condiciones del suelo
y eventuales riesgos o afectaciones que puedan incidir en el

valor.

13. Servidumbres, limitaciones, afectaciones y demas
circunstancias juridicas o fisicas que tengan incidencia en la
valoracién.

14. Impactos o condiciones ambientales relevantes.

15. Antigliedad, caracteristicas  constructivas, estado de
conservacion y estado fisico actual de las edificaciones, obras,
adecuaciones y mejoras existentes.

16. Uso y tratamiento normativo aplicable de conformidad con el
Plan de Ordenamiento Territorial — POT y demas instrumentos
de planificacion territorial vigentes.

17. Descripcion de la explotacion econoémica actual del inmueble,
cuando exista, indicando la actividad desarrollada y las
condiciones relevantes para la valoracion

18. Registro fotografico suficiente y actualizado del inmueble, sus
edificaciones, areas, accesos, entorno y demas elementos
relevantes para sustentar técnicamente la valoracion.

Metodologia valuatoria: Debera describirse de manera clara y
detallada la metodologia o metodologias valuatorias empleadas, los
criterios técnicos utilizados, las fuentes de informacién consultadas,
las variables consideradas y el procedimiento aplicado para la
determinacién del valor, de conformidad con la normativa vigente y las
condiciones particulares del inmueble.

Determinacion del valor: El informe deberéd presentar de manera
clara, discriminada y debidamente sustentada el valor resultante del
avalto, indicando el valor comercial determinado para el inmueble o
unidad de valoracion, segln corresponda. Cuando se trate de un
avalto destinado a establecer el valor asociado al aprovechamiento
econémico del espacio publico, debera indicarse expresamente el
valor determinado para dicha finalidad, junto con los criterios, variables
y metodologia empleados para su calculo.

Fecha, vigencia y condiciones de aplicabilidad: El informe debera
indicar expresamente la fecha de elaboracion del avaluo, asi como las
condiciones de vigencia, actualizaciéon o aplicabilidad que
correspondan de acuerdo con la normativa vigente, la metodologia
empleada y la finalidad especifica para la cual se realiza la valoracion.

Soportes y anexos: El informe deberéa incorporar los documentos y
soportes técnicos utilizados para la valoracion que resulten necesarios
para verificar, sustentar y reproducir razonablemente las conclusiones
del avalto, incluyendo, cuando corresponda, documentos de
identificacion predial, informacion catastral y registral, fichas

normativas, planos, estudios de mercado, calculos, cuadros

T
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comparativos, registro fotografico y demas documentos que hayan
servido de fundamento para la determinacion del valor.

En consecuencia, los informes de avallio deberan elaborarse de conformidad
con la normativa vigente que regula la actividad valuatoria en Colombia, en
especial lo dispuesto en la Ley 1673 de 2013 y el Decreto 556 de 2014, asi como
las demas disposiciones que resulten aplicables de acuerdo con la naturaleza y
| finalidad de cada valoracion. Los informes deberan ser elaborados y suscritos
por el profesional responsable que se encuentre debidamente inscrito y con
inscripcion vigente en el Registro Abierto de Avaluadores — RAA, en la categoria
y alcance correspondientes al bien o unidad de valoracion objeto del avaluo, y
deberan contener informacién técnica, objetiva, verificable y suficiente que
permita sustentar la metodologia aplicada, las condiciones analizadas y el valor
determinado. De esta manera, los resultados obtenidos constituiran un soporte
técnico idéneo para las actuaciones administrativas y negocios juridicos
relacionados con la administracion, gestion, saneamiento, Uuso Yy |

3.2.4. | N/A
Autorizaciones,
permisos y
licencias requeridos
para la ejecucién
del objeto

3.2.5 Documentos ‘

técnicos para el | N/A

desarrollo del |

proyecto. 1 - — T o

3.3 Modalidad de Seleccion del Contratista y su Justificacion, Incluyendo Los Fundamentos
Juridicos

| Laley 1150 de 2007 establece en el articulo 2 que “a escogencia del contratista se efectuaré con arreglo a i
las modalidades de seleccion de licitacién publica, seleccion abreviada, concurso de méritos y contratacion
| directa”, sefialando como regla general que la seleccion se efectie por licitacion pablica y excepcionalmente |

mediante seleccion abreviada, concurso de méritos y contratacion directa”.

| Atendiendo al monto del presupuesto municipal para la vigencia fiscal 2026 y efectuados los calculos |

indicados en el literal B, del numeral 2, del Articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, se tiene que el tope de la |
menor cuantia del Municipio de Bucaramanga vigente para el afio 2026 es de MIL SETECIENTOS
CINCUENTA MILLONES NOVECIENTOS CINCO MIL PESOS MCTE ($1.750.905.000), y el tope de la |

' minima cuantia corresponde a CIENTO SETENTA Y CINCO MILLONES NOVENTA MiL QUINIENTOS

PESOS ($175.090.500), la presente contratacion se encuentra dentro del margen designado para tales |
efectos, toda vez que el presupuesto oficial para el presente proceso es de CIENTO SETENTA Y DOS

' MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL CIENTO TREINTA Y SEIS PESOS CON

VEINTICINCO CENTAVOS ($172.849.136,25), incluyendo IVA y todos los gravamenes nacionales,
departamentales y municipales vigentes y que se generen con ocasion a la celebracion, ejecucion y

| liquidacién del contrato, asi como los costos directos e indirectos que se generen en la ejecucion del futuro
| contrato.

Conforme con lo anterior, el articulo 30 de la Ley 2069 de 2020 modifico el numeral 5 del articulo 2 de la |
Ley 1150 de 2007 y el mismo fue reglamentado por el articulo 2 Decreto 1860 de 2021, el cual modifica la
Subseccion 5 de la Seccién 1 del Capitulo 2 del Titulo 1 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1082 de 2015,

| la cual quedo de ia siguiente manera:

“Articulo 2.2.1.2.1.5.1. Estudios previos para la contratacion de minima cuantia. La Entidad Estatal |
debe elaborar unos estudios previos que deben contener, como minimo, lo siguiente:

1. La descripcién de la necesidad que pretende satisfacer con la contratacion.

2. La descripcién del objeto a contratar identificado con el cuarto nivel del Clasificador de Bienes y
Servicios, de ser posible, o de lo contrario con el tercer nivel

3. Las condiciones técnicas exigidas.

Fecha aprobacién: Junio-27-2018
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4. FEl valor estimado del contrato y su justificacion.
5. Elplazo de ejecucion del contrato.
6. El certificado de disponibilidad presupuestal que respalda la contratacion.

Paragrafo. Dentro de las condiciones técnicas exigidas se podran incluir aspectos ambientales y sociales
en los términos establecidos en el paragrafo del articulo 2.2.1.1.2.2.2. del presente decreto”.

ARTICULO 2.2.1.2.1.5.2. Procedimiento para la contratacion de minima cuantia. Las siguientes reglas son
aplicables a la contratacion cuyo valor no excede del diez por ciento (10%) de la menor cuantia de la Entidad
Estatal, independientemente de su objeto:

1. La Entidad Estatal debe sefialar en la invitacién a participar en procesos de minima cuantia la informacion
a la que se refieren los numerales 2, 3 y 4 del articulo anterior, y la forma como el interesado debe acreditar
su capacidad juridica y la experiencia minima, si se exige esta ultima, el cumplimiento de las condiciones
técnicas exigidas, incluyendo las obligaciones de las partes del futuro contrato.

2. La Entidad Estatal podré exigir una capacidad financiera minima cuando no hace el pago contra entrega
a satisfaccion de los bienes, obras o servicios. Si la Entidad Estatal exige capacidad financiera debe indicar
c6mo hara la verificacién correspondiente en la invitacion.

3. La invitacién se publicara por un término no inferior a un (1) dia hébil para que los interesados se informen
de su contenido y formulen observaciones o comentarios, los cuales serén contestados por la Entidad
Estatal antes del inicio del plazo para presentar ofertas. De conformidad con el paragrafo del presente
articulo, dentro del mismo término para formular observaciones se podréan presentar las solicitudes para
limitar la convocatoria a Mipyme colombianas.

4. La Entidad Estatal incluiré un cronograma en la invitacion que deberd tener en cuenta los términos
minimos establecidos en este articulo. Ademas de lo anterior, en el cronograma se establecerd: i) el término
dentro del cual la Entidad Estatal responderd las observaciones de que trata el numeral anterior. ii) El
término hasta el cual podré expedir adendas para modificar la invitacion, el cual, en todo caso, tendré como
limite un dia hébil antes a la fecha y hora prevista para la presentacién de ofertas de que trata el dltimo
plazo de este numeral, sin perjuicio que con posterioridad a este momento pueda expedir adendas para
modificar el cronograma del proceso; en todo caso, las adendas se publicaran en el horario establecido en
el articulo 2.2.1.1.2.2.1. del Decreto 1082 de 2015. iij) El momento en que publicara un aviso en el SECOP
precisando si el proceso efectivamente se limité a Mipyme o si podré participar cualquier otro interesado
iv) Finalmente, se dispondrd un término adicional dentro del cual los proponentes podran presentar sus
ofertas, el cual serd de minimo un (1) dia habil luego de publicado el aviso en que se informe si el proceso

se limita o no a Mipyme.

5. La Entidad Estatal debe revisar las ofertas econémicas y verificar que la de menor precio cumple con las
condiciones de la invitacién. Si esta no cumple, la Entidad Estatal debe verificar el cumplimento de los
requisitos de la invitacion de la oferta con el segundo mejor precio, y asi sucesivamente. Lo anterior sin
perjuicio de la oportunidad que deberan otorgar las Entidades Estatales para subsanar las ofertas, en los
términos del articulo 5 de la Ley 1150 de 2007, para lo cual estableceran un término preclusivo en la
invitacion para recibir los documentos subsanables, frente a cada uno de los requerimientos. En caso de
que no se establezca este término, los proponentes podrén subsanar sus ofertas hasta antes de que finalice

el traslado del informe de evaluacion.

6. La Entidad Estatal debe publicar el informe de evaluacién durante minimo un (1) dia habil, para que
durante este término los oferentes presenten las observaciones que deberan ser respondidas por la Entidad
Estatal antes de realizar la aceptacion de la oferta seleccionada.

7. La Entidad Estatal debe aceptar la oferta de menor precio, siempre que cumpla con las condiciones
establecidas en la invitacion a participar en procesos de minima cuantia. En la aceptacion de la oferta, la
Entidad Estatal debe informar al contratista el nombre del supervisor o interventor del contrato.

8. En caso de empate, la Entidad Estatal aplicara los criterios de que trata el articulo 35 de la Ley 2069 de
2020, conforme a los medios de acreditacion del articulo 2.2.1.2.4.2.17 del presente Decreto o las normas

que los modifiquen, adicionen o sustituyan.

Fecha aprobacion: Junio-27-2018
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| 9. La oferta y su aceptacion constituyen el contrato estatal.

| PARAGRAFO. De conformidad con el parégrafo 1 del articulo 30 y el articulo 34 de la Ley 2069 de 2020,
en estos procedimientos de seleccion para MiPymes se aplicara lo prescrito en los articulos 2.2.1.2.4.2.2 a
22.1.2.4.2.4 de este Decreto. No obstante, de conformidad con el numeral 3 del presente articulo, las
solicitudes para limitar el proceso a MiPymes se recibiran durante el término previsto en dicho numeral.
Ademaés, en el aviso de que trata el numeral 4 de este articulo se indicaré si en el proceso aplican las

limitaciones territoriales de que trata el articulo 2.2.1.2.4.2.3 0 si podré participar cualquier MiPymes
nacional”.

Para finalizar es importante sefialar que el articulo 42 de la ley 1955 de 2019 habia adicionado el paragrafo
| 3 del articulo 94 de la ley 1474 de 2011 estableciendo “En aquellos eventos que las entidades estatales
deban contratar bienes de caracteristicas técnicas y uniformes que se encuentren en un acuerdo marco de
precios y cuto valor no exceda del 10% de la menor cuantia, deberan realizar la adquisicion a través de
| tienda virtual del estado colombiano, siempre que el bien este disponible por este medio.

No obstante, con la expedicion de la ley 2069 de 2020, la cual modifico de manera integral el procedimiento
de seleccion de minima cuantia, se derogo de manera tacita el articulo 42 de la ley 1955 de 2019. En este
sentido, con fundamento en la nueva regulacién establecida por el articulo 30 de la ley 2069 de 2020 y
| reglamentada a través del Decreto 1860 de 2021, cuando el valor del objeto que se pretende contratar no
excede el 10% de la menor cuantia de la entidad, independientemente de su objeto, se debe adelantar el
procedimiento de contratacién con base en la modalidad de seleccion de minima cuantia, pues en este caso
no se debe tener en cuenta el objeto si no solo el valor del contrato. La agencia Nacional de Contratacion
| Publica — Colombia Compra Eficiente aclaro que “ Cuando se pretenda contratar bienes o servicios
| uniformes, que no excedan el 10%de la menor cuantia de la entidad estatal, independientemente de su
objeto, se debera adelantar el proceso con base a la modalidades de minima cuantia.

3.4 El valor estimado del contrato y la justificacion del mismo. Cuando el valor del contrato
esté determinado por precios unitarios, la Entidad Estatal debe incluir la forma como los
calculd y soportar sus calculos de presupuesto en la estimacién de aquellos. La Entidad
Estatal no debe publicar las variables utilizadas para calcular el valor estimado del contrato
cuando la modalidad de seleccion del contratista sea en concurso de méritos. Si el contrato
es de concesion, la Entidad Estatal no debe publicar el modelo financiero utilizado en su

estructuracién. )

3'4'.1 El valor | El presupuesto oficial del presente proceso contractual corresponde a la suma
estimado del | CIENTO SETENTA Y DOS MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y
_con?r_ato Y la | NUEVE MIL CIENTO TREINTA Y SEIS PESOS CON VEINTICINCO
justificacion del | CENTAVOS ($172.849.136,25), valor que constituye la referencia econémica
[ mismo. para adelantar el proceso de contratacién, de conformidad con las necesidades
| identificadas por la Entidad y las condiciones observadas en el mercado. |
' 3.4.2 Certificado de ) o
disponibilidad | Certificado de Disponibilidad Presupuestal N° 00006645 del 28 de octubre de
| presupuestal 2026, expedido por la Secretaria de Hacienda Municipal, del presupuesto |
general de gastos del Municipio de Bucaramanga (Santander), para la vigencia |
fiscal 2026, con el cual se cancelara el valor del presente contrato y con cargo a: |
| |
|
FUENTE DE _
RUBRO VALOR FINANCIACION
|
2.1.2.02.02.008.05.01 $172.849.136,25 Funcionamiento
- o ]
Asi mismo se encuentra inscrito en el Plan Anual de Adquisiciones del Municipio
de Bucaramanga Vigencia 2026 segun consta en certificacion anexa a este |
estudio. i
| e ey SRR S i |
| 3.4.3 Variables
consideradas para || ; acaldia de Bucaramanga, a través del DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
calcular el [DE LA DEFENSORIA DEL ESPACIO PUBLICO DEL MUNICIPIO DE

presupuesto oficial: | _
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N . BUCARAMANGA (DADEP), solicitd cotizaciones a personas juridicas |
proveedoras en el mercado colombiano. |

Estas cotizaciones forman parte del andlisis de precios de mercado para
. determinar el valor unitario de cada item incluyendo los gravamenes municipales
! |y departamentales, tal como se detalla en el ANEXO 1. ANALISIS DE PRECIOS-
| AVALUOS DADEP. A continuacion, se describen de manera general los valores
'unitarios promedios resultantes del estudio.

Para definir dichos valores y tomar como referencia las ofertas del mercado, se
consideraron las propuestas de las siguientes empresas participantes:

COTlZACI(:)N 1: LOS ROSALES CONSTRUCTORA INMOBILIARIA
|COTIZACI(?N 2: PROBIENES INMOBILIARIA

|COTIZACION 3: JJ AVALUOS E INGENIERI A

COTIZACION 4: SANTACRUZ INMOBILIARIA

Con un total de cuatro (4) cotizaciones obtenidas para conformar la muestra, se
procedi6 a evaluar el comportamiento de los precios allegados.

En consecuencia, se conté con una muestra de cuatro (4) cotizaciones, cuyos
valores fueron objeto de revisiéon y andlisis comparativo, con el proposito de
identificar el comportamiento de los precios ofertados en el mercado y establecer
valores unitarios de referencia acordes con las necesidades de la Entidad. |

Con fundamento en la informacion recopilada y en la metodologia de analisis de
precios definida en el estudio del sector, se determinaron los valores unitarios
promedio que serviran como referencia para la estimacion del presupuesto del
proceso, conforme a los resultados consignados en el Anexo 1. Analisis de
Precios ~ Avallios DADEP.

' 3.4.4 Forma de Pago
del contrato

La Entidad realizara el pago en un solo desembolso, equivalente al cien por
| ciento (100 %) del valor del contrato, una vez el contratista haya entregado la |
| totalidad de los avallos inmobiliarios y demas productos técnicos requeridos por

| la Entidad durante la ejecucion contractual, previa revision y recibo a satisfaccion
por parte del supervisor del contrato.

: Para efectos del pago, el contratista debera presentar la factura y/o documento |
' equivalente debidamente diligenciado, junto con el respectivo informe de
supervision o certificacion de recibo a satisfaccion, en el cual se haga
constar el cumplimiento de las obligaciones contractuales y la entrega efectiva |
de los bienes

NOTA 1: Para el pago el contratista debera acreditar el cumplimiento de sus :
obligaciones parafiscales frente al Sistema de Seguridad Social Integral y Cajas

| | de Compensacion Familiar, ICBF y SENA, segun corresponda, mediante |
| | certificacion expedida por el Revisor Fiscal o el representante legal,
correspondiente al periodo que se paga; en cumplimiento a lo dispuesto en el
articulo 50 de la Ley 789 de 2002, Ley 100 de 1993, Decreto 1703 de agosto 2
de 2002, Ley 828 de 2003 y Decreto 1273 de 2018. En dicha certificacion se
debe hacer constar que la informacion contenida en las declaraciones de
autoliquidacién de aportes al sistema y en particular la relativa a los afiliados y la
| correspondiente a sus Ingresos Base de Cotizacion es correcta y que no se
| encuentra en mora por concepto de aportes al sistema. En todo caso el
supervisor general del contrato exigira copia de los recibos de pago de los
aportes a los sistemas de salud, pension, ARLy parafiscales.

NOTA 2: El contratista autoriza al Municipio, para que, por conducto de la

Tesoreria, efectue de los desembolsos a su favor, las deducciones por concepto
| de los gravamenes departamentales, municipales y legales a que hubiere lugar,
| teniendo en cuenta para la respectiva deduccion, los parametros que para tal
efecto haya establecido la disposicion que dio origen al gravamen.

S S
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'NOTA 3: El contratista debera '_ﬁ'fes'éntar'l'a_ factura o documento equivéléhte','

' NOTA 4: Los pagos que el Municipio de Bucaramanga se compromete a efectuar

segln sea el caso, constancia de pago de aportes a la seguridad social y demas |
documentos sefialados en la presente clausula. La no presentacion de estos
documentos o su presentacion extemporanea exonera al Municipio del pago de

intereses moratorios.

estan sujetos al PAC (Plan Anual Mensualizado de Caja) de acuerdo con las
normas legales vigentes, comprometiéndose a incluir las partidas que sean
necesarias.

COSTOS INDIRECTOS.

Correspondera al Proponente la Responsabilidad de determinar, evaluar y
asumir los impuestos, tasas y contribuciones, asi como los demas costos
tributarios de cualquier otra naturaleza que conlleve la celebracion del contrato,
para lo cual, se recomienda a los proponentes obtener asesoria calificada y ﬁ
tomar en cuenta en su andlisis los siguientes gravamenes: |

Fundamento Normativo ESta:‘p'" Porc:ntaj Base Gravable
Articulos 207 al 221, Acuerdo
Municipal No. 044 de
diciembre 22 de 2008 Pro-
(Compilacién Acuerdos Bienestar 29 Valor total del contrato
Municipales 007 de 2002y | del ° antes de IVA.
021 de 2003). Anciano
Ley 048 de 1986, Ley 687 de O valor total del AlU
2001 (Administracion, |
Articulos 201 al 206, Acuerdo Imprevistos y Utilidad), |
Municipal No. 044 de en los casos en que |
diciembre 22 de 2008 Pro- 29, aplique este concepto.
(Compilacion Acuerdos Cultura °
Municipales 018 de 1998 y |
057 de 1999) 1 [ ;
Articulo 226 de la Ordenanza Valor total del contrato |
077 de 2014 expedida porfa | Pro-UIS 2% antes de IVA.
Gobernacion de Santander. - ]
O valor total del AlU
Articulo 237 de fa Ordenanza Pro- (Administracion,
077 de 2014 expedida por la Hospital 2% Imprevistos y Utilidad),
Gobernacion de Santander, | " enlos casos enque |
| aplique este concepto. |
Valor total de la
Acuerdo Municipal 04 del Pro- | sumatoria de las
2026 expedido por el Consejo Deporte | 2% | estampillas

Departamentales (Pro- |

Municipal de Bucaramanga.
UIS y Pro-Hospital) |

rhm loo |

3.5.1 Requisitos Habilitantes

requisitos

los

Para este proceso,
L bl ilidmembmem  muggem o e

iterios para sel

eccionar la Oferta méas favorable

3.5.1.1
Capacidad
{ Juridica

sl i e

Estos documentos se solicitan para establecer el cumplimiento de los requisitos
referidos a la capacidad juridica con que cuentan los oferentes para desarrollar |
el objeto del proceso, determinar la calidad en que presentan la propuesta, la

| voluntad inequivoca de presentar su propuesta y la vigencia de la misma.

e CARTA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA.

La oferta debe estar acompafada de la carta de presentacion suscrita en nombre
propio, en el evento de personas naturales o por el representante legal o por la
persona designada para representarlo en caso de sociedades, consorcio o union |
temporal, en la cual se deberd manifestar en forma expresa no estar incurso en
causal de inhabilidad o incompatibilidad para contratar ni contar con ningun
impedimento legal, la cual debe ser diligenciada segun el formato del Anexo No.

1 de la presente Invitacion a Presentar Oferta.
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En cualquier caso, si la oferta es suscrita por apoderado, debera anexar el poder
autenticado donde se especifique si se otorga poder para presentar la oferta, o
participar en todo el proceso y para suscribir el contrato en caso de resultar
seleccionado.

PODER: Cuando el oferente actie a través de un representante o apoderado
debera acreditar mediante poder debidamente autenticado, que su
representante o apoderado esta expresamente facultado para presentar la oferta
y firmar el contrato respectivo si a ello hubiere lugar.

NOTA 1: En todo caso para la presentacion de las ofertas no se requiere
presentacion de poder cuando la misma se actla a traves de representante legal.

NOTA 2: Sefior Proponente, tenga en cuenta que la suscripcion de este anexo
contendra la aceptacion directa de todas las condiciones establecidas, en los
documentos previos y en esta invitacion publica incluida sus anexos, para el
presente proceso de seleccion.

La Carta de Presentacion de la Propuesta debera encontrarse debidamente
diligenciada, suscrita y expedida con una antelacién no superior a un (1)
mes contado del cierre de la propuesta.

« FOTOCOPIA DE LA CEDULA DEL PROPONENTE O
REPRESENANTE LEGAL O APODERADO.

El oferente debera presentar junto con su oferta, fotocopia de la cédula de
ciudadania del proponente o representante legal o apoderado, segun
corresponda.

Si el proponente es consorcio y/o unién temporal, debera aportar junto con su
propuesta fotocopia legible de la cédula de ciudadania de cada uno de los
representantes legales o quienes hagan sus veces de los integrantes de la figura
asociativa.

e SITUACION MILITAR

Los varones mayores de 18 y menores de 50 afios que se presenten como
persona natural o que sean representantes legales de las personas juridicas que
se presenten como oferentes en el presente proceso de contratacion deben
acreditar tener resuelta la situacién militar en concordancia con la Ley 1861 de
2017, aportando libreta militar o certificado emitido por el ente competente
descargado en la pagina web
https: //www._libretamilitar. mil.co/modules/consult/militarycardcertificate.

e CERTIFICADO EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O
CERTIFICADO DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO MERCANTIL
SEGUN EL CASO.

Si el oferente es una persona juridica nacional o extranjera con sucursal en
Colombia debera comprobar su existencia y representacion legal, mediante
certificado expedido por la Camara de Comercio. Cuando se trate de personas
juridicas extranjeras, que no tengan establecida sucursal en Colombia, deberan
comprobar su existencia y representacion legal de conformidad con las normas
de su pais de origen. Certificado de existencia y representacion legal o certificado
de inscripcion en el registro mercantil, segin sea el caso, cuyo objeto este
relacionado con el objeto de la presente invitacion.

| El oferente (persona juridica nacional) debera presentar con su oferta el
| certificado de existencia y representacion legal, expedido con una antelacion no
| mayor a treinta (30) dias calendario contados a partir de la fecha del cierre del |
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presente proceso, cuyo objeto social esté relacionado con el objeto de la
presente invitacion. El Representante Legal de la entidad debe estar facultado
para presentar la propuesta respectiva y celebrar y ejecutar el contrato objeto del
presente proceso de seleccion.

Para el caso de consorcios o uniones temporales, deben presentar el
certificado de existencia y representacion legal de cada uno de los miembros del
consorcio o unién temporal, dicho certificado debera contener los mismos
requisitos establecidos en la presente invitacion Publica, el objeto social o
actividad comercial de cada uno de los integrantes debe estar relacionado con
el objeto de la presente invitacion, so pena de rechazo de la propuesta, y el
término de expedicion del certificado de existencia y representacion legal no
podra ser superior a treinta (30) dias calendario contados a partir de la fecha del
cierre del presente proceso de seleccion.

Si el oferente es Persona Natural, debera adjuntar el Certificado de Registro
Mercantil vigente, con el fin de acreditar la calidad de comerciante, en donde
conste que se encuentra inscrito en el Registro Mercantil de la Camara de
Comercio, cuya actividad comercial esté relacionado con el objeto de la
presente invitacién, asi mismo la expedicion del certificado de Registro Mercantil
no podra ser anterior a treinta (30) dias calendario contados a partir de la fecha |
de cierre del presente proceso de seleccion.

Si la propuesta fuere suscrita por una persona juridica extranjera a través de
la sucursal que se encuentre abierta en Colombia y/o por el representante de
ésta, deberd acreditarse la capacidad juridica de la sucursal y/o de su
representante mediante la presentacion del certificado de existencia y
representacion legal expedido por la camara de comercio de la ciudad en la cual
se encuentre establecida la sucursal, cuya fecha de expedicion debera ser
dentro de los dos (2) meses anteriores a la fecha de presentacion de la oferta y
la sociedad debera tener una vigencia igual a la del plazo del contrato y un (1)
afio mas contando desde la fecha de liquidacion de! mismo.

Las sociedades extranjeras sin sucursal en Colombia podran presentar la
propuesta mediante apoderado debidamente constituido, con domicilio en
Colombia y ampliamente facultado para presentar propuesta, para suscribir el
contrato, asi como para representarlas judicial o extrajudicialmente. Deberan
mantener dicho apoderado por el término de vigencia del contrato y seis (6)
meses mas como minimo, a menos que, de conformidad con las normas legales
vigentes, tengan la obligacién de establecer sucursal en Colombia. En todo caso,
el oferente extranjero debera cumplir con los mismos requisitos, procedimientos,
permisos Y licencias previstos para el oferente colombiano o acreditar su plena
capacidad para contratar y obligarse conforme a la legislacion de su pals, de
acuerdo a lo sefialado en el articulo 3 de la Ley 816 de 2003 y demas normas
concordantes.

o IDENTIFICACION TRIBUTARIA - REGISTRO UNICO TRIBUTARIO
(RUT)

El proponente o los integrantes del Consorcio o Union Temporal deberan
presentar la copia del Registrc Unico Tributario — RUT expedido por la DIAN, con
un plazo no superior a 30 dias de su generacion, contados a partir de la fecha
del cierre del presente proceso.

e AUTORIZACION PARA PRESENTAR OFERTA Y CONTRATAR.

Cuando se desprenda del Certificado de Existencia y Representacion Legal, que
el representante legal del proponente ya sea como persona juridica o como
proponente plural, requiere de autorizacion para presentar oferta y/o suscribir
contratos, debera anexar el documento por medio del cual se otorgue
autorizacion de la Junta Directiva, Consejo Superior 0 Asamblea de Accionistas, |
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segun el maximo érgano de la persona juridica de acuerdo con los estatutos de
la sociedad y el certificado de existencia y representacion legal.

Lo anterior de conformidad con las formalidades establecidas en el articulo 189
de la ley 410 de 1971 (Coédigo de Comercio).

Cuando el proponente actue por intermedio de representante o apoderado,
debera aportar el poder debidamente autenticado, expedido con una
antelacién no superior a un (1) mes contado a partir de la fecha del cierre
del presente proceso.

En el poder debera constar expresamente que el representante o apoderado se
encuentra facultado para presentar la propuesta, participar en el respectivo
proceso de seleccion y suscribir el contrato que se derive del mismo, en
caso de resultar adjudicatario.

e DOCUMENTO DE CONSTITUCION DEL CONSORCIO O UNION
TEMPORAL.

El proponente con la oferta debera anexar un documento suscrito por todos los
integrantes de la forma asociativa escogida, o por sus representantes
debidamente facultados, en el que conste la constitucion de la union temporal o
el consorcio, segun corresponda a uno u otro, y que contenga como minimo lo
siguiente:

a) ldentificacion de cada uno de sus integrantes.

b) Designacién del representante, sus facultades y limitaciones

c¢) El objeto del Consorcio o de la Union Temporal

d) Indicacion de la participacion porcentual de cada uno de los integrantes en la
forma asociativa correspondiente.

e) La indicacion que ninguna de los integrantes podra ceder su participacion en
el Consorcio 0 Unién Temporal, ni a los demas participantes, ni a terceros, sin
autorizacion previa del Municipio.

f) Expedido con una antelacion no superior a un (1) mes contado a partir de la
fecha del cierre del presente proceso.

En el evento que el Consorcio o Unién Temporal actue por intermedio de
apoderado, a la propuesta deberd acompariarse el poder debidamente
autenticado, conferido a quien vaya a representar al consorcio o union temporal,
con facultades amplias y suficientes para obligar al mismo.

Los proponentes consorciados o en union temporal deberan tener en cuenta que,
de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 7o0. de la Ley 80 de 1993, la
adjudicacion del contrato conlleva a la responsabilidad solidaria por su
celebracién y ejecucién. Celebrado el contrato no podra haber cesion del mismo
entre quienes integran el consorcio o union temporal.

e CERTIFICACION DE PAGOS AL SISTEMA DE SEGURIDAD SOCIAL
Y DE APORTES PARAFISCALES.

El proponente debera acreditar que se encuentra a paz y salvo durante los
ultimos seis (6) meses en el pago de los aportes parafiscales relativos al sistema
de seguridad social integral, asi como los propios del Sena, ICBF y Cajas de
Compensacién Familiar, cuando corresponda, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 50 de la Ley 789 de 2002 y articulo 9 de la Ley 828 de 2003. Dicha
acreditacion se hara mediante certificacion expresa suscrita por el revisor fiscal
cuando por ley asi se exija para la persona juridica o por el representante legal
segun corresponda de conformidad con la ley.

Para el caso de los consorcios y/o uniones temporales el presente requisito
debera acreditarse de manera individual y cumplir con los requisitos sefialados
en el parrafo anterior, y en caso de ser persona natural debera anexar
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certificacion de afiliacion a salud y pension con una vigencia no inferior a 30 dias
calendario antes del cierre del presente procesc.

De igual forma, las personas naturales que actuen a titulo propio o dentro de un
consorcio 0 union temporal, deberan anexar certificacion de afiliacion a salud y
pension con una vigencia no inferior a 30 dias calendario antes del cierre del

presente proceso contractual.

En caso de no tener personal a cargo del oferente y, en consecuencia, no estar
pagando seguridad social actualmente, anexar certificacion suscrita por el
representante legal y/o revisor fiscal segun sea el caso.

NOTA 1: CUALQUIER DOCUMENTO QUE AVALE ESTA CONDICION
DEBERA VENIR SUSCRITO POR QUIEN CORRESPONDA.

NOTA 2: EN TODOS LOS CASOS EN QUE LA CERTIFICACION REFERIDA
SEA SUSCRITA POR CONTADOR PUBLICO O REVISOR FISCAL DEL
OFERENTE, SEGUN SEA EL CASO, DEBERA ADJUNTAR LA COPIA DE LA
TARJETA PROFESIONAL Y CERTIFICADO DE ANTECEDENTES
DISCIPLINARIOS DE CONTADOR VIGENTE, DONDE CONSTE TAL

CONDICION.

. VERIFICACION DE ANTECEDENTES FISCALES DE LA
CONTRALORIA GENERAL DE LA NACION.

De conformidad con lo consagrado en el articuio 60 Ley 610 de 2000 y la ley
1952 de 2019 ninguin proponente ni los integrantes de proponentes plurales,
podra haber sido declarado responsable fiscalmente, caso en el cual serd inhabil
para contratar con el Estado durante los cinco afios siguientes a la ejecutoria del
fallo correspondiente: inhabilidad que cesara cuando la Contraloria competente
declare haber recibido el pago o, si este no fuere procedente, cuando la
Contraloria General de la Republica excluya al responsable del boletin de
responsables fiscales. Dicha circunstancia se verificara por parte de la entidad
en el Boletin de responsables Fiscales de la Contraloria General de la Republica
vigente a la fecha de cierre del presente proceso de seleccion.

Igual requisito debera cumplir el representante legal del proponente plural, asi
como el representante legal de la persona juridica, ya sea como proponente o
integrante de proponente plural.

Los proponentes extranjeros que no tengan sucursal o domicilio en Colombia
(Persona juridica, asi como los representantes legales de las personas juridicas
y/o del proponente plural, y los integrantes de proponente plural) deberan
presentar una declaracion rendida bajo la gravedad de juramento en la que se
declare que no tiene antecedentes fiscales.

» VERIFICACION' ANTECEDENTES DISCIPLINARIOS DE LA
PROCURADURIA GENERAL DE LA NACION. |

La entidad hard la consulta en la pagina web de la Procuraduria General de la
Nacién el Sistema de Informacion de Registro de Sanciones e Inhabilidades
(SIRI), para verificar la existencia o no de antecedentes disciplinarios del
proponente, Persona Natural, (Persona juridica, representante legal de la
persona juridica y del proponente plural, asi como los integrantes del proponente
plural).

En caso de que en el certificado de antecedentes disciplinarios conste que el
proponente presenta antecedentes disciplinarios vigentes que impliguen
inhabilidad para contratar con el Estado, su propuesta sera rechazada.
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Los proponentes extranjeros que no tengan sucursal o domicilio en Colombia
(Persona juridica, asi como los representantes legales de las personas juridicas
y/o del proponente plural, y los integrantes del proponente plural) deberan
presentar una declaracion rendida bajo la gravedad del juramento en la que se
declare que no tiene antecedentes disciplinarios.

e VERIFICACION DE ANTECEDENTES JUDICIALES DE LA POLICIA
NACIONAL.

Ningtin proponente, Persona Natural, Representante legal de personas juridicas
o representante legal del proponente plural y sus integrantes, podra registrar
antecedentes judiciales, para lo cual la entidad verificara en la pagina de la
Policia Nacional, dicha circunstancia, antes del cierre de propuestas. De igual
forma todos los representantes legales de la persona juridica que conforman
dichos proponentes plurales, no podran registrar antecedentes judiciales; asi
mismo de quien abona la propuesta si es del caso. Los proponentes extranjeros
que no tengan sucursal o domicilio en Colombia (persona juridica, asf como los
representantes legales de las personas juridicas y/o del proponente plural, y los
integrantes de proponentes plurales) deberan presentar una declaracién rendida
bajo la gravedad del juramento en la que se declare que no tiene antecedentes
judiciales.

e VERIFICACION DE ENCONTRARSE AL DIA CON EL PAGO DE |
MULTAS DE LA LEY 1801 DE 2016 (Codigo Nacional de Policia y |
Convivencia). |

Ningun proponente, persona natural, podrd estar vinculado en el sistema
Registro Nacional de Medidas Correctivas RNMC de la Policia Nacional de
Colombia como infractor de la Ley 1801 de 2016 Cddigo Nacional de Policia y
Convivencia, ni como deudor moroso en el pago de las multas por infracciones
al Codigo Nacional de Policia. Para tales efectos se considera en mora quien no
lo haya pagado dentro de los seis (6) meses siguientes a su imposicion, para lo
cual la entidad verificara en la pagina de la Policia Nacional (Art 183). -

e CERTIFICADO DEL REGISTRO DE DEUDORES ALIMENTARIOS
MOROSOS - REDAM

El proponente persona natural o representante legal de la persona juridica,
debera allegar certificado del REDAM vigente para la fecha de cierre del proceso

» CERTIFICADO DE AUSENCIA DE INHABILIDADES,
INCOMPTABILIDADES O PROHIBICIONES PARA CONTRATAR

CON EL ESTADO.

Para el caso de las personas juridicas, el representante legal deberd presentar
una declaracién en la cual conste que ni €l, ni la persona juridica, ni los miembros |
de la junta directiva se encuentran inmersos en alguna causal de inhabilidad,
incompatibilidad o prohibiciones para contratar con el estado de acuerdo a la |
Constitucion y la ley, en el mismo sentido el proponente persona natural deberd
aportar dicha declaracion bajo los mismos parametros sefialados en el presente
numeral, con una vigencia no inferior a 30 dias calendario antes del cierre del
presente proceso contractual. .

e COMPROMISO ANTICORRUPCION.

Todo proponente, Persona Natural o Juridica (a través de su Representante
Legal), deberan presentar este formato, debidamente suscrito, no inferior a 30
dias calendario antes del cierre del presente proceso contractual

S S|
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o DECLARACION DE PREVENCION DEL LAVADO DE ACTIVOS, DE
LA FINANCIACION DEL TERRORISMO Y DE LA FINANCIACION DE
PROLIFERACION DE ARMAS DE DESTRUCCION MASIVA.

Todo proponente, Persona Natural o Juridica (a través de su Representante
Legal), deberan presentar este formato, debidamente suscrito. (Formato 9), no
inferior a 30 dias calendario antes del cierre del presente proceso contractual.

» GARANTIA DE SERIEDAD DE LA PROPUESTA.

El proponente debera allegar la Garantia de Seriedad del Ofrecimiento junto con
sus anexos, por un valor del diez por ciento (10%) del valor del presupuesto
oficial, (el articulo 2.2.1.2.3.1.9 del Decreto 1082 de 2015 establece que el valor
de esta garantia debe ser de por lo menos el diez (10%) del valor de la oferta), y
su vigencia sera desde la presentacion de la oferta y hasta la aprobacion de la
garantia de cumplimiento del contrato, de acuerdo con lo descrito en el
cronograma del proceso.

Asi mismo, el articulo 2.2.1.2.3.1.6 ibidem, establece que la garantia de seriedad
de la oferta debe cubrir la sancién derivada del incumplimiento de la oferta, en
los siguientes eventos:

a) La no ampliacion de la vigencia de la garantia de seriedad de la oferta
cuando el plazo para la Adjudicacion o para suscribir el contrato es
prorrogado, siempre que tal prorroga sea inferior a tres (3) meses.

b) El retiro de la oferta después de vencido el plazo fijado para la
presentacion de las ofertas.

¢) La no suscripcion del contrato sin justa causa por parte del
adjudicatario.

d) La falta de otorgamiento por parte del proponente seleccionado de la
garantia de cumplimiento del contrato.

Esta garantia sera otorgada a favor del Municipio de BUCARAMANGA -
Santander - NIT 890 201 222-0, y como tomador el nombre del proponente
persona natural o el nombre de la persona juridica, quien debera figurar con su
razén social completa, segin como consta en el Certificado de Existencia y
Representacion Legal, y no solo con su sigla, a no ser que en el referido
documento se exprese que la sociedad podré denominarse de esa manera.

Cuando la oferta es presentada por un proponente plural, como consorcio, union
temporal o promesa de sociedad futura, la garantia debe ser otorgada por
TODOS sus integrantes.

La poliza y sus anexos deberan estar firmados por el garante y el tomador, esto
es, por la proponente persona natural, el representante legal de la persona
juridica o el representante del consorcio o unién temporal.

El proponente debera allegar recibo de pago y/o certificacion donde conste el
pago de la misma expedido por la Aseguradora que la expida.

La NO presentacion de esta garantia junto con la propuesta sera causal de
rechazo.

3.5.1.2
Requisito de
orden
financiero.

N/A

3.5.1.3
Experiencia

EXPERIENCIA

Para acreditar esta experiencia la entidad solicita la presentacion de hasta TRES

(03) contratos ejecutados, terminados y/o liquidados con entidades Publicas o |
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Privadas, cuyo objeto y/o alcance este directamente relacionado y cuya cuantia
sumada sea igual o superior al 100% del presupuesto oficial expresado en
SMMLYV.

El proponente podréa acreditar dicha experiencia con los contratos y
conjuntamente con el acta de liquidacion o certificacién del mismo; cuando se
trate de certificacién o certificaciones deben ser expedidas por el funcionario o
autoridad competente de la respectiva entidad publica o privada y cumplir con
los siguientes requisitos:

Nombre de la empresa Contratante (Direccion y Teléfono)

NILT

Nombre del Contratista

Si se trata de un Consorcio o de una Unién Temporal se debe sefialar el
nombre de quienes lo conforman, adicionalmente se debe indicar el
porcentaje de participacion de cada uno de sus miembros.

Numero del contrato

Objeto del contrato

Valor del Contrato

Fecha de suscripcion, inicio (dia, mes y afio) y fecha de terminacion (dia,
mes y ano).

Fecha de expedicion de la certificacion (dia, mes y afio)

j- Nombre y firma de quien expide la certificacion.

oooTw

sa ™o

No seran tenidos en cuenta contratos que se encuentren en ejecucion.

Cuando el proponente pretenda acreditar experiencia adquirida con entidades
privadas, debera aportar la certificacién de experiencia correspondiente y
copia de la(s) factura(s) de venta legal(es) asociada(s) al contrato, las cuales
deberan cumplir con los requisitos establecidos en el Estatuto Tributario y demas
normas aplicables. La certificacion y las facturas deberan permitir verificar la
ejecucion del contrato y la informacion requerida para acreditar la experiencia.

La ausencia de cualquiera de estos documentos dara lugar a que la
experiencia correspondiente no sea tenida en cuenta para efectos de la
verificacion, sin perjuicio de las reglas de subsanabilidad previstas en la
normativa aplicable.

Cada certificacién debera acreditar un solo contrato. Cuando en una misma
certificacion se relacionen varios contratos, cada uno se evaluara de manera
independiente para efectos del célculo de la experiencia.

En el evento en que los contratos aportados por los proponentes comprendan
servicios adicionales a los requeridos por la entidad, la certificacion debera
indicar el valor total del contrato y, cuando sea necesario para verificar el
cumplimiento de la experiencia exigida, discriminar el valor correspondiente a los
servicios relacionados con el objeto del presente proceso de seleccion.

Cuando el proponente aporte certificaciones de contratos ejecutados en
consorcio o union temporal, la experiencia se acreditarad de acuerdo con el
porcentaje de participacion que haya tenido el integrante en la ejecucion del
respectivo contrato, conforme a lo sefialado en la certificacion, el contrato
ejecutado o el documento de conformacion de la respectiva forma asociativa.
Tratandose de consorcios o uniones temporales proponentes, para verificar el
cumplimiento del requisito de experiencia seré suficiente que la sumatoria de la
experiencia acreditada por sus integrantes, calculada de acuerdo con las reglas
de participacion aplicables, sea igual o superior al cien por ciento (100 %) de la
experiencia exigida en el proceso de seleccion.
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' 3.5.1.4
Capacidad
Técnica

| Cuando el proponenie, persona natural o juridica, o alguno de los integrantes del
| consorcio o unién temporal pretenda acreditar experiencia derivada de contratos

ejecutados bajo estas mismas modalidades asociativas, Unicamente se tendra

Fecha apFo_bacién: Junio-27-2018

en cuenta el porcentaje de participacién que le haya correspondido en el |

respectivo contrato.

Si el proponente no presenta las certificaciones de experiencia 0 estas no |

contienen la totalidad de la informacion requerida, la entidad podra solicitar la

subsanacion correspondiente dentro del término establecido para elio, de
conformidad con las disposiciones legales aplicables.

CRITERIOS DIFERENCIALES: Las MIPYMES de que trata el articulo

certificacion o copia de contrato y acta de liquidacion para acreditar la |
experiencia HASTA CUATRO (04) CONTRATOS que cumplan con las |

condiciones establecidas en el presente estudio, cuya sumatoria de los valores
de los contratos aportados debera ser igual o superior al 70% del presupuesto

| oficial del proceso de seleccion expresado en SMLMV.

PERSONAL MINIMO REQUERIDO:

| Para la adecuada ejecucion del objeto contractual y en atencion a la naturaleza,

complejidad y especificidad de las actividades que debera desarrollar el futuro
contratista, la Entidad considera necesario que el proponente acredite la

disponibilidad del personal minimo requerido, el cual debera contar con la |

formacion académica, experiencia profesional y certificaciones de idoneidad
exigidas, segun corresponda a cada perfil, con el fin de garantizar la correcta

| ejecucion de las actividades relacionadas con la elaboracion de avaltos.

Para acreditar este requisito técnico habilitante, el proponente debera presentar
una carta de intencién y disponibilidad del personal minimo requerido,

debidamente suscrita por la persona natural, el representante legal de la persona |
juridica o el representante del proponente plural, segun corresponda, en la que |

se identifique el personal propuesto y se manifieste, bajo la gravedad de

| juramento, que contara con su disponibilidad durante la ejecucion del contrato,

de acuerdo con las necesidades del servicio.

El proponente debera acreditar la disponibilidad del siguiente personal minimo,

" el cual debera cumplir con los requisitos de experiencia, formacion académica y

certificacion de idoneidad establecidos para cada perfil.

FORMACION /
CERTIFICACION DE
IDONEIDAD

CANT.
MINIMA
REQUERIDA

EXPERIENCIA

CARGO MINIMA

. Titulo universitario en
cualquier rama de la
ingenieria.

e Aportar cerificado de

Director
de
Avallios

Minimo tres (03) afios
de experiencia
profesional,
acreditados desde la
fecha de expedicion de
la tarjeta profesional.

inscripcion en el
Registro Abierto de
Avaluadores (RAA),
expedido por una
Entidad Reconocida de
Autorreguiacion (ERA),
debidamente autorizada
por ta Superintendencia
de Industria y Comercio
(SIC) y que se
encuentre vigente al

momento de la|
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pre_seﬁtéci—é-rT de Ia
oferta y durante la
ejecucion  contractual,
cuando corresponda

s  Profesional en
Ingenieria  Catastral
ylo Geodesia,
Ingenieria Civil,
Arquitectura,
Economia o disciplinas
afines a la actividad
valuatoria.

e Aportar Certificados de
inscripcion  en el

Minimo dos (02) afios Registro  Abierto de

Avalliaor de experiencia Ava|u§dores (RAA),

o profesional, expedido  por  una

designad 2 acredltadosdesjd_e' la Entidad Reconocida

os | fecha de expedicion de  Autorregulacion
de la tarjeta (ERA), debidamente

profesional. autorizada por la
Superintendencia de
Industria y Comercio
(SIC) 'y que se
encuentre vigente al
momento de la
presentacion de la
oferta y durante la
ejecucion contractual,
cuando corresponda

Nota: El contratista a quien se le adjudique el contrato debera presentar, dentro
de los dos (2) dias habiles siguientes a la comunicacion de aceptacion de la
oferta, las hojas de vida del personal propuesto, junto con los respectivos
soportes, en formato fisico o digital. Lo anterior, teniendo en cuenta que la
presentacion de dichos documentos no constituye un requisito habilitante del
proceso de seleccion, sino una obligacion exigible al contratista adjudicatario
previo al inicio de la ejecucion contractual.

3.5.1.5
Capacidad
Organizacion

N.A.

3.5.1.6
| | Capacidad
| Residual

N.A.

3.5.2. Factores de
Evaluacién

El Municipio de Bucaramanga, p5r medio del comité evaluador conformado pa_rg
tal efecto, hara los estudios del caso y el analisis comparativo de las propuestas,
teniendo en cuenta para ello los criterios de seleccion objetiva establecidos en

la invitacion publica.

El precio constituye el factor de seleccién del proponente en el presente proceso,
en tal sentido, la Entidad Estatal debera adjudicar el contrato al oferente que
cumpla con la totalidad de los requisitos exigidos en los Documentos del Proceso
(estudios previos e invitacion a participar) y que, a su vez, ofrezca el menor valor
en la sumatoria de los valores unitarios ofrecidos. No hay lugar a puntajes para
evaluar las ofertas sobre las caracteristicas del objeto a contratar, su calidad o

condiciones
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1 3.5.3 Reglas de
Desempate de
| Oferta

[ La Entidad Estatal debera revisar las ofertas econémicas preséntadagy verificar |

que aquella con el menor valor en la sumatoria de los valores unitarios cumpla
con los requisitos de la invitacion. En caso de que dicha oferta no cumpla con las
condiciones exigidas, se debera proceder a verificar el cumplimiento de la
siguiente oferta con el segundo menor valor de la sumatoria de los unitarios, y
asi sucesivamente, hasta identificar la propuesta que cumpla plenamente con
los requisitos establecidos.

En caso de que este proponente no cumpla con los requisitos habilitantes o no
subsanen en la oportunidad sefialada, se procedera a la verificacion del
proponente ubicado en segundo lugar y asf sucesivamente.

NOTA: Para determinar el valor de la propuesta con menor precio, se hara una
comparacion de las ofertas teniendo como base los precios unitarios ofrecidos

Fecha aprobacion: Junio-27-2018

incluido IVA. Si el valor total de la propuesta incluyendo el IVA supera el valor |

del presupuesto oficial se debera retractar.

De conformidad con la ley 2069 del 2020 y el Decreto 1860 de 2021 para dirimir |

los posibles empates que se presenten al momento de evaluar las ofertas se
deben tener en cuenta los siguientes criterios:

a. Preferir la oferta de bienes o servicios nacionales frente a la oferta de
bienes o servicios extranjeros.

b. Preferir la propuesta de la mujer cabeza de familia, mujeres victimas de
la violencia intrafamiliar o de la persona juridica en la cual participe o participen
mayoritariamente; o, la de un proponente plural constituido por mujeres cabeza
de familia, mujeres victimas de violencia intrafamiliar y/o personas juridicas en
las cuales participe o participen mayoritariamente.

c. Preferir la propuesta presentada por el oferente que acredite en las
condiciones establecidas en la ley que por lo menos el diez por ciento (10%) de
su némina esta en condicion de discapacidad a la que se refiere la Ley 361 de

1997. Si la oferta es presentada por un proponente plural, el integrante del |

oferente que acredite que el diez por ciento (10%) de su nomina esta en

condicién de discapacidad en los términos del presente numeral, debe tener una |
| participacién de por lo menos el veinticinco por ciento (25%) en el consorcio,

unidn temporal o promesa de sociedad futura y aportar minimo el veinticinco por
ciento (25%) de la experiencia acreditada en la oferta.

d. Preferir la propuesta presentada por el oferente que acredite la
vinculacion en mayor proporcion de personas mayores que no sean beneficiarios

de la pension de vejez, familiar o de sobrevivencia y que hayan cumplido el |

requisito de edad de pension establecido en la Ley.

e. Preferir la propuesta presentada por el oferente que acredite, en las
condiciones establecidas en la ley, que por lo menos diez por ciento (10%) de su
ndmina pertenece a poblacion indigena, negra, afrocolombiana, raizal,
palanguera, Rrom o gitanas.

f. Preferir la propuesta de personas en proceso de reintegracion o

reincorporacion o de la persona juridica en la cual participe o participen |

mayoritariamente; o, la de un proponente plural constituido por personas en
proceso de reincorporacion, y/o personas juridicas en las cuales participe o

participen mayoritariamente

g. Preferir la oferta presentada por un proponente plural siempre que: (a)

| esté conformado por al menos una madre cabeza de familia y/o una persona en
| proceso de reincorporacion o reintegracion, 0 una persona juridica en la cual

participe o participen mayoritariamente, y, que tenga una participacion de por lo

| menos el veinticinco por ciento (25%) en el proponente plural; (b) la madre
| cabeza de familia, la persona en proceso de reincorporacion o reintegracion, o
| la persona juridica aporte minimo el veinticinco por ciento (25%) de la |
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experiencia acreditada en la oferta; y (c) ni la madre cabeza de familia o persona
en proceso de reincorporacion o reintegracion, ni la persona juridica, ni sus
accionistas, socios o representantes legales sean empleados, socios 0
accionistas de los miembros del proponente plural.

h. Preferir la oferta presentada por una Mipyme o cooperativas o
asociaciones mutuales; o un proponente plural constituido por Mipymes,
cooperativas o asociaciones mutuales.

i. Preferir la oferta presentada por el proponente plural constituido por
micro y/o pequefias empresas, cooperativas o asociaciones mutuales.

j. Preferir al oferente que acredite de acuerdo con sus estados financieros
o informacién contable con corte a 31 de diciembre del afio anterior, por lo menos
el veinticinco por ciento (25%) del total de pagos realizados a Ml PYMES,
cooperativas o asociaciones mutuales por concepto de proveeduria del oferente,
realizados durante el afio anterior; o, la oferta presentada por un proponente
plural siempre que: (a) esté conformado por al menos una MIPYME, cooperativa
o0 asociacion mutual que tenga una participacion de por lo menos el veinticinco
por ciento (25%); (b) la MIPYME, cooperativa o asociacion mutual aporte minimo
el veinticinco por ciento (25%) de la experiencia acreditada en la oferta; y (c) ni
la MIPYME, cooperativa o asociacion mutual ni sus accionistas, socios o
representantes legales sean empleados, socios o accionistas de los miembros
del proponente plural .

k. Preferir las empresas reconocidas y establecidas como Sociedad de
Beneficio e Interés Colectivo o Sociedad BIC, del segmento MIPYMES.

I. En caso de continuar el empate como método aleatorio se ha escogido
mediante balota o a través de sorteo electronico aleatorio.

3.6 Anélisis de riesgos y forma de mitigarlo

El Municipio de Bucaramanga, de acuerdo con las disposiciones del articulo 4 de la ley 1150 de 2007 y de
los articulos Articulo 2.2.2.1.1.2.. Articulo 2.2.1.1.1.6.1., Articulo 2.2.1.1.1.6.3. y el numeral 2 del articulo
22.1.2.52. del decreto 1082 de 2015 y con base en la Metodologia para identificar y clasificar los riesgos

elaborado por Colombia Compra Eficiente procede a tipificar, estimar y asignar los riesgos de la presente
contratacion. |

Ver Anexo A. Matriz de Riegos. )

' 3.7CGarantlas e - ]
| Para la futura contratacion, se requerira de las siguientes garantias:

Garantia Precontractu | Contractual Post- [ Aplica Porcentaje Plazo
al contractual | Si NO (%)
Cumplimiento del | - T O s [10% del 1T"conuna N
Contrato valor del vigencia
presupuesto | durante el
X oficial del término del |
contrato. contrato y
seis (6)
‘ meses mas.
Pago de salarios y [ SI 5% del valor | Con una
prestaciones del vigencia
sociales e X presupuesto | durante el |
| | indemnizaciones | oficial del término del |
| | laborales. contrato. contrato y tres
| | (3) afios mas. |
| | |




- —{Cédigo: F-GJ-1140-238,37-042

'Version: 0.0

ESTUDIOS PREVIOS .
Fecha aprobacion: Junio-27-2018

Pagina 24 de 33

Calidad del Sl 10% del Con una
servicio valor del vigencia
presupuesto | durante el
X oficial del término del
contrato. contrato y
. seis (6)
| ! meses mas.
| SR P S NI S— I - _

Estas garantias seran otorgadas a favor del Municipio de Bucaramanga (Santander) NIT No. 890.201.222
~ 0, y como tomador el nombre del proponente persona natural o el nombre de la persona juridica, debera
figurar su razon social completa, segun el Certificado de Existencia y Representacion Legal, y no solo con
su sigla, a no ser que en el referido documento se exprese que la sociedad podra denominarse de esa
manera.

Cuando la oferta es presentada por un proponente plural, como consorcio, union temporal o promesa de
sociedad futura, la garantia debe ser otorgada por todos sus integrantes.

La péliza y sus anexos deberan estar firmados por el garante y el tomador, esto es, por Ia proponen-te
persona natural, el representante legal de la persona juridica o el representante del consorcio o unién
temporal, la cual debera ser presentada junto con la propuesta.

El contratista debera hacer entrega del original de estas garantias a la Entidad dentro del término estipulado
en el cronograma del pliego de condiciones y/o minuta contractual, las cuales seran aprobadas por la
misma, de acuerdo con lo sefalado en el inciso segundo del articulo 41 de la Ley 80 de 1993.

El contratista se compromete a ampliar, modificar o prorrogar la garantia unica de cumplimiento, en el
evento que se aumente el valor del contrato o se prorrogue o suspenda su vigencia, de acuerdo al articulo
2.2.1.2.3.1.18 del Decreto 1082 de 2015.

EL CONTRATISTA se obliga a mantener indemne al MUNICIPIO frente a cualquier reclamacion proveniente

de terceros que tenga como causa las actuaciones del CONTRATISTA, sus subcontratistas o dependientes.

| 3.8. Indicaci6n de si el proceso de contratacién esta cobijado por un Acuerdo Comercial. |

| De conformidad con lo dispuesto en el Manual de Acuerdos Comerciales de Colombia Compra Eficiente,

se debe tener en cuenta los siguientes acuerdos comerciales y leyes existentes que se incorporan a la
normatividad colombiana: los Acuerdos Comerciales son tratados internacionales vigentes celebrados por
el Estado colombiano, que contienen derechos y obligaciones en materia de compras publicas, en los cuales
existe como minimo el compromiso de trato nacional para los proponentes, bienes y servicios de origen
extranjero. Las Entidades Estatales deben cumplir las obligaciones del estado colombiano incluidas en los |

' Acuerdos Comerciales. Los proponentes nacionales y extranjeros tienen el derecho a exigir la correcta

aplicacion de los Acuerdos Comerciales cuando estos son aplicables a los Procesos de Contratacion. Este
es un derecho de los nacionales colombianos frente a los Procesos de Contratacién que adelantan los |
Estados con los cuales Colombia ha suscrito Acuerdos Comerciales y de los proponentes extranjeros frente '
a los Procesos de Contratacion que adelantan las Entidades Estatales colombianas. Adicionalmente,
cualquier persona puede exigir el cumplimiento de los Acuerdos Comerciales pues estos son leyes de la

| Republica.

1. ENTIDAD ESTATAL DE NIVEL MUNICIPAL

| Colombia Compra Eficiente pone a disposicion de las Entidades Estatales del nivel municipal e! presente

anexo como guia ilustrativa para verificar: (a) cuéles Entidades Estatales estan incluidas en cada uno de
los Acuerdos Comerciales; (b) el valor a partir del cual los Procesos de Contratacion estan cubiertos por los
Acuerdos Comerciales y (c) la existencia de excepciones a la cobertura del Acuerdo Comercial.

La variedad de naturalezas juridicas que puede poseer una Entidad y la dificultad gue pueda implicar
enmarcarla dentro de cualquiera de las categorias que se enunciaran a continuacion, conlleva también la
necesidad de hacer un analisis caso a caso. En esta materia, el Ministerio de Relaciones Exteriores y la
Oficina de Asuntos Legales Internacionales del Ministerio de Comercio, Industria y Turismo, coordinan la
interpretacion oficial de los Acuerdos Comerciales vigentes para el Estado colombiano.

| En los Acuerdos Comerciales se incluye un listado de Entidades Estatales cubiertas, de acuerdo con su |

naturaleza juridica o denominacion. Por tanto, puede ocurrir que una misma Entidad se encuentre cubierta |
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dentro de mas de una categoria del Acuerdo Comercial. Lo anterior denota nuevamente la importancia y la
necesidad de hacer un analisis caso a caso. En este tema, |la coordinacion de la interpretacion oficial de los
Acuerdos Comerciales vigentes para el Estado colombiano también corresponde al Ministerio de Relaciones
Exteriores y la Oficina de Asuntos Legales Internacionales del Ministerio de Comercio, Industria y Turismo.

a). Entidades Estatales incluidas en la lista de los Acuerdos Comerciales

Los municipios12 que integran el nivel Subcentral en los Acuerdos Comerciales estan incluidos en la lista
de Entidades de los Acuerdos Comerciales con la Alianza Pacifico (Unicamente con Chile y Peru), Chile,
Costa Rica, los Estados AELC, el Triangulo Norte (inicamente con Guatemala), la Union Europea (aplicable
al Reino Unido e Irlanda del Norte); y la Decision 439 de 1998 de la Comision de la CAN.

Lo anterior implica que los procesos de contratacion llevados a cabo por los municipios listados deberan
otorgar Trato Nacional a los bienes y servicios y proveedores nacionales provenientes del socio comercial
con el que se haya suscrito el respectivo Acuerdo Comercial.

En el acuerdo con Israel se acordd que Unicamente los siguientes municipios estan cubiertos: Bogota,
Medellin, Cali, Barranquilla y Bucaramanga. Esto implica que en la contratacion publica lievada a cabo por
estos municipios se debera dar aplicacion a todas las obligaciones incorporadas en el Capitulo de Compras
publicas para aquellos proponentes, bienes y servicios provenientes de Israel.

Las contralorias y personerias del nivel municipal estan incluidas en la lista de Entidades de los Acuerdos
Comerciales con Chile; el Triangulo Norte (Unicamente con El Salvador y Guatemala); la Unién Europea
(aplicable al Reino Unido e Irlanda del Norte) y por la Decision 439 de 1998 de la Comision de la CAN.

Las Universidades del nivel municipal estan incluidas en la lista del Acuerdo Comercial con Chile; la Union
Europea (aplicable al Reino Unido e Irlanda del Norte) y por la Decision 439 de 1998 de la Comision de la
| CAN.

Salvo por algunas excepciones13, todas las demas Entidades Estatales del nivel municipal (incluidas las
entidades descentralizadas indirectas14) estan incorporadas en la lista de Entidades de los Acuerdos
Comerciales con Chile; el Triangulo Norte (tinicamente con El Salvador y Guatemala), la Unién Europea
(aplicable al Reino Unido e Irlanda del Norte) y por la Decision 439 de 1998 de la Comision de la CAN.

b). Valores

Por lo tanto, siguiendo las directrices sefialadas en dicho manual, se procedera a realizar la verificacion de
la aplicabilidad de los acuerdos comerciales con el presente proceso contractual de conformidad con la
siguiente tabla:

Observacion: Actualmente, el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo (MinCIT) no ha publicado
una resolucion que actualice especificamente los valores de los umbrales en pesos aplicables a los
Acuerdos Comerciales para la vigencia 2026.

ENTIDAD
ACUERDO COMERCIAL ESTATAL VALORES
CUBIERTA
Chile si Sub-Central Bienes y servicios $1 .1_7-47._0_16.154 COP
Sub-Central Servicios de construccion $28.675.403.847 COP
Alianza del Pacifico Perd si Sub-Central Biengs. y servicios $1 .1‘47.016.154 COP
Sub-Central Servicios de construccion $28.675.403.847 COP |
Meéxico NO NAT -
Canada NO NA T S B
;:hile o S| Sub-Centrai Bienes y servicios $1.148 221,780 COP T
Sub-Central Servicios de construccion $28.705.544.496 COP |
‘Corea B | NO  [NA_ - ) B
Costa Rica [ S| Sub-Central Bienes y servicios $2.O.30,7224904 COP
Sub-Central Servicios de const_r__uccgn $2§_617‘8_:§_¢_1._5££3_COP
'EstadosUnidos | | NO  |[NA -
Estados ARLGEETA: | Sub-Central bienes y servicios 1,131.227 573 COP
Suiza, Noruega, | St Sub-Central servicios construccion 28.280.689.315 COP
| Liechtenstein e Islandia) |
" México - ) NO | N/A _ S e
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El salvador NO Aplicable a los F;r‘o"ceég de Contratacién a_partir_mite inferior |
de la menor cuantia
Triangulo del Norte Aplicable a los Procesos de Contratacion a partir del limite inferior
Guatemala Sl .
de la menor cuantia
Honduras NO N/A
N Sub-Central Bienes y servicios $1.131.227.573 COP
Unién Europea - o St Sub-Central Servicios de construccion $28.280.689.315 COP |
Israel | [ S| Sub-Central Bienes y servicios $250.000 DEG T
| _ ' b _____Sub-CentraI Servicios de_c_onstruccic’)n 35.000;0_0_0 DE_G L
' gf;?:ﬁ:':(::adnza(;g’e'; , ; N Sub-Central bienes y servicios 1.148.221.780 COP
Norte Sub-Central servicios construccion 28.705.544.496 COP |
' - | o T Todos los Procesos de Contratacion -La Decision 439 de 1998 de |
[ la Comision de la CAN es Aplicable a todos los Procesos de
| Comunidad Andina -CAN | Sl Contratacién de las Entidades Estatales del nivel municipal
obligadas, independientemente del valor del Proceso de

‘l Contratacion.

Nota 1: El Acuerdo Comercial entre Colombia y los paises del Triangulo Norte de Centroamerica (El
Salvador, Guatemala y Honduras) no se incluye en el presente documento dado que no se establecieron
umbrales para su aplicabilidad.

Nota 2: Segun el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo MINCIT, el valor de los umbrales tendra
vigencia del 1 de enero de 2026 hasta el 31 de diciembre de 2027, para los Acuerdos Comerciales suscritos
con: (i) Canada, (i) Reino Unido de Gran Bretafia e Irlanda del Norte, (iii) Estados Unidos, (iv) Chile, (v)
Costa Rica, (vi) Alianza del Pacifico y (vii) Corea.

Nota 3: Seglin el MINCIT el valor de los umbrales tendra vigencia del 1 de enero del 2025 hasta el 31 de
diciembre de 2026, para los Acuerdos Comerciales suscritos con: (i) México, (i) paises de la Unién
Europea, v (iii) paises EFTA (Suiza, Noruega, Liechtenstein e Islandia).

Nota 4: En cuanto al acuerdo comercial vigente con Israel los umbrales establecidos en DEG se calcularan
y convertiran a pesos colombianos utilizando la Tasa Representativa del Mercado (TRM) del Banco de la
Republica de Colombia del dia anterior a la fecha de publicacion del aviso de convocatoria del respectivo
proceso de compra. |

Para calcular en pesos el valor de un DEG se debe multiplicar el valor del umbral definido en el Acuerdo
por la TRM del dia anterior a la fecha de publicacién del aviso de convocatoria y ese valor multiplicario por
el valor de DEG (USD por DEG). “recomienda que las entidades cubiertas por el Acuerdo Comercial vigente
con Israel establezcan el valor en pesos colombianos de los umbrales contenidos en las Secciones A, By
C usando la TRM del dia anterior a la fecha de publicacion del aviso de convocatoria del respectivo proceso

de compra’”.

Nota 5: Sin perjuicio de las particulares de la cobertura dispuesta por cada Acuerdo Comercial, por regla
general, las entidades del nivel central corresponden a las entidades del sector nacional y las entidades del
nivel subcentral corresponden a las entidades del sector territorial. En todo caso, se recuerda que las
entidades estatales tienen la obligacion de identificar los Acuerdos Comerciales aplicables a sus procesos
de contratacion.

Nota 6: De conformidad con lo previsto en el articulo 5 del Decreto 1860 de 2021, que modifica el articulo
22124272, del Decreto 1082 de 2015, y el anexo 4 del manual para el manejo de los acuerdos
comerciales en Procesos de Contratacion, las convocatorias limitadas a MiPymes se encuentran excluidas
de la aplicacion de los acuerdos comerciales. El umbral para la limitacion de MiPymes sera el previsto por

la norma equivalente a ciento veinticinco mil délares de los Estados Unidos de América (US$125 000). t

UMBRAL MIPYMES 2026 7

us $ 125.000
COL$ 511.708.497

1 https://acrobat.adobe,com/id/urn:aaid:sc:VA6CZ:02adb6dd-9206—4792—8b92-0abe96082b0c



Codigo: F-GJ-1140-238,37-042

ESTUDIOS PREVIOS VESIGhE00

Atepim e Fecha aprobacion: Junio-27-2018
Pagina 27 de 33

¢) PLAZOS ACUERDOS COMERCIALES2

PLAZO BIENES Y PLAZO CUANDO HAY
ACUERDO COMERCIAL PLAZO GENERAL SERVICIOS DE PUBLICIDAD EN EL PLAN
CARACTERISTICAS ANUAL DE ADQUISICIONES
TECNICAS UNIFORMES

ALIANZA PACIFICO 30 DIAS 10 DIAS 10 DIAS
CANADA 40 DIAS 10 DIAS 10 DIAS
CHILE 10 DIAS 10 DIAS 10 DIAS
COREA 40 DIAS 13 DIAS 10 DIAS
| coSTARICA 40 DIAS 10 DIAS | 10 DIAS

L N | I —
ESTADOS AELC 40 DIAS 10 DIAS | 10 DIAS

_ = o | NP S
ESTADOS UNIDOS 40 DIAS | 10 DIAS 10 DIAS
| UNION EUROPEA 30 DIAS { 10 DIAS 10 DIAS

| — || = sz i .

ISRAEL ' 40 DIAS 10 DIAS 10 DIAS

! e __T ] —— o i I
MEXICO . 40 DIAS N/A | 25 DIAS

M S ———-* — — 1
Fuente: Colombia Compra Eficiente con base en los Acuerdos Comerciales

d). EXCEPCIONES:
En la siguiente tabla contiene las excepciones a la aplicacion de los Acuerdos Comerciales para las

Entidades Estatales del nivel municipal obligadas, que se encuentran descritas en manual para el manejo
de los acuerdos comerciales en procesos de contratacion, anexo 4.

Tabla 8. i das para !a imph ion de los fouerdos Camerciales en fos procesos de
contratacion e Entidades de Nive! Municipal
Acuerdo i
Comercial Excepciones
Chile
,3,4,5,6,7, 12,14, 15,16, 17, 19, 28, 79,
Alianza 1, 2,3, 4,5, 6, 23; B 5, 16, 17, 28,
Pacifi Per(i ol
ciiica " 37, 55, 61.
1,2,3,4,5,6,8,12, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 28,
29, 32,
Chile 2
33, 34, 35, 36, 37, 47.
1,3,4,5,6,7,9,12, 14, 15, 16, 17, 19, 28, 29,
Costa Rica 32, 33
37, 857, 3
1,4,5,6,7,10, 11, 12, 14, 15, 16, 17,18, 28,
Estados AELC 29, 30,
i rees e = 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37. |
Guaternala 1,2,3,4,5,6,7,9, 14, 20, 21, 50, 51, 52, 53,
Tridngulo e 99 e o]
Norte
El Salvador 1,2,3,4,5,6,7,9, 14, 20, 38, 48, 49, 59.

|
1,4,5,6,7,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 19, :
23, 28, |
29, 31, 32, 34, 35, 37, 49, S7.

Unidn Europea
Reino Unido e Irlanda del Norte |

1,3,4,5, 7,8, 11,12, 13, 14, 15, 16, 19, 28,
Israel | 29, 3, 34, 35, 37.

Fuente: Colombia Comora Eficiente con base @n los Acuerdos Crmerciales

Por lo anterior, para determinar los acuerdos comerciales vigentes, se tendra en cuenta la cuantia del
presente proceso contractual y la naturaleza del ente territorial el cual es de nivel Municipal, estableciendo
la siguiente tabla resumen de los acuerdos aplicables:

B https:/7acrobat adobe.com/id urn:aaid:sc: VA6C2:0d3a0fd2-bdd6-4416-bebda-f2a8b9b5d9¢ ]
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Valor del
Proceso de Excepcién Proceso de
Entidad Contratacion A Iicapble al Contratacién
Acuerdo Comercial éVigente? Estatal superior al P cubierto por el
) Proceso de
cubierta umbral del g Acuerdo ‘
Contratacion .
Acuerdo Comercial
Comercial |
Chile Sl Si NO Sl NO
Alianza del -5 Si Si N0 si |7 NO
Pacifico
México Sl NO N/A | NA NO
"Canada S| NO N/A 1 N/A ~ NO ’
I ~ + ~ B .
Chile Sl Sl NO Sl NO
Corea S SI “NO N/A NO
Costa Rica Sl Sl NO Sl NO
Estados Unidos SI Sl NO N/A NO
 Estados AELC ] ] NO s NO
— | _ S _
México Sl NO N/A | N/A NO
T El Salvador S NO TONA T NA | "NO
Triangulo — -
del Norie Guatemala Sl NO N/A | Sl NO
- B . —
Honduras Si NO N/A N/A NO
"Union Europea | sl | s NO i st NO
lsrael B B T R N0 T sl N0
i . %_i il
| Reino Unido e Irlanda del s S| NO | S| ‘ NO
' Norte | ]
- — - = - ___] S — - - e
| Comunidad Andina - CAN Si N/A N/A ' Si Sl
Las Entidades Estatales deben cumplir con la normatividad vigente y suscrita en los acuerdos, la cual desde
su planeacién se determina del Proceso de Contratacién que estan disefiando y en caso de que sean
aplicables, cumplir con las obligaciones contenidas en los mismos en cuanto a plazos entre la fecha de
publicacion del aviso de convocatoria y la fecha de presentacion de ofertas sea mayor o igual al establecido
en el Acuerdo Comercial. Adicionalmente, la Entidad Estatal debe tratar como colombianos a los bienes y
servicios del Estado con el cual Colombia suscribié el Acuerdo Comercial. ] _ N -

OTROS ASPECTOS DE LA CONTRATACION

411
Obligaciones
especificas
del
Contratista

Obligaciones
Contratista y del Municipio de |~

4.1.

OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA:

OBLIGACIONES ESPECIFICAS:

1. Realizar las visitas técnicas e inspecciones fisicas a los bienes
inmuebles y/o unidades de valoracion objeto del contrato, previa
coordinacion con el supervisor, verificando las condiciones fisicas,
constructivas, funcionales, de uso, destinacion, ubicacion y demas
aspectos que resulten relevantes para la elaboracion de los avallios.

2. Elaborar y entregar doce (12) informes de avaluo, correspondientes
a las doce (12) unidades de valoracion definidas por el DADEP, de
conformidad con la normativa vigente que regule la actividad
valuatoria y atendiendo la finalidad especifica de cada valoracion
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Los informes deberan contener la identificacion y descripcion del
inmueble, la metodologia o metodologias aplicadas, los criterios
técnicos utilizados, las fuentes de informacién consultadas, las
variables consideradas, los calculos efectuados y la debida
sustentacion del valor determinado.

3. Garantizar que el profesional responsable de la elaboracion y
suscripcion de los informes de avallo mantenga vigente su
inscripcién en el Registro Abierto de Avaluadores — RAA, durante la
ejecucion del contrato, en la categoria y alcance que correspondan
a los bienes objeto de valoracion, de conformidad con la normativa
aplicable.

4, |Informar oportunamente al supervisor del contrato cualquier
circunstancia técnica, juridica, fisica o administrativa que pueda
afectar la realizacion de las visitas, la elaboracion de los informes ¢
el cumplimiento de las obligaciones y plazos contractuales,
indicando las medidas que resulten procedentes para su atencion.

5. Garantizar la calidad, consistencia, integridad y trazabilidad de la
informacion utilizada para la elaboracion de los informes de avalio,
de manera que las fuentes, datos, supuestos, calculos, estudios de
mercado, comparables y demas elementos empleados para
determinar el valor puedan ser identificados y verificados por el
DADEP.

6. Corregir, sin costo adicional para el DADEP, los errores,
inconsistencias u omisiones que sean atribuibles al contratista y que
sean identificados por el supervisor durante la ejecucion del contrato
0 con ocasién de la revision de los productos entregados, dentro del
plazo que para tal efecto establezca el supervisor, sin que ello
implique modificacién del objeto contractual.

7. Atender y responder las observaciones, solicitudes de aclaracion y
requerimientos formulados por el supervisor del contrato respecto de
los informes de avallo, su metodologia, calculos, soportes o
resultados, efectuando los ajustes técnicamente procedentes
cuando haya lugar a ello.

8. Entregar al supervisor los soportes técnicos y documentales que
sustenten cada valoracion, incluyendo, cuando corresponda,
memorias de calculo, estudios y analisis de mercado, registros
fotograficos, fuentes de informacién, documentos consultados y
demas elementos que hayan servido de fundamento para la
determinacion del valor.

9. Abstenerse de modificar los resultados contenidos en los informes
de avaluo sin la correspondiente justificacion técnica y documental,
dejando constancia de las modificaciones que se efectuen como
resultado de las observaciones o del proceso de revision por parte
del DADEP. '

10. Entregar en formato digital editable los documentos, bases de datos,
cuadros, memorias de calculo y demas archivos que, por su
naturaleza, requieran ser suministrados en dicho formato, de
acuerdo con las especificaciones establecidas por el supervisor del
contrato.

11. Cumplir oportunamente con las obligaciones relacionadas con el
pago de aportes al Sistema de Seguridad Social Integral, aportes
parafiscales, impuestos, tasas, contribuciones y demas obligaciones
tributarias que se deriven de la ejecucion del contrato, de
conformidad con la normativa vigente.

12. Cumplir las demas instrucciones impartidas por el supervisor del
contrato que se encuentren directamente relacionadas con el objeto
contractual y resulten necesarias para garantizar su adecuada
ejecucion, siempre que no impliquen modificacion del objeto, alcance
o condiciones esenciales del contrato.

OBLIGACIONES GENERALES O COMUNES |
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El contratista con el objeto de cumplir con los deberes establecidos en el articulo
5 de la ley 80 de 1993, deberan:

1. El contratista debera colaborar con la entidad en o que sea
necesario para que el objeto contratado se cumpla y que este
sea de la mejor calidad.

2. El contratista debera acatar las ordenes que durante el
desarrollo del contrato la Entidad, a través del supervisor, le
imparta para atender el objeto contratado.

3. Elcontratista debera obrar con lealtad y buena fe en las distintas
etapas contractuales.

4. El contratista debera garantizar la calidad de los bienes
contratados y responder por ellos.

5. EIl contratista debera no acceder a peticiones o amenazas de |
quienes actlen por fuera de la ley con el fin de obligarios a hacer |
u omitir algun acto o hecho.

6. EIl contratista debera suscribir el contrato y cumplir con los
requisitos de legalizacion, en la oportunidad establecida para el
efecto.

7. El contratista debera cumplir con las normas sobre seguridad
social integral (Salud, pensiones, riesgos profesionales), asi
como, parafiscales (ICBF, SENA, CAJAS DE
COMPENSACION), respecto del personal utilizado en el |
cumplimiento del objeto contractual.

8. FE! contratista debera garantizar el contrato, en los riesgos y
vigencias establecidas en el contrato y efectuar las
modificaciones necesarias dentro de la etapa de ejecucion o
liquidacién.

9. El contratista debera garantizar que los trabajos sean de
excelente calidad en la ejecucién del respectivo contrato.

10. El contratista debera informar y reportar de manera inmediata
cualquier novedad, anomalia o irregularidad al supervisor del
contrato que se presente durante el desarrollo del objeto
contractual.

11. El contratista debera asumir todos los costos, erogaciones y
demas gastos ocasionados con la presente contratacion,
incluyendo los gastos de transporte y desplazamientos.

4.1.2 Ademas de las obligaciones y derechos contemplados en el articulo 5° de la ley
Obligaciones |80 de 1993 y demas normas concordantes, el contratante se obliga
del Municipio | €specialmente a:
gflcaramanga 1, Efectuar los registros y operaciones presupuestales y contables
necesarios para cumplir cabalmente el pago de los servicios que el
contratista haya prestado a ésta con base en el contrato.
2. Cancelar el valor total del contrato de acuerdo con las condiciones
establecidas enla forma de pago
3. Ejercer la supervision y control del cumplimiento del objeto y las
obligaciones delcontrato
4. Facilitar todos los medios necesarios para el buen desarrollo delcontrato
| 5. Las demas que se deriven de la naturaleza del presente contrato y que
| | | surjan del desarrolio delmismo. L i |
4.2 Plazo de | Tendra un plazo estipulado por la entidad para su ejecucion de UN (1) MES. |
Ejecucién del | Contados a partir de la suscripcion del acta de inicio, previo cumplimiento del |
| Contrato ‘ ultimo requisito de ejecucion y legalizacion del contrato.
' 4.3 Necesidad de | N/A
| contratar con i
Interventoria '
cuando los |

contratos superen la
menor cuantia
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4.4 Liquidacion del
Contrato

4.5 Convocatoria ¢
no Limitada A
Mipymes

El presente contrato sera obj_eto_de liquida_cién de acuerdo con lo
establecido en los articulos 217 del Decreto Ley 019 de 2012y 11 de la
ley 1150 del 2007.

El término para la liquidacion del contrato sera cuatro (4) meses
siguientes a la fecha final del contrato, que se suscribira al vencimiento
del plazo de ejecuciones del contrato o de la terminacién anticipada de
este por las causales previstas en la ley. La suscripcion del acta de cierre
estéa sujeta al cumplimiento del contratista de las obligaciones impuestas.

Si el contratista no se presentare para efecto de la liquidacion del contrato
o las partes no llegaren a ninguin acuerdo, el Municipio procedera a su
liquidacioén, por medio de resolucion motivada susceptible del recurso de
reposicion.

Asi mismo y de conformidad con lo previsto por el articulo 11 de la ley
1150 de 2007, si EL CONTRATISTA deja salvedades en la liquidacion
por mutuo acuerdo, el Municipio podra liquidar unilateralmente, caso en
el esta procedera en relacion con los aspectos que no hayan sido objeto
| de acuerdo.

De conformidad con lo dispuesto por el Decreto 1860 de 2021, la presente |

contratacion es susceptible a limitacion a MiPymes, en este sentido se dara
cumplimiento a lo dispuesto por el numeral 3° del articulo 2.2.1.2.1.5.2., de dicho
Decreto que dispone lo siguiente:

3. La invitacién se publicara por un término no inferior a un (1) dia
hébil para que los interesados se informen de su contenido y
. formulen observaciones o comentarios, los cuales seran
' contestados por la Entidad Estatal antes del inicio del plazo para
| presentar ofertas. De conformidad con el pardgrafo del presente
| articulo, dentro del mismo término para formular observaciones se
podran presentar las solicitudes para limitar la convocatoria a
Mipyme colombianas.

Asi mismo, ha de tenerse en cuenta lo dispuesto por el articulo 2.2.1.2.4.2.3. que
| dispone lo siguiente:

Articulo 2.2.1.2.4.2.3. Limitaciones territoriales. De conformidad
con el pardgrafo 1 del articulo 12 de la Ley 1150 de 2007. las
Entidades Estatales, independientemente de su régimen de
contratacion, los patrimonios auténomos constituidos — por
Entidades Estatales y los particulares que ejecuten recursos
publicos, pueden realizar convocatorias limitadas a Mipyme
colombianas que tengan domicilio en los departamentos o
municipios en donde se va a ejecutar el contrato. Cada Mipyme
deberé acreditar su domicilio con los documentos a los que se
refiere el siguiente articulo.
‘ Articulo 2.2.1.2.4.2.4. Acreditaciéon de requisitos para
participar en convocatorias limitadas. La Mipyme colombianas
| deben acreditar que tiene el tamafio empresarial establecido por la
' ley de la siguiente manera:
1. Las personas naturales mediante certificacion expedida por ellos
y un contador publico, adjuntando copia del registro mercantil.
2. Las personas juridicas mediante certificacion expedida por el
representante legal y el contador o revisor fiscal, si estan obligados
a tenerlo, adjuntando copia del certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Cémara de Comercio o por la
autoridad competente para expedir dicha certificacion. Para la
acreditacion deberan observarse los rangos de cfasificacion
 empresarial establecidos de conformidad con la Ley 590 de 2000 y

1
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4.6 Constancia del

cumplimiento del
| deber de analisis de
| las entidades
| estatales i

4.7 Comunicaciones

el Decreto 1074 de 2015, o las normas que lo modifiquen,
sustituyan o complementen.
Paragrafo 1. En todo caso, las Mipyme también podran acreditar
esta condicién con la copia del certificado del Registro Unico de
Proponentes, el cual deberé encontrarse vigente y en firme al
momento de su presentacion.
Paragrafo 2. Para efectos de la limitacion a Mipyme, los
proponentes aporlaran la copia del registro mercantil, del cerlificado
de existencia y representacion legal o del Registro Unico de
Proponentes, segun corresponda conforme a las reglas
precedentes, con una fecha de maximo sesenta (60) dias
calendario anteriores a la prevista en el cronograma del Proceso
de Contratacion para el inicio del plazo para solicitar la convocatoria
limitada.
Paragrafo 3. En las convocatorias limitadas, las Entidades
Estatales independientemente de su régimen de contratacion, los
patrimonios auténomos constituidos por Entidades Estatales y los
parliculares que ejecuten recursos publicos, solo deberan aceptar
las oferlas de Mipyme o de proponentes plurales integrados
Unicamente por Mipyme.
Paragrafo 4. Los incentivos previstos en los arliculos 2.2.1.2.4.2.2
y 2.2.1.2.4.2.3 de este Decreto no excluyen la aplicacion de los
criterios diferenciales para los emprendimientos y empresas de
mujeres en el sistema de compras publicas. ”
Tal como se sefiala en el Decreto 1860 de 2021, por el cual se modifica y
adiciona el Decreto 1082 de 2015 en lo relativo al sistema de compras publicas,
para limitar un proceso a Mipyme es necesario gue concurran los siguientes
requisitos:
1. Que el valor del proceso de contratacion sea menor a ciento veinticinco mil
dolares de los Estados Unidos de América (US$125.000), liquidados con la tasa
de cambio que para el efecto determina cada dos afios el Ministerio de Comercio,
Industria y Turismo.
2. Se hayan recibido solicitudes de limitacion de por lo menos dos (2) Mipyme
colombianas.
3. Las solicitudes deben recibirse por lo menos un (1) dia habil antes de la
expedicion del acto administrativo de apertura, o el que haga sus veces de
acuerdo con la normativa aplicable a cada Proceso de Contratacion.
4. Tratandose de personas juridicas, las solicitudes solo las podran realizar
Mipyme cuyo objeto social les permita ejecutar el contrato relacionado con el
proceso contractual.
5. Las cooperativas y demas entidades de economia solidaria, siempre que

! tengan la calidad de Mipyme, podran solicitar y participar en las convocatorias

limitadas en las mismas condiciones dispuestas en el articulo 2.2.1.2.4.2.2 del
Decreto 1082 de 2015.

6. En caso de que los organismos realicen convocatorias limitadas con aquellas
Mipyme colombianas que tengan domicilio en el Bucaramanga, cada Mipyme
debera acreditar su domicilio segun el articulo 2.2.1.2.4.2.4 del Decreto 1082 de
2015.

Con fundamento en lo anterior, la entidad podra limitar la presente contratacion
a MiPymes nacionales o territoriales, siempre gue se reciban como minimo dos
solicitudes que cumplan con los requisitos sefialados en el Decreto 1860 de
2021, dentro del plazo maximo establecido para presentar observaciones a la
invitacién publica. En el evento en que se reciban como minimo las dos

| solicitudes y estas cumplan con los requisitos, se expedira un aviso mediante el

cual se informe a los interesados a cerca de la limitacion del proceso.

Se deja constancia que la entidad cumplié con el deber de analisis para conocer
el sector relativo al objeto del Proceso de Contratacion desde la perspectiva
legal, comercial, financiera, organizacional, técnica y de analisis de riesgo, de
conformidad con lo expuesto en el Estudio del Sector que hace parte integral del
presente documento.

En cumplimiento de lo sefialado en el articulo 3 de la ley 1150 de 2007, el articulo '

2.2.1.1.1.7.1. del Decreto 1082 de 2015 y la ley 527 de 1999, y con el fin de

| facilitar y agilizar la comunicacién interactiva con los proponentes durante el |

|

|
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proceso de seleccion, la ALCALDIA DE BUCARAMANGA, publicara toda la |
informacion relativa al proceso de seleccién en el Sistema Electronico de
Contratacion Publica — SECOP 1.

En este sitio se deberan consultar los documentos y demas actuaciones que se
generen durante el proceso.

Las notificaciones de los actos administrativos realizadas dentro del proceso de
seleccion a través de la plataforma electrénica del SECOP il, son validos y tienen
valor probatorio de conformidad con el Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, y con el Codigo General del Proceso.

Los interesados deberan enviar las observaciones a través de la plataforma
electronica del SECOP Il en la seccién de mensaje. El envio de observaciones
se deshabilita para los proveedores una vez se cumple la fecha limite establecida
por la Entidad en el cronograma. No se atenderan consultas personales ni
telefénicas.

Las respuestas emitidas por la Alcaldia de Bucaramanga a las comunicaciones
recibidas seran puestas en conocimiento a través de la plataforma SECOP I, de
acuerdo con el Manual de Uso y Condiciones de la plataforma del SECOP II.
http://www.colombiacompra.gov.co/sistema-electronico-de-contratacion %20-

publica.
Para los eventos en los que el Proponente registre el certificado de

indisponibilidad de la plataforma correspondiente, la Alcaldia de Bucaramanga
pone a disposicion el siguiente correo: gbservaciones@bucaramanga.gov.co.

En todo caso, cualquier solicitud efectuada por fuera de los medios descritos o
por fuera de los plazos establecidos dentro del cronograma del proceso tendra
el tratamiento.

para contratar

4.9 Anexos

4.8 Autorizacion

1 _ _ S

El Alcalde de Bucaramanga, mediante Decreto No. 041 del 20 de febrero de
2025, delego a los secretarios de despacho el ejercicio de competencia en
materia contractual y ordenacion del gasto.

- Analisis de precios. .
- Cotizaciones. .
- Reguerimiento técnico. ;
- Estudios del sector. |
- Solicitud Plan Anual de Adquisiciones. ’
- Certificado Plan Anual de Adquisiciones. ‘
- Solicitud CDP. !
- CDP. ‘
- __Matriz de riesgos. L

FIRMA:

410 Conclusién

' NOMBRE:

| CARGO:

Del analisis precedente consignado en estos estudios previos, el Municipio de }
Bucaramanga - Secretaria Administrativa, concluye que es viable adelantar el |
proceso de seleccion de contratista a fin de satisfacer la necesidad relacionada
con la contratacion para el objeto: “REALIZAR LA VALUACION INMOBILIARIA
PARA LA ELABORACION Y ENTREGA DE AVALUOS Y DEMAS |
PRODUCTOS TECNICOS REQUERIDOS POR EL DEPARTAMENTO ‘

ADMINISTRATIVO DE LA DEFENSORIA DEL ESPACIO PUBLICO - DADEP,
SOBRE LOS BIENES INMUEBLES OBJETO DE APROVECHAMIENTO
ECONOMICO DEL ESPACIO PUBLICO QUE SEAN REQUERIDOS POR EL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA, DE CONFORMIDAD CON LAS
CONDICIONES TECNICAS, METODOLOGIAS Y NORMATIVA APLICABLE.”

S ———

_ SECRETARIAADMINISTRATIVA

Proyecto Aspectos Juridicos: Luisa Fernanda Morales Cardozo - Abg. CPS SAr.&/
Reviso Aspectos Juridicos: Ener Hernandez Vergel - Abg. CPS SA "d v’
Reviso Aspectos Juridicos: Maria Monica Plata - Abg. CPS S.A\\_

Anexo: Matriz de Riesgo.



[

10

SPECiFICe

SPECTFICO

ESPECFICO

S

MINIMA CUANTIA — MANTENIMIENTO SISTEMA CENTRALIZADO DE AIRE ACONDICIONADO CAM FASE |
MATRIZ 3 - RIESGOS

EXEENA

INTERNA

INTERNA

EJECUCION

EJECUCION

EIECUCION

LEGAL

CALIDAD

OPERACIONAL

Descripeio
n

Falta de
identificacién
de
restricciones

urbanisticas,

- POT,

servidumbres

o afectaciones
juridicas
relevantes.

Informes
incompletos,
sin anexos,
fotografias,
calculos o
archivos
digitales
editables
exigidos.

Errores de
digitacidn,
calculos,
transcripcion
de dreas o
aplicacion de

| tasasen las

memorias
técnicas.

Consecuen
ciade la

ocurrenc

del evento

Valoracién
incompatible
con condiciones
legales de
utifizacion del
predio.

No recibo a
satisfaccion,
ajustesy
demora en el
pago o uso

administrativo.

Desviaciones en
el valor final e
inconsistencias
entre informes y
soportes.

=
{321
=]
i
{40]
o)
=
=
(0%

Valoracion

< ™~
|
|
m o
< ~

ALTO

ALTO

ALTO

CONTRATISTA ¢A quién se le asigna?

CONTRATISTA

CONTRATISTA

S
Impacto después 8
del tratamiento §
Tratarmie g
nto/Contr s
ol a ser g
impleme ° c o« _§
ntado 2 81/8% T
2 %8 £8 o
8 E £33
& . ¢
-~
Verificar
instrumento
s 1
urbanisticos
vigentes y o
documentac - < wn é P4
ion juridica; =
registrar |
restricciones
y su efecto
econémico.
Establecer ’
lista de
entregables;
control
interno de o
) « [ < < ©n
calidad y @
subsanacidn
sih costo de
errores {
atribuibles. i
i
Doble
revision de
célculos y
unidades, o
control de -~ < wn g @

versiones y E
conciliacién
entre tablas

e informe.

Responsable por implementar et

CONTRATISTA

CONTRATISTA

CONTRATISTA

tratamianta
Fecha estimada en que se inicia el

tratamientn
Fecha estimada en que se completa el

REVI
SION
poc
UME
NTAL

ELAB
ORA
CION

ELAB
ORA
CION

tratamientn
¢, Como se realiza el

ENTR
EGA
DE
INFO
RME

ENTR
EGA
FINA

ENTR

EGA

FINA
L

Monitore

oy
revision

mnnitoren?
Periodicidad

[a]
>
o
o

es
urba POR
nistic  INFO
asy RME
regis

trale

s por

inmu

eble.

Lista

de

cheq

ueo

docu

ment

al, POR
obse  ENTR
rvaci EGA
ones

Y

actas

de

recib

o

Revis
jon
cruza
da
de

mem
POR

INFO

t RME
form

ulas

orias

cifras
final
es.



12

i3

GENERAL

GENERAL

ESPECIFICO

MINIMA CUANTIA — MANTENIMIENTO SISTEMA CENTRALIZADO DE AIRE ACONDICIONADO CAM FASE |
MATRIZ 3 - RIESGOS

EXTERNA

EXTERNA

INTERNA

EJECUCION

EJECUCION

EJECUCION

OPERACIONAL

ECONOMICO

OPERACIONAL

Descripeio
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costos

desde la

ofertay

prever !

desplazamie - o <

BAIO

ntosy
recursos
para las

doce
unidades.

Copias de
seguridad,
acceso
restringido,
custodia de

4
5
MEDIO

archivos y
entrega
segura de
basesy
soportes.

¢ Afecta la ejecucién del contrato?

NO s

si

Responsable por implementar el

ENTIDAD / SUPERVISOR

CONTRATISTA

CONTRATISTA

tratamientn

. D
7] ©
g 3
Q [=3
€ |E
2 8
©
Levg
T E QT
cl g4
© E o £
s & ¢ &
T & "
g f g8
894% 3
3 &
e
o B
s ©
o 5
LS @
.
ACTA  DUR
DE  ANTE
INICI EL
O MES
PRES
o PN
ACIO PEL
N DE CON
orer | TRAT
o]
TA
ACTA | ENTR
DE | EGA
INICI | FINA
o} L

Monitore

oy
revision

€ ;Coémo se realiza el
- manitoren?
Periodicidad

Segui

mien

to de

cost

osy Qul
plan NCE
logist  NAL
ico
de
visita
s.
Regls
tro
de:
versi
ones,
copia
sy
entr

SEM

ANA
ega

de
archi

al
supe
rviso
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GENERAL

MINIMA CUANTIA — MANTENIMIENTO SISTEMA CENTRALIZADO DE AIRE ACONDICIONADO CAM FASE |

INTERNA

EJECUCION

FINANCIERO

f‘ Presentacién
incompleta de
factura,
constancias de
seguridad
social o
soportes de
recibo de
avaltos.

ocurren
del evento

Devolucién de
cuenta y retraso
def tramite de
pago.

MATRIZ 3 - RIESGOS

Valoracion

o
P
=]
o
{37}
©

(]

BAJO

¢ A quién se le asigna?

CONTRATISTA

Tratamie
nto/Contr
ol a ser
impleme
ntado

Verificar
requisitos
de
radicacién,
soportes de
informes y
recibo a
satisfaccién
antes de
solicitar el
pago.

Impacto después

del tratamiento

Probabilidad

Impacto

Valoracion

Categoria

BAIO

¢ Afecta la ejecucion del contrato?

NO

Responsable por implementar el

CONTRATIST.

tratamiantn
Fecha estimada en que se inicia el

tratamiantn
Fecha estimada en que se completa el

ANT
ES
DE

RADI

CAQl
ON

PAG
o]

tratamientn

¢ Coémo se realiza el

Monitore

oy
revision

mannitoren?
Periodicidad

58 o
o
o a
2 o




