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CAPIiTULO 1. OBJETIVO:

El estudio de afectacion predial permite determinar, a través de una investigacion
técnica vy juridica, la individualizacion de predios y mejoras por la construccion del
proyecto vial, asi como la correspondencia entre la afectacion fisica y la titularidad de
los predios afectados para posibilitar las actividades posteriores de elaboracion de
estudios de titulos, avaluos, fichas prediales, negociacion, adquisicion y recuperacion
de predios.

Para el desarrollo de proyectos viales, requiere de un compromiso de gestion por parte
de los gobiernos y las administraciones municipales, que incluya, contenga vy
reivindique la visidn colectiva, sostenible y de equidad de cada una de las regiones
involucradas.

Por ende, la elaboracién de una metodologia para el desarrollo de estudios
catastrales, registrales y urbanisticos para la gestion predial para el proyecto surge
de la necesidad de establecer un insumo técnico que nos permita la ejecucién de la
tarea planeada.

De igual forma, la planificacion y desarrollo de proyectos de infraestructura vial, tiene
dentro de sus condicionantes iniciales, la efectiva y oportuna disponibilidad fisica y
juridica de las areas requeridas para las obras. El proceso de adquisicion de las
areas requeridas para el mejoramiento y expansion de la red vial nacional involucra
la consideracion de variables de tipo ambiental, social, técnico, juridico, econdémico y
cultural, evidenciables en el momento de analizar y materializar en terreno el
disefio definitivo del proyecto, conforme a sus especificaciones técnicas de
construccion, al alcance proyectado de las obras a desarrollar y a las necesidades de
espacio fisico demandado por estas. La complejidad y costo del proceso de adquisicidon
predial, esta relacionado, entre otras, con variables como las condiciones
topograficas y geolodgicas de la zona, el uso del suelo, las normas urbanisticas, las
condiciones sociales y econdmicas de las personas propietarias o habitantes de los
predios, las formas de tenencia de los predios en la zona, los antecedentes de otros
proyectos, y el ordenamiento municipal.

Las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013 con sus respectivas modificaciones por
las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 sefialan los procedimientos para la adquisicion
de las franjas de terreno para el desarrollo de proyectos de infraestructura, asi
como la reglamentacién para la elaboracion de los avaluos, entre otros.

Por tal motivo el presente documento tiene por fin la identificacion de los predios y
mejoras como consecuencia del desarrollo del trazado definitivo de los tramos de
obra para la ejecucidén del objeto contractual en el municipio de Puerto Rico, en el
departamento del Meta.





Fuente: Salida Grafica desarrollada en ArcMap.

Implantacion del disefio geométrico del proyecto:
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CAPITULO 2. ALCANCES:

2.1 Desarrollar la investigacion técnica, juridica y catastral con el fin de
establecer las areas afectadas en terreno por el proyecto de
infraestructura vial.

2.2 Realizar un diagndstico sobre la interaccion entre la alternativa vial y el territorio
de tal manera que se identifiquen los usos del suelo y la dinamica sociales y de
toda indole a lo largo del corredor vial analizado, las caracteristicas fisicas,
juridicas, la informacion catastral y de mejoratarios disponible.

2.3 Realizar los estudios de titulos para verificar la titularidad de la propiedad de
los predios identificados como de influencia en el proyecto a realizar.

2.1DESARROLLAR LA INVESTIGACION 'I"E'CNICA, JURIDICA Y CATASTRAL
CON EL FIN DE ESTABLECER LAS AREAS AFECTADAS EN TERRENO
POR EL PROYECTO DE INFRAESTRUCTURA VIAL.

Este documento corresponde a la metodologia efectuada para el diagnéstico predial
(informacién fisica, juridica, catastral y registral) de las franjas de terreno requeridas
conforme los disefios geométricos.

Como corolario de lo expuesto, la metodologia utilizada para el presente escrito
consistio en:

En atencidén al objeto del contrato de obra mencionado, el cual corresponde a la
“Construccion del puente vehicular sobre el Rio Ariari para mejorar la
intercomunicacioén terrestre entre las veredas San Rafael y Cano Negro del
municipio de Puerto Rico; en el Departamento del Meta”, los proyectos de
infraestructura se encuentran ubicados asi:





UBICACION DEL PREDIO:

PLANO GENERAL DE AFECTACION PREDIAL
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El estudio predial y catastral se inicié con la obtencién de los diserios definitivos de las
obras del puente y sus aproches, que son base para la elaboracién del Plano General
de Afectacion Predial.

A través del plano se determiné el area de cada una de las zonas de terreno requeridas,
con respecto al disefio geométrico del puente, representando los predios afectados
incluyendo los linderos y numeracion general de los mismos.

Para el desarrollo de esta metodologia dentro del alcance del diagnéstico Predial del
proyecto CONSTRUCCION DEL PUENTE VEHICULAR SOBRE EL RIO ARIARI
PARA MEJORAR LA INTERCOMUNICACION TERRESTRE ENTRE LAS VEREDAS
DEL MUNICIPIO DE PUERTO RICO, META”. El estudio corresponde a la
fotogrametria realizada en la salida de campo y tomas areas aportadas por el municipio
de Puerto Rico de las zonas a intervenir.





FOTOGRAMETRIA O FOTOS AEREAS.

CONDICION DE LAS EDIFICACIONES PRESENTES EN EL PREDIO DE LA
MARGEN DERECHA
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LLEGADA DE PLANCHONES (COSTADO DEL PREDIO A INTERVENIR):

En una primera etapa, el disefio geométrico de los trazados fue integrado y contrastado
con la cartografia catastral disponible, con el fin de establecer una aproximacion inicial
a la identificacién de los predios potencialmente afectados por el desarrollo del
proyecto. Este ejercicio de superposicion permitid reconocer, a nivel preliminar, la
interaccion espacial entre el corredor proyectado y las unidades prediales existentes.

De manera complementaria, y como resultado de las actividades de reconocimiento en
campo, asi como del analisis fotogramétrico y revision de material audiovisual
(imagenes y videos) suministrado por el Municipio, se procedio a la elaboracion de
salidas graficas de caracter técnico. Dichas representaciones permiten evidenciar de
forma clara y soportada la relacion entre la condicion actual del territorio, la
configuracion predial existente y la implantacién del proyecto, facilitando Ila
interpretacion de las posibles afectaciones desde una perspectiva espacial y funcional.

FOTOS AEREAS:






Apoyo del puente sobre predio relacionado

Numero de Imagenes: 9

De conformidad con el disefio geométrico suministrado, la implantacién en Google
Earth, la consulta en el Geoportal del IGAC, la informacion catastral indica que se
afectara el predio:





Consulta Catastral DC

Numero predial: 505900002000000160042000000000 X
Numero predial (anterior): 50590000200160042000 >
Municipio: Puerto Rico, Meta

Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi. 2026

Con relacion al predio identificado con numero predial
505900002000000160042000000000 (a partir de ahora predio margen derecha), se
establece que se encuentra ubicado en la vereda San Rafael, jurisdiccion del municipio
de Puerto Rico, y cuenta con una cabida superficiaria de 17.272,456183 m?. De
acuerdo con el andlisis preliminar de la informacion disponible, el inmueble presenta
caracteristicas propias de un predio rural, no solo por su localizacién geografica dentro
de un entorno de baja densidad poblacional, sino también por sus condiciones fisicas,
tipologia de ocupacién y usos asociados.

En términos espaciales, el predio se localiza en las coordenadas 4.975.159,270 —
1.877.094,067, lo que permite su adecuada georreferenciacion dentro del area de
influencia del proyecto y su integraciéon con la informacién cartografica disponible. Esta
ubicacion sugiere una relacion directa con dinamicas propias del contexto rural, tales
como actividades productivas de baja intensidad, presencia de coberturas vegetales y
proximidad a elementos naturales estratégicos, como cuerpos de agua o zonas de
transicion ambiental.

El inmueble presenta una configuracion que, en principio, responde a un uso extensivo
del suelo, con presencia de areas libres y eventuales mejoras de caracter basico, lo
que es consistente con predios rurales de mediana extensién en la region. Estas
condiciones permiten inferir que su aprovechamiento no ha estado orientado a
procesos de urbanizacion ni a desarrollos constructivos de alta densidad, sino a usos
mas flexibles y adaptados a las condiciones del entorno.

En cuanto a su contexto predial inmediato, el inmueble colinda con los siguientes
predios: identificado con numero predial 505900002000000060011000000000 al
nororiente; 505900002000000160112000000000 al suroriente;
505900002000000160212000000000 al sur; y 505900002000000160018000000000 al
suroccidente. Esta delimitacion permite ubicar el predio dentro de una matriz predial
continua, caracteristica de zonas rurales donde predominan grandes extensiones de





terreno con baja fragmentacion, lo cual resulta relevante para el analisis de
afectaciones, accesibilidad y posibles interacciones con predios colindantes.

Por otro lado, se requiere el predio identifcado con cdodigo
505900001000000020530000000000 (a partir de ahora predio margen izquierda), el
cual cumple una funcion estratégica dentro de la dinamica territorial del sector, en la
medida en que constituye el principal acceso desde el casco urbano hacia la vereda
San Rafael. Este inmueble cuenta con una extension aproximada de 386.663,155439
m?y tiene caracteristicas propias de suelo rural y una configuracion espacial que facilita
su uso como corredor de transito.

505900001000000020530000000000

505200002000000180042000000000 ,

Desde el punto de vista fisico y funcional, el predio presenta condiciones que han
permitido su utilizacidn progresiva como via de hecho, evidenciandose la existencia de
una franja intervenida que ha sido utilizada de manera reiterada para el transito de
personas, vehiculos y actividades asociadas a la conectividad rural. Esta situacion ha
consolidado, a lo largo del tiempo, un uso colectivo que trasciende la esfera privada y
se integra a la dinamica de movilidad de la zona.

En este sentido, es posible senalar que el predio opera en la practica como una
servidumbre de hecho, en tanto permite la comunicacion entre la vereda San Rafael y
el sector de Cano Negro, constituyéndose en un elemento clave para la accesibilidad
y articulacion territorial. No obstante, desde el punto de vista juridico, dicha condicion
no se encuentra formalmente constituida, dado que el inmueble no cuenta con
matricula inmobiliaria asociada que permita establecer la existencia de una
servidumbre debidamente inscrita en instrumento publico.





Consulta Catastral

Numero predial: 505900001000000020530000000000
Numero predial (anterior): 5059000010002A301000
Municipio: Puerto Rico, Meta

Direccion: 5059036827 LOTE

Area del terreno: 386663.17 m2

Area de construccion: 0 m2

Destino econémico: Agropecuario

Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2026

Esta dualidad entre el uso efectivo del predio y su condicién juridica reviste especial
importancia dentro del analisis de gestidn predial, ya que implica la necesidad de
reconocer su valor estratégico en términos de conectividad, al tiempo que evidencia
vacios en su formalizacion legal. En consecuencia, cualquier intervencion o proyecto
que involucre este inmueble debera considerar no solo su extension y caracteristicas
fisicas, sino también su funcidon como eje de movilidad local, asi como la dependencia
que tienen las comunidades aledafas de este corredor para su comunicacion y acceso.

Adicionalmente, sera pertinente evaluar en etapas posteriores la trazabilidad del uso
del predio, la existencia de posibles ocupaciones, intervenciones antrdpicas o
adecuaciones realizadas para facilitar el transito, y la eventual necesidad de adelantar
procesos de formalizacion, regularizacion o reconocimiento de esta servidumbre de
hecho, en concordancia con la normativa vigente y las necesidades del territorio.

VIA DE ACCESO (PREDIO EN LA MARGEN IZQUIERDA):






Como se puede evidenciar a partir del analisis de la informacion disponible y los
registros de campo, el predio ha sido objeto de intervenciones reiteradas y de
significativa escala, principalmente promovidas por la administracion municipal,
orientadas al mejoramiento de las condiciones de transitabilidad en el sector. Estas
actuaciones han incluido actividades como la adecuacion de la superficie de rodadura,
remocion de cobertura vegetal y otros acondicionamientos necesarios para facilitar el
paso de vehiculos y peatones.

En cuanto a la condicion actual de la via, se observa la consolidacién de una franja
funcional claramente definida al interior del predio, la cual presenta evidencias de uso
continuo y de intervenciones que han mejorado progresivamente su capacidad de
servicio. Si bien no corresponde a una via formalmente constituida bajo estandares
técnicos de infraestructura vial (no pavimentada, sin estructura de capas definida ni
obras de drenaje plenamente desarrolladas), si cumple de manera efectiva con la
funcion de corredor de acceso, permitiendo la movilidad entre el casco urbano, la
vereda San Rafael y sectores aledafios.

Estas intervenciones no solo reflejan una accién antrépica sostenida en el tiempo, sino
que también permiten inferir una clara intencién institucional por parte del municipio de
garantizar la conectividad del territorio, particularmente en lo relacionado con el acceso
hacia el puente proyectado a ejecutar en dicho estudio. En este contexto, el
mantenimiento y adecuacion de esta franja de transito evidencian una priorizacion de
la accesibilidad, aun en ausencia de una formalizacion juridica o técnica plena de la
via.

En consecuencia, la materializacion de estas acciones sobre el predio refuerza su
condicion de servidumbre de hecho, en tanto se ha consolidado como un corredor
utilizado de manera permanente por la comunidad y respaldado, de facto, por
intervenciones de caracter publico. Esta situacion resulta relevante dentro del analisis
de gestion predial, ya que pone de manifiesto la coexistencia entre el uso colectivo del
suelo y su condicion juridica, aspecto que debera ser considerado en la definicion de
estrategias de intervencion, regularizacién o reconocimiento dentro del desarrollo del
proyecto.

2.2 REALIZAR UN DIAGNOSTICO SOBRE LA INTERACCION ENTRE LA
ALTERNATIVA A DESARROLLAR Y EL TERRITORIO DE TAL MANERA QUE SE
IDENTIFIQUEN LOS USOS DEL SUELO Y LA DINAMICA SOCIALES Y DE TODA
INDOLE DEL PROYECTO, LAS CARACTERISTICAS FISICAS, JURIDICAS, LA
INFORMACION CATASTRAL Y DE MEJORATARIOS DISPONIBLE.

Como resultado de la visita técnica de reconocimiento adelantada el dia 13 de marzo
de 2026, se establecieron una serie de premisas fundamentales para la comprensién
integral del contexto territorial y funcional del area de intervencion.

En primer lugar, se evidencié un alto flujo de transito de personas y movilizacion de
mercancias a través del rio, el cual actualmente se realiza mediante el uso de
planchones artesanales. Esta dinamica pone de manifiesto la existencia de una
demanda efectiva de conectividad interveredal, particularmente entre las veredas Cafio
Negro y San Rafael, lo que a su vez sustenta la pertinencia técnica, social y econémica
del proyecto de infraestructura propuesto. La actual dependencia de medios de
transporte fluvial de caracter informal implica limitaciones en términos de capacidad,
seguridad y continuidad del servicio, configurando un escenario que justifica la
implementacion de una solucién vial permanente.





También, en relaciéon con las edificaciones identificadas dentro del area de influencia
del proyecto, se establecié que estas corresponden a estructuras de caracter liviano
destinadas a actividades comerciales de tipo transitorio, directamente asociadas a la
dinamica operativa del paso fluvial.

Dichas construcciones cumplian funciones de apoyo al transito de personas y carga,
mediante la oferta de bienes y servicios basicos a los usuarios del cruce,
particularmente en periodos de incremento del caudal que generaban una mayor
afluencia de transeuntes.

No obstante, a partir del analisis de campo y la verificacidén de las condiciones actuales
del entorno, se evidencid que las recientes variaciones en el cauce y en el
comportamiento hidraulico del rio han modificado los puntos de operacion del paso
fluvial, desplazando las zonas de cargue y descargue hacia sectores adyacentes.

Como consecuencia de lo anterior, las edificaciones en menciéon han perdido su
funcionalidad original y se encuentran actualmente en condicion de desuso o uso
intermitente, circunstancia que resulta relevante para efectos de la valoracion de
posibles afectaciones, asi como para la determinacién de la viabilidad técnica y
operativa de la intervencion proyectada.

Para efectuar la identificacion preliminar del inmueble relacionado, se consulto el
Geoportal del IGAC para que en consecuencia se pudiera establecer su ubicacion dentro
del buffer de afectacién parala ejecucion del proyecto de infraestructura, con dicha
informacion, sumada a las capas catastrales, el plano geométrico y el desarrollo
de l|la herramienta ArcMap, se adelantdé el reconocimiento predial
graficamente para verificar la coherencia de la informacién catastral y fisica.

se evidenciaron las construcciones o mejoras ubicadas sobre el predio de la margen
derecha, ubicado en la vereda San Rafael, correspondiente a cuatro edificaciones en
madera, minoritarios, de los cuales se individualizaran en otro acapite del presente
escrito.

Con ocasion a la visita a las instalaciones de la Alcaldia municipal, se obtuvo por medio





de la Secretaria de Desarrollo y Proyeccion del municipio de Puerto Rico, los
certificados del uso del suelo de los predios requeridos, los cuales constan en 2 folios,
con consecutivos y los cuales se anexan con el presente documento.

DEPARTAMENTO DEL META CODIGO TRD: 130
MUNICIPIO DE PUERTO RICO VERSION: 3
N.I.T. 800.098.195-0
- - FECHA: noviembre 30
SECRETARIA DE PLANEACION E de 2016
INFRAESTRUCTURA —
Pagina 1 de 1

EL SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL

HACE CONSTAR

Que unavez revisada la informacion cartografica existente en el Esquema de Ordenamiento
Territorial (EOT) vigente a la fecha, el cual fue adoptado mediante Acuerdo No. 013 de
Junio 28 de 2000, y tomando como referencia el plano topografico gue contiene la
DIMENSION AMBIENTAL — ZONAS GEOECONOMICAS, el predio rural denominado
“5059036827 LOTE” ubicado en la vereda. CANOS NEGROS de Puerto Rico Meta,
identificado con cédula catastral No. 50-590-0001-00000002-0530-000000000 se
encuentra clasificado en suelo RURAL y su uso de suelo es ZONA DE PRODUCCION
AGROPECUARIA.

En el marco del articulo 55 del Acuerdo MNo. 013 de 2000, la zona de produccién
agropecuaria esta situada al margen izquierdo del rio Arnar, zona dedicada
fundamentalmente |a ganaderia extensiva y produccion de platano, arroz y maiz, esta zona
permite también la implementacion de centros turisticos y cultivos silvapastoriles, madera,
palma africana y caucho. En el mismo sentido el EOT, no contempla usos complementarios,
condicionados, prohibidos y otros establecidos.

Lo anterior se expide a los veintisiete (27) dias del mes de marzo de dos mil veintiséis
(2026).

Mota: Este documento no sirve como prueba para establecer actos consfitutives de posesion, ni titulo de dominio, ni sanea
los vicios de que adolezca la titulacion presentada o la posesion del interesado.

Sin otro particular,

MILT:
Secretario de Plancacién e Infracstructura.
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EL SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL

HACE CONSTAR

Que una vez revisada la informacion cartografica existente en el Esquema de Crdenamiento
Territorial (EOT) vigente a la fecha, el cual fue adoptado mediante Acuerdo No. 013 de
Junio 28 de 2000, y tomando como referencia el plano topografico que contiene la
DIMENSION AMBIENTAL — ZONAS GEOECONOMICAS, el predio rural denominado
“5059034045 LOTE"” ubicado en la vereda SAN RAFAEL de Puerfo Rico Meta,
identificado con  cédula catastral Mo. 50-590-0002-00000016-0042-000000000 se
encuentra clasificado en suelo RURAL y su uso de suelo es ZONA DE RECUPERACION
AGROPECUARIA.

En el marco del articulo 56 del Acuerdo No. 013 de 2000, la zona de recuperacion
agropecuaria (...) dedicada fundamentalmente a fa siembra de platano, arroz, maiz y cafia
de panelera, asi como se desarolla la ganaderia (.. ). En el mismo sentido el EOT, no
contempla usos complementarios, condicionados, prohibidos y otros establecidos.

Lo anterior se expide a los veintisiete (2?) dias del mes de marzo de dos mil veintiséis
(2026).

Mota: Este documento no sinse como prusba para establecer actos constitutivos de posesian, ni fitulo de dominio, ni sanea
los vicios de gue adolezea la titulacion presentada o la posesien delinteresado.

Sin otro particular,

MILTON MONTEALEGRE
Secretario de Planearian e Infraestructura.

Proyecto: Caroling Walteros Tores — Abogada Secretaria de Flansacion
Carrera 3 N°® 13 - 37 Barrio El Centro

Celular: 320-852-17-73 E-mail: desarrollo@puertorico-meta.gov.co

Finalmente, con relacion a los mejoratarios, dichas construcciones o mejoras se erigen
sobre el predio con cédigo predial 505900002000000160042000000000 (costado
derecho), ubicado en la vereda San Rafael el cual, conforme lo sefialado por parte de
la secretaria de desarrollo y proyeccion, es el inmueble adquirido por el municipio y que
corresponde al casco urbano de Puerto Rico, porlo cual, el municipio se encuentra
adelantando las actividades de titulacién de dichas franjas del terreno.





MAPA DE AFECTACION SOBRE EL PREDIO:

EDIFICACIONES EN AREA DE INFLUENCIA DEL PUENTE

De acuerdo con el registro fotografico y la verificacidn en campo, el predio objeto de
analisis cuenta con cuatro (4) edificaciones localizadas dentro del area de influencia
del proyecto.





Segun la informacioén recopilada mediante entrevistas informales realizadas durante la
visita técnica, dichas construcciones estaban destinadas al desarrollo de actividades
comerciales de baja escala, tales como expendios de bebidas y tiendas de paso,
orientadas a atender la demanda generada por el transito de personas y el transporte
fluvial en el sector.

Estas dinamicas economicas se encontraban estrechamente vinculadas al
funcionamiento del paso sobre el rio, dependiendo directamente de la localizacién de
los puntos de embarque y desembarque.

Sin embargo, en la actualidad se evidencié que las condiciones hidraulicas del rio Rio
Ariari han generado un desplazamiento de las zonas de cargue y descargue de los
planchones hacia un punto ubicado aguas abajo dentro del mismo predio, lo cual ha
derivado en la pérdida de funcionalidad de las edificaciones previamente existentes.

En consecuencia, las construcciones referidas no presentan un uso continuo ni una
ocupacion efectiva en el momento de la visita, situacién que incide directamente en el
analisis de afectacion predial y en la evaluacion de las condiciones de intervencion del
area.






CONSTRUCCION EN MADERA EN CONDICION DE DESUSO:

Como evidencia el registro fotografico, la edificacion se encuentra en construccion
parcial y no se puede relacionar un uso especifico.

MUELLE PEQUENO SOBRE ORILLA DEL RIO ARIARI:

Se identifico la presencia de un muelle de pequefas dimensiones localizado sobre la
margen del rio Ariari, el cual, al igual que otras construcciones existentes dentro del
inmueble, presenta una relacion directa con la dinamica hidrica del cuerpo de agua,
particularmente en funcion de las variaciones del nivel y comportamiento del cauce.






Desde el punto de vista funcional, esta estructura no evidencia en la actualidad un uso
comercial permanente o recurrente; sin embargo, su existencia sugiere un
aprovechamiento ocasional asociado a actividades de acceso al rio, tales como
embarque y desembarque de personas, actividades de pesca artesanal, transporte
menor o usos de caracter recreativo y doméstico. En este sentido, su operatividad se
encuentra condicionada principalmente por factores naturales, como el régimen de
lluvias, las crecientes estacionales y la navegabilidad del rio, lo que limita su utilizacion
continua.

En términos prediales, el muelle constituye una mejora incorporada al inmueble que,
aunque de escala menor, debe ser considerada dentro del inventario de construcciones
y elementos existentes, dado que puede representar un valor funcional para el
propietario u ocupante del predio. No obstante, debido a su uso esporadico y a su
dependencia de las condiciones hidraulicas del rio, su incidencia en la valoracién
econdmica del predio podria ser marginal en comparacion con otras edificaciones de
caracter habitacional o productivo.

Adicionalmente, es importante tener en cuenta que su localizacién en zona de ronda
hidrica o area de proteccion del cauce podria implicar restricciones normativas en
cuanto a su permanencia, intervencién o reconocimiento dentro de procesos de
compensacion predial, dependiendo de lo establecido por la autoridad ambiental
competente.

Con relacién al predio ubicado en la margen derecha e identificado con cédula catastral
No. 50-590-0002-00000016-042-000000000, se evidencia que el sefior Luis Emilio
Morales Fonseca ostenta la calidad de poseedor del inmueble, sin que a la fecha se
registre escritura publica de propiedad ni proceso formal de adjudicacion adelantado
ante la Agencia Nacional de Tierras. En consecuencia, el terreno presenta condicién
juridica de baldio, sin acreditarse titularidad privada legalmente constituida sobre el
mismo.

CUATRO ESTRUCUTRAS EN MADERA:

Durante la visita técnica realizada para la recoleccién de informacion en campo, se
identifico la existencia de cuatro (4) edificaciones destinadas originalmente a
actividades de tipo comercial, las cuales actualmente se encuentran en condicion de
desuso. No obstante, a pesar de la falta de ocupacion y de actividad econémica
reciente, las estructuras se encuentran en condiciones fisicas estables y conservan su
integridad estructural basica.

En cuanto a las caracteristicas constructivas, las edificaciones corresponden a
construcciones de tipo liviano y de caracter rustico. La estructura principal esta
conformada por elementos en madera, tanto aserrada como rolliza, utilizada en
columnas, vigas y elementos de soporte vertical y horizontal. Este tipo de material es
caracteristico de construcciones rurales por su disponibilidad, facilidad de trabajo y
bajo costo, aunque su durabilidad depende en gran medida del mantenimiento
periodico y de las condiciones ambientales del entorno.





Las cubiertas estan conformadas por tejas metalicas tipo zinc, apoyadas sobre la
estructura de madera. Este sistema de cubierta, si bien ofrece proteccién basica frente
a las precipitaciones, presenta limitaciones en términos de aislamiento térmico vy
acustico, asi como susceptibilidad a procesos de corrosion con el paso del tiempo si
no recibe mantenimiento adecuado.

En cuanto a los acabados, las edificaciones no cuentan con revestimientos interiores
ni exteriores, presentando superficies expuestas tanto en elementos estructurales
como en cerramientos. Los pisos son en tierra natural, sin presencia de placas de
concreto, baldosas u otro tipo de recubrimiento, lo que evidencia un nivel constructivo
basico y funcional, orientado principalmente a usos temporales o de bajo
requerimiento técnico.

Adicionalmente, se evidencid la ausencia de instalaciones formales de servicios
publicos domiciliarios. Las edificaciones no cuentan con conexiones a redes de
acueducto, energia eléctrica ni gas natural, lo que limita significativamente sus
condiciones de habitabilidad y su potencial de uso comercial permanente bajo
estandares convencionales. Esta condicidn también incide en la valoracion funcional
de las construcciones y en la caracterizacion socioeconomica del inmueble.

En conjunto, si bien las edificaciones se encuentran en condiciones fisicas aceptables
y no presentan signos evidentes de deterioro estructural critico, su nivel de
consolidacién constructiva, la ausencia de servicios publicos y su actual condicion de
desuso permiten clasificarlas como estructuras de caracter basico, asociadas a usos
rurales o comerciales de baja intensidad, con funcionalidad limitada en su estado
actual.

AFECTACION INDIRECTA:
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Con fundamento en la informaciéon consultada en la base catastral del Instituto
Geografico Agustin Codazzi — IGAC, correspondiente al predio identificado con cédula
catastral No. 505900001000000020761000000000 (margen izquierda), se evidencia
que el inmueble se localiza en jurisdiccion del municipio de Puerto Rico, departamento
del Meta, y presenta un uso o destino econdmico de caracter agropecuario, con un
area aproximada de seis hectareas y mil cuatrocientos cuarenta y siete metros
cuadrados (6 Ha + 1.447 m?).

De acuerdo con el analisis técnico realizado para el proyecto de infraestructura vial y
especificamente respecto a la implantacion de la estructura elevada del puente
proyectado, se determina que el predio no presenta afectacién directa sobre sus
condiciones fisicas, funcionales ni productivas. Lo anterior obedece a que la estructura
del puente mantiene una cota suficiente respecto del nivel del terreno natural,
permitiendo el paso aéreo de la infraestructura sin requerir ocupacion permanente del
suelo, modificacion del relieve, intervencion sobre areas productivas ni transformacién
de las dinamicas de aprovechamiento econdmico existentes en el inmueble.

En este sentido, la condicion técnica de la estructura elevada garantiza que el predio
conserve sus caracteristicas de uso agropecuario, continuidad fisica, accesibilidad y
potencial de explotacién, sin evidenciarse fragmentacion material del terreno ni
pérdida de funcionalidad predial. Bajo este criterio, la intervencion proyectada no altera





de manera sustancial las condiciones de aprovechamiento del inmueble ni genera
limitaciones significativas sobre su vocacion econdmica.

Adicionalmente, se efectué consulta en la Ventanilla Unica de Registro — VUR de la
Superintendencia de Notariado y Registro, utilizando la cédula catastral anteriormente
indicada. Como resultado de dicha validacién, el sistema no arroj6 informacion
registral asociada al inmueble. En concordancia con lo anterior, y ante la ausencia de
folio de matricula inmobiliaria identificado en la consulta catastral y registral, se
presume que el inmueble corresponde a un terreno baldio o a un predio sin
antecedente registral plenamente incorporado al sistema de registro inmobiliario.

La informacion cartografica y tematica disponible evidencia que el inmueble se
encuentra asociado a la ribera del cauce principal del rio Ariari, en un sector
caracterizado por procesos dinamicos de erosion lateral y modificaciéon
geomorfologica derivados del comportamiento hidraulico del rio.

@ consulta catastral

Esta herramienta te permite hacer una consuita
catastral por nGmero predial, direccién o
coordenada.

Namero predial:
'505900001000000020761000000000

Direcci6n: CS LO VDA CANO NEGRO

Area del terreno: 61447.32 m2

Area de construccién: 0 m2

Destino econémico: Agropecuario

Fuente: Instituto Geogréfico Agustin Codazzi,
2026

N: 1877167.412229, E: 4972880.499184 (EPSG:9377) IGAC | Vantor

Del analisis multitemporal y de la observacion cartografica actual, se evidencia que el
predio ha venido perdiendo progresivamente parte de sus condiciones fisicas
originales como consecuencia de procesos de socavacion y erosién hidrica generados
por la dinamica natural del cauce. La accion continua del rio ha ocasionado una
disminucion sustancial de la estabilidad y consolidacion del terreno, generando
actualmente superficies con caracteristicas predominantes de playa aluvial, depdsitos
sedimentarios y zonas de transicion inundable, mas que un terreno firme, consolidado
y plenamente aprovechable para actividades productivas permanentes.

En consecuencia, las condiciones actuales del inmueble reflejan una limitada
capacidad de aprovechamiento fisico y econdmico respecto de un terreno
agropecuario convencional, dado que parte importante de la superficie identificada se
encuentra sometida a variaciones morfolégicas permanentes asociadas al
comportamiento del rio. Esta situacién implica que el area presente condiciones de
inestabilidad natural, susceptibilidad a inundacion y baja consolidacion geotécnica,
circunstancias que reducen significativamente su funcionalidad productiva y su
potencial de ocupacion estable.
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APROCHES:

505900001000000020520000000000

505200001000000020761000000000
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De acuerdo con el analisis preliminar de implantacion del proyecto y conforme a la
configuracion geométrica observada para la conexion del puente con la infraestructura
vial existente, se contempla la incorporacion de los aproches dentro de la etapa de
estructuracion y disefio de la obra. Estos elementos constituyen componentes
esenciales para garantizar la adecuada transicidon entre el puente y la via, permitiendo
condiciones éptimas de accesibilidad, estabilidad y seguridad operacional.

En este sentido, para el predio ubicado en la margen izquierda identificado con cédigo
catastral No. 505900001000000020530000000000, se estima una superficie
aproximada de 5.063 m? asociada a la conformacioén de las obras requeridas para el
desarrollo del aproche vial correspondiente. Esta area responde a criterios técnicos y
funcionales relacionados con la geometria de empalme, las pendientes de acceso, la
estabilizacidn del terreno y la adecuacion de la plataforma vial necesaria para asegurar
la correcta conectividad de la estructura proyectada.

La consideracion de los aproches dentro de la estructuracion del proyecto resulta
fundamental, dado que el puente no debe entenderse unicamente como el elemento
estructural que permite el cruce sobre el cauce, sino como parte integral de un corredor
vial continuo que requiere condiciones adecuadas de aproximacion y salida. Por esta
razon, el area contemplada incorpora no solo la franja correspondiente al trazado vial,
sino también espacios requeridos para cortes y llenos, conformacion de taludes, obras
de drenaje, estabilizacion geotécnica y estructuras complementarias orientadas a
garantizar el adecuado comportamiento de la infraestructura.

Finalmente, debe sefalarse que la superficie estimada corresponde a una
aproximacion preliminar derivada de los criterios de disefio actualmente disponibles y
podra ser ajustada conforme avance el desarrollo y ejecucion del proyecto.
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Para el predio ubicado en la margen derecha identificado con codigo catastral
505900002000000160042000000000, se estima una superficie aproximada de 5.821
m? destinada a la conformacion de las obras asociadas al aproche vial del puente.
Esta area responde a requerimientos técnicos derivados del disefio geométrico del
corredor, particularmente en lo relacionado con radios de curvatura, transicion de
alineamientos, conformacion de la rasante y estabilizacién de la plataforma vial
necesaria para lograr una conexion funcional y segura con la estructura principal.

Con relacion  al predio identificado con  codigo  catastral No.
505900001000000020761000000000, el analisis preliminar de implantacion del
puente y de sus elementos asociados permite establecer que este no se configura
como sujeto de afectacion directa dentro del desarrollo fisico del proyecto. Lo anterior
obedece a que la diferencia altimétrica existente entre la cota natural del terreno y la
rasante proyectada del puente oscila aproximadamente entre 8 y 11 metros, condicion
que permite mantener la funcionalidad y continuidad del predio sin generar
interferencias sustanciales sobre sus caracteristicas fisicas ni sobre sus posibilidades
de uso y aprovechamiento.





505900001000000020761000000000

Desde el punto de vista técnico, la elevacion proyectada de la estructura posibilita que
el paso del puente se desarrolle de manera aérea sobre el sector analizado, evitando
modificaciones significativas en la superficie del terreno, restricciones de acceso o
alteraciones que comprometan las dinamicas propias del inmueble. En consecuencia,
las condiciones topograficas existentes favorecen la compatibilidad entre la
infraestructura proyectada y la permanencia de las condiciones actuales del predio.

El presente estudio predial se desarrolldé con el propdsito de identificar las areas que
eventualmente podrian requerir gestion predial para la ejecucion del proyecto de
construccion del puente, limitando expresamente el analisis a las zonas de ocupacion
fisica permanente asociadas a los aproches viales y a las estructuras de apoyo del
puente (estribos, pilas y demas elementos de cimentacion y soporte). De igual manera,
se precisa que las vias de acceso al puente no se contemplan dentro del presente
estudio de gestidon predial, por cuanto no hacen parte del proyecto objeto de analisis
ni de los disefios sometidos a evaluacion.

En consecuencia, la evaluacion no contempla afectacion predial por el simple paso
aéreo de la superestructura del puente sobre los predios, toda vez que dicha
condicion, por si sola, no implica ocupacion material del suelo ni pérdida de las
condiciones fisicas y de aprovechamiento del inmueble, salvo que se configure una
restriccion especifica derivada del disefo definitivo o de una disposicion normativa
particular. Asimismo, las eventuales afectaciones que pudieran derivarse de futuras
obras complementarias, incluyendo vias de acceso o conexiones viales asociadas al
puente, no son objeto del presente estudio, en razén a que dichas intervenciones no
forman parte del alcance técnico del proyecto evaluado.






2.3 REALIZAR LOS ESTUDIOS DE TITULOS PARA VERIFICAR LA TITULARIDAD
DE LA PROPIEDAD DE LOS PREDIOS IDENTIFICADOS COMO DE INFLUENCIA
EN EL PROYECTO A REALIZAR.

Para este acapite, se adelanté la busqueda en el Geoportal del IGAC para sehalar las
cédulas catastrales de los inmuebles adyacentes al proyecto, se consulté la base R1
y R2 del municipio, se efectud la consulta de la Ventanilla Unica de Registro (VUR)
con el fin de obtener la informacién que reposa en los Certificados de Libertad y
Tradicion (CLT), asi como los datos para efectuar las consultas ante las secretarias de
planeacion municipales.

Como resultado de las consultas realizadas a través de la Ventanilla Unica de Registro
(VUR), se evidencidé que el predio objeto de estudio no registra antecedentes de
matricula inmobiliaria, lo que permite inferir su posible condicion de bien baldio.

En virtud de lo anterior, se solicitd la respectiva verificacion ante la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de San Martin, mediante comunicacion radicada el dia 20 de
noviembre de 2025, entidad que, en respuesta, certificd la carencia registral del
inmueble.

Tal y como consta en las siguientes certificaciones:

e
y !"_"" Duvian Oino =asesorjuridico@aim-meta.gow.co>

HETA

SOLICITUD CARENCIA REGISTRAL AIM

Jhon Alexander Pefaloza Gutiérrez <juridica@aim-mata. gov.co> 20 de noviembre de 2025, 1617
Para: Blanca lunubalai@supernotariado_gov.co, Crislian.espincsa@supernolariado. gov.oo,

viviana. parada@supernstariado. gov.co, Ofiregissanmarting@supermotariado.gov.co

Ce: Duvian Oinag =asasor jundicof@amm-mata. gov.cos

San Martin, Meta 10 de noviembre de 2025

Doctor(a):

VIVIANA DEL PILAR PARRA PENA

Registrador de Registro de Instrumentos Fublicos
viviana.parada(flsupernotariado.gov.co

Ofireg nmartini@supernotanado.gov.co

Direccign: Cra 8 Mo 6-31 San Martin- Meta

ASUNTO: Solicitud carencias registrales de predios para estudios técnicos de infraestructura v
saneamiento.Agradecemos su colaboracion ¥y pronta respuesta, fundamental para la continuidad de este
proyecto de infraestructura vital para el Departamento del Meta.

Cordialmente,

SERGIO VAN MURNOZ YANEZ

Representante Legal de LAAGENCIA PARA LA INFRAESTRUCTURA DEL META
contactenos{@aim-meta.gov.co

NIT: 900.063.947-5

Direccidon: Calle 15 MNo. 40-01 Lobby 1- Piso 8, CC Primavera Urbana, Villavicencio

Proyectd: Carolina M. {Contrato 528/2025)
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Superintendencia de
Motariado y Registro

ORIP164-170.1.164
SNR2025EE-308534-1
San Martin - Meta, 3 de diciembre de 2025

Asunto: SOLICITUD DE CARENCIAS REGISTRALES DE PREDIOS PARA ESTUDIOS TECHICOS
DE INFRAESTRUCTURA Y SANEAMIENTO

OFICIMNA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
SAM MARTIN - META

LA SUSCRITA REGISTRADORA SECCIONAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS SAN MARTIN
META

CERTIFICA:

Que una vez realizada la blsqueda tanto en libros de antiguo slstema, come en el sistema de
informacion Registral SIR, acorde a los dates aportades con el radicado SNR2025ER-282T92-2 por
la AlM, no se encontrd antecedentes registrales frente a los predios gue se relacionan a continuacion:

CEDULA CATASTRAL DIRECCION NOMBERE DEL
OCUPANTE
50-5%0-00-01-00-00-0002-0761-0-00-00- 5059037643 CaSA LOTE LA WACION
aao
50-5%0-00-01-00-00-0002-0231-0-00-00- 5059036826 LOTE RURAL LA WACION
0aao
50-550-00-01-00-00-0002-0530-0-03-00- 5058036827 LOTE LA NACION
aaan
50-550-00-02-00-00-0016-0042-0-03-00- 5058034045 LOTE LA NACION
aaan
Cordialmente;
Pagina | 1
Superintendencia de Notariado y Registro Cadigo: AC-FR-00T
Direccidn: Carrera 8 No. 6 - 31 Versidn: 1

Fecha: 08/ Jul /2025
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Superintendencia de
Motariado y Registro

VIVIANA DEL PILAR PARADA PENA
Registrador Seccional 0192-10
ORIP - San Martin - Direccion Regional Crinoguia

Documento Firmado Electronicamente

Anaexo: Si

Copia BLANCA TUNUBALA

Elabord: CRISTIAN FELIPE ESPIMNOSA CABRERA / ORIP 164
Revisd:  WIVIANA DEL PILAR PARADA PENA | ORIP164
Aprobd: . BLANCA MERY TUMUBALA TUNUBALS / DRIP1 64

Pagina | 2
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Fecha: 09 Jul.l2025





ATAAi26, 17:28

1606

HER
Mawst
Solciur
b
Productn
Torduea Wi
Solciurdio
Hlorial di
snliciurdio

TRAMITES ¥ SERVICIOS EN LINEA

GOBIERNO DE COLOMEIA

i ida rrarth -] goveco Carrar Smsin
CONSULTA D INFORMACIN CATASTRAL
Tipz Deumera: | TODOS | i, Docurmanis Munificaién
Dapitenania | BI-META | Wuriziio | SE0SPUERTO RICO »
Fremar Sugurs Frarae Sugparats
hambm Marsbre Apulido Apuiido
Fazén Socul
IHFORMACKIN CATASTHAL
[ T 2 Moo
EDML jersigeic) Diracrian
DE  MUN  TA  BE  WAVE  PRED  MEJ
S0 800 o0 02 001 | 004E 00 =
ANUDA - Indarmacitin Adicionsl Mt
. ' 66 - 1o
Buscar | Limgiar |
Fasukads Busqusds
PREDID K 1
.
| Tipe Bocumems | Mumes Docomentc: | Mombes |
ATOS GENERALES [rar [o [Lamamnn |
] rial IR 0-METE
s [r—
haricpic S5 PLERTO RSO
Dirsccin SEEHOH0S LOTE Fona Pisica | Eona Geoeconmiza Brwa
itrraa ookl P 9003 003001804 0. C0-50-0500 M o 104 i 521 O
Shiaras Procksl = @t 2 b 240 0
Dustine Econémicn: L - Agrcnis = o? 51 Ha S5403 Orrd
i
Makicuin Inmusdana: el 015 E b B3
n 37
Aean Tormunes 20 H 1878 i 8 Ha 2ot o
L) L] & b 2454 0
Aran Caralnide G.0m"
«F @A 0 Ha 9020 e
Sraniie: § 518 040,003
Gonulr uccionas
Habitaciones | Banos | Locsies | e | e | Puntajs| Ares|






24338, 10013 TRAMITES ¥ SERVICIOS EN LINEA

IGAC . %-? GOBIERNO DE COLOMBIA
Imﬁmfﬂ s

Biarmvankss marsa. ndirepofiiepemoliniade govee  Cernar Silos

MEN(

CONSULTA DE INFORMACKN CATASTRAL
TODOS | b, Dbzt bl et

o | S0-MIETA, w | Muncigo SS0-PUERTO RICO il

MFORMACION CATASTRAL

B i

MUMERD PREDIAL fantigun)
50 o) 1] 01 Do02 530 (1] -
EYUDA - Isformacion Adcissal .
Busear | Limplar

Foatsl e Busqueda

FREDID Ma 1

DATOS JENERALES Propistarios

Tips Doc uma o Murmmans Decumanio; Nombng

Do Fishci Lo Dindes onbmisd Araa

Constuce ko

HabSllaciornss | Banos | Locaks | Plios | Uso | Purlsje | Ares

Como consecuencia del ejercicio del diagnéstico predial, se estima que para la
ejecucion del contrato se requiere la adquisicion de 2 predios solicitados mediante el
proceso de adjudicacion de baldio rural por declaratoria de utilidad publica ante la
Agencia Nacional de Tierras por tratarse de un predio baldio rural. Dichos predios
ubicados uno por cada margen del Rio Ariari, como se evidencio en el desarrollo del
presente informe.

Como observacion a las personas individualizadas como mejoratarios, corresponden
a construcciones realizadas las areas de terreno afectadas por el disefio
geométrico y las cuales carecen de propiedad por tratarse de bien baldio rural, por
lo cual debera gestionarse la adquisicién, transaccion o indemnizacion de los valores
establecidos por el avaluador respecto de dichas construcciones, al ser necesario su
retiro para la construccion del proyecto en cuestion.





Acciones para realizar en el marco de la gestion predial requerida para la
CONSTRUCCION DEL PUENTE VEHICULAR SOBRE EL RiO ARIARI PARA
MEJORAR LA INTERCOMUNICACION TERRESTRE ENTRE LAS VEREDAS DEL
MUNICIPIO DE PUERTO RICO, META.

CAPITULO 3. MARCO NORMATIVO:

Ley 388 de 1997

ARTICULO 58.- Motivos de utilidad publica. El articulo 10 de la Ley 9 de 1989,
quedara asi:
Para efectos de decretar su expropiacién y ademas de los motivos determinados en otra
s leyes vigentes se declara de utilidad publica o interés social la adquisicion de
inmuebles para destinarlos a los siguientes fines:

(...) e) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de
transporte masivo;

Ley 1682 de 2013

ARTICULO 19. Definir como un motivo de utilidad publica e interés social la
ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte a los que se
refiere esta ley, asi como el desarrollo de las actividades relacionadas con su
construccion, mantenimiento, rehabilitacion o mejora, quedando autorizada la
expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales
que se requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la Constitucion
Politica.

Articulo 20. La adquisicion predial es responsabilidad del Estado y para ello la entidad
publica responsable del proyecto podra adelantar la expropiacién administrativa con
fundamento en el motivo definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los
procedimientos previstos en las Leyes 9a de 1989 y 388 de 1997, o la expropiacion
judicial con fundamento en el mismo motivo, de conformidad con lo previsto en las
Leyes 92 de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion predial en
curso, deben aplicarse las reglas especiales previstas en la presente ley.

Paragrafo 1. La adquisicion de predios de propiedad privada o publica necesarios
para establecer puertos se adelantara conforme a lo sefialado en las reglas especiales
de la Ley 12 de 1991 o aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan de
manera expresa.

Paragrafo 2. Debe garantizarse el debido proceso en la adquisicion de predios
necesarios para el desarrollo o ejecucion de los proyectos de infraestructura





de transporte, en consecuencia, las entidades publicas o los particulares que actuen
como sus representantes, deberan cefiirse a los procedimientos establecidos en la ley,
respetando en todos los casos el derecho de contradiccion”.

Ley 1882 de 2018

ARTICULO 12. En los tramites de gestién predial en los cuales el ejecutor de un
proyecto de infraestructura identifique que los predios baldios, ejidos requeridos
para el proyecto se encuentran ocupados, sera procedente el pago y reconocimiento
de las mejoras realizadas por los ocupantes.

El precio de adquisicion de estas mejoras se determinara mediante avaluo
comercial corporativo.

En caso de que el ocupante irregular no esté de acuerdo con el avaluo, la entidad
encargada del proyecto de infraestructura procedera a solicitar a la autoridad policiva
del lugar el desalojo del bien y el valor de las mejoras sera puesto a disposicion del
desalojado, mediante pago por consignacion a favor del mejoratario.

Decreto 1079 de 2015

Articulo 2.4.7.2.5. del Decreto Adquisicion de zonas requeridas para
ejecucion de proyectos de infraestructura. Para los efectos de lo previsto en el
articulo 3 de la Ley 1228 de 2008, en cuanto a declaracién de interés publico de las
Fajas de Retiro Obligatorio, las Entidades Adscritas al Ministerio de Transporte que
tengan la funcion de Administrar la Red Vial Nacional, los Departamentos, los
Distritos Especiales y los Municipios cuando requieran adelantar obras destinadas
al mejoramiento, mantenimiento y rehabilitacion, realizardan la adquisicidon
unicamente de las zonas de terreno que se requieran de conformidad con los estudios,
disefios y/o necesidades técnicas para adelantar la ejecucion de las obras publicas,
garantizando condiciones de seguridad y operacién de la via.

Paragrafo. En concordancia con lo ordenado en el articulo 35 de la Ley 105 de 1993,
con el objeto de adelantar la adquisicion de las zonas de terreno requeridas para el
mejoramiento, mantenimiento y/o rehabilitacion y/o cualquier otra intervenciéon que
se requiera, estas se realizaran de conformidad a los instrumentos de Gestiéon de
Suelo establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013

y 1742 de 2014 demas normas complementarias o]
aquellas que las complementen o modifiquen.

Articulo 2.4.7.2.5. del Decreto Adquisicion de zonas requeridas para
ejecucion de proyectos de infraestructura. Para los efectos de lo previsto en el
articulo 3 de la Ley 1228 de 2008, en cuanto a declaracién de interés publico de las
Fajas de Retiro obligatorio, las Entidades Adscritas al Ministerio de Transporte que
tengan la funcion de Administrar la Red Vial Nacional, los Departamentos, los Distritos
Especiales y los Municipios cuando requieran adelantar obras destinadas al





mejoramiento, mantenimiento y rehabilitacion, realizaran la adquisicion unicamente
de las zonas de terreno que se requieran de conformidad con los estudios, disefios
y/o necesidades técnicas para adelantar la ejecucion de las obras publicas,
garantizando condiciones de seguridad y operacion de la via”.

CAPITULO 4. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Como colofén del proceso adelantado para la identificacion predial de las franjas de
terreno que se requeriran para la consecucion del objeto del proyecto se resaltan:

1. Se efectuaron las actividades de reconocimiento predial del corredory
estructura del futuro puente obteniendo la informacion pertinente para la debida
individualizacion de las franjas de terreno requeridas, encontrando que para
el municipio de Puerto Rico se requiere adquirir.

2. Con relacién a las franjas de terreno se individualizaron dos predios, de los
cuales, se verificaron como presuntos baldios rurales.

3. Con relacién a las 4 mejoras individualizadas dentro del predio objeto de
analisis, hay que decir que estas edificaciones correspondientes a mejoras de
caracter comercial, actualmente en condicion de desuso, construidas bajo
tipologias livianas y con un nivel constructivo basico. Si bien estas estructuras
no se encuentran destinadas a uso habitacional ni presentan ocupacion
permanente al momento de la visita, mantienen condiciones fisicas estables y
una integridad estructural que permite su reconocimiento dentro del inventario
predial. En este sentido, dichas edificaciones deben ser consideradas como
mejoras susceptibles de valoracion dentro del proceso de gestion predial,
particularmente en lo relacionado con la compensacion por afectacion de
construcciones. No obstante, dado que no se evidencié uso residencial ni la
presencia de unidades familiares habitando las estructuras, no se configura la
aplicacién de factores asociados a restitucion de vivienda ni compensaciones de
tipo social vinculadas a reasentamiento. Por lo anterior, se sugiere que la entidad
enfoque el analisis compensatorio en el reconocimiento de las mejoras desde
su componente fisico y funcional, teniendo en cuenta su tipologia constructiva,
estado de conservacion, nivel de consolidacion y uso actual (inactivo), sin que
ello implique la aplicacidon de medidas relacionadas con vivienda de interés
prioritario (VIP) u otros factores asociados a ocupacioén residencial.

4. Frente al pago de las mejoras ubicadas en el terreno del municipio de Puerto
Concordia, es importante resaltar que dicho inmueble corresponde a un predio
baldio rural. De esta manera, si bien es cierto que la Ley 1882 de 2018 habita el
reconocimiento de las mejoras erigidas sobre los predios baldios, se requiere
que confirme el listado mencionado en el capitulo 1 numeral 1.2, se autorice por
parte de la entidad la adquisicion de dichas mejoras conforme el articulo citado.

5. Con relacion a las franjas que finalmente se establezcan requerir dentro de los
inmuebles con cédigo predial 505900002000000160042000000000, ubicado en
la vereda San Rafael y 505900001000000020530000000000, se debera acudir
ante la ANT para obtener su adjudicacion.

6. Para iniciar el proceso de adquisicién predial se requiere que la entidad
efectue el anuncio del proyecto con la declaracién de los motivos de utilidad
publica que trata la Ley 388 de 1997, 1682 de 2913 y el Decreto 2729 de 2012.





aRhwN=

Lo anterior se efectua a través de un acto administrativo de caracter general.

7. Una vez declarados los motivos de utilidad publica, se deben elaborar los
insumos prediales (fichas prediales, plano definitivo de afectacién y avaluo
comercial) de las franjas de terreno y mejoras requeridas, con el fin que con
dicha informacién se profieran las ofertas formales de compra en los términos
del articulo 25 de la Ley 1682 de 2013.

ANEXOS

Correo remision solicitud carencia

Solicitud de carencia registral

Consulta de informacion catastral (IGAC).

Salida grafica de la ubicacion e identificacion del predio.
Certificados de uso del suelo expedidos por el Municipio.

Atentamente,

Gestor Urbano y contratista AIM

Reviso: Carolina Mesa G-Abogada contratista AIM
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Superintendencia de
Notariado y Registro

ORIP164-170.1.164
SNR2025EE-308534-1
San Martin - Meta, 3 de diciembre de 2025

Asunto: SOLICITUD DE CARENCIAS REGISTRALES DE PREDIOS PARA ESTUDIOS TECNICOS
DE INFRAESTRUCTURA Y SANEAMIENTO

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
SAN MARTIN - META

LA SUSCRITA REGISTRADORA SECCIONAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS SAN MARTIN
META

CERTIFICA:

Que una vez realizada la busqueda tanto en libros de antiguo sistema, como en el sistema de
informacion Registral SIR, acorde a los datos aportados con el radicado SNR2025ER-282792-2 por
la AIM, no se encontrd antecedentes registrales frente a los predios que se relacionan a continuacién:

CEDULA CATASTRAL DIRECCION NOMBRE DEL
OCUPANTE

50-590-00-01-00-00-0002-0761-0-00-00- 5059037643 CASA LOTE LA NACION
0000

50-590-00-01-00-00-0002-0231-0-00-00- 5059036826 LOTE RURAL LA NACION
0000

50-590-00-01-00-00-0002-0530-0-00-00- 5059036827 LOTE LA NACION
0000

50-590-00-02-00-00-0016-0042-0-00-00- 5059034045 LOTE LA NACION
0000

Cordialmente;

Pagina | 1

Superintendencia de Notariado y Registro Cdédigo: AC-FR-007
Direccion: Carrera 8 No. 6 - 31 Version: 1
Fecha: 09/Jul./2025





Superintendencia de
Notariado y Registro

VIVIANA DEL PILAR PARADA PENA
Registrador Seccional 0192-10
ORIP - San Martin - Direccién Regional Orinoquia

Documento Firmado Electronicamente

Anexo: Si

Copia BLANCA TUNUBALA

Elabord: CRISTIAN FELIPE ESPINOSA CABRERA / ORIP164
Reviso: . VIVIANA DEL PILAR PARADA PENA / ORIP164
Aprobé: . BLANCA MERY TUNUBALA TUNUBALA / ORIP164

Pagina | 2
Codigo: AC-FR-007
Version: 1
Fecha: 09/Jul./2025

Superintendencia de Notariado y Registro
Direccion: Carrera 8 No. 6 - 31





17/13/26, 17:28

IGAC

INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI

MENU

Nueva
Solicitud
Validar
Producto
Todas Mis
Solicitudes
Historial de
solicitudes

CONSULTA DE INFORMACION CATASTRAL

Tipo Documento:  TODOS

Departamento:  50-META

Primer Segundo
Nombre Nombre
Razén Social
INFORMACION CATASTRAL
@ Antiguo O Nuevo
NUMERO PREDIAL (antiguo)
DE MUN TA SE MAVE

50 590 00 02

AYUDA - Informaciéon Adicional

Buscar  Limpiar

Resultado Busqueda

PREDIO No 1

DATOS GENERALES

Departamento:50-META
Municipio:590-PUERTO RICO
Direccion:5059034045 LOTE

Numero Predial Nacional:00-02-00-00-0016-0042-0-00-00-0000

Numero Predial:

Destino Econdmico: L - Agricola
Matricula Inmobiliaria:

Area Terreno: 329 Ha 1878.0m?
Area Construida: 0.0m?

Avalto: $ 518,049,000

0016

TRAMITES Y SERVICIOS EN LINEA

GOBIERNO DE COLOMBIA

Bienvenido martha.restrepo@supernotariado.gov.co

v No. Documento Identificacion

v Municipio  590-PUERTO RICO v
Primer Segundo
Apellido Apellido
Direccion
PRED MEJ
Infe
0042 ||000 e
Matricula
” 000 - 00000

Propietarios

Tipo Documento Numero Documento: Nombre

NIT 0 LA NACION
Terrrenos

Zona Fisica Zona Geoeconémica Area
34 023 193 Ha 5251.0m?
38 017 2 Ha 2470.0m?
51 017 31 Ha 5583.0m?
24 015 8 Ha 8126.0m?
70 037 56 Ha 8068.0m?
08 030 6 Ha 2654.0m?
47 018 29 Ha 9727.0m?

Construcciones

Habitaciones  Banos | Locales | Pisos | Uso | Puntaje | Area

https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/consultalnfoCatastral/consultalnfoCat.seam

Cerrar Sesion

m



https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/listaTramites.seam?actionMethod=consultaInfoCatastral%2FconsultaInfoCat.xhtml%3Aidentity.logout



24/3/26, 10:13

IGAC

INSTITUTO GEOGRAFICO
AGUSTIN CODAZZI

MENU

Nueva
Solicitud
Validar
Producto
Todas Mis
Solicitudes
Historial de
solicitudes

TRAMITES Y SERVICIOS EN LINEA

CONSULTA DE INFORMACION CATASTRAL

Tipo Documento:  TODOS

GOBIERNO DE COLOMBIA

Bienvenido martha.restrepo@supernotariado.gov.co Cerrar Sesién

v No. Documento Identificacion

Departamento:  50-META v Municipio  590-PUERTO RICO v

Primer Segundo Primer Segundo

Nombre Nombre Apellido Apellido

Razén Social

INFORMACION CATASTRAL
@ Antiguo O Nuevo
NUMERO PREDIAL (antiguo) Direccion
DE MUN TA SE MAVE PRED MEJ
Inf
50 590 |00 |01 0002 |0530 | |000 e
‘ » . Matricula
AYUDA - Informacién Adicional 000 - 00000
Buscar  Limpiar
Resultado Busqueda
PREDIO No 1
DATOS GENERALES Propietarios
Departamento:50-META N .
Tipo Documento Numero Documento: Nombre
Municipio:590-PUERTO RICO NIT 0 LA NACION
Direccién:5059036827 LOTE
Numero Predial Nacional:00-01-00-00-0002-0530-0-00-00-0000 Terrrenos
Nu Predial: -
Hmero Fredia Zona Fisica Zona Geoeconémica Area

Destino Econémico: D - Agropecuario 35 013 12 Ha 7926.0m2
Matricula Inmobiliaria: 70 037 25 Ha 8737.0m?

Area Terreno: 38 Ha 6663.0m?

Area Construida: 0.0m?

Avaltio: $ 64,081,000

Construcciones

Habitaciones | Banos | Locales | Pisos | Uso | Puntaje  Area

https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/consultalnfoCatastral/consultalnfoCat.seam

m



https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/listaTramites.seam?actionMethod=consultaInfoCatastral%2FconsultaInfoCat.xhtml%3Aidentity.logout



DEPARTAMENTO DEL META CODIGO TRD: 130
MUNICIPIO DE PUERTO RICO VERSION: 3
N.I.T. 800.098.195-0

FECHA: noviembre 30
SECRETARIA DE PLANEACION E de 2016
INFRAESTRUCTURA

Pagina 1 de 1

EL SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL

HACE CONSTAR

Que una vez revisada la informacion cartografica existente en el Esquema de Ordenamiento
Territorial (EOT) vigente a la fecha, el cual fue adoptado mediante Acuerdo No. 013 de
Junio 28 de 2000, y tomando como referencia el plano topografico que contiene la
DIMENSION AMBIENTAL — ZONAS GEOECONOMICAS, el predio rural denominado
“5059036827 LOTE” ubicado en la vereda. CANOS NEGROS de Puerto Rico Meta,
identificado con cédula catastral No. 50-590-0001-00000002-0530-000000000 se
encuentra clasificado en suelo RURAL y su uso de suelo es ZONA DE PRODUCCION
AGROPECUARIA.

En el marco del articulo 55 del Acuerdo No. 013 de 2000, la zona de produccion
agropecuaria esta situada al margen izquierdo del rio Ariari, zona dedicada
fundamentalmente la ganaderia extensiva y produccion de platano, arroz y maiz, esta zona
permite también la implementacion de centros turisticos y cultivos silvopastoriles, madera,
palma africana y caucho. En el mismo sentido el EOT, no contempla usos complementarios,
condicionados, prohibidos y otros establecidos.

Lo anterior se expide a los veintisiete (27) dias del mes de marzo de dos mil veintiséis
(2026).

Nota: Este documento no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion, ni titulo de dominio, ni sanea
los vicios de que adolezca la titulaciéon presentada o la posesion del interesado.

Sin otro particular,

MILT MONTEALEGRE
Secretario de Planeacion e Infraestructura.

Proyectd: Carolina Walteros Torres — Abogada Secretaria de Planeacion
Carrera 3 N° 13 - 37 Barrio El Centro
Celular: 320-852-17-73 E-mail: desarrollo@puertorico-meta.gov.co
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EL SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL

HACE CONSTAR

Que una vez revisada la informacién cartografica existente en el Esquema de Ordenamiento
Territorial (EOT) vigente a la fecha, el cual fue adoptado mediante Acuerdo No. 013 de
Junio 28 de 2000, y tomando como referencia el plano topografico que contiene la
DIMENSION AMBIENTAL — ZONAS GEOECONOMICAS, el predio rural denominado
“5059034045 LOTE” ubicado en la vereda SAN RAFAEL de Puerto Rico Meta,
identificado con  cédula catastral No. 50-590-0002-00000016-0042-000000000 se
encuentra clasificado en suelo RURAL y su uso de suelo es ZONA DE RECUPERACION
AGROPECUARIA.

En el marco del articulo 56 del Acuerdo No. 013 de 2000, la zona de recuperacion
agropecuaria (...) dedicada fundamentalmente a la siembra de platano, arroz, maiz y caha
de panelera, asi como se desarrolla la ganaderia (...). En el mismo sentido el EOT, no
contempla usos complementarios, condicionados, prohibidos y otros establecidos.

Lo anterior se expide a los veintisiete (27) dias del mes de marzo de dos mil veintiséis
(2026).

Nota: Este documento no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion, ni titulo de dominio, ni sanea
los vicios de que adolezca la titulacion presentada o la posesion del interesado.

Sin otro particular,

MILTON MONTEALEGRE
Secretario de Planeacion e Infraestructura.

Proyectd: Carolina Walteros Torres — Abogada Secretaria de Planeacion
Carrera 3 N° 13 - 37 Barrio El Centro
Celular: 320-852-17-73 E-mail: desarrollo@puertorico-meta.gov.co






Radicado 202662002222982

Fecha del documento: Jueves 11 de junio de 2026

Agencia Nacional de Tierras.

ANT - Agencia Nacional de Tierras

Asunto: SOLCITUD ADJUDICACION EDP POLIGONO MARGEN IZQUIERD

Por medio de la presente me permito remitir la solicitud de adjudicacion a favor del Municipio
de Puerto Rico, Meta, del poligono correspondiente a la Via Margen izquierdo del rio Ariari,

infraestructura de uso publico que hace parte de un proyecto estratégico

PD: Adicionalmente libremente declaro que:

Anexo archivo(s):

feo$\tmp/202662002222982MARGEN IZQUIERDO.zip
Atentamente,

ALCALDIA PUERTO RICO META IVAN ANDRES PUENTES MOLINA
800098195-0

Meta - Puerto rico_meta

Pi¢Y2gina 1/1





Radicado 202662002223172

Fecha del documento: Jueves 11 de junio de 2026

Agencia Nacional de Tierras.

ANT - Agencia Nacional de Tierras

Asunto: SOLCITUD ADJUDICACION EDP POLIGONO MARGEN DERECHO

Por medio de la presente me permito remitir la solicitud de adjudicacion a favor del Municipio
de Puerto Rico, Meta, del poligono correspondiente a la Via Margen derecho del rio Ariari,

infraestructura de uso publico que hace parte de un proyecto estratégico.

PD: Adicionalmente libremente declaro que:

Anexo archivo(s):

feo$\tmp/202662002223172EDP MARGEN DERECHO.zip
Atentamente,

ALCALDIA PUERTO RICO META IVAN ANDRES PUENTES MOLINA
800098195-0

Meta - Puerto rico_meta

Pi¢Y2gina 1/1






& INFRAESTRUCTURA 110-GPY-FR-075-V04
DEL META 09/09/2024

NIT. 900220547-5

Villavicencio, 9/06/26

AVER

% -— 4

‘7;#% AGENCIA PARA LA MEMORIAL DE RESPONSABILIDAD

Senores

AGENCIA PARA LA INFRAESTRUCTURA DEL META-AIM
CALLE 15 No. 40 -01 - CC. PRIMAVERA URBANA
VILLAVICENCIO, META

REFERENCIA: CONSTRUCCION DEL PUENTE VEHICULAR SOBRE EL RIO ARIARI
PARA MEJORAR LA INTERCOMUNICACION TERRESTRE ENTRE LAS VEREDAS DEL

MUNICIPIO DE PUERTO RICO

ASUNTO: Memorial de responsabilidad del estudio de gestidén predial

Cordial saludo,

Yo Sebastian Rosero Caicedo identificado con 1018485412 en mi calidad de Gestor Urbano
con Especialidad en Gerencia de Proyectos de Construcciéon e infraestructura certifico que
realicé el estudio de gestion predial correspondiente al proyecto de la referencia y declaro
que el estudio de gestion predial fue realizado bajo los siguientes parametros:

e Ley 388 de 1997, norma de mayor jerarquia para la disposicion de gestion predial y
uso del suelo

e Uso de la plataforma ArcMap para la super posicion de capas georreferenciadas en
la identificacion de los predios afectados

Declaro que asumo la responsabilidad del estudio de gestion predial, ademas de exonerar
de responsabilidad alguna a quien los ejecute siempre y cuando se cina a lo especificado
en planos y memorias. Se anexa para fines pertinentes la copia de certificado de no

requerimiento de matricula profesional para el ejercicio expedido por la universidad.

Atentamente,

< i R
Nombre: Sebasfian Rosero Caicedo
Titulo”Gestor Urbano

atricuta profesional No.: N/A

Pagina 1 de 1

Calle 15 No. 40 -01 Lobby 1 - Piso 8
CC Primavera Urbana-Villavicencio

w'z’u-?;"“. GOBERNACION DEL META contactenos@a@m-meta gov.co
- https://aim-meta.gov.co






Universidad del Facultad de Estudios

925/ Rosario Polfticos y Urbanos

830/SA101281

LA SECRETARIA ACADEMICA
DE LA FACULTAD DE ESTUDIOS INTERNACIONALES,
POLITICOS Y URBANOS DE LA
UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE NUESTRA SENORA DEL
ROSARIO
Personeria juridica Res. 58 de septiembre 16 de 1895 NIT 860007759-3

CERTIFICA:

Que EDWARD SEBASTIAN ROSERO CAICEDO, identificado con cédula de
ciudadania No.1.018.485.412, es egresado de la Universidad en el Programa Gestion y
Desarrollo Urbanos, plan de estudios (GD 03).

Que el plan de estudios al que pertenece consta de ciento treinta y ocho (138) créditos,
equivalentes a 8 semestres académicos.

Que el titulo Profesional en Gestion y Desarrollo Urbanos, que emite la Universidad del
Rosario, a la fecha no requiere de tarjeta profesional para el ejercicio.

El presente certificado se expide a solicitud del titular de la informacion, previa autorizacion
del mismo, en la Secretaria Académica de la Facultad de Estudios Internacionales, Politicos
y Urbanos, en Bogota D.C., a los catorce (14) dias del mes de mayo del afio dos mil
veinticinco (2025).

KATHERINE LEON CORTES
Secretaria Académica

P4 sec.academicafeipu@urosario.edu.co

Al recibir la presente constancia se acepta que la misma ha sido emitida respetando las disposiciones de la Ley 527 de 1999 y 2364 de 2012, cumpliendo asi con los requisitos de
autenticacion e integridad necesarios para cumplir sus finalidades.

Edificio Santafé

Carrera 6 No. 12C -13

PBX: 2970200

Paginaldel Bogota, Colombia
www.urosario.edu.co
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MUNICIPIO PUERTO RICO
ELABORADO POR: SEBASTIAN ROSERO CAICEDO
FECHA 12/03/2026
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FUENTE IGAC, PLANO GEOMETRICO PROYECTADO
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