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INFORME DE DIAGNOSTICO DEL ESTADO EXISTENTE
1. OBJETO

El presente informe tiene como objeto realizar el diagndstico del estado actual de los
elementos constructivos, arquitectonicos, metalicos y eléctricos que seran objeto de
intervencion, identificando las condiciones existentes, deterioros, deficiencias funcionales
y necesidades de mantenimiento, reparacion, reposicién o adecuacion.

El diagnostico comprende las condiciones de las cubiertas, elementos de drenaje de aguas
lluvias, muros, acabados, cerramientos, estructuras metalicas, elementos de circulacion y
proteccion, elementos en vidrio, sistemas de climatizacion e instalaciones eléctricas.

2. DIAGNOSTICO DEL ESTADO EXISTENTE

2.1 DESMONTE DE CUBIERTA EXISTENTE EN ADBESTO CEMENTO-FIBROCEMENTO

La edificacion cuenta con sectores de cubierta conformados por elementos de asbesto-
cemento/fibrocemento que presentan condiciones propias de antigliedad, exposicion
permanente a la intemperie y desgaste por agentes ambientales.

Se evidencian elementos que requieren desmontaje debido a su deterioro y/o a la
necesidad de realizar la renovacion del sistema de cubierta. La intervencion debera
contemplar el retiro controlado de las piezas existentes, evitando su fractura y dispersion
de material, asi como la disposicién final de los residuos conforme a la normativa aplicable.
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2.2 DESMONTE DE CUBIERTA EN TEJA DE BARRO

Se identifica cubierta existente en teja de barro, con signos de envejecimiento y deterioro
derivados de la exposicién a la lluvia, radiacion solar y cambios de temperatura.

Algunas piezas pueden presentar fisuras,

roturas, desplazamientos o pérdida de

condiciones adecuadas de impermeabilidad. Se requiere el desmontaje de la cubierta
existente en los sectores definidos para intervencién, incluyendo el retiro ordenado de las
piezas y elementos complementarios.
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2.5 RESANE DE MUROS

Los muros existentes presentan deterioros superficiales asociados al uso, humedad,
exposicion ambiental y envejecimiento de los acabados.

Se requiere realizar resanes localizados en las superficies afectadas, incluyendo retiro de
material suelto o deteriorado, preparacién de la superficie y aplicacion de materiales
compatibles con el acabado existente, con el fin de recuperar la continuidad y uniformidad
de los paramentos.

2.6 PINTURA SOBRE ESTUCO A 3 MANOS

Las superficies interiores o exteriores que cuentan con acabado en estuco presentan
desgaste, pérdida de uniformidad y deterioro superficial propio del uso y del paso del
tiempo.

Se requiere preparacion previa de las superficies, correccion de imperfecciones y
aplicacién de pintura en tres manos, garantizando una terminaciéon uniforme y adecuada
adherencia del recubrimiento.
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2.7 PINTURA PARA EXTERIORES TIPO KORAZA

Los paramentos exteriores presentan pérdida de color, desgaste superficial y exposicién a
agentes climaticos, condiciones que disminuyen la proteccion y apariencia de las

superficies.

Se requiere la aplicacion de pintura para exteriores tipo Koraza o equivalente técnico,
previa preparacion de los muros, con el objetivo de mejorar la proteccion frente a la
humedad y las condiciones ambientales, ademas de recuperar la apariencia

arquitectonica.
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2.8 IMPERMEABILIZACION DE MURO EXTERIOR

Se identifican sectores de muro exterior expuestos directamente a la accién de la lluvia y
humedad ambiental, con posibilidad de presentar filtraciones, manchas,
desprendimientos o deterioro de los acabados.

Se requiere realizar tratamiento e impermeabilizacién de las superficies exteriores, previa
limpieza, preparacién y reparacién de las zonas deterioradas, utilizando un sistema
compatible con el sustrato existente.

2.9 MANTENIMIENTO DE CERRAMIENTO EN MALLA ESLABONADA

El cerramiento existente en malla eslabonada presenta condiciones de deterioro asociadas
al uso, exposicién ambiental y pérdida de tension de algunos elementos.

Se requiere realizar mantenimiento integral del cerramiento, incluyendo limpieza,
reparacion de sectores deteriorados, ajuste y tensionado de la malla, trabajos de
soldadura y reposicion de elementos que presenten dafios o pérdida de funcionalidad.

El objetivo es recuperar la estabilidad, resistencia y adecuada condicion de servicio del
cerramiento.
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2.10 PINTURA ANTICORROSIVA PARA CERCHAS Y CORREAS

Los elementos metalicos correspondientes a cerchas y correas presentan signos de
oxidacion superficial y pérdida parcial de la proteccion existente.

Se requiere realizar limpieza y preparacion de las superficies metalicas, eliminando éxido,
pintura deteriorada y contaminantes, para posteriormente aplicar recubrimiento
anticorrosivo que permita proteger los elementos frente a la accion de la humedad y
agentes ambientales.
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2.171 PINTURA EN ESMALTE PARA CERCHAS DE CUBIERTA

Las cerchas metalicas existentes requieren recuperacion de su acabado de proteccion y
terminacion superficial.

Una vez realizada la preparacion de las superficies y la aplicaciéon del anticorrosivo
correspondiente, se debera aplicar pintura de acabado tipo esmalte en las cerchas,
considerando las condiciones de altura y geometria de los elementos para garantizar una
cobertura uniforme.

. CUBIERTA EN ADBESTO
CEMENTO-FIBROCEMENTO

v

PLANTA CERCHAS

2.12 PINTURA EN ESMALTE PARA CORREAS METALICAS

Las correas metalicas de aproximadamente 4 x 2 pulgadas, ubicadas a una altura promedio
de 4,50 m, presentan desgaste de sus recubrimientos y requieren mantenimiento.

La intervencidon contempla preparacion de las superficies, tratamiento de puntos con
presencia de corrosién y aplicacion de pintura de acabado tipo esmalte, garantizando la
proteccion y recuperacion estética de los elementos.
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Los trabajos deberan ejecutarse considerando las medidas de seguridad requeridas para
labores en altura.
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PLANTA CORREAS

2.13 MANTENIMIENTO DE PASAMANOS PERIMETRAL DE PISCINA, INCLUYE
LIMPIEZA, REPARACION, LIJADO, APLICACION DE ANTICORROSIVO, PINTURA

El pasamanos perimetral existente presenta desgaste superficial y deterioro de su
recubrimiento, asociados principalmente a la exposicion permanente a humedad y
condiciones ambientales.

Se requiere realizar limpieza, reparacion de elementos deteriorados, lijado y preparacién
de las superficies, sequida de aplicacion de pintura anticorrosiva y acabado final, con el
propésito de recuperar las condiciones de proteccién, seguridad y apariencia del
elemento.
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2.14 MANTENIMIENTO ESCALERA 14 PASOS CON PASAMANOS INCLUYE PINTURA
Y ANTICORROSIVO

La escalera metalica existente, conformada por aproximadamente 14 pasos y pasamanos,
presenta deterioro superficial y pérdida de las condiciones adecuadas de proteccion de
sus elementos.

Se requiere mantenimiento general mediante limpieza, reparacion de elementos
afectados, preparacién de superficies, aplicacion de anticorrosivo y pintura de acabado.

La intervencion deberd garantizar condiciones adecuadas de seguridad, estabilidad y
funcionalidad para los usuarios.
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2.15 CANAL METALICA EN LAMINA GALV. CAL.18 DESARROLLO=0.90M.INCLUYE
ACCESORIOS E INSTALACION

El sistema existente de evacuacién de aguas lluvias requiere adecuacién y/o reposicién de
los elementos de conduccién para garantizar una correcta recoleccidn y evacuacion del
agua proveniente de la cubierta.

Se contempla la instalacion de canal metalica en lamina galvanizada calibre 18, con
desarrollo aproximado de 0,90 m, incluyendo accesorios, uniones, soportes y elementos
necesarios para garantizar su correcto funcionamiento.

2.16 SUMINISTRO TAPA EN LAMINA ALFAJOR DE 0.80*0.80 M.CAL.1.5 MM.INCLUYE
INSTALACION

Se identifica la necesidad de disponer de una tapa metalica para cubrir y proteger un
punto de acceso o registro de aproximadamente 0,80 x 0,80 m.

Se requiere el suministro e instalacion de una tapa fabricada en lamina alfajor de 1,5 mm
de espesor, garantizando adecuada resistencia, estabilidad, ajuste y facilidad de acceso
para las labores de inspeccién o mantenimiento.
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2.17 Division en vidrio templado

En el area intervenida se requiere la incorporacion de una division en vidrio templado,
debido a necesidades de organizacion, delimitacion y/o adecuacion funcional del espacio.

La solucidon debera contemplar vidrio templado de caracteristicas adecuadas para el uso
previsto, incluyendo accesorios, herrajes, elementos de fijacion y sellos necesarios para
garantizar estabilidad y seguridad.
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2.19 Tablero parcial trifasico de 24 circuitos

Las instalaciones eléctricas existentes requieren adecuacion mediante la incorporacion de
un tablero parcial trifasico con capacidad para 24 circuitos y totalizador.

La intervencion debera contemplar suministro, instalacién, organizacion y conexion de los
circuitos correspondientes, asi como los elementos de proteccion requeridos.

La instalacion debera ejecutarse de acuerdo con la reglamentacion eléctrica vigente y las
condiciones de seguridad aplicables.
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3. CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO

De acuerdo con las condiciones identificadas, se determina que los elementos objeto de
intervencion presentan diferentes niveles de deterioro asociados principalmente al
envejecimiento de los materiales, exposicién permanente a la intemperie, humedad,
corrosion, desgaste de acabados y uso continuo.

Las principales necesidades de intervencién corresponden a:

e Renovacion y adecuacion de los sistemas de cubierta.

» Mejoramiento de los elementos de impermeabilizacién y evacuacién de aguas lluvias.
e Recuperacion de superficies de muros y acabados.

e Mantenimiento y proteccion anticorrosiva de elementos metalicos.

o Recuperacion de cerramientos, pasamanos y escaleras.

¢ Incorporacion de elementos arquitectonicos en vidrio.

e Mejoramiento de las condiciones de climatizacion.

e Adecuacion de las instalaciones eléctricas mediante un nuevo tablero parcial.

Las actividades propuestas permitiran recuperar las condiciones de funcionalidad,
seguridad, proteccién, durabilidad y apariencia de los elementos intervenidos,
contribuyendo a prolongar la vida atil de la infraestructura.

4. RECOMENDACIONES GENERALES

Se recomienda ejecutar las actividades de intervencién de manera planificada, priorizando
inicialmente los trabajos relacionados con cubierta, impermeabilizaciéon y evacuacion de
aguas lluvias, debido a su incidencia directa sobre la conservacion de los demas elementos
constructivos.

En los elementos metalicos se recomienda realizar una adecuada preparacion de
superficie antes de aplicar los sistemas anticorrosivos y de acabado, verificando
previamente el estado fisico de cada elemento.
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Para los trabajos de cubierta y actividades ejecutadas en altura deberan implementarse
las medidas de seguridad correspondientes y utilizarse los equipos de proteccidon personal
y sistemas de proteccion contra caidas que sean necesarios.

En el caso de los elementos de asbesto-cemento, el desmontaje debera realizarse
mediante procedimientos controlados que eviten la generacién y dispersion de fibras, con
manejo y disposicion de los residuos conforme a la normativa ambiental y de seguridad
aplicable.

Finalmente, las intervenciones eléctricas deberan ser realizadas por personal competente
y verificadas conforme a la reglamentacién técnica vigente, garantizando la correcta
seleccion, instalacion y proteccion de los circuitos.
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