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Conforme lo establece el articulo 2.2.1.2.1.5.1 del Decreto 1082 de 2015, que desarrolla el numeral 12 del
Articulo 25 de la Ley 80 de 1993 modificado por el Articulo 87 de la Ley 1474 de 2011, se elaboran los
presentes ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS con el fin de adelantar el correspondiente proceso de
seleccion DE MINIMA CUANTIA, rigiéndose por las siguientes consideraciones:

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD

El Consejo Profesional Nacional de Arquitectura y sus Profesiones Auxiliares - CPNAA es el 6rgano
estatal creado mediante la Ley 435 de 1998, encargado del fomento, promocion, control y vigilancia del
ejercicio de la profesién de Arquitectura y sus Profesiones Auxiliares, dentro de los postulados de la ética
profesional, asi como de la promocién, actualizacién, capacitacion, investigacién y calidad académica
de la Arquitectura y sus Profesiones Auxiliares, se trata de una entidad sui generis o especial e
independiente del orden nacional, que no hace parte de la Rama Ejecutiva del Poder Publico ni es una
dependencia adscrita al Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio de Colombia.

El CPNAA cuenta con una Unica sede para el desarrollo de sus funciones legales, en el edificio de la
Sociedad Colombiana de Arquitectos S.C.A. SECCIONAL BOGOTA D.C., ubicado en la carrera 6 No.
26B — 85 de la ciudad de Bogota D.C., con la siguiente infraestructura fisica:

; NOMBRE AREA DE AREA DE
I,{}"@gg:ﬁik& DEL DIRECCION H\IT,\'APL%QEE TERRENO CONSTRUCCION
ACTIVO (m2) (m2)
050C00259481 OFICINA | Cra. 6 No. 26 Oficina 18.35 124.40 Mirs2
201 B-85
050C00259482 OFICINA | Cra. 6 No. 26 Oficina 18.35 124.40 Mtrs2
301 B-85
OFICINA | Cra. 6 No. 26 —
050C00259483 o1 A Oficina 18.35 124.40 Mirs2
AREA TOTAL OFICINAS CPNAA 373.2 Mtrs2

Es pertinente dejar constancia de que en el inmueble correspondiente a la oficina 201, de propiedad del
CPNAA e identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-259481, se encuentra ubicado un
bien comun de uso exclusivo del CPNAA: una terraza con un area de 100,87 metros cuadrados, en la
cual se han dispuesto espacios destinados a jardineria.

Sobre lo anterior dan cuenta los siguientes documentos que reposan en el archivo institucional de la
Entidad:

o Fotocopias auténticas de la Escritura Publica No. 6862 del 26 de noviembre de 1974 elevada ante la
Notaria 22 del Circulo de Bogota, en la cual se protocoliza, entre otros, el proyecto de divisién del
edificio de la Sociedad Colombiana de Arquitectos SCA, y del cual se hace referencia en el articulo 15
de la Escritura Publica No. 2677 del 18 de junio de2003 elevada ante la Notaria 22 del Circulo Notarial
de Bogota, D.C. Igualmente en el folio 33, se menciona la resolucion No. 1720 de 1974 expedida por
el Secretario de Obras del Distrito Especial de Bogota, que en su parte resolutiva, articulo primero,
aprueba los documentos a que se refiere la parte motiva de la presente resolucion y concede licencia
para investir del régimen de dominio estatuido en la Ley No. 182 de 1948 al inmueble que se distingue
con la denominacién de "EDIFICIO SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS S.C.A.
SECCIONAL DE BOGOTA D.E., y, en la nomenclatura urbana actual de Bogoté, D.E., con el nimero
26 B-85 de la carrera 62.

e Comunicacion original emanada de la Administracién del Edificio de la Sociedad Colombiana de
Arquitectos.

e Acta No. 37 de la Asamblea Ordinaria de Copropietarios del edificio de la Sociedad Colombiana de
Arquitectos realizada el 24 de marzo de 2010, en la cual los propietarios de la copropiedad ratificaron
que la terraza del segundo piso reviste las caracteristicas de un bien comun de uso exclusivo de la
oficina 201, por lo que le es dado al CPNAA asumir las reparaciones locativas y mantenimiento que
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se requerian, en aplicacién del numeral 3 del articulo 23 de la Ley 675 de 2001 en concordancia con
literal ¢) del paragrafo segundo del articulo 14 del Régimen de Propiedad Horizontal.

Los datos de ubicacion, las areas descritas y los linderos de las oficinas de propiedad del CPNAA se
encuentran consignados en las siguientes Escrituras Publicas, que se relacionan a continuacion. Esta
informacion también se encuentra respaldada en los respectivos folios de matricula inmobiliaria, cartas
catastrales y planos, los cuales reposan en el archivo institucional y estaran a disposicion del futuro
contratista para su consulta:

e No. 1611 del 14 de abril de 2000 de la Notaria Segunda de Bogota D.C.
e No. 5230 del 3 de diciembre de 2004 de la Notaria Cincuenta y tres de Bogota D.C.
e No. 9044 del 31 de diciembre de 2004 de la Notaria Cuarenta y cinco de Bogota D.C.

Adicionalmente, se deja constancia de que el edificio de la Sociedad Colombiana de Arquitectos, en el
cual se encuentran localizadas las oficinas 201, 301 y 401, de propiedad del Consejo Profesional
Nacional de Arquitectura y sus Profesiones Auxiliares — CPNAA, fue declarado inicialmente como
Inmueble de Interés Cultural con Categoria de Conservacién Integral, mediante el Decreto Distrital 606
del 26 de julio de 2001. Posteriormente, fue declarado Bien de Interés Cultural del ambito nacional
(Monumento Nacional) por el Ministerio de Cultura, a través de la Resolucién No. 1773 del 25 de octubre
de 2007.

En virtud de lo anterior, y en cumplimiento de sus deberes como entidad publica, el CPNAA debe
mantener actualizado el inventario y la valoracién de sus activos fijos, dentro de los cuales se encuentran
los inmuebles antes mencionados. En tal sentido, durante la vigencia 2019, estos bienes fueron objeto
de avalio comercial, con el fin de garantizar que la informacion registrada en el sistema contable
institucional y reflejada en los estados financieros sea exacta, confiable y conforme con la normatividad
contable publica vigente.

Se aclara, ademas, que el CPNAA no cuenta en su planta de personal con un profesional idéneo ni con
la experiencia técnica requerida para realizar dicho avallo, lo cual hace necesario adelantar un proceso
de seleccidn para la contratacién del servicio especializado.

Finalmente, se resalta que el CPNAA se encuentra sujeto al ambito de aplicacion de la Resolucién 533
de 2015, “Por la cual se incorpora en el Régimen de Contabilidad Publica el marco normativo aplicable
a entidades de gobierno y se dictan otras disposiciones”, asi como a sus modificaciones posteriores, las
cuales obligan a las entidades publicas a garantizar la razonabilidad de los saldos contables de sus
activos.

Las Normas para el reconocimiento, medicion, revelacion y presentaciéon de los hechos econémicos de
las entidades de gobierno, establecidas por la Contaduria General de la Nacion, actualizadas mediante
Resolucién No. 425 de 2019, en el numeral 29 del numeral 10.3. “Medicién posterior” del Capitulo I.
ACTIVOS, sefiala:

“(...) 29. El valor residual, la vida util y el método de depreciacion seran revisados, como
minimo, al término de cada periodo contable y si existe un cambio significativo en estas
variables, se ajustaran para reflejar el nuevo patrén de consumo de los beneficios
econémicos futuros o del potencial de servicio. Dicho cambio se contabilizara como un
cambio en una estimacién contable, de conformidad con la Norma de politicas contables,
cambios en las estimaciones contables y correccién de errores.

(..)

Por su parte, en el numeral 5° del numeral 19. Deterioro del valor de los activos generadores de efectivo,
se establece:

“(...) 19.1. Periodicidad en la comprobacién del deterioro del valor
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5. Como minimo al final del periodo contable, la entidad evaluara si existen indicios de
deterioro del valor de sus activos generadores de efectivo. Si existe algun indicio, la entidad
estimara el valor recuperable del activo para comprobar si efectivamente se encuentra
deteriorado; en caso contrario, la entidad no estara obligada a realizar una estimacion formal
del valor recuperable. (...)".

Los avallos inmobiliarios de caracter comercial se enmarcan dentro de lo establecido en la Ley 388 de
1997, el Decreto Reglamentario 1420 de 1998 y la Resolucién 620 de 2008, “Por la cual se establecen
los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997”, asi como en
las demas normas reglamentarias y complementarias aplicables en la materia.

Asimismo, la actividad de avaluacion se encuentra regulada por la Ley 1673 de 2013, reglamentada por
el Decreto 556 de 2014, normas que establecen los requisitos para el ejercicio de la actividad y la
habilitacion de los avaluadores.

En ese sentido, se justifica la necesidad de realizar un avalto técnico de las oficinas 201, 301 y 401 de
propiedad del CPNAA, el cual debera considerar, entre otros criterios técnicos y de valoracion:

Ubicacién del inmueble.

Estado de conservacion.
Capacidad productiva.

Valor comercial.

Situaciéon del mercado.

Grado de negociabilidad.
Obsolescencia y deterioro.

e Vida econdmica residual del activo.

Lo anterior tiene fundamento legal en las siguientes disposiciones normativas:

o Parrafo 40- Revaluaciones de la NICSP 17 Propiedad, planta y equipo, que se refiere a (...)
Normalmente, el valor razonable de los terrenos y edificios sera su valor de mercado. Este valor
se determinara por medio de una tasacion. La tasacion del valor de un activo la realiza
generalmente un tasador, que tiene una cualificacién profesional reconocida y significativa (...).

e Ley 1673 de 19 de julio de 2013- Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan
otras disposiciones, Reglamentada por el Decreto Nacional 556 de 2014.

e CONSULTA con N° de Radicacion 2015-719 del 27 de agosto de 2015 al Consejo Técnico de la
Contaduria Publica (...) Es cierto que un avaluador no puede establecer la vida util de un activo,
ya que esta decision corresponde a una politica contable de la entidad, pero si esta en obligacion
de suministrar la vida econémica residual del activo (...).

Por todo lo anterior, y en atencién a la normatividad vigente aplicable a las entidades de gobierno, el
CPNAA requiere, para la vigencia 2025, la “Prestaciéon de servicios para la elaboracién de avallo
comercial de inmuebles bajo normas NICSP de las oficinas 201, 301 y 401 ubicadas la carrera 6 No.
26B - 85 de la ciudad de Bogota, de propiedad del Consejo Profesional Nacional de Arquitectura y sus
Profesiones Auxiliares.”

Dicho avaluo debe ser realizado por un profesional debidamente inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores (RAA), y debera ajustarse a los criterios técnicos, contables y normativos establecidos en
la legislaciéon vigente, con el fin de garantizar que la informacion registrada en el sistema contable
institucional sea veraz, precisa y confiable, en cumplimiento de lo dispuesto por la Resolucion 533 de
2015 del Régimen de Contabilidad Publica y sus modificaciones.

En materia contractual, el CPNAA, en ejercicio de sus competencias administrativas y contractuales,
adelanta sus procesos de seleccion, celebracion y ejecucion de contratos con sujecién al régimen juridico
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gue le resulte aplicable, incluidos los principios de la contratacién estatal y de la funcién administrativa,
asi como las disposiciones pertinentes de la Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de 2007, el Decreto 1082 de
2015, la Ley 1882 de 2018 y las demas normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan, segun
corresponda. En los aspectos no regulados por las disposiciones especiales aplicables, se observaran
las normas civiles y comerciales pertinentes.

De igual manera, corresponde a la entidad ejercer las funciones de direccion, control y vigilancia de la
ejecucion contractual, en los términos del articulo 14 de la Ley 80 de 1993 y de las demas disposiciones
aplicables, con el propésito de procurar el cumplimiento oportuno y adecuado de las obligaciones
contractuales, en observancia de los principios de transparencia, economia y responsabilidad y de los
postulados que rigen la funciéon administrativa.

En consideracion al objeto y al valor estimado de la contratacién, resulta procedente adelantar el proceso
de seleccién mediante la modalidad de minima cuantia, de conformidad con el numeral 5 del articulo 2
de la Ley 1150 de 2007 y las disposiciones reglamentarias pertinentes del Decreto 1082 de 2015,
siempre que se verifique que el presupuesto estimado del contrato no excede el diez por ciento (10%)
de la menor cuantia de la entidad, calculada para la vigencia fiscal 2026, independientemente de su
objeto, y que se cumplan los demés requisitos legales aplicables.

Finalmente, la contratacibn se encuentra prevista en el Plan Anual de Adquisiciones (PAA)
correspondiente a la vigencia fiscal 2026, de conformidad con las disposiciones aplicables del Decreto
1082 de 2015. Para efectos de su identificacion y clasificacion, el proceso se encuentra asociado al
cbédigo UNSPSC 80131802.

2. OBJETO A CONTRATAR

Prestacion de servicios para la elaboracion de avalio comercial de inmuebles bajo normas NICSP de
las oficinas 201, 301 y 401 ubicadas la carrera 6 No. 26 B - 85 de la ciudad de Bogota, de propiedad del
Consejo Profesional Nacional de Arquitectura y sus Profesiones Auxiliares.

3. TIPO DE CONTRATO

El contrato que se pretende celebrar es de Prestacion de Servicios.

El proceso de seleccion a que se refiere éste Estudio Previo se encuentra sometido al Estatuto General
de Contratacion de la Administracion Publica contenido en las leyes 80 de 1993, 1150 de 2007, 1450
de 2011, 1474 de 2011, el Decreto — Ley 019 de 2012, Decreto 1082 de 2015 y las disposiciones que
modifiquen o reglamenten aquellas, por virtud de las cuales, la seleccion se realizara de manera obijetiva,
a efecto de adjudicar la propuesta mas favorable para los intereses del CPNAA vy los fines que ella
persigue.

La modalidad de seleccién aplicable para la celebracién del contrato objeto del presente estudio previo
corresponde a la de minima cuantia, de conformidad con lo dispuesto en el numeral 5 del articulo 2 de
la Ley 1150 de 2007, el articulo 274 de la Ley 1450 de 2011 y los articulos 2.2.1.2.1.5.1y 2.2.1.2.1.5.2
del Decreto 1082 de 2015.

La escogencia recaera sobre aquella oferta que contenga el precio mas bajo, siempre que cumpla los
requisitos minimos habilitantes establecidos por el CPNAA.

Los requisitos minimos habilitantes seran verificados Unicamente en el oferente con el precio mas bajo,
de acuerdo con lo establecido por el articulo 2.2.1.2.1.5.2 del Decreto 1082 de 2015 el cual sefiala:
“Procedimiento para la contrataciébn de minima cuantia. Las siguientes reglas son aplicables a la
contratacion cuyo valor no excede del 10% de la menor cuantia de la Entidad Estatal,
independientemente de su objeto. (...) 4. La Entidad Estatal debe revisar las ofertas econdémicas y
verificar que la de menor precio cumple con las condiciones de la invitacién. Si ésta no cumple con las
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condiciones de la invitacién, la Entidad Estatal debe verificar el cumplimento de los requisitos de la
invitacién de la oferta con el segundo mejor precio, y asi sucesivamente {(...)".

En este caso, la menor cuantia del CPNAA equivale a doscientos ochenta (280) salarios minimos legales
mensuales vigentes (SMLMV). En consecuencia, el diez por ciento (10%) de dicha cuantia corresponde
a la suma de CUARENTA Y NUEVE MILLONES VEINTICINCO MIL TRESCIENTOS CUARENTA
PESOS M/CTE ($49.025.340), valor dentro del cual se encuentra el presupuesto oficial del presente
proceso de seleccion, que corresponde a UN MILLON QUINIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL
SETECIENTOS CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.586.704).

4. IDENTIFICACION DEL NIVEL DEL CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS

SEGMENTO FAMILIA CLASE PRODUCTO
80000000
Servicios de gestion, 801.3.1800 80131802
S ; 80130000 Servicios de - ,
servicios profesionales Lo I . - Servicios de avalio de
. Servicios inmobiliarios administracion .
de empresa y servicios ; o inmuebles
oo . inmobiliaria
administrativos

Clasificacién Central de Productos
72240 - Servicios de avallo inmobiliario a comisién o por contrato.

5. PRESUPUESTO OFICIAL

De acuerdo con el estudio de mercado realizado por el CPNAA, el presupuesto oficial de la presente
contratacion IVA incluido es de hasta UN MILLON QUINIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL
SETECIENTOS CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.586.704), incluida la totalidad de los
costos directos e indirectos, fijos y variables, tales como gastos de administracién impuestos,
imprevistos, tasas, margen de utilidad, prestaciones sociales y salarios del personal ofrecido, y demas
conceptos que el cumplimiento del respectivo contrato conlleve.

6. CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL

El valor de la presente contratacion esta respaldado con el Certificado de Disponibilidad Presupuestal
N°. 244 del 21 de septiembre de 2026, expedido por el Jefe de la Oficina Administrativa y Financiera,
asi:

RUBRO DESCRIPCION VALOR
Servicios financieros y servicios
2.1.2.02.02.007 conexos, servicios inmobiliarios $1.935.068
y servicios de leasing.

7. ANALISIS Y JUSTIFICACION DEL VALOR DEL CONTRATO

Para efectos del andlisis de mercado del presente proceso de contratacion, correspondiente a la vigencia
actual, el Consejo Profesional Nacional de Arquitectura y sus Profesiones Auxiliares (CPNAA) solicito
cotizaciones a cinco (5) proveedores especializados en la prestacion de servicios de avaluos, con el
propésito de obtener informacion sobre los precios del mercado y establecer un valor de referencia para
la determinacién del presupuesto estimado del proceso.

Las solicitudes fueron remitidas a las siguientes direcciones de correo electronico:
avaluos@oikosinmobiliaria.com, comercialavaluos@rvinmobiliaria.com, avaluos@ingeacci.com,
drodriguez@escingenieros.com.co Y luiscarvajalino@hotmail.com.
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Como resultado de la gestion adelantada, se recibieron dos (2) cotizaciones, correspondientes a Luis
Eduardo Carvajalino Sanchez y E.S.C. Ingenieros S.A.S. En atenciéon a que Unicamente se obtuvo
respuesta de dos de los proveedores consultados, y con el fin de complementar la informacion disponible
para la estimacion del presupuesto, se acudio a referentes histéricos de contratacion de la Entidad,
tomando como base los valores correspondientes a los contratos Nos. 40 de 2023, 45 de 2024 y 40 de
2025.

Para la determinacion del valor estimado, se efectué un andlisis comparativo de los valores historicos de
contratacion, considerando los ajustes aplicados a los precios de referencia de las vigencias anteriores,
de conformidad con la metodologia documentada en el analisis de mercado. Este ejercicio permitié
complementar la informacion obtenida mediante las cotizaciones recibidas y establecer un referente
econdmico para la presente contratacion.

Como resultado de dicho andlisis, se estableci6 un valor promedio de referencia de UN MILLON
QUINIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE
($1.586.704), correspondiente al valor estimado para efectos de la determinacion del presupuesto del
proceso, de acuerdo con los calculos y soportes consignados en el documento denominado Analisis de
Mercado y Presupuesto.

El analisis mencionado forma parte integral de los estudios previos y se encuentra incorporado como
soporte en el expediente contractual, con el fin de documentar la metodologia empleada para la
estimacion del presupuesto y sustentar la razonabilidad del valor previsto para la contratacion.

ESTUDIO DE MERCADO
PROCESO DE MINIMA CUANTIA N°. CPNAA-MC-16-2026

Objeto Frestacién de senvicios para la elaboracion de avalio comersial de inmuebles bajo normas NICSF de las oficinas 201, 301 y 401 ubicadas la camera 8 No. 26 B - 85 de la cudad de Bogot3, de propiedad del Consejo Profesional Nacional de Arquitectura y sus
Profesiones Awiliares.

DESCRIPCION DEL INMUEBLE E5.C_INGENIEROS SAS LUIS E CARVAJALING SANCHEZ HISTORICO + IPC =

DE AREADE o Valor - - Valor 3 - - 3 . VALOR TOTAL
TEM| mATRICULA Nn:lgTRnEIgEL DRECCION | TERRENG| consTRuCCION|  Precio unitario % unitario | PrEcio unitario|  Precio unitario unitario | Precio unitario Precio unitario | o ey | Valor unitario PROMEDIO

INMOBILIARIA Impuesto WA incluido ofertado Impuesto VA incluido impuesto

(m2) m2) impuesto impuesto
1 1], G320l oo ano 28B-85| 183 1244 3 1021000 0% |$ 1030003 1214000 | § 00000 0% [$ - |s  eboooo

m

DEOCOO2604B2|  Oficina 301 |Cra 6MNo. 28B-85| 1835 1244 3 247000 | 19% |5 48930 |3 203030 | § 000000| 0% |§ - |5 oooooo|s  dd7aiEsfs 4497407 |5 1433366 o AT

M

050C00260483. Cficina 401 Cra 6No. 26 B - 87| 18,35 1244 3 247 000 0% § 46030 |3 203030 5 800.000 0% 3 - H 000.000
| TOTAL |5 1802650 TOTAL |5 2700000

ANALISIS DEL SECTOR

El objeto contractual del presente proceso de minima cuantia se enmarca dentro del sector econémico
terciario o de servicios, el cual incluye aquellas actividades que, si bien no producen bienes tangibles,
son esenciales para el funcionamiento de la economia y la prestacién de servicios a personas, hogares,
empresas o entidades del Estado.

Este sector comprende, entre otras, las actividades relacionadas con los servicios profesionales,
técnicos y especializados, tales como consultorias, diagnésticos de gestidn, asesorias, instalacion,
mantenimiento, reparacion, administracion, y demas servicios conexos que no generan mercancias
fisicas, pero si aportan valor agregado a la gestién institucional y al desarrollo econémico.

Aunque este sector es considerado como no productivo en términos de generacion de bienes, su
participacion en la economia nacional es significativa, tanto en términos de empleo como de contribucion
al producto interno bruto (PIB). Ademas, su regulacién esta alineada con lo establecido en la Ley 80 de
1993, la Ley 1150 de 2007 y sus normas reglamentarias, lo cual permite su contratacion mediante la
modalidad de minima cuantia, siempre que se cumpla con los requisitos presupuestales y
procedimentales.

Gremios y asociaciones que participan en el sector

Fedelonjas

Lonja de Bogota

Lonja de Medellin y Antioquia
AFYDI
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Lonja de Cali y Valle del Cauca

Lonjas de Barranquilla, Bucaramanga, Pereira, Cartagena y Santa Marta
ASOINCOI

Colombia Proptech

1. ASPECTOS GENERALES DEL MERCADO
ENCUESTA MENSUAL DE SERVICIOS (EMS)!

La Encuesta Mensual de Servicios es una operacién estadistica por medio de la cual el Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica (DANE) obtiene la informacién de las variables principales del
sector servicios para el analisis de su evolucién en el corto plazo.

Informacién agosto 2026

En agosto de 2026, doce de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacion positiva en los
ingresos totales, en comparacion con agosto de 2025.

Encuesta Mensual de Servicios (EMS)

Variacion anual de los ingresos nominales
Total Nacional

Agosto (2026P - 2025)

Produccion de peliculas cinematograficas
Y programas de television
Actividades de empleo, seguridad e
investigacion privada servicios a edificios
e Procetaeat de dato I <
y procesamiento de datos :
Inmobiliarias, alquiler de maquinaria y equipo _ 144
Educacion superior privada _ 51
o .
q;' Salud humana privada con internacion _5.1
-
H Actividades profesionales -3 &
E cientificas y t&cnicas e
§ Restaurantes, catering y bares -1.5
2
:§ Salud humana privada sin internacion . 1,2
=]
‘.E Correo y servicios de mensajeria .1.IJ
L
5
E Otros servicios de entretenimiento y ofros semvicios .0.8
a
Publicidad 0,0
Telecomunicaciones 141 .
Almacenamiento y actividades 17 -
complementarias al fransporte -
Actividades de centros de 30 -
llamadas (Call center) :
Actividades de programacion y fransmision 74 _
agencias de noticias ’
Acfividades administrativas y de apoyo de oficina
y ofras actividades excepto call center
-15 -10 5 0 5 10 15 20 25 El

Variacion (%)

Fuente: DANE - EMS

P Cifra provisional

En agosto de 2026, quince de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacion negativa en
el personal ocupado total, en comparacién con agosto de 2025.

1 https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/servicios/encuesta-mensual-de-servicios-ems
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Variacion anual de los ingresos nominales y contribucion por tipo de ingresos, segun subsector
de servicios (Agosto 2026P/Agosto 2025)

En agosto de 2026, doce de los dieciocho subsectores de servicios presentaron variacion positiva en los
ingresos totales, en comparacion con agosto de 2025.

Tabla 1. Variacién anual de los ingresos y contribucién por tipo de ingresos, segin subsector de

servicios
Total nacional

Agosto (2026/2025)P

Clasificacitn CIIU Rev, 4 A.C.

Ingreses pes penviciss Vewes de Maresnciss  Otra Ingresss

Seecidn Divisién Descripelén Variacign (%1
Al ieria y activid mplementariss al
H Dieisitin 52 soenamieniio y actividedes complementarias al 47
transpotE
H Diisien 53 Cormo y servicios de menssjria W0
1 Dirvisitn 56 Restaurantes, catering y bares 6
Drvmicon 38 Aectividades de edicidn 222

Divisicn 55, ewoepen Clase 5820

Divisitn 80 y Clase 6397

Prodhucrifin de peinulas drematogrificas y

Actividades de programacian y bransmitsiin
afencias de roticias

Dibeisitn &1 Telecomunicaciones -11
Diviziéin 62, Divisidn 3, eecaptn Clase Desarralla de sistemas informticos "
6391 et de datos .

Sescciin L Divisitn 62 Saocidn N,

programas de tebsvisin ’ .

N i - Inmobiliarias, alquiler de maguinaria y equi 144

Divisiones 7710, 7729 y 7730 < i

¥ 59,70, 71, 72, Clase 73
M Divislones &9, 70, T1. 72, Clase T30 oo iiovter profesionales dentificas y ticnicas ET

Divisicn 74
M Clase 7310 Fublicidad 0g4
u Dbisicras 78, 80 y B1,excegno Clase  Acthidades de emplen, seguridad @ investigaciéer .
. o . 3
e privada, serdcics a edificios
N Clase 8220 Actividaies e contros da llamadas (Call cinter) ET
N Divisitn 82 escepta Clage £220 Achddades a:l'm'.n.'n ativas y de apoyo de oficna y a4 I
otras actividades. escepto Call center

P Grapo 854 Educacidn superion privada 51
a Clase B610 Salud hurnana privada o nackin 51
a Diivisitin 86 excepto Clase 610 Salud hurmana peivada sin inemacicn 12
5 Divisiones 90,0293, 05y 06 Olros seritios de entreteiniento y otres servitios 06

Fuente: DAME, EMS.
P Cifra provisional

(PP) Puntos porcentuales
MNota: por aproximacion decimal, se puede presentar diferencia en la suma de las contribuciones frente a la variacian

total.

PRODUCTO INTERNO BRUTO (PIB) NACIONAL TRIMESTRAL?

!

Contribain (9P}

0o 02

-an -2.2 |
e 05 |
05 258 .
168 l as I
as an |
28 0 |
13 0

02 a2

a1 0,0

a0 00

1] 0,1

0a 00

1] 05

00 ]

a1 0

03 -0z

L) 11

En el segundo trimestre de 2026"", el Producto Interno Bruto en su serie original, crece 3,5% respecto al

mismo periodo de 2025,

2 https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/cuentas-nacionales/cuentas-nacionales-trimestrales/pib-

informacion-tecnica
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Producto Interno Bruto (PIB)

Tasas de crecimiento anual en volumen'
2023-1 /2026F-II

4,0

g
]
3
2
c
]
o
12
]
4
1=
=
=
A
=
T
S

] n % | | 1l v | l | v |
2023 2024 2025 2026

sclenadas de volumen con afa de referencia 2015

Las actividades econdmicas que mas contribuyen a la dindmica del valor agregado son:

e Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; Educacion;
Actividades de atencién de la salud humana y de servicios sociales crece 10,0% (contribuye 1,7
puntos porcentuales a la variacion anual).

e Comercio al por mayor y al por menor; reparacién de vehiculos automotores y motocicletas;
Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 2,2% (contribuye 0,5
puntos porcentuales a la variacion anual).

e Actividades artisticas, de entretenimiento y recreaciéon y otras actividades de servicios;
Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas
de los hogares individuales como productores de bienes y servicios para uso propio crece 9,5%
(contribuye 0,4 puntos porcentuales a la variacién anual).

Durante el primer semestre de 2026, respecto al mismo periodo del afio anterior, el Producto Interno
Bruto presenta un crecimiento de 2,9%. Las actividades econémicas que mas contribuyen a la dindmica
del valor agregado son:

e Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; Educacion;
Actividades de atencién de la salud humana y de servicios sociales crece 7,9% (contribuye 1,3
puntos porcentuales a la variacion anual).

e Comercio al por mayor y al por menor; reparacién de vehiculos automotores y motocicletas;
Transporte y almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida crece 2,6% (contribuye 0,5
puntos porcentuales a la variacion anual).

o Actividades artisticas, de entretenimiento y recreaciéon y otras actividades de servicios;
Actividades de los hogares individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas
de los hogares individuales como productores de bienes y servicios para uso propio crece 6,3%
(contribuye 0,3 puntos porcentuales a la variacion anual).

Producto Interno Bruto: segundo trimestre 2026F". Enfoque de la produccion. Tasas de
crecimiento (%) anual y trimestral en volumen? por actividad econémica Segundo trimestre 2026°"
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Tabla 1. Producto Interno Bruto (PIB)
Enfoque de la produccion
Tasas de i mie (%) anual y
Segundo trimestre 2026°"

20267 - 11/ 2026 /
2025 2025~

Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca -21 -17 04
Explotacion de minas y canteras 42 1.6 04
Industrias manufactureras 20 23 -0.4
Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado? 48 37 28
Construccian 22 -15 64
Comercio al por mayor y al por menar® 22 26 03
Informacién y comunicaciones -01 07 03
Actividades financieras y de sequros 43 36 19
Actividades inmobiliarias 21 21 05
Actividades profesionales, cientificas y técnicas* 26 25 08
Administracién publica, defensa, educacion y salud® 10,0 79 23

Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras
actividades de servicios®

Valor agregado bruto 36 29 14

9,5 63 40

Impuestos menos subvenciones sobre los productos

Fuente: DANE, PIB_T

epreliminar

'Series encadenadas de volumen con afio de referencia 2015.

2Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado; Distribucion de agua; evacuacion y tratamiento de aguas
residuales, gestion de desechos y actividades de saneamiento ambiental

*Comercio al por mayor y al por menor; reparacién de vehiculos automotores y motocicletas; Transporte y
almacenamiento; Alojamiento y servicios de comida.

“Actividades profesionales, cientificas y técnicas; Actividades de servicios administrativos y de apoyo
SAdministracion piblica y defensa; planes de seguridad social de afiliacion obligatoria; Educacian; Actividades de
atencién de la salud humana y de servicios sociales.

EActividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras actividades de servicios; Actividades de los hogares
individuales en calidad de empleadores; actividades no diferenciadas de los hogares individuales como productores
de bienes y servicios para uso propio.

Producto Interno Bruto (PIB). Enfoque del gasto. Tasas de crecimiento (%) anual y trimestral en
volumen? por componentes del gasto 2026°" segundo trimestre

Tabla 2. Producto Interno Bruto (PIB)

Enfoque del gasto

Tasas de crecimiento (%) anual y trimestral en volumen' por componentes del gasto
Segundo trimestre 2026°°

Serie o Serie ajustada por efecto
g estacional y calendario

S m

2026 20267 / 2026F -1/
2025° 2025~ 2026""- |

Demanda final interna? 49 37 24
Gasto de consumo final® 44 43 12
Formacion bruta de capital* Il 08 87
Exportaciones -1,0 03 -09

Importaciones

Fuente: DANE, PIB_T

Frpreliminar

'Series encadenadas de volumen con afio de referencia 2015.

*La demanda final interna incluye el gasto de consumo final y la formacién bruta de capital.

*Incluye consumo final de los hogares, consumo final de gobierno y las instituciones sin fines de lucro que sirven a los
hogares.

“La formacidn bruta de capital incluye la formacion bruta de capital fijo, la variacian de existencias y la adquisician
menos disposicion de objetos valiosos.

MERCADO LABORALS3
Agosto 2026

Para el mes de agosto de 2026, la tasa de desocupacién del total nacional fue 9,4%, mientras que en el
mismo mes de 2025 fue 8,6%. La tasa global de participacion se ubic6 en 63,3%, en tanto que en agosto

3 https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/mercado-laboral/empleo-y-desempleo
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de 2025 fue 63,9%. Finalmente, la tasa de ocupacion fue 57,4%, lo que representé una disminucién de
1,1 puntos porcentuales respecto al mismo mes de 2025 (58,4%).

Tasa global de participacion (TGP), Tasa de ocupacion (TO) y Tasa de desocupacién (TD)

Total nacional
Agosto (2025-2026)

B ~gosto 2025 N Agosto 2026

60
50
40
30
20
10 86 9.4
0 | — .

Tasa G\ohal de Paﬂlnlpacmn

Tasa (%)

Tasa de Or:uy:af.mr\ Tasa de Desocupacion
(TD)

Fuente: DANE, GEIH

Fuente: DANE, GE

En agosto de 2026, la tasa de desocupacion en el total de las 13 ciudades y areas metropolitanas fue
9,1%, lo que representd un aumento de 1,3 puntos porcentuales respecto al mismo mes de 2025 (7,8%).
La tasa global de participacion se ubicé en 65,8%, mientras que en agosto de 2025 fue 66,7%.
Finalmente, la tasa de ocupacion fue 59,8%, lo que representé una disminucién de 1,8 puntos
porcentuales respecto al mismo mes de 2025 (61,5%).

Total, nacional Agosto (2018 - 2026)

Para el mes de agosto de 2026, la tasa de desocupacién del total nacional fue 9,4%, mientras que en el
mismo mes de 2025 fue 8,6%. La tasa global de participacion se ubic6 en 63,3%, en tanto que en agosto
de 2025 fue 63,9%. Finalmente, la tasa de ocupacién fue 57,4%, lo que representd una disminucion de

1,1 puntos porcentuales respecto al mismo mes de 2025 (58,4%).
Grafico 2. Tasa global de participacion (TGP), Tasa de ocupacion (TO) y Tasa de desocupacion (TD)
Total nacional
Agosto (2018 - 2026)

70 165.8 64,0 63.5 64,4 64,5 63,9 63,34 45
60,2 61,3
60
~ 135
E’ 50 -
2 -
- [a]
5 40 i 1% 3
3 - =
2 30 4
12,9
) . + 15
20 Jo.4 1.2 10,6 9,3 9,7 86 a4
10 v 5
el o =1 — o~ " - s o
= o = bt - 7 3 o 5
g g $ g 2 g $ g 2
— TGP O o

Fuente: DANE, GEIH.
Mota: datos expandidos con proyecciones de poblacion, elaboradas con base en los resultados del CNPY 2018,
Mota: cifras aproximadas a un decimal.

Total, nacional mes

En el mes de agosto de 2026, el nimero de personas ocupadas en el total nacional fue 23.685 mil
personas. Las ramas que mas restaron a la variacion de la poblacion ocupada fueron Industrias
manufactureras (1,0 puntos porcentuales); Actividades artisticas, entretenimiento, recreacién y otras
actividades de servicios (0,4 puntos porcentuales) y Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca
(0,4 puntos porcentuales).
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Tabla 1. Distribucién porcentual, variacién absoluta y contribucién a la variacién de la poblacién ocupada
seguin rama de actividad
Total nacional

Agosto (2025 - 2026)

Total nacional

Rama de actividad

Agosto 2025 Agosto 2026

2026 absoluta en p.p.

Poblacién ocupada 2381 23.685 100 -126

Industrias manufactureras 2600 2361 10,0 240 10
Actividades artisticas, entretenimiento, recreacian y otras actividades de servidas 2097 1.995 84 -102 0.4
Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca 3.153 1062 129 91 0.4
Actividades inmobiarias 360 329 14 -3 0.1
Actividades finandieras y de sequros 479 452 19 27 0.1
Alojamiento y servicios de comida 1.862 1.845 78 -17 0.1
Informacién y comunicaciones 408 402 17 & 0,0
Suministro de electricidad, gas, agua y gestion de desechos® 573 5M 24 -1 00
Actividades profesionales, cientificas, técnicas y servicios administrativos 1.781 1.795 76 14 01
Transporte y almacenamiento 1837 1.885 a0 A48 02
Construceidn 1710 1790 16 80 03
Administracién pablica y defensa, educacian y atencion de la salud humana 3027 3123 132 96 04
Comercio y reparadén de vehiculos 3925 4076 172 150 0,6

Fuente: DANE, GEIH.

p.p.: puntos porcentuales.

~Suministro de electricidad, gas, agua y gestion de desechos” incluye la rama de Explotacién de minas y canteras.

Mota: por aproximacion de decimales y la no inclusion de la categoria "No informa”, la suma de las poblaciones, distribuciones
y contribuciones puede diferir ligeramente con la informacién del anexo estadistico.

Mota: poblaciones en miles.

Nota: las ramas de actividad economica estan definidas con base en la Clasificacion Industrial Internacional Uniforme -ClIU
Rev. 4 AC (2022). Este documento se puede consultar en el siguiente enlace:

https://www dane gov.coffiles/sen/nomenclatura/ciiu/ClIU Rev 4 AC2022 pdf

Total, nacional afio

En agosto de 2026, Jornalero o Pe6n y Empleado doméstico fueron las posiciones ocupacionales que
ma&s aportaron negativamente a la variacion de los ocupados en el total nacional con 0,6 y 0,5 puntos

porcentuales, respectivamente.

Tabla 2. Distribucion porcentual, variacion absoluta y contribucion a la variacion de la poblacién ocupada
segtin posicién ocupacional
Total nacional

Agosto (2025 - 2026)

Total nacienal

Posicién ocupacional Distribucion %  Variacién Contribucién

Agosto 2025 Agosto 2026

2026 absoluta en p.p.

Poblacién ocupada 23.811 23.685 100 -126

Jornalera o Pedn 796 642 27 -154 -0,6
Empleado doméstico T4 657 28 -118 -0.5
Trabajador por cuenta propia 9962 9.905 418 -56 -0.2
Patrén o empleador 544 541 23 -3 0,0
Trabajador familiar sin remuneracién 322 333 14 1 0,0
Obrero, empleado particular 10.570 10.645 449 75 03
Obrero, empleado del gobierno 835 959 41 124 05

Fuente: DANE, GEIH.

p.p.: puntos porcentuales

MNota: por aproximacion de decimales y la no inclusion de la categoria "Otro”, la suma de las poblaciones, distribuciones y
contribuciones puede diferir ligeramente con la informacion del anexo estadistico.

MNota: poblaciones en miles.

Mota: las posiciones ocupacionales se definen a partir de la Clasificacion Internacional de la Situacion en el Empleo CISE-93.
Las definiciones de las posiciones ocupacionales se pueden consultar en el Manual de recoleccion y conceptos basicos de la

GEIH en el siguiente enlace: https://microdatos.dane.gov.cofindex.php/catalog/900/related-materials (piginas 92 a 96).
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VARIABLES ECONOMICAS A CONSIDERAR EN EL PRESENTE PROCESO

Las variables econdmicas que afectan el sector se encuentran referidas a la variacion del salario minimo
- SMMLYV vy el indice de precios al consumidor - IPC.

SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE

El salario minimo mensual legal vigente (SMMLV) en Colombia se fija para periodos de un (1) afio y su
periodicidad de pago es mensual. Dicho salario constituye la base para la estimacion de los costos
asociados al personal requerido para la ejecucion de los trabajos objeto del presente proceso.

Para el afio 2026, mediante el Decreto 1469 del 29 de diciembre de 2025, se establecioé un incremento
nominal de trescientos veintisiete mil cuatrocientos cinco pesos ($327.405), equivalente a un aumento
del veintitrés por ciento (23 %), fijando el salario minimo mensual legal vigente, a partir del 1 de enero
de 2026, en la suma de un millén setecientos cincuenta mil novecientos cinco pesos ($1.750.905).

Asi mismo, mediante el Decreto 1470 del 29 de diciembre de 2025, se increment6 el auxilio de transporte
en cuarenta y nueve mil noventa y cinco pesos ($49.095), quedando establecido para el afio 2026 en la
suma de doscientos cuarenta y nueve mil noventa y cinco pesos ($249.095).

HISTORICO DEL SALARIO MINIMO
Salario minimo Aumento porcentual
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INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR (IPC)®
Informacién septiembre 2025 — 2026

En septiembre de 2026 la variacion mensual del IPC fue 0,37%, la variacion afio corrido fue 5,74% y la
anual 6,29%.

En septiembre de 2026 la variacién anual del IPC fue 6,29%, es decir, 1,11 puntos porcentuales mayor
gue la reportada en el mismo periodo del afio anterior, cuando fue de 5,18%.

4 https://www.larepublica.co/economia/todo-lo-que-debe-saber-sobre-el-salario-minimo-de-2026-que-decreto-el-
gobierno-4331996
5 https://www.dane.gov.co/index.php/estadisticas-por-tema/precios-y-costos/indice-de-precios-al-consumidor-ipc/ipc-

informacion-tecnica?highlight=WyJpcGMiLCJcdTAWZWRwYyIsMjAxNiwiZGFuZSIsImRhbiJd
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indice de Precios al Consumidor (IPC)

Variacién mensual, afio corrido y anual
Total nacional
2025 - 2026 (septiembre)

Septiembre
IPC Variacion mensual Variacion afo corrido Variacion anual
o = BN
IPC total 0,32 0,37 4,55 5,74 518 6,29

Fuente: DANE, IPC

En septiembre de 2026, la variaci6n mensual del IPC por nivel de ingresos fue: Pobres (0,41%),
Vulnerables (0,39%), Clase media (0,38%), Ingresos altos (0,32%) y, por ultimo, Total nivel de ingresos

(0,37%).

En lo corrido del afio, la variacién del IPC por nivel de ingresos fue: Pobres (5,74%), Vulnerables (5,83%),
Clase media (5,73%), Ingresos altos (5,69%) y, por Ultimo, Total nivel de ingresos (5,74%).

La variacion anual del IPC por nivel de ingresos fue: Pobres (6,14%), Vulnerables (6,22%), Clase media
(6,30%), Ingresos altos (6,32%) y, por Ultimo, Total nivel de ingresos (6,29%).

Cuadro 7. IPC segin niveles de ingreso por criterio absoluto
Total IPC
Septiembre 2025 - 2026

Variacion (%)
Mensual Afio Corrido Anual
2025 2026 2025 2026 2025 2026
Pobres 0,26 0.41 457 574 52 6,14
Vulnerables 0,26 0,39 458 583 5,15 6,22
Clase media 0,31 0,38 4,55 573 517 6,30
Ingresos altos 0,38 0,32 454 5,69 5,20 6,32
Total nivel de ingresos 032 0,37 455 574 5,18 6,29

Fuente: DANE, IPC.
* Se entiende por criterio absoluto el aplicado al caracterizar los hogares de acuerdo con un nivel de ingresos preestablecido.

Nota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el

indice.
5
. c . . .. P ( |
Variacion y contribucion anual del IPC por divisiones de gasto N
Septiembre 2026
Restaurantes Y Hoteles 944
Salud 779
B Alojamiento
Bienes y servicios para el hogar y para la.. 675 g Alirentas
Alimentos y bebidas no alcohélicas 674 ) o
3 =
Bebidas alcohslicas y tabaco 605 ] Restaurantesy :
a )
Alojamiento, Agua, Electricidad, Gas Y... _ 574 “; hoteles g
Bienes ¥ Servicios Diversos 563 2 Transporte §
2
-3
Transporte 527 ° F
Recreacién ¥ Cultura 491 mEducacin g
Informacién ¥ Comunicacian 445
Otros
Prendas De Vestir ¥ Calzado 312 =28

0,00 1,00 2,00 3,00 4,00 5,00 6,00 7,00 8,00 9,0010,00 L
Contribucién (p.p)

Variacion (%)

Nota: La diferencia en la suma de las variables, obedece al sistera de aproximacion y redondeo.
Fuente: DANE - [PC

14




CONSEJO PROFESIONAL
NACIONAL DE ARQUITECTURA
Y SUS PROFESIONES AUXILIARES

A

ESTUDIOS PREVIOS CODIGO FO-AB-8
MINIMA CUANTIA VERSION 3
FECHA | 27/10/2025

PROCESOS DE SELECCION CON OTRAS ENTIDADES ESTATALES:

Con el fin de identificar procesos bajo diferentes modalidades de contratacién para la prestacion de
servicios, se realizé una revision en la pagina de Datos Abiertos del Sistema Electronico de Contratacion
Publica — SECOP. Durante este analisis, se evidencié que diversas entidades han llevado a cabo
procesos bajo la modalidad de Minima Cuantia para la contratacion de estos servicios. Asimismo, se
observo la participacion de oferentes con la capacidad econdémica e infraestructura necesarias para
ejecutar el objeto contractual. Sin embargo, es importante sefialar que no es posible realizar una
comparacion directa entre estos procesos y el presente, debido a diferencias en el presupuesto
asignado, las condiciones especificas establecidas por cada entidad y las caracteristicas técnicas del

servicio a contratar.

REFERENCIA
NOMBRE ENTIDAD DEL OBJETO DEL CONTRATO
CONTRATO
AEROPUERTO DT-SAMC-057- | PRESTAR EL SERVICIO DE AVALUOS COMERCIALES
INTERNACIONAL 2026 CORPORATIVOS DE BIENES INMUEBLES URBANOS PARA EL
MATECANA APOYO DE LA GESTION ADMINISTRATIVA Y FUNCIONAL, DE
ACUERDO CON LAS NECESIDADES DEL AEROPUERTO
INTERNACIONAL MATECAN.
MUNICIPIO DE REALIZACION DE LOS AVALUOS COMERCIALES DE
PALERMO HUILA IP-018-2026 INMUEBLES Y/O AREAS PARCIALES DE INMUEBLES
RURALES Y URBANOS UBICADOS EN EL MUNICIPIO DE
PALERMO(H).
ALCALDIA DE MC-009-2026 | PRESTACION DE SERVICIOS PARA LA REALIZACION DE
SESQUILE ESTUDIOS DE TIiTULOS, GESTION PREDIAL Y AVALUOS
CORPORATIVOS DE LOS PREDIOS DE INTERES HIDRICO,
CON OPCION DE COMPRA POR PARTE DEL MUNICIPIO DE
SESQUILE, EN CUMPLIMIENTO DE LO DISPUESTO EN EL
ARTICULO 111 DE LA LEY 99 DE 1993, PARA LA VIGENCIA 2026
GOBERNACION DE AVALUAR COMERCIALMENTE LOS BIENES MUEBLES E
RISARALDA SA-SAMC-04- | INMUEBLES RURALES Y URBANOS QUE REQUIERA EL
2026 DEPARTAMENTO DE RISARALDA PARA EL CUMPLIMIENTO DE
SUS FUNCIONES Y PARA EL APOYO DE LA GESTION
ADMINISTRATIVA
MUNICIPIO DE PRESTAR SERVICIOS DE AVALUO CATASTRAL DE PREDIOS
LABRANZAGRANDE | ML-MIC-031 DE | RURALES PARA ADQUISICION Y DONACION PARA EL
2026 MUNICIPIO DE LABRANZAGRANDE
MUNICIPIO DE ML-MIC-031 DE | PRESTAR SERVICIOS DE AVALUO CATASTRAL DE PREDIOS
LABRANZAGRANDE 2026 RURALES PARA ADQUISICION Y DONACION PARA EL
MUNICIPIO DE LABRANZAGRANDE
MUNICIPIO DE EL 120-CPS-495- | REALIZAR EL AVALUO COMERCIAL - CORPORATIVO DE (1)
SANTUARIO 2025 UN PREDIO URBANO DEL MUNICIPIO DE EL SANTUARIO -
ANTIOQUIA ANTIOQUIA. TENIENDO EN CUENTA LAS ESPECIFICACIONES
Y DOCUMENTOS QUE SUMINISTRE EL
SOLICITANTE/CONTRATO
ALCALDIA DE ESTUDIO Y REALIZACION DE AVALUOS PREDIALES PARA LA
VILLAGARZON SPIM-MC-002- | ADQUISICION DE TERRENOS DESTINADOS A PROYECTOS
2025 DE INVERSION EN EL MUNICIPIO DE VILLAGARZON,

DEPARTAMENTO DEL PUTUMAYO

ALCALDIA DE
CIUDAD BOLIVAR

MC-05101065-
2025

CONTRATAR LA CONSULTORIA PARA LA ELABORACION DE
LOS AVALUOS COMERCIALES ACTUALIZADOS DE LOS
INMUEBLES CON MATRICULAS INMOBILIARIAS 005-15640,
005-15638 Y 005-15639, UBICADOS EN LA SERVIDUMBRE DE
PASO CORRESPONDIENTE A LA CALLE 6° DEL MUNICIPIO DE
CIUDAD BOLIVAR, ANTIOQUIA, CON EL PROPOSITO DE
CONTAR CON INFORMACION TECNICA VIGENTE QUE
PERMITA SUSTENTAR LAS DECISIONES PARA EL DISENO,
FORMULACION Y EJECUCION DEL PROYECTO DE
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MEJORAMIENTO DE LA INFRAESTRUCTURA VIAL URBANA'Y
EL ADECUADO DESARROLLO URBANO

¢ Quién vende?

El CPNAA, con el fin de identificar las posibles empresas prestadoras del servicio que es objeto del
presente proceso de seleccién, consulté las bases de datos de proveedores con las que cuenta el
Sistema Electrénico para la Contratacion Publica SECOP Il, cuyos bienes y servicios se encuentran
registrados bajo el Codigo UNSPSC 82121505 - Impresion promocional o publicitaria, encontrando entre
otras empresas, las siguientes:

NOMBRE EMPRESA

ALFAVAL SAS

AVALUOS CAPITAL S.A.S

BQ AVALUOS SAS

CACERES Y FERRO FINCA RAIZ S.A
CONSULTORIA & GESTION DE AVALUOS SAS
Corporacién Lonja Nacional de Propiedad Raiz
EMPRESARIAL DE AVALUOS INMOBILIARIA
SAS

GEN LEGAL & BPO SAS

INGEACCI - Avallos e Ingenieria SAS
INGEPLAN.CO S.A.S BIC

LDS INGENIERIA Y GESTION INMOBILIARIA
LTDA

12 MAPEQOS SAS

13 PRA CONSULTORES SAS

[
Blolo| N joluls|w|nik|Z

[
[

ANALISIS DE LA DEMANDA:

Para el presente andlisis se tiene en cuenta la informacion de andlisis de demanda del Modelo de
Abastecimiento Estratégico de Colombia Compra Eficiente®:

De acuerdo con los Cédigos Estandar de Productos y Servicios de Naciones Unidas 80131802 el analisis
de la demanda para los afios 2020 al 2026 cuenta con un valor estimado para Proveedores de 908 mil
millones de pesos y 3.8 mil contratos suscritos con diferentes proveedores.

Seleccione una categoria:
(Segmento / Familia / Clase)
£ Buscar
[ 801316 - Ventas de propiedades y edific...
[] 801317 - Servicios de custodia y titulo
B 501318 - Servicios de administracién in...
~ 8014 - Comercializacion y distribucién
8016 - Servicios de administracion de e“npr.l
- Servicios Basados en Ingenieria, Investigac...

O

v [] 8015 - Politica comercial y servicios
O
81

v [

6 https://www.colombiacompra.gov.co/analisis-de-datos-de-compra-publica/modelo-de-abastecimiento-estrategico
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Gasto Anual
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ANALISIS DE LA OFERTA:

Valor estimado de la contratacion es de 908 mil
contratos suscritos.

Valor Total Estimado por Modalidad de Seleccion

$0.6 bil

Modalidad de Seleccion
@ Concurso de Méritos

04 bil

@ Licitacién Pablica
$0.26 bl Minima cuantia
$02 bil @Regim
o5 la de Menor Cuantia
$0.04 bill @Seleccian abreviada subasta inversa
SU 0 IJ\“ I
Directa Especial Cempetitiva

Modalidad general

millones de Pesos para un total aproximado de 3.8 mil

$100 mil M

$50 mil M

30 mil M
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Valor Total

Gasto Mensual $ 908,498 833 074
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2024 @2025 @2026

Cantidad de contratos - Mensual

Contratos Total
3,808

2023

2024

2025
2020

2018

2019

1. Comportamiento del gasto histérico - Estudio de la demanda.

ADQUISICIONES PREVIAS DE LA ENTIDAD ESTATAL

Afioc 92018 2019 ©2020 2021 2022 @2023

2024 @2025 @2026

El CPNAA durante las vigencias 2011, 2014, 2017 y 2019 adelant6 y adjudico el proceso contractual
encaminado a la: “Prestacion de servicios para la elaboracién de un avalio comercial de los inmuebles,
oficinas 201, 301 y 401 ubicadas la carrera 6 No. 26 B — 85 de la ciudad de Bogotda, de propiedad del
Consejo Profesional Nacional de Arquitectura y sus Profesiones Auxiliares”:

Ano Contrato Objeto Valor Adjudicatario
prestar los servicios al consejo profesional
Roxiiares para. | elaboragion de. un avaldo SOCIEDAD
No. 10 de | comercial ze los inmuebles ubicados en el COLOMBIANA — DE
2011 ' e . $1.100.000 | ARQUITECTOS
2021 edificio de la carrera 6 no. 26 b— 85, pisos 2,3y
. . . BOGOTA D.C. Y
4 de la ciudad de Bogota, de propiedad del
; . - ) CUNDINAMARCA
Consejo Profesional Nacional de Arquitectura 'y
sus Profesiones Auxiliares.
No. 19 de | Prestacion de servicios para la elaboraciéon de
2014 un avalto comercial de los inmuebles oficinas
201, 301 y 401 ubicadas la carrera 6 No. 26 B JUAN CARLOS
2014 . . . $3.014.988 BENAVIDES
— 85 de la ciudad de Bogota, de propiedad del
. - - . PINEDA
Consejo Profesional Nacional de Arquitectura y
sus Profesiones Auxiliares
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No. 73 de | Prestaciéon de Servicios para la elaboracién de
2017 un avalio comercial de los inmuebles bajo
normas NICSP de las oficinas 201, 301 y 401
2017 ubicadas la carrera 6 No. 26 B—85de laciudad | $2.975.000 CACERES ¥ FERRO
. ; . FINCA RAIZ S.A.
de Bogota, de propiedad del Consejo
Profesional Nacional de Arquitectura y sus
Profesiones Auxiliares.
No. 60 de | Prestacion de Servicios para la elaboracién de
2019 un avalio comercial de los inmuebles bajo
normas NICSP de las oficinas 201, 301 y 401
2019 ubicadas la carrera 6 No. 26 B—85 de la ciudad | $2.142.000 CACERES Y FERRO
. ; . FINCA RAIZ S.A.
de Bogota, de propiedad del Consejo
Profesional Nacional de Arquitectura y sus
Profesiones Auxiliares.
No. 11 de | Prestacion de servicios para la elaboracion de
2022 avalio comercial de inmuebles bajo normas
NICSP de las oficinas 201, 301 y 401 ubicadas INGEACCI Avallos e
2022 la carrera 6 No. 26 B 85 de la ciudad de Bogota, $2.300.667 ingenieria S.A.S.
de propiedad del Consejo Profesional Nacional
de Arquitectura y sus Profesiones Auxiliares
No. 40 de | Prestacion de servicios para la elaboracion de
2023 avalio comercial de inmuebles bajo normas
- . LUIS EDUARDO
2023 NICSP de las oficinas 201, 30_1 y 401 ublcadqs $1.000.000 | CARVAJALINO
la carrera 6 No. 26 B 85 de la ciudad de Bogota, A
) ; ) : SANCHEZ
de propiedad del Consejo Profesional Nacional
de Arquitectura y sus Profesiones Auxiliares
No. 45 de | Prestacion de servicios para la elaboracion de
2024 avalio comercial de inmuebles bajo normas INGEACC] i
2024 NICSP de las oficinas 201, 30_1 y 401 ublcadqs $999.999 AVALUOS E
la carrera 6 No. 26 B 85 de la ciudad de Bogota, :
. ; ) > INGENIERIA S.A.S.
de propiedad del Consejo Profesional Nacional
de Arquitectura y sus Profesiones Auxiliares
No. 40 de | Prestacion de servicios para la elaboraciéon de
2025 avalio comercial de inmuebles bajo normas
NICSP de las oficinas 201, 301 y 401 ubicadas INGEACCI -
2025 la carrera 6 No. 26 B - 85 de la ciudad de | $1.071.000 AVALUOS E
Bogotd, de propiedad del Consejo Profesional INGENIERIA S.A.S.
Nacional de Arquitectura y sus Profesiones
Auxiliares.

2. ANALISIS DE RIESGO Y FORMA DE MITIGARLO

En razén al tipo de contrato a celebrar y a la actividad a ejecutar, se prevén los siguientes riesgos:

De acuerdo con lo previsto en el articulo 4° de la Ley 1150 de 2007 y los lineamientos del manual de
riesgos expedido por Colombia Compra Eficiente, respecto de la presente contratacion, el CPNAA ha
tipificado, estimado y asignado provisionalmente, los siguientes riesgos:

e}
. S|l o|l69| &
[ 8 © DESCRIPCION . . = 2|20 =
s | @ c o |8 2 z Consecuencia de la ocurrencia | 3 eIrsgs 2
2| ] IS = (Qué puede pasar y co6mo puede del evento a 8|52 g
O [T (W ocurrir) S| E|sc| B
= - S o
o
o c g — —~
£ | g 3| 2 El adjudicatario sin just n O 22
S i i0 si - . L =
(O I I = aqudicatario sin Justa causano  f perasar el inicio de ejecucion. o 8| « 23
o | | 8| & |suscribe el contrato. S z g3
ﬂ Ll fmy & a4 =
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o - Tg No contar con el personal calificado | =
2 2 | .2 | & |para adelantar la prestacion del - S e 9 o
S =3 IR e : Prestar los servicios de manera = 35
2 bl o | 3 | & |servicio contratado. No cumplircon |. o < < ]
ST - A L . inadecuada. < 2 LS
o |W| G| 8 los requerimientos previstos en los o 3 [v4
w O | estudios previos, el contrato.
o c < : ~ —~
£ g 2 § Eégéﬂ\;ﬁi?é:tz (Ieossl;”(T:](?stos Modificar los precios frente a la o 9:/ g0
3 81¢| 3 & . .y oferta econémica presentada por | & S o 23
o | X | 8| g |necesarios para el cumplimiento del | . i 3 L <
o |w| &8 el contratista. 3 o4
w ur | & | contrato. g =
= Cuando elaborada la pre liquidacion o
= ) 5 S del con_trato por parte del CPNAA, el RN D 2
@ | £ S | & |contratista no se encuentre . o | = =
4 c 21 3| = Controversia contractual o <] 0 o
[} % | 8§ | g |conforme contaly no se puede ‘D = >
S B 8 llegar a un acuerdo mutuo para g = @
liquidar el Contrato. @
Impacto después . N
o del tratamiento _ Monitoreo y revision
N _ oS Persona
. 2 © Tratamiento/ = co | &5 % responsable
S o 5 Controles a ser o S | Qo | Q5= por ; Co
=z = . = 5 S0 o Q . ¢Como se Periodicidad
= implementados 5 |g|se|< 2 6| implementar realiza el il 'Cc; 2
o o= | ~vo i . ,Cué ?
o4 S |E |85 | >&° | eltaamiento | monitoreo? ¢Cuando
£ >
< — —~
= N ()
2 |Real trol por| & ol ¢
= ealizar con =) 8 =
1 é parte del area o © m Si Contratista Control interno | A Diario.
E  [encargada = % =3
(3]
O . —
O =z
Poner en conocimiento
del supervisor la
< |novedad y su solucion. fan =
£ |El supervisor  del S| =
' o = 2 . .
< i~ |contrato realiza los| o S -% El contratista y el | A través del Cada vez que se
2 § é requerimientos a que o 8 -g Si supervisor del Supervisor del | presente la
% E haya lugar al contratista | & 'g o contrato Contrato necesidad
O |y evalia si es necesario 5 Q
O | dar aplicacion al articulo = &
86 de la ley 1474 de
2011.
< Obligacién del -
= i ®
o |contratista, en donde se | ~ =
[ establece que debe| < o -% El contratista y el | A través del Cada vez que se
3 é mantener los precios o a m Si supervisor del Supervisor del | presente la
E fijos durante la ejecucion | 3 > contrato. Contrato. necesidad.
o |y liquidacién  del a &
O | contrato.
= |Acogerse  a los s € Subdireccion
I @ | procedimientos y| o o ° T .
< F =) F Juridica A través del Cada vez que se
< < |normas 'y presentar 2 S . :
4 Z & | oportunamente informe % = 2 Si CPNAAY el Supervisor del | presente la
o= " s i idad.
O Z |[final, acta de liquidacion | & B & (S:L(J)E?r;vt'gor del Contrato necesidad
8 y soportes requeridos = o
Probabilidad Insignificante (1) Moderado (2) Mayor (3) Catastroéfico (4)
Raro (1) 2 3 4 5
Posible (2) 3 4 5 6
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Probable (3) 4 5 6 7
Casi cierto (4) 5 6 7
CATEGORIA RIESGO
2-3 RIESGO BAJO
4-5 RIESGO MEDIO
6 RIESGO ALTO
7-8 RIESGO EXTREMO

Nota: En aras de reducir la exposicion del Proceso de Contratacién frente a los diferentes Riesgos que
se pueden presentar, debe estructurarse un sistema de administracién de Riesgos teniendo en cuenta,
entre otros los siguientes aspectos: (a) los eventos que impiden la adjudicacién y firma del contrato
como resultado del Proceso de Contratacion; (b) los eventos que alteren la ejecucién del contrato; (c) el
equilibrio econdmico del contrato; (d) la eficacia del Proceso de Contratacién, es decir, que la Entidad
Estatal pueda satisfacer la necesidad que motivé el Proceso de Contratacion; y (e) la reputacion y
legitimidad de la Entidad Estatal encargada de prestar el bien o servicio.

Un manejo adecuado del Riesgo permite a las Entidades estatales: (i) proporcionar un mayor nivel de
certeza y conocimiento para la toma de decisiones relacionadas con el Proceso de Contratacion; (ii)
mejorar la planeaciéon de contingencias del Proceso de Contratacion; (iii) incrementar el grado de
confianza entre las partes del Proceso de Contratacion; (iv) reducir la posibilidad de litigios; entre otros.”

En virtud de lo expuesto la Matriz de Riesgo que se plantea en este formato identifica, clasifica, evalta,
califica, asigna tratamiento y establece las actividades posibles para monitorear algunos de los posibles
riesgos, luego es un elemento orientador sujeta a ajustes de acuerdo en cada caso en particular.

8. PLAZO DE EJECUCION

El plazo de ejecucién del contrato sera de UN (1) MES, contado a partir de la suscripcion del acta de
inicio, una vez se hayan cumplido los requisitos de perfeccionamiento y ejecuciéon del contrato.

9. FORMA DE PAGO

El valor del contrato se cancelara en las fechas establecidas en el calendario de pagos del CPNAA,
mediante transferencia electronica, de la siguiente manera:

EJECUCION DE PAGOS CONTENIDO DEL INFORME

El CONTRATISTA, deberd presentar un informe detallado con las
actividades ejecutadas, que dé cuenta de la correcta prestacion del
servicio requerido, aprobado por el supervisor del contrato, previo a la
facturacion.

Un Unico pago
correspondiente al 100% del
valor total del contrato.

El CPNAA realizara el pago del contrato conforme al calendario establecido en su sitio web
https://www.cpnaa.gov.co/calendario-de-pagos-a-proveedores-y-trabajadores. Para ello, el
CONTRATISTA debera radicar la factura o documento equivalente en la ventanilla Gnica del CPNAA,
atendiendo los parametros y directrices de Colombia Compra Eficiente, enviarla al correo electrénico
info@cpnaa.gov.co y cargarla en el proceso contractual del SECOP II. La factura debe estar acompafiada
de la certificacion del supervisor sobre la correcta ejecucion del contrato y de los comprobantes de pago de
aportes al Sistema de Seguridad Social Integral, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 23 de la Ley
1150 de 2007, Ley 1607 de 2012, Ley 1753 de 2015, Decreto 1828 de 2013, Decreto 1273 de 2018 y demas
normas reglamentarias aplicables.

Para los desembolsos, el CONTRATISTA debera acreditar su afiliacion y pago al Sistema de Seguridad
Social Integral conforme a la normatividad vigente.

" Manual para la Identificacion y Cobertura del Riesgo en los Procesos de Contratacion M-ICR-01 Colombia Compra Eficiente
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PARAGRAFO: El CONTRATISTA debera asumir los costos derivados de los servicios que requiera tales
Ccomo equipos de computacion, impresiones, digitalizaciéon de informacion, papeleria y demas implementos
y servicios necesarios para la ejecucion del contrato, sin perjuicio de la obligacion de acompafiamiento que
asume la entidad para el cumplimiento de las obligaciones a cargo del CPNAA. Si la factura o documento
equivalente no ha sido correctamente elaborada o no se acomparfian de los documentos requeridos para el
pago, el término para éste solamente empezara a contarse desde la fecha en que se presenten en debida
forma o se haya aportado el ultimo de los documentos. Las demoras que se presenten por estos conceptos
seran responsabilidad del CONTRATISTA y no tendra por ello derecho al pago de intereses o compensacion
de ninguna naturaleza. Los pagos se efectuaran a través de la consignaciéon en la cuenta corriente o de
ahorros que indique el CONTRATISTA previos los descuentos de Ley si a ello hubiere lugar. El valor
establecido en el presente numeral, contempla los gastos, descuentos e impuestos que se generan para la
suscripcion y legalizacién del contrato y en los pagos.

10. CARACTERISTICAS TECNICAS DEL BIEN O SERVICIO O FICHA TECNICA

Las especificaciones técnicas corresponden a las condiciones minimas obligatorias que integran el
requerimiento del CPNAA y que deben ser tenidas en cuenta por los interesados en el proceso. Estas
especificaciones tienen caracter habilitante, dado que constituyen aspectos esenciales para garantizar
la adecuada prestacion del servicio o el suministro de los bienes requeridos. En atencién a lo anterior,
se deben contemplar las siguientes especificaciones técnicas:

1. Realizar el avalo técnico sobre los bienes inmuebles de propiedad del CPNAA, con base en la
normatividad vigente y las normas internacionales de contabilidad NIIF y NICSP y la Resolucién
No. 533 de 2015 de la Contaduria General de la Nacion, con el fin de determinar el valor que a
la fecha puede ser considerado para cada uno de ellos, de manera tal que las cifras de los
estados financieros estén acordes a la realidad de los mismos y que los valores alli relacionados
estén a valores presentes.

2. Realizar la visita fisica de inspeccién para determinar el tipo de bien, su estado actual,
conservacion y composicion; deberd incluir el registro fotogréfico.

3. Efectuar el proceso técnico, légico y coherente que permita determinar el valor comercial en
términos monetarios y en un mercado abierto de los bienes inmuebles de propiedad del CPNAA,
atendiendo las siguientes especificaciones técnicas:

) NOMBRE AREA DE AREA DE
Ill\l/ll\/:c-)rglll?llil_R?A DEL DIRECCION ||\1T|\I/|PUOELB)EE TERRENO CONSTRUCCION
ACTIVO (m2) (m2)
050C00259481 OFICINA | Cra. 6 No. 26 Oficina 18.35 124.40 Mtrs2
201 B -85
050C00259482 OFICINA 1 Cra. 6 No. 26 Oficina 18.35 124.40 Mtrs2
301 B -85
OFICINA | Cra. 6 No. 26 —
050C00259483 01 o 8o Oficina 18.35 124.40 Mtrs2
AREA TOTAL OFICINAS CPNAA 373.2 Mtrs2

En el inmueble oficina 201 de propiedad del CPNAA e identificado con folio de matricula inmobiliaria
50C259481, se ubica un bien comun de uso exclusivo del CPNAA, terraza constante de 100.87 metros
cuadrados en la cual se tienen espacios de jardineria.

Soporte de la asignacion que de manera expresa se hizo del area de terraza del segundo piso contigua
a la oficina 201 del edificio de la Sociedad Colombiana de Arquitectos S.C.A. SECCIONAL BOGOTA
D.C., reposa en el archivo institucional de la Entidad:

v' Fotocopias auténticas de la Escritura Publica No. 6862 del 26 de noviembre de 1974 elevada ante la
Notaria 2a del Circulo de Bogota, en la cual se protocoliza, entre otros, el proyecto de division del
edificio de la Sociedad Colombiana de Arquitectos SCA, y del cual se hace referencia en el articulo
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15 de la Escritura Publica No. 2677 del 18 de junio de2003 elevada ante la Notaria 2a del Circulo
Notarial de Bogota, D.C. Igualmente en el folio 33, se menciona la resolucion No. 1720 de 1974
expedida por el Secretario de Obras del Distrito Especial de Bogota, que en su parte resolutiva,
articulo primero, aprueba los documentos a que se refiere la parte motiva de la presente resolucién
y concede licencia para investir del régimen de dominio estatuido en la Ley No. 182 de 1948 al
inmueble que se distingue con la denominacion de "EDIFICIO SOCIEDAD COLOMBIANA
DEARQUITECTOS S.C.A. SECCIONAL DE BOGOTA D.E., y, en la nomenclatura urbana actual de
Bogota, D.E., con el nUmero 26 B-85 de la carrera 6a.

v' Comunicacion original emanada de la Administraciéon del Edificio de la Sociedad Colombiana de
Arquitectos.

v" Acta No. 37 de la Asamblea Ordinaria de Copropietarios del edificio de la Sociedad Colombiana de
Arquitectos realizada el 24 de marzo de 2010, en la cual los propietarios de la copropiedad ratificaron
gue la terraza del segundo piso reviste las caracteristicas de un bien comun de uso exclusivo de la
oficina 201, por lo que le es dado al CPNAA asumir las reparaciones locativas y mantenimiento que
se requerian, en aplicacién del numeral 3 del articulo 23 de la Ley 675 de 2001 en concordancia con
literal c) del paragrafo segundo del articulo 14 del Régimen de Propiedad Horizontal.

Las areas descritas segun informacion de los datos consignados en las Escrituras Publicas:

v" No. 1611 del 14 de abril de 2000 de la Notaria Segunda de Bogota D.C.
v" No. 5230 del 3 de diciembre de 2004 de la Notaria Cincuenta y tres de Bogota D.C.
v" No. 9044 del 31 de diciembre de 2004 de la Notaria Cuarenta y cinco de Bogota D.C.

Los linderos de las oficinas de propiedad del CPNAA se encuentran contenidos en las Escrituras Publicas
anteriormente citadas.

La ubicacién, descripcién de areas y linderos del edificio de la sede del CPNAA se encuentra en las
Escrituras Publicas: Nro. 1611 del 14 de abril de 2000 de la Notaria Segunda de Bogota D.C., Nro. 5230
del 3 de diciembre de 2004 de la Notaria Cincuenta y Tres de Bogota D.C y en la Nro. 9044 del 31 de
diciembre de 2004 de la Notaria Cuarenta y Cinco de Bogota D.C. y en los folios de matricula, carta
catastral y planos que se encuentran en el archivo institucional y a disposicién del futuro contratista.

El edificio de la Sociedad Colombiana de Arquitectos, ubicado en la carrera 6 No 26 B — 85 de la ciudad
de Bogota, D.C. y en el cual se encuentran localizadas las oficinas 201, 301 y 401 de propiedad del
Consejo Profesional Nacional de Arquitectura y sus Profesiones Auxiliares, inicialmente fue declarado
Inmueble de Interés Cultural, Categoria de Conservacion Integral por el Decreto Distrital 606 de julio 26
de 2001. Posteriormente, el Ministerio de Cultura lo declaré Bien de Interés Cultural del &mbito Nacional
(Monumento Nacional) mediante la resolucién 1773 de octubre 25 de 2007.

4. Asi pues, los avaltos deben realizarse conforme a las normas, procedimientos y metodologias
vigentes en la materia, y para el presente proceso el servicio a contratar debe contener como
minimo la siguiente informacion:

4.1.Informacion basica en la cual se debe describir las generalidades de la entidad, tipo de los
inmuebles, avallo, ubicacidon de los inmuebles, marco juridico que soporta el avalio y
destinacion de los inmuebles.

4.2. Informacién catastral en la cual se relaciona el area de los inmuebles, nimero predial o cédula
catastral completa, zonas fisicas y econdmicas con indicacién de areas parciales para cada
zona y avallo catastral vigente.

4.3. Andlisis, relacién y aspectos legales de la documentacién suministrada por la entidad para
realizar la labor tales como Escrituras Publicas, Folios de Matricula Inmobiliaria, norma de uso
de acuerdo con lo establecido en el POT, planos, entre otros.

4.4.Informacion juridica, propietario, titulo de adquisicion, matricula inmobiliaria de los inmuebles.
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4.5.Descripcion general del sector, delimitacion, actividad predominante, estratificacion
socioecondmica, vias de acceso e influencia del sector y perspectivas de valorizacion.

4.6.Descripcion de los inmuebles, la cual debe contemplar las caracteristicas generales del
terreno, ubicacion, areas, linderos y dimensiones, topografia y relieve, forma geométrica, vias,
clasificacion, estado, servicios publicos.

4.7.Caracteristicas generales de la construccion, tipo de construccion, caracteristicas
constructivas, estado de conservacion, distribucién, areas, servicios publicos.

4.8.Método del avallo, conforme a los métodos contemplados en las normas vigentes en la
materia.

4.9. Valores de referencia o unitarios utilizados para las estimaciones y sus fuentes.

4.10. Andlisis de antecedentes.

4.11. Analisis de oferta y demanda.

4.12. Consideraciones Generales.

4.13. Investigacion Econdmica. Célculos realizados (formulas, valores y resultados
obtenidos).

4.14. Resultado del avaluo.

4.15. Anexos graficos y fotograficos.

5. Garantizar la calidad de los servicios contratados y responder por éstos de conformidad con las
normas vigentes.

6. Entregar los avallos de los inmuebles objeto del contrato en medio fisico y magnético.

7. Lasdemas que el CPNAA considere pertinentes de acuerdo con las necesidades que se deriven
del contrato.

Propiedad de los materiales: Los documentos y elementos que se generen durante la ejecucion del
contrato serén de propiedad exclusiva del CPNAA quien los podra difundir, reproducir y divulgar, de
conformidad con lo sefialado por la Ley 23 de 1982 en concordancia con la Ley 1150 de 2007, Ley 1882
de 2018, Decreto 1082 de 2015 y demés normas reglamentarias y complementarias con la materia.

11. MECANISMOS DE COBERTURA

De conformidad con lo establecido en el articulo 7 de la Ley 1150 de 2007 y 2.2.1.2.3.1.1 y ss. del
Decreto 1082 de 2015 una vez aprobada la aceptacion de la oferta, el CONTRATISTA debera constituir
en un plazo de un (1) dia habil a favor del CPNAA, una garantia Unica que avalara el cumplimiento de
las obligaciones surgidas del contrato, la cual contendra los siguientes amparos, asi:

*De cumplimiento: En cuantia equivalente al diez por ciento (10%) del valor total del contrato y con
una vigencia igual al término de la duracién del mismo y cuatro (4) meses mas.

*De salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones: En cuantia equivalente al cinco por
ciento (5%) del valor total del contrato y con una vigencia igual al término de duracién del mismo y
tres (3) afilos mas.

El CONTRATISTA debera reponer la garantia cuando el valor de la misma se vea afectada por razén
de siniestros. De igual manera en cualquier evento en que se aumente el valor del contrato o se prorrogue
su vigencia debe ampliar o prorrogar la correspondiente garantia, de acuerdo con las normas legales
vigentes y sin ningun costo adicional para el CPNAA.

12. OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA

Ademaés de las obligaciones inherentes a la naturaleza del contrato, el CONTRATISTA se obliga a:

DE CARACTER ESPECIAL:
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Realizar dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la fecha de inicio del contrato la visita fisica
de inspeccion para determinar el tipo de bien, su estado actual, conservacion y composicion; debera
incluir el registro fotogréfico.

Realizar dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la visita fisica de que trata el numeral
anterior, el aval(io técnico sobre los bienes inmuebles de propiedad del CPNAA, con base en la
normatividad vigente y las normas internacionales de contabilidad NIIF y NICSP y la Resolucién No.
533 de 2015 de la Contaduria General de la Nacion, con el fin de determinar el valor que a la fecha
puede ser considerado para cada uno de ellos, de manera tal que las cifras de los estados financieros
estén acordes a la realidad de los mismos y que los valores alli relacionados estén a valores
presentes.

Efectuar el proceso técnico, légico y coherente que permita determinar el valor comercial en términos
monetarios y en un mercado abierto de los bienes inmuebles de propiedad del CPNAA, atendiendo
las siguientes especificaciones técnicas:

MATRICULA TIPO DE
INMOBILIARIA INMUEBLE

NOMBRE AREA DE AREA DE AVALUO
DEL DIRECCION TERRENO | CONSTRUCCION | CASTASTRAL
ACTIVO (m2) (m2) (2026)

050C00259481

OFICINA | Cra 6 No. 26 B -

201 85 Oficina 18.35 124.40 $ 520.553.000

050C00259482 Oficina 18.35 124.40 $ 330.268.000

OFICINA | Cra 6 No. 26 B -
301 85

050C00259483

OFICINA | Cra 6 No. 26 B -

401 85 Oficina 18.35 124.40 $ 330.268.000

4.
5.

Entregar los avallos de los inmuebles objeto del contrato en medio fisico y magnético.
Las demas que el CPNAA considere pertinentes de acuerdo con las necesidades que se deriven del
contrato.

DE CARACTER GENERAL:

1.

Cumplir a cabalidad con lo establecido en el objeto y alcance descritos en el presente documento
en los términos y condiciones aqui pactadas y a lo sefialado en su propuesta, observando en todo
momento la constitucién politica, las leyes colombianas y el régimen de contratacion publica. Por
ningin motivo suspenderd o abandonard el cumplimiento del contrato, sin previa justificaciéon
aceptada por la Entidad contratante. EIl CONTRATISTA no podra subcontratar ni ceder el contrato
sin el consentimiento previo y escrito del CPNAA.

Cumplir con los pagos correspondientes al Sistema General de Salud y de Seguridad Social
Integral, de conformidad con lo establecido por la normatividad vigente conforme el articulo 23 de
la Ley 1150 de 2007, Ley 1607 de 2012, Ley 1753 de 2015, Decreto 1828 del 27 de agosto de
2014 y Decreto 1273 de Julio de 2018, y demas normas reglamentarias y complementarias con la
materia.

Cumplir con las normas vigentes en materia del Sistema de Gestion de Seguridad y Salud en el
Trabajo en el marco del Decreto 1443 del 31 de julio de 2014 que fuera compilado por el Decreto
1072 del 26 de mayo de 2015 y demas normas reglamentarias y complementarias con la materia.
Obrar con lealtad, responsabilidad, idoneidad en desarrollo del objeto contractual.

Realizar por su cuenta y riesgo todas las diligencias que se requieran para cumplir el objeto del
contrato a celebrar, las cuales quedaran bajo su responsabilidad.

Pagar oportunamente los salarios, prestaciones e indemnizaciones de caracter laboral del personal
gue contrate para la ejecucion del contrato, lo mismo que el pago de honorarios, los impuestos,
gravamenes, aportes y servicios de cualquier género que establezcan las leyes colombianas y
demas erogaciones necesarias para la ejecucion del contrato. Es entendido que todos estos gastos
han sido estimados por el proponente e incluido en el precio de su oferta.

Presentar al supervisor del contrato los informes y los soportes que sean requeridos sobre la
ejecucion del objeto y las obligaciones contractuales cuando sea solicitado por el mismo.
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10.

11.

12.

13.

14.

15

16.

17
18

19

Responder por los bienes muebles, equipos y elementos de oficina que le sean entregados para

la correcta ejecucién de las actividades encomendadas. A la terminacion del contrato devolvera

debidamente inventariados dichos bienes (Si a ello hubiere lugar).

TELEPRESTRACION: Cuando el CPNAA asi lo determine, el CONTRATISTA podra ejecutar las

actividades contractuales que le sean asignadas por el supervisor previamente, haciendo uso de

las tecnologias de la informaciéon y comunicaciones como medio para cumplir con la actividad

contractual. Para ello deberad disponer de los recursos tecnolégicos necesarios y entregar el

producto de la actividad encomendada en el tiempo solicitado por el supervisor. Paragrafo: Si para

tal efecto el CPNAA pone a disposicion del CONTRATISTA equipos, softwares o cualquier clase

de herramientas, el CONTRATISTA sera la Unica responsable del cuidado, buen uso y control de

los mismos. En todo caso, el CONTRATISTA responderd por la integridad, seguridad y

confidencialidad de la informacion del CPNAA de la que pueda hacer uso en ejecucion de cualquier

actividad desarrollada bajo el esquema de tele prestacion. (Si a ello hubiere lugar)

Mantener confidencialidad y seguridad en el manejo de la informacién con ocasion del objeto

contratado.

Abstenerse de hacer uso de la informacién a la que accede con ocasién al objeto contractual para

cualquier objetivo diferente al mismo.

Hacer buen uso de los recursos suministrados por el CPNAA para el cumplimiento del objeto

contractual.

Responder civil y penalmente tanto por el cumplimiento de las obligaciones derivadas del contrato,

como por hechos u omisiones que le fueren imputables y que causen dafio o perjuicio a la entidad

de conformidad con lo establecido en el articulo 52 de la Ley 80 de 1993 y sus normas

complementarias.

Sera obligacion exclusiva del CONTRATISTA mantener al CPNAA indemne de cualquier

reclamacién proveniente de terceros que tenga como causa las actuaciones del CONTRATISTA.

.Constituir la garantia Unica que avala el cumplimiento de las obligaciones surgidas del contrato. asi

como ampliar o modificar la vigencia de las pdlizas en los eventos en que conforme a la Ley se lo

solicite el CPNAA. (Si a ello hubiere lugar).

Mantener actualizado su lugar de residencia durante la vigencia del contrato y cuatro (4) meses

mas y presentarse al Consejo en el momento en que sea requerida por el mismo para la suscripcién

de la correspondiente Acta de Liquidacién, si a ello hubiere lugar.

. Mantener los precios ofrecidos durante la ejecucion del contrato.

. Constituyen derechos y deberes para efectos del contrato a celebrar los contenidos en el articulo
5 de la Ley 80 de 1993.

. Las demas que le indique el Supervisor del Contrato y que se relacionen con el objeto del contrato.

13. SUPERVISION

ElIC

PNAA ejercerd la supervision del contrato a través del Profesional Universitario Codigo 02 Grado

02 de la Oficina Administrativa y Financiera o quien designe el Director Ejecutivo del CPNAA, quien
sera responsable de cumplir con lo establecido en el Manual de Contratacion y Supervisién del Consejo

Prof

esional Nacional de Arquitectura y sus Profesiones Auxiliares y la Ley 80 de 1993, la Ley 1150 de

2007, la Ley 1474 de 2011 y demas normas y decretos que le sean aplicables.

rﬂ’ﬁ@ﬂ)
of
Maria Perflanda Beltran Torres

Profesional Universitario Codigo 02 Grado 02
Oficina Administrativa y Financiera
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