Gestion de la Contratacidn
MODELC DE ESTUDIO PREVIO CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE
BIEN INMUEBLE

Villavicencio, 26 de enero de 2021.

Con base en lo dispuesto en el numeral 7 del articulo 25 de la Ley 80 de 1993, articulo 87
de la Ley 1474 de 2011, el articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 de 2015 y al amparo de
las facultades conferidas en la Resolucion N° 174 del 31 de Mayo de 2012, se elabora el
presente estudio previo para analizar la conveniencia y oportunidad para la suscripcién de
un contrato de arrendamiento de un bien inmueble mediante la modalidad de contratacion
directa.

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD

EL MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO vy la SECRETARIA DE GOBIERNO Y
POSTCONFLICTO en el desarrollo de sus actividades y el logro de sus objetivos, presenta
la necesidad de suscribir contrato de arrendamiento para un bien inmueble que garantice el
funcionamiento de las oficinas de la Inspeccion de Policia Dos del Municipio de
Villavicencio.

La entidad tiene como finalidad lograr que se cumplan con las condiciones necesarias para
la prestacion del servicio a todo el conglomerado social, que se garantice una atencion
adecuada y oportuna, asi mismo que se proporcione a los funcionarios comodidad y
bienestar para el desarrollo de sus funciones, todo ello en el marco del mejoramiento de la
prestacion del servicio que se brinda y en el cumplimiento de las metas del Gobierno
municipal.

La Secretaria de Gobierno y Postconflicto de Villavicencio esta integrada por la Direccién
de Justicia encargada de nueve Inspecciones de Policia, siete Corregidurias, tres
Comisarias de Familia, una Casa de Justicia y una Casa del Consumidor, por su parte, la
Direccién de Convivencia y Derechos Humanos, que tiene a su cargo actividades de
prevencion y promocién de derechos en pro de una convivencia pacifica.

De la misma forma la Secretaria de Gobierno ha establecido que el MUNICIPIO DE
VILLAVICENCIO tiene la obligacion legal de atender dicha necesidad con base en lo
dispuesto en:

CONSTITUCION POLITICA ARTICULO 2 Son fines esenciales del Estado: servir a la
comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios,
derechos y deberes consagrados en la Constitucién; facilitar la participacion de todos en
las decisiones que los afectan y en la vida economica, politica, administrativa y cultural de
la Nacion; defender la independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar
la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo.

Las autoridades de la Republica estan instituidas para proteger a todas las personas
residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias, y demas derechos y

libertades, y para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los
particulares.”
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LEY 1801 DE 2016 CODIGO DE POLICIA:

Art. 205 Atribuciones del alcalde. Corresponde al alcalde:

1. Dirigir y coordinar las autoridades de policia en el municipio o distrito. 2. Ejercer la
funcién de policia para garantizar el ejercicio de los derechos y libertades publicas,
asi como el cumplimiento de los deberes de conformidad con la Constitucién, la ley
y las ordenanzas. (...) 13. Tener en la planta de personal de la administracion
distrital o municipal, los cargos de inspectores y corregidores de policia necesarios
para la aplicacion de este Codigo. (...).

Articulo 206. Atribuciones de los inspectores de policia rurales, urbanos vy
corregidores. Les corresponde la aplicacion de las siguientes medidas:

1.

R 21D

Conciliar para la solucién de conflictos de convivencia. Cuando sea procedente.
Conocer de los comportamientos contrarios a la convivencia en materia de seguridad,
tranquilidad, ambiente y recursos naturales, derecho de reunién, proteccion a los
bienes y privacidad, actividad economica, urbanismo, espacio publico y libertad de
circulacion.

Ejecutar la orden de restitucion, en casos de tierras comunales.

Las demas que le sefialen la Constitucion la ley, las ordenanzas y los acuerdos.
Conocer en Unica instancia, de la aplicacion de las siguientes medidas correctivas:

a) Reparacion de dafios materiales de muebles o inmuebles.

b) Expulsion de domicilio.

c) Prohibicién de ingreso a actividad que involucra aglomeraciones de publico
complejas o no complejas.

d) Decomiso.

Conocer en primera instancia de la aplicacion de las siguientes medidas correctivas:

a) Suspension de construccion o demalicion.

b) Demolicion de obra.

c) Construccion cerramiento, reparacion o mantenimiento de inmueble.

d) Reparacion de dafios materiales por perturbacién a la posesidon y tenencia de
inmuebles.

e) Restitucion y proteccién de bienes inmuebles diferentes a los descritos en el numeral
17 del articulo 205.

f) Restablecimiento del derecho de servidumbre y materiales.

g) Remocion de bienes, en las infracciones urbanisticas.

h) Multas.

i) Suspension definitiva de actividad.

Paragrafo 1°. Los inspectores de policia no ejerceran funciones ni realizaran diligencias
jurisdiccionales por comision de los jueces, de acuerdo con las normas especiales sobre la
materia.
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Paragrafo 2° cada alcaldia tendra el numero de inspectores de policia que el alcalde
considere necesario, para una rapida y cumplida prestacién de la funcién de policia en el
municipio.

Habra inspecciones de policia permanentes durante veinticuatro (24) horas en las ciudades
capitales de departamento, en los distritos, y en los municipios que tengan una poblacion
superior a los cien mil habitantes.

La Secretaria de Gobierno y Postconflicto, con el fin de mantener las condiciones
necesarias para la convivencia en el territorio municipal y nacional, en aplicabilidad a la Ley
1801 de 2016, busca promover el respeto, el ejercicio responsable de la libertad, la
dignidad, los deberes y los derechos del ciudadano; su proposito es definir
comportamientos, medidas, medios y procedimientos de la autoridad municipal vy
departamental.

Con la suscripcion del contratoc de arrendamiento se complementara eficazmente la
prestacion del servicio de la Secretaria de Gobierno Municipal y la infraestructura fisica con
que cuenta la Administracion Municipal. Todo esto en cumplimiento de los objetivos y
metas propuestas del Gobierno VILLAVICENCIO CUENTA CONTIGO.

2. OBJETO: ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE PARA EL FUNCIONAMIENTO
DE LAS OFICINAS DE LA INSPECCION No.2 DEL MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO.

CONDICIONES TECNICAS EXIGIDAS DEL BIEN INMUEBLE

e [nmueble ubicado en la jurisdiccion de la inspeccion No. 2 del Municipio de
Villavicencio, (Sector Barrio Barzal).

e Inmueble minimo de (200) mts2 construidos, que se encuentre visible al
transeunte.

e El inmueble podra ser comercial o residencial, debera contar con minimo
tres (3) oficinas y un bafio.

e El inmueble debe estar construido en optimas condiciones, con suficientes
espacios para oficinas.

e El| inmueble debe contener los servicios de: acueducto, alcantarillado,
energia eléctrica, aseo publico.

Aspectos técnicos del inmueble:

Infraestructura: el inmueble deberd cumplir con las condiciones de edificacion,
almacenamiento, medio ambiente, seguridad y de mantenimiento que garantice la
adecuada atencion al ciudadano interno y externo.

Aspectos Estructurales:
e Los pisos, muros, puertas y ventanas deberan encontrarse en éptimo estado y con
buena presentacion en general.

1010-F-GCT-126-V2 Pagina 3de 6 Registrado SIG: 10/08/2018



Gestion de la Contratacion
MODELO DE ESTUDIO PREVIO CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE
BIEN INMUEBLE

e Las pinturas utilizadas deberan igualmente poseer propiedades ignifugas y tener el
tiempo de secado necesario evitando el desprendimiento de sustancias nocivas
para la salud de los funcionarios y usuarios y para la conservacion de la
documentacion.

e Servicios publicos: La infraestructura y/o bien inmueble ofrecido debera contar con
los servicios publicos necesarios para su buen funcionamiento.

3.0BLIGACIONES DEL ARRENDADOR:

Obligaciones que tiene el arrendador con la entidad:

1. EI' arrendador debe garantizar que el inmueble se encuentra en perfectas
condiciones, tanto en estructuras, muros, cerramientos, cubiertas y demés piezas que
integren el bien inmueble.

2. El arrendador debe trasferir el uso del bien inmueble y garantizar que este se
encuentre libre de embargos y de demandas civiles, ya que ello generaria afectaciones
en la normal prestacion del servicio.

3. Entregar a paz y salvo el inmueble por concepto de impuestos, tasas, contribuciones,
y servicios publicos causados hasta la fecha del contrato de arrendamiento.

4. En caso de que el inmueble sufra dafios o deterioro, el arrendador debe garantizar el
normal cumplimiento de las obligaciones del contrato, proporcionando un inmueble con
las mismas caracteristicas.

5. Dar aviso al Municipio en el evento de presentarse circunstancias de caso fortuito o
fuerza mayor, que impidan el normal desarrollo de la ejecucién del contrato adjuntando
las pruebas que demuestren el hecho.

6. Asumir los costos de manera mensual, por concepto de pago de los servicios
publicos completos acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, aseo.

7. Entregar el inmueble libre de ocupaciones.

8. Responder por las adecuaciones necesarias en caso de dafio estructurales al
inmueble. En el evento que los dafios afecten el normal desarrollo de la actividad
contractual, el arrendador debera proporcionar un bien inmueble con las mismas
caracteristicas.

9. Autorizar, la instalacion de servicios adicionales que mejoren la funcionabilidad del
bien inmueble, previo requerimiento del arrendatario.

10. Las propias e inherentes a los contratos de arrendamiento previstas tanto en la
legislacion civil y comercial

Nota: En el evento que por providencia judicial, la Administracion Municipal o alguna de las
dependencias que alli funcionen se vean en la necesidad de adoptar una decisién que no
permita cumplir con la continuidad del contrato de arrendamiento suscrito, la entidad
arrendataria no estara obligada a indemnizar y se dara por terminado el contrato, de mutuo
acuerdo sin perjuicio para las partes.

4.0BLIGACIONES DEL ARRENDATARIO:

1. Utilizar el bien para la destinacion establecida en el contrato de arrendamiento.
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2.

Cancelar el valor del arrendamiento en la forma pactada.

3. Restituir el inmueble en las mismas condiciones que segun el inventario inicial,

declara haber recibido, salvo el deterioro natural causado por el uso y goce

legitimo del mismo.

Cuidar el inmueble y las cosas recibidas en arrendamiento.

En el evento que por providencia judicial, la Administracion Municipal o alguna de

las dependencias que alli funcionen se vean en la necesidad de adoptar una

decision que no permita cumplir con la continuidad del contrato de arrendamiento

suscrito, la entidad arrendataria no estara obligada a indemnizar y se dara por

terminado el contrato, de mutuo acuerdo sin perjuicio para las partes.

6. No subarrendar ni ceder el contrato sin la autorizacién previa y escrita del
arrendador.

7. Avisar al arrendador cualquier cambio o modificacion que se valla realizar.

o~

5.FUNDAMENTO JURIDICO QUE SOPORTA LA MODALIDAD DE SELECCION:

La seleccion del contratista se hara a través de modalidad de contratacion directa de
conformidad con lo estipulado Articulo 2.2.1.2.1.4.11 del Decreto 1082 del 2015.
‘Arrendamiento de bienes inmuebles”. Las entidades estatales pueden alquilar o arrendar
inmuebles mediante contratacion directa para lo cual deben seguir las siguientes reglas:

1) Verificar las condiciones del mercado inmobiliario en la ciudad en la que la entidad
estatal requiere inmueble.

2) Analizar y comparar las condiciones de los bienes inmuebles que satisfacen las
necesidades identificadas y las opciones de arrendamiento, andlisis que debera tener
en cuenta los principios y objetivos del sistema de compra y contratacion publica.

6.ANALISIS QUE SOPORTA EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO:

La Secretaria de Gobierno y Postconflicto ha establecido que el valor estimado del
presente contrato de arrendamiento corresponde a la suma de: VEINTIUN MILLONES
CIENTO SETENTA MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS (21.170.445) MCTE,
incluido servicios publicos como: acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, aseo.

El valor mensual del canon de arrendamiento sera por valor de CUATRO MILLONES
DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL OCHENTA Y NUEVE PESOS MCTE

($4.234.089), incluido servicios publicos como: acueducto, alcantarillado, energia eléctrica,
aseo.

Que dicho valor se ha establecido de la siguiente manera:

Para establecer el valor estimado del contrato la Secretaria realizé cotizaciones en
inmuebles en la jurisdiccion de la Inspeccion No. 2 en el Municipio de Villavicencio y tomé
como referencia la cotizacion de menor valor que se ajusta a las condiciones técnicas
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exigidas. Junto con el presente estudio previo, la Secretaria de Gobierno y Postconflicto,
allega las cotizaciones donde se estima el valor del canon.

[ NOMBRE . VALOR MENSUAL DE
| PROPIETARIO/INMOBILIARIA | UBICACION DEL PREDIO AR ARRENDAMIENTO

Egﬁgﬁ DANIEL CASTELL Carrera 33 # 40 — 26 Barrio 260 Mts2 $4.234.089

RL GUAPISAS. Barzal. construidos g !

MARIA BETTY GOMEZ P Calle 40 # 35 -22 Barrio 250 Ni'tSZ $5.750.000

Barzal. construidos
Carrera39#35-41 Mz E 350 Mts2
ESPERANZA RONDON G Il Casa 7 E Barrio Barzal construidos $5.800,000

7.FORMA DE PAGO: EI MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO pagara al arrendador el valor
del contrato de la siguiente forma: i) A titulo de canon de arrendamiento, cinco (05) pagos
anticipados por valor de CUATRO MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL
OCHENTA Y NUEVE PESOS MCTE ($4.234.089) incluidos servicios publicos, previo
informe de actividades del arrendador, cuenta de cobro y/o factura, informe del supervisor
de cumplimiento a cabalidad de las obligaciones cargo del arrendador. El ultimo pago no
se realizara anticipado y se hara con acta de terminacion, y acta de liquidacion del
contrato.

8.PLAZO: El término para la ejecucion del contrato sera de cinco (05) meses contados
a partir de la suscripcién del acta de inicio.

9.GARANTIAS: Por tratarse de un contrato de arrendamiento en el que el Municipio es
arrendatario, el cubrimiento de los gastos estara a cargo de este, por lo tanto no se
exigira poliza a cargo del arrendador.

10.DISPONIBILIDAD _ PRESUPUESTAL _ OFICIAL __PARA LA PRESENTE
CONTRATACION: La presente contratacion se respaldara con cargo a la imputacion
presupuestal (ARRENDAMIENTOS) de la cuenta denominada codigo N° 0401-1-1225-
02 del presupuesto para la vigencia 2021.

11.0TRAS CLAUSULAS

En la presente contratacion se pactaran las siguientes clausulas:

CLAUSULA DE MULTAS. Se pacta la facultad del MUNICIPIO de imponer al
ARRENDADOR multas diarias y sucesivas equivalentes al 1x1000 del valor total del
contrato, por cada dia de incumplimiento de sus obligaciones, sin que el monto total
exceda del diez por ciento (10%) el valor total del contrato.

CLAUSULA DE PENAL PECUNIARIA. En caso de incumplimiento definitivo por parte del
ARRENDADOR de cualquiera de las obligaciones contraidas en el contrato o de
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declaratoria de caducidad, el arrendador debera pagar al MUNICIPIO, a titulo de pena, una
suma equivalente al diez por ciento (10%) del valor total del contrato

12.LIQUIDACION DEL CONTRATO:

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 60 de la ley 80 de 1993, subrogada por la
Ley 1150 de 2007, articulo 11 “La liquidacion de los contratos se hara de mutuo acuerdo
dentro del término fijado en los pliegos de condiciones o sus equivalentes, o dentro del que
acuerden las partes para el efecto. De no existir tal termino, la liquidacion se realizara
dentro de los cuatro (4) meses siguientes a la expedicion del término previsto para la
ejecucion del contrato o a la expediciéon del acto administrativo que ordene la terminacion,
o a la fecha del acuerdo que la disponga.

13.SUPERVISION: La supervision para el control de la ejecucion del presente contrato,
sera designada por este despacho.

En los presentes términos dejo sustentados los estudios previos, los cuales son necesarios
para continuar con el proceso de contratacion respectivo.

1 8 Vg

ANDREA CAROLINA LIZCANG NOGUERA
SECRETARIA DE GOBIERNO Y BOSTCONFLICTO

Reviso: Juan Sebastian Morales Romero - Director de Justfcia“"}}/
Proyectd: Yesica Escalante Garrido-Profesional Especializado.b\%
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