Bogota D.C, octubre de 2026
ESTUDIOS PREVIOS

De conformidad con lo sefialado en el articulo 25 numerales 7 y 12 de la Ley 80 de 1993 en
concordancia con lo establecido en el Articulo 1 del decreto 399 de 2021, por medio del cual
modifico el articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto 1082 de 2015, se presenta el estudio previo que
soporta la necesidad de adelantar un procedimiento contractual a fin de satisfacer la necesidad
de conformidad con la informacion relacionada a continuacion.

TIPO DE CONTRATO: CONSULTORIA DE ESTUDIOS — DOCUMENTOS TIPO

OBJETO DEL PROCESO

“ESTUDIOS DE SUELOS PARA LA CONSTRUCCION DE EDIFICACION DE VIVIENDA
FISCAL A NIVEL NACIONAL”

AREA SOLICITANTE: GRUPO PROYECTOS DE INVERSION

TC. MIYER FERNANDO MORENO GUTIERREZ
Subdirector Administrativo y Financiero encargado
temporalmente de las funciones del Despacho de la
Direccion General del Instituto de Casas Fiscales del Ejército
MY. OSCAR IVAN CASTRILLON MORA

GERENTE DEL PROYECTO: | Subdirector de Inmuebles del Instituto de Casas Fiscales del
Ejército

CDP No. 122726 del 23 de septiembre de 2026, con cargo al
rubro C-1505-0100-4-20109B-1505006-02 ADQUIS. DE
BYS - SERVICIOS DE ALOJAMIENTO - CONSTRUCCION
DE VIVIENDAS FISCALES Y SUS AREAS COMUNES A
NIVEL NACIONAL, emitido por el area financiera de la
Entidad.

El presupuesto oficial corresponde a la vigencia 2026
asciende a la suma de CIENTO TREINTA Y NUEVE
MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL
PRESUPUESTO OFICIAL.: OCHOCIENTOS OCHO PESOS CON CUARENTA Y
CUATRO CENTAVOS ($139.934.808,44) M/CTE
INCLUIDO IVA Y DEMAS IMPUESTOS DE LEY. El
presupuesto se ampara en el CDP No. 122726-
Revisadas las apropiaciones del presupuesto de gasto del
Instituto para el presente ano, se verificd la existencia de
recursos para atender las obligaciones del contrato.

ORDENADOR DEL GASTO

CDP Y RUBRO

ITEM EN EL PLAN DE
CONTRATACION:

SUPERVISOR DEL | TE. DIEGO ALEJANDRO FERNANDEZ
CONTRATO: Oficial del Grupo Proyectos de Inversion
SUPERVISOR DE APOYO | PS. ANGELICA MARIA DAMIAN TIBACUY
DEL CONTRATO: Contratista del Grupo Proyectos de Inversion
CONCURSO DE MERITOS - CONTRATO DE

TIPOLOGIA CONTRACTUAL | CONSULTORIA — DOCUMENTOS TIPO ADOPTADOS
MEDIANTE RESOLUCION No. 952 DE 2025 (ANCP — CCE)
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1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD

El Instituto de Casas Fiscales del Ejército (ICFE) requiere adelantar los estudios geotécnicos y
de suelos necesarios para la futura construccion de dos edificaciones institucionales de vivienda
fiscal de cinco (5) pisos de altura y un area construida estimada de 2.500 m? cada una,
localizadas en la ciudad de Medellin — Antioquia y en el Fuerte Militar de Tolemaida.

La informacion geotécnica constituye un insumo fundamental para el desarrollo de los disefios
estructurales y la posterior ejecucion de las obras, toda vez que permite determinar las
caracteristicas fisicas y mecanicas del subsuelo, identificar las condiciones de estabilidad del
terreno, establecer los parametros de disefio y definir el sistema de cimentacién técnica y
econdémicamente mas conveniente para cada proyecto.

Por lo anterior, el ICFE requiere contratar una consultoria especializada que realice la
investigacion del subsuelo, los ensayos de laboratorio, el andlisis geotécnico correspondiente y
la formulacion de recomendaciones técnicas para el disefio y construccion de las futuras
edificaciones.

Constancia de correspondencia entre la planeacidn institucional y el alcance del proceso

Se deja constancia de que la necesidad incorporada en el Plan Anual de Adquisiciones (PAA),
respaldada mediante el Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 122726 de 2026 y
denominada "Estudios de suelos para la construccion de edificacion de vivienda fiscal a nivel
nacional", corresponde al programa institucional orientado al fortalecimiento y ampliacién de la
infraestructura de vivienda fiscal administrada por el Instituto de Casas Fiscales del Ejército.

Para la presente vigencia, y conforme a la priorizacién técnica efectuada por el Grupo de
Proyectos de Inversion, la disponibilidad presupuestal existente y el estado de maduracién de
los proyectos, la necesidad institucional se concreta inicialmente mediante la ejecucion de
estudios geotécnicos y de suelos para los proyectos de vivienda fiscal previstos en las
seccionales de Medellin y Tolemaida.

En consecuencia, se deja constancia de que el objeto, alcance técnico y recursos asociados al
presente proceso desarrollan de manera especifica una actuacién comprendida dentro de la
necesidad institucional previamente incorporada en los instrumentos de planeacion de la Entidad,
manteniéndose plena correspondencia entre el PAA, la disponibilidad presupuestal, el proyecto
de inversién y el objeto contractual que se pretende contratar.

1.1. Alcance

La presente consultoria tiene por objeto realizar los estudios geotécnicos y de suelos requeridos
para la futura construccién de dos edificaciones de vivienda fiscal de cinco (5) pisos y
aproximadamente 2.500 m? de area construida cada una, localizadas en las seccionales de
Medellin y Tolemaida del Instituto de Casas Fiscales del Ejército (ICFE).

El alcance comprende la ejecucion integral de las actividades necesarias para la caracterizacion
geotécnica de los predios objeto de estudio, incluyendo la recopilacion y analisis de informacion
disponible, visitas de reconocimiento de campo, exploracion del subsuelo mediante sondeos y/o
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perforaciones, toma de muestras, ejecucion de ensayos de campo y laboratorio, analisis-e
interpretacion de resultados, elaboracién del modelo geotécnico de cada sitio y determinacion de
los parametros técnicos requeridos para el disefio y construccién de las futuras edificaciones.

De igual forma, el consultor debera identificar y evaluar las condiciones geoldgicas,
geomorfoldgicas, hidrogeoldgicas y geotécnicas presentes en los predios, determinando la
estratigrafia del subsuelo, la capacidad portante del terreno, los asentamientos previsibles, la
presencia de nivel freatico, los parametros de resistencia y deformabilidad de los materiales, asi
como cualquier condicién que pueda afectar la estabilidad y comportamiento de las estructuras
proyectadas.

Con base en los resultados obtenidos, el consultor debera desarrollar los analisis geotécnicos
correspondientes y formular las recomendaciones técnicas para el disefio estructural y de
cimentaciones, definiendo las alternativas de cimentacion técnicamente viables, las condiciones
de excavacién, manejo de aguas, mejoramiento del terreno, rellenos, compactaciones y demas
aspectos constructivos que deban ser considerados durante las etapas de disefio y construccion.

Como producto final, el consultor debera elaborar y entregar una Memoria Técnica del Estudio
Geotécnico para cada una de las seccionales, conforme a las disposiciones establecidas en el
Titulo H del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10 y demas
normativa técnica aplicable, incluyendo la totalidad de las memorias de calculo, registros de
exploracion, resultados de laboratorio, analisis geotécnicos, perfiles estratigraficos, planos,
recomendaciones de cimentacion, conclusiones y demas documentos técnicos que soporten la
viabilidad geotécnica de los proyectos.

Los resultados de la presente consultoria constituiran el insumo técnico fundamental para el
desarrollo de los disefios de ingenieria y para la planeacion de las futuras obras de construccion
de vivienda fiscal, permitiendo al ICFE contar con informacion confiable para la toma de
decisiones y la mitigacién de riesgos asociados a las condiciones del subsuelo en cada uno de
los predios objeto de intervencion.

2. OBJETO, PRESUPUESTO OFICIAL, PLAZO Y UBICACION

El objeto, Presupuesto Oficial estimando, plazo y ubicacion del proyecto objeto del Proceso de
Contratacion se identifican en la siguiente tabla:

Plazo del Valor Presupuesto
Objeto del proyecto contrato Oficial
(pesos incluido IVA)

Lugar(es) de ejecucion del
contrato

1 MES
contado a CIENTO TREINTAY
partir de la NUEVE MILLONES
suscripcion NOVECIENTOS
del acta de TREINTAY
inicio, sin CUATRO MIL
exceder el OCHOCIENTOS

e Seccional Medellin

ESTUDIOS DE
SUELOS PARA LA
CONSTRUCCION DE
EDIFICACION DE

Ubicada en la ciudad de
Medellin, Departamento de
Antioquia, en zona urbana, en
el Canton Militar de la Cuarta

VIVIENDA FISCAL A Brigada.
31 de OCHO PESOS CON . .
NIVEL NACIONAL diciembre CUARENTA Y eSeccional Tolemaida
de 2026 CUATRO

Instituto de Casas Fiscales del Ejercito
Direccion: Carrera 11 No. 104-48, Bogota., Colombia icontec | icontec

Conmutador: (601) 316 2500 ext 101-103-104 - -
1SO 14001

- 1SO 9001
www.icfe.gov.co
SC-CER668439 SA-CER745418

*  CERTIFIED
MANAGEMENT
SYSTEM



CENTAVOS Ubicada en el area de
($139.934.808,44) | influencia del Fuerte Militar de
M/CTE incluido IVA | Tolemaida, municipio de Nilo,
y demas impuestos Departamento de
de ley. Cundinamarca.

Nota: el contratista queda
sujeto _al protocolo de
entrada y salida, como el
horario establecido en la
unidad militar.

La consultoria tiene las especificaciones descritas en el “Anexo 1 — Anexo Técnico” y el Estudio
Previo, los cuales incluyen la descripcion de los proyectos de vivienda fiscal sobre cuyos predios
se realizaran los estudios geotécnicos y su informacion técnica (localizacion, actividades a
ejecutar, alcance de la consultoria, entre otros).

La entidad estatal debera dar estricto cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 2.2.1.1.2.1.1. del
Decreto 1082 de 2015, modificado por el articulo 1 del Decreto 399 de 2021, razén por la cual
debe garantizar que en los estudios y documentos previos cumplan con contener los elementos
descritos en el articulo referenciado, en especial respecto del valor del contrato y cuando este
determinado a precios unitarios, la Entidad Estatal debe incluir la forma como los calculd vy
soportar sus calculos presupuestales en la estimacion de aquellos

3. ALCANCE AL OBJETO

La presente consultoria tiene por objeto realizar los estudios geotécnicos y de suelos requeridos
para la futura construccion de dos edificaciones de vivienda fiscal de cinco (5) pisos y
aproximadamente 2.500 m? de area construida cada una, localizadas en las seccionales de
Medellin y Tolemaida del Instituto de Casas Fiscales del Ejército (ICFE).

4. OBJETO

“ESTUDIOS DE SUELOS PARA LA CONSTRUCCION DE EDIFICACION DE VIVIENDA
FISCAL A NIVEL NACIONAL”.

5. CLASIFICACION UNSPSC
El Contrato de Consultoria del Proceso de Contratacion esta codificado en el Clasificador de

Bienes y Servicios de Naciones Unidas (UNSPSC) bajo el segmento 81 en el tercer nivel (clase),
como se indica en la siguiente tabla:

No. SEGMENTOS FAMILIA CLASE CODIGO UNSPSC

Servicios Basados
en Ingenieria,
Investigaciéon y

Tecnologia

Servicios profesionales
de Ingenieria 'y
Arquitectura

Ingenieria Civil y

Arquitectura 81101500
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https://www.funcionpublica.gov.co/eva/gestornormativo/norma.php?i=77653#2.2.1.1.2.1.1#2.2.1.1.2.1.1#2.2.1.1.2.1.1#2.2.1.1.2.1.1#2.2.1.1.2.1.1#2.2.1.1.2.1.1

Servicios Basados
en Ingenieria,
Investigaciéon y

Tecnologia

Servicios Basados

3 en Ingenieria, Tecnologias de Control de

Investigacion y fabricacion calidad
Tecnologia

Servicios de pedologia Geologia 81151700

81141500

La clasificacion UNSPSC se emplea para la identificacién del objeto en el Plan Anual de
Adquisiciones y en el SECOP Il. La experiencia del proponente se verificara conforme a la
actividad 6.1 “Consultoria a proyectos para estudios de geotecnia para proyectos del sector
social” de la Matriz 1 — Experiencia de los documentos tipo.

MODALIDAD DE SELECCION Y APLICACION DE LOS DOCUMENTOS TIPO

De conformidad con el numeral 3 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 y los articulos 2.2.1.2.1.3.1
y siguientes del Decreto 1082 de 2015, la seleccién de consultores para la prestacion de los
servicios de consultoria de que trata el numeral 2 del articulo 32 de la Ley 80 de 1993 se adelanta
mediante concurso de méritos. Teniendo en cuenta que el objeto del presente proceso
corresponde a la elaboracién de estudios geotécnicos y de suelos necesarios para la ejecucion
de proyectos de inversion en vivienda fiscal, y que el presupuesto oficial supera la minima cuantia
de la Entidad, la modalidad de seleccion aplicable es el Concurso de Méritos Abierto.

El articulo 4 de la Ley 1882 de 2018, modificado por el articulo 1 de la Ley 2022 de 2020, faculta
a la Agencia Nacional de Contratacion Publica — Colombia Compra Eficiente para adoptar
documentos tipo de obligatorio cumplimiento en la actividad contractual de las entidades
sometidas al Estatuto General de Contratacién de la Administracion Publica. En ejercicio de dicha
facultad, mediante la Resolucion No. 952 del 15 de diciembre de 2025, la Agencia adopté los
documentos tipo para los procesos de seleccion de concurso de méritos para contratar la
consultoria de estudios de ingenieria de infraestructura social, que agrupa los sectores de
educacion, salud, cultura, recreacion y deporte, institucional y vivienda, de aplicacion obligatoria
para los procesos cuyo aviso de convocatoria se publique a partir del 16 de febrero de 2026.

En consecuencia, el presente proceso se estructura con los Documentos Tipo Transversales
(Versidon 1) y los documentos tipo adicionales del Sector Institucional, toda vez que el objeto
corresponde a estudios de ingenieria para la construccion de edificaciones de vivienda fiscal del
Ejército Nacional. La experiencia del proponente se determina con la actividad 6.1 “Consultoria
a proyectos para estudios de geotecnia para proyectos del sector social” de la Matriz 1 —
Experiencia, comun a los sectores de salud, educacién, cultura, recreacion y deporte,
institucional y vivienda. De acuerdo con el articulo 3 de la Resolucion No. 952 de 2025, la Entidad
no incluira, modificara ni suprimira las condiciones establecidas en los documentos tipo, salvo en
los aspectos que estos expresamente autorizan.

6. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

Para la vigencia 2026, el Instituto de Casas Fiscales del Ejército (ICFE) incluyé dentro de su Plan
Anual de Adquisiciones recursos de inversion destinados a la contratacion de la “ESTUDIOS DE
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SUELOS PARA LA CONSTRUCCION DE EDIFICACION DE VIVIENDA FISCAL A NIVEL ——
NACIONAL”.

En desarrollo de la etapa de planeacion contractual, el Grupo de Proyectos de Inversion adelanto
el estudio preliminar correspondiente, de conformidad con los documentos tipo aplicables a los
procesos de contratacion de servicios de consultoria para el sector de infraestructura social, con
el propésito de determinar los precios de referencia y establecer el presupuesto oficial del
proceso.

Como resultado del analisis técnico, financiero y de mercado efectuado por la entidad, se
determiné que la metodologia adecuada para calcular el valor de la consultoria corresponde al
sistema de Factor Multiplicador, mecanismo que contempla los costos administrativos de la firma
consultora, asi como los honorarios asociados al personal requerido para la ejecucién del
contrato, incluyendo costos laborales, prestaciones sociales, utilidad y capital de trabajo.

De igual manera, se identific6 que los costos administrativos pueden presentar variaciones
derivadas de factores internos y externos que inciden en la operacion de la firma consultora, tales
como la ejecucién simultanea de contratos, rotacion de personal, modificaciones en la legislacién
laboral, comportamiento inflacionario, incremento del personal requerido, variaciones en costos
operativos, proveedores e infraestructura administrativa, entre otros.

Para la estructuracion del presupuesto oficial, la entidad tuvo en consideracion aspectos como
salarios con factor prestacional, costos de papeleria y utiles de oficina, uso de equipos,
telecomunicaciones, transporte, utilidad, impuestos, garantias, asesorias y apoyos técnicos
especializados, asi como los costos de exploracion del subsuelo, ensayos de laboratorio,
movilizacién y transporte, todos ellos determinados de acuerdo con el alcance de las actividades
previstas y ajustados a las condiciones reales del mercado.

En consecuencia, y conforme con la planeacion presupuestal efectuada por la entidad para la
vigencia 2026, se establecio la consultoria por un presupuesto oficial por valor de CIENTO
TREINTA Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS
OCHO PESOS CON CUARENTA Y CUATRO CENTAVOS ($139.934.808,44) M/CTE
INCLUIDO IVA Y DEMAS IMPUESTOS DE LEY., valor que incluye los costos directos de
personal afectados por el Factor Multiplicador, los demas costos directos, el IVA (19%) y demas
impuestos de ley, destinado a la ejecucién integral del proyecto denominado “ESTUDIOS DE
SUELOS PARA LA CONSTRUCCION DE EDIFICACION DE VIVIENDA FISCAL A NIVEL
NACIONAL”.

A. COMPOSICION DEL PRESUPUESTO OFICIAL

El presupuesto oficial se estructuré en el Formulario 1 — Formulario propuesta econdémica de los
documentos tipo de consultoria de estudios de ingenieria de infraestructura social (Versién 1 del
15 de diciembre de 2025), para un plazo de ejecucion de un (1) mes, con la siguiente
composicion:

Concepto Valor
Costos directos de personal (6): un (1) Director de Consultoria ($6.300.000 x 0,50 h- $11.150.000,00
mes) y dos (2) Residentes de Consultoria ($4.000.000 x 1,00 h-mes) T
Factor multiplicador (7) 1,82
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Concepto Valor
Subtotal costos de personal afectados (A) = (6) x (7) $20.293.000,00
Otros costos directos — Estudio de suelos Seccional Medellin $49.399.638,00
Otros costos directos — Estudio de suelos Seccional Tolemaida $47.899.638,00
Subtotal otros costos directos (B) $97.299.276,00
Valor total basico (C) = (A) + (B) $117.592.276,00
IVA 19% $22.342.532,44
PRESUPUESTO OFICIAL (incluido IVA) $139.934.808,44
Valor CDP No. 122726 $140.000.000,00
Saldo no comprometido del CDP $65.191,56

7. ESTUDIO DEL SECTOR

En el presente documento se deja constancia de la viabilidad que tiene el proceso desde el punto
de vista legal, comercial, econémico, técnico, conforme la sustentacion que sobre cada aspecto
se adelante, en cumplimiento a lo establecido en el Articulo 2.2.1.1.1.6.1. del Decreto 1082 de
2015 “Deber de analisis de las Entidades Estatales. La Entidad Estatal debe hacer, durante la
etapa de planeacion, el analisis necesario para conocer el sector relativo al objeto del Proceso
de Contratacion desde la perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica, y de
analisis de Riesgo. La Entidad Estatal debe dejar constancia de este analisis en los Documentos
del Proceso”, y en concordancia con el manual de Colombia compra eficiente “Guia para la
elaboracion de estudios del sector” se de la ANCP—Colombia Compra Eficiente (version 2,
15/08/2025), procede a elaborar el analisis necesario para conocer el sector relativo al objeto del
presente proceso contractual, asi:

El Estudio del Sector comprende las siguientes areas:

Aspectos generales del mercado

Modelo de Abastecimiento Estratégico

Comportamiento del gasto histérico - Estudio de la demanda
Estudio de la oferta

Estudio del mercado

Conclusiones del estudio de sector

6.1 ASPECTOS GENERALES

En el marco de la etapa de planeacién, la Entidad realiz6 el estudio preliminar de los impactos
asociados a la ejecucion del contrato de consultoria para la elaboracién de los estudios
geotécnicos y de suelos de los predios destinados a la construccion de dos (2) edificaciones de
vivienda fiscal, con el fin de establecer los efectos sociales, ambientales y econémicos derivados
de la intervencion.

IMPACTO SOCIAL

Teniendo en cuenta que las actividades corresponden a la elaboracion de estudios geotécnicos
en predios localizados al interior de instalaciones militares, el impacto directo se refleja en el
mejoramiento de las condiciones de bienestar, seguridad y habitabilidad del personal militar y
sus familias que ocuparan los apartamentos de las edificaciones proyectadas, cuyo disefio y
construccién se soportaran en los resultados de la presente consultoria.
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La consultoria permitira definir el sistema de cimentacion técnica y econdmicamente mas
conveniente para cada edificacion, conforme al Titulo H de la NSR-10, lo que contribuye a la
seguridad estructural de las futuras viviendas y de las edificaciones aledanas, y a la mitigacion
de riesgos asociados a las condiciones del subsuelo.

Cabe sefalar que las edificaciones proyectadas albergaran familias de suboficiales provenientes
de distintas regiones del pais, quienes las ocuparan de manera temporal —generalmente entre
uno (1) y dos (2) afios— conforme a los traslados propios del servicio militar. Por lo tanto, el
proyecto no genera transformaciones demograficas permanentes ni impactos sociales a escala
regional, dado que su finalidad es la ampliacién y sostenibilidad del servicio de alojamiento
institucional.

Asimismo, al desarrollarse dentro de una instalacién militar, la exploracién del subsuelo no
produce afectaciones sobre dinamicas sociales externas ni sobre comunidades circundantes.

En consecuencia, el proyecto tiene como finalidad principal contar con la informacién geotécnica
necesaria para el disefio y la construccion segura de las nuevas edificaciones y sus areas
comunes, asegurando su adecuado aprovechamiento por parte de los usuarios del sistema de
vivienda fiscal.

IMPACTO AMBIENTAL

Las actividades corresponden a la exploracion del subsuelo mediante sondeos, toma de
muestras y ensayos de campo y laboratorio, sin ampliacion de areas construidas. La exploracion
genera intervenciones puntuales y temporales en los predios, por lo que el consultor debera
adoptar las medidas de manejo ambiental aplicables, restituir las condiciones del terreno en los
puntos de perforacion y abstenerse de afectar especies arbdreas o elementos del entorno
natural.

De igual manera, cuerpos de agua, ecosistemas sensibles en el area de intervencion que puedan
resultar impactados. Las labores se desarrollaran en areas puntuales de los predios,
minimizando cualquier alteracion ambiental.

En cuanto al manejo de residuos y materiales sobrantes de la perforaciéon, cumpliendo la
normativa ambiental vigente. La correcta disposicion final de dichos residuos sera verificada por
la supervision durante la ejecucion contractual.

IMPACTO ECONOMICO

El presente proceso como servicio de consultoria constituye un insumo para la construccion de
obra nueva y no tiene como propésito dinamizar sectores como el turismo o la expansion urbana.
No obstante, su ejecucién genera efectos econdmicos positivos asociados a la contratacion de
profesionales, personal técnico de campo, servicios de laboratorio y transporte vinculados al
sector de la ingenieria, contribuyendo a la economia local durante el tiempo de ejecucion.

Desde el punto de vista institucional, la consultoria permite:

Reducir los costos futuros por sobredimensionamiento de cimentaciones o por intervenciones
correctivas derivadas de condiciones del subsuelo no identificadas.
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Disminuir los indices de desocupacion de las viviendas fiscales al garantizar su disponibilidad-en
condiciones optimas.

Incrementar la valorizacién y vida util del activo inmobiliario, reflejandose en el fortalecimiento
patrimonial de la Entidad.

Optimizar los ingresos por concepto de uso y administracion de las viviendas asignadas al
personal militar.

6.2. SOPORTE PRESUPUESTAL Y VIABILIDAD DEL PROYECTO

De acuerdo con el estudio realizado por el Grupo de Proyectos de Inversion, el proyecto se
ejecutara bajo la modalidad de Consultoria con base a los pliegos Tipo establecidos por Colombia
Compra eficiente.

El presupuesto oficial estimado asciende hasta la suma de CIENTO TREINTA Y NUEVE
MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS OCHO PESOS CON
CUARENTA Y CUATRO CENTAVOS ($139.934.808,44) M/CTE INCLUIDO IVA Y DEMAS
IMPUESTOS DE LEY.

Con fundamento en los analisis técnicos, financieros y de impacto realizados, se considera viable
la consultoria para la ejecucion del elaboracion de estudio de suelos durante la vigencia 2026, al
constituir un insumo técnico indispensable para el disefio y la construccién de las nuevas
edificaciones de vivienda fiscal, asegurar condiciones dignas de habitabilidad al personal de
suboficiales y proteger el valor patrimonial de los bienes a cargo de la Entidad.

8. ESTUDIO DEL SECTOR

De conformidad con lo establecido en el Articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 del 26 de mayo
de 2015 que a la letra establece: “Deber de analisis de las Entidades Estatales. La Entidad Estatal
debe hacer, durante la etapa de planeacién, el analisis necesario para conocer el sector relativo
al objeto del Proceso de Contratacion desde la perspectiva legal, comercial, técnica, y de Analisis
de Riesgo. La Entidad Estatal debe dejar constancia de este analisis en los Documentos del
Proceso.” En concordancia con lo previsto en la Guia para Elaboracién de Analisis del Sector G-
EES-02 expedido por Colombia Compra Eficiente, se deja constancia en este estudio previo de
la viabilidad de tramitar el presente proceso, desde las perspectivas ordenadas en el Articulo
transcrito, asi:

SECTORES , ACTIVIDADES DEL

ECONOMICOS DEFINICION SECTOR

ES EL SECTOR QUE OBTIENE EL

PRODUCTO DE SUS ACTIVIDADES
DIRECTAMENTE DE LA

NATURALEZA, SIN NINGUN
SECTOR PRIMARIO O PROCESO DE TRANSFORMACION. AGROPECUARIO,

AGROPECUARIO DENTRO DE ESTE SECTOR SE CAZA'Y PESCA

ENCUENTRAN LA AGRICULTURA, LA
GANADERIA, LA SILVICULTURA, LA
CAZA'Y LA PESCA. NO SE INCLUYEN
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ACTIVIDADES DEL

SECTORES -
ECONOMICOS AL SECTOR
DENTRO DE ESTE SECTOR A LA
MINERIA Y A LA EXTRACCION DE
PETROLEO, LAS CUALES SE
CONSIDERAN PARTE DEL SECTOR
INDUSTRIAL.
COMPRENDE TODAS LAS SECTOR MINERIA
ACTIVIDADES ECONOMICAS DE UN SECTOR
PAIS RELACIONADAS CON LA CONSTRUCCION
TRANSFORMACION INDUSTRIAL DE SECTOR
LOS ALIMENTOS Y OTROS TIPOS DE INDUSTRIA
BIENES O MERCANCIAS, LOS MANUFACTURERA
CUALES SE UTILIZAN COMO BASE
PARA LA FABRICACION DE NUEVOS
PRODUCTOS.
SE DIVIDE EN DOS SUB-SECTORES:
SECTOR SECUNDARIO INDUSTRIAL EXTRACTIVO E
O INDUSTRIAL INDUSTRIAL DE TRANSFORMACION:
INDUSTRIAL EXTRACTIVO:
. SECTOR
EXTRACF?E'(T)QO'VI'_'E&RA Y DE ELECTRICO, GAS Y
INDUSTRIAL DE TRANSFORMACION: VAPOR
ENVASADO DE LEGUMBRES Y
FRUTAS, EMBOTELLADO DE
REFRESCOS, FABRICACION DE
ABONOS Y FERTILIZANTES,
VEHICULOS, CEMENTOS, APARATOS
ELECTRODOMESTICOS, ETC.
INCLUYE TODAS AQUELLAS SECTOR
ACTIVIDADES QUE NO PRODUCEN TRANSPORTE
UNA MERCANCIA EN Si, PERO QUE SECTOR
SON NECESARIAS PARA EL COMUNICACIONES
FUNCIONAMIENTO DE LA SECTOR
ECONOMIA. COMO EJEMPLOS DE COMERCIO,
SECTOR TERCIARIO O | ELLO TENEMOS EL COMERCIO, LOS | RESTAURANTES Y
DE SERVICIOS RESTAURANTES, LOS HOTELES, EL HOTELES
TRANSPORTE, LOS SERVICIOS
FINANCIEROS, LAS
COMUNICACIONES, LOS SERVICIOS SECTOR
DE EDUCACION, LOS SERVICIOS FINANCIERO
PROFESIONALES, EL GOBIERNO,
ETC.

De esta manera, el objeto a contratar se encuentra ubicado en el sector terciario por ser de
Servicios de Consultoria.

4.3 ASPECTOS GENERALES DEL MERCADO:
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4.3.1 CONTEXTO ECONOMICO

En cumplimiento de lo establecido en el Decreto 1082 de 2015, el Comité Juridico verificé que el
objeto del proceso contractual es licito, no contraviene normas de orden publico, se encuentra
dentro del comercio y estd plenamente determinado en su género, por lo cual resulta
juridicamente viable su contratacion.

Las empresas que desarrollan actividades relacionadas con el objeto a contratar se encuentran
sometidas a la regulacion legal vigente y a los controles estatales aplicables, de manera que sus
actuaciones y efectos juridicos se enmarcan en el régimen contractual correspondiente. En
consecuencia, los interesados en participar en el presente proceso deberan ajustarse a la
normatividad colombiana vigente aplicable al sector, entre otras: la Constitucion Politica de
Colombia, el Cédigo de Comercio, el Codigo Civil, el Estatuto Tributario, la Ley 1480 de 2011
(Estatuto del Consumidor) y las disposiciones complementarias expedidas por Ila
Superintendencia de Industria y Comercio, sin perjuicio de las demas normas que resulten
aplicables.

La responsabilidad administrativa, laboral y de seguridad social del personal que ejecute las
actividades propias del contrato sera asumida exclusivamente por el contratista adjudicatario,
quien debera garantizar el cumplimiento integral de las obligaciones relacionadas con afiliacién
al Sistema de Seguridad Social Integral, riesgos laborales, prestaciones sociales, seguros y
demas erogaciones derivadas de la vinculacion de su personal, de conformidad con lo previsto
en la Ley 100 de 1993, la Ley 797 de 2003, la Ley 789 de 2002 y las demas normas que las
modifiquen, adicionen o0 complementen.

De igual manera, se verifica el cumplimiento de los presupuestos previstos en el Estatuto General
de Contratacién de la Administracion Publica para la celebracion del contrato, evidenciandose la
existencia de la necesidad, la disponibilidad presupuestal y la definicion técnica y econémica del
objeto.

En tal sentido, el contrato se financiara con cargo a los recursos del presupuesto asignado para
la vigencia 2026 y se celebrara con la persona natural, juridica o proponente plural que acredite
las condiciones habilitantes y los factores de seleccion establecidos en el estudio previo y en el
pliego de condiciones, particularmente en lo relacionado con experiencia, capacidad, idoneidad
técnica y oferta econdmica.

Teniendo en cuenta que la oferta del presente proceso puede encontrarse en un sector de la
economia es preciso analizar aspectos generales de la economia, de acuerdo a Informacién
economica tomada de la pagina https://www.dane.gov.colfiles/operaciones/PIB/cp-PIB-
llitrim2026.pdf, DANE, Comunicados de prensa PIB | y Il trimestre de 2026 (mayo y agosto

de 2026).

En el segundo trimestre de 2026, el PIB en su serie original creci6 3,5% frente al mismo periodo
de 2025 y 1,3% frente al primer trimestre de 2026 en la serie ajustada por efecto estacional y
calendario, siendo la construccion la actividad con mayor crecimiento trimestral (6,4%). Desde el
enfoque del gasto, el consumo final creci6 4,4% y la formacién bruta de capital 7,1%.
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El valor agregado de la construccion crecid 2,2% anual en el segundo trimestre, impulsado por———"""
las obras civiles (17,1%), mientras que la construccion de edificaciones se contrajo 3,2%. La

debilidad del segmento de edificaciones sugiere una mayor disponibilidad de firmas consultoras
especializadas en estudios geotécnicos para edificaciones, lo que favorece la pluralidad de
oferentes en el presente proceso.

En el primer trimestre de 2026, el Producto Interno Bruto (PIB) creci6 2,2% respecto al mismo
periodo de 2025, y 0,6% frente al cuarto trimestre de 2025 en su serie ajustada por efecto
estacional y calendario. Las actividades que mas jalonaron el crecimiento fueron administracion
publica y defensa, planes de seguridad social, educacion y salud, con un incremento de 5,7%
(0,9 puntos porcentuales de aporte); el comercio, transporte y alojamiento crecidé 2,9%; las
industrias manufactureras crecieron 2,9% y las actividades financieras y de seguros 2,8%.

Por el contrario, la construccion se contrajo -5,4%, la agricultura y ganaderia -1,4% vy la
explotaciéon de minas y canteras -0,1%. La caida del sector construccién es especialmente
relevante para el objeto del presente proceso, ya que evidencia una desaceleracion en la
actividad edificadora que puede incidir en la disponibilidad y tarifas de las firmas consultoras
especializadas en estudios geotécnicos.

Desde el enfoque del gasto, el consumo final crecio 3,4% y la formacion bruta de capital decrecié
-3,0%. El gasto publico explicd cerca del 46% del crecimiento del trimestre, impulsado por el
mayor pie de fuerza y el ajuste del salario minimo, lo cual resulta pertinente para el presente
proceso al tratarse de una entidad del sector defensa.

Producto Interno Bruto (PIB)

Tasas de crecimiento anual en volumen’
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Los datos anteriores corresponden al PIB del | trimestre de 2026 (dato publicado por el DANE el
15 de mayo de 2026).

Productos o servicios incluidos dentro del sector
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El sector de consultoria en ingenieria en Colombia comprende las actividades profesionales de
estudios, disefios y asesoria técnica en ingenieria civil, dentro de las cuales se encuentran los
estudios geotécnicos y de suelos, que integran la exploracion del subsuelo, los ensayos de
campo y laboratorio, el analisis geotécnico y la formulacién de recomendaciones de cimentacién
para edificaciones e infraestructura, conforme al Titulo H del Reglamento Colombiano de
Construccion Sismo Resistente NSR-10.

Clasificacion CIIU Rev. 4 A.C. aplicable:

« 7110 - Actividades de arquitectura e ingenieria y otras actividades conexas de
consultoria técnica.
+ 7120 — Ensayos y analisis técnicos.

4.3.3. Agentes que componen el sector

Empresas- Productores-Comercializadores: para la identificacion de las empresas se puede
utilizar LA CLASIFICACION INDUSTRIAL INTERNACIONAL UNIFORME DE TODAS LAS
ACTIVIDADES ECONOMICAS REVISION 4 ADAPTADA PARA COLOMBIA CIIU REV 4 AC.

» Firmas especializadas identificadas en el estudio de mercado:
* M3 Ingenieria & Geotecnia S.A.S.

» Soporte Geotécnico.

+ GC Civiltech S.A.S.

+ INGEOADES.

Entes reguladores:

* Ministerio de Comercio, Industria y Turismo.

+ Superintendencia de Industria y Comercio.

« DIAN.

+ Camara de Comercio.

» Departamento Nacional de Planeacién

« Consejo Profesional Nacional de Ingenieria — COPNIA.

+ Comision Asesora Permanente para el Régimen de Construcciones Sismo Resistentes
(Ley 400 de 1997).

* Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

e Gremios y asociaciones que pertenecen al sector

4.3.4 Los gremios mas representativos del sector son los siguientes:

CAMACOL (Camara Colombiana de La Construccion)

ANI (Agencia Nacional de Infraestructura)

ACOPI (Asociacion Colombiana de Medianas y Pequefas Industrias)
CONFECAMARAS (Red de Camaras de Comercio)

IGAC Instituto Geografico Agustin Codazzi

Agencia Nacional de Licencias Ambientales

Auditoria General de la Republica

Entidades publicas Departamentales y municipales (Gobernaciones y Alcaldias).
CCIl: Camara Colombiana de la Infraestructura (obras civiles y transporte).
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e SCA: Sociedad Colombiana de Arquitectos
SCG: Sociedad Colombiana de Geotecnia.
+ SCI: Sociedad Colombiana de Ingenieros.

4.3.5 Cifras totales de ventas

Con base en el Modelo de Abastecimiento Estratégico de Colombia Compra Eficiente, filtrado
por las familias UNSPSC 8110 — Servicios profesionales de ingenieria, 8114 — Tecnologias de
fabricacion y 8115 — Servicios de pedologia, entre el 1 de enero de 2024 y octubre de 2026 la
contratacion publica registré un valor total de $25.849.714.159.166 en 40.308 contratos,
adjudicados a cerca de 21.490 proveedores. La familia 8110 concentra la mayor parte del valor
(cerca de $22,7 billones), seguida de las familias 8114 (cerca de $2,1 billones) y 8115 (cerca de
$1,1 billones), lo que evidencia un mercado amplio, con predominio de proveedores nacionales
y pluralidad de oferentes.

VARIABLES ECONOMICAS QUE AFECTAN EL SECTOR

Inflacion

En septiembre de 2026 la variacion anual del IPC fue 6,29%, superior en 1,11 puntos
porcentuales a la registrada en el mismo mes de 2025 (5,18%). En lo corrido del afio (enero—
septiembre de 2026) el IPC acumula 5,74%, y la variacion mensual de septiembre fue 0,37%.
Este comportamiento resulta relevante para el presente proceso, toda vez que el presupuesto
oficial se estructurd con precios cotizados en septiembre de 2026 y el contrato no contempla
reajuste de precios.

indice de Precios al Consumidor (IPC)
Junio 2026

Grafico 1. IPC Variaciones
Total Nacional
Junio 2025 - 2026

Mensual Afo corrido Anual
2025 m2026

Grafico 1 del boletin de IPC (variacion mensual) — junio de 2026.

Variacién y contribucién anual por divisiones de gasto
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Cuadro 1. IPC Variacion y contribucién mensual
Segun divisiones de gasto
Junio 2025 - 2026

2025 2028
Divisicnes de Gasio Fosa (%) Variaciin (%] foribucn fuks Varicikin (%) Farmn Frios
Almenios y bebidas no alochdlicas 16005 -008 -0 57 0,13
Momiema, agua, alectricidad, gas y oros combusibies 3312 oo 000 052 016
Bisbicl s aloohdlicas y tabaca 1.70 0z 000 050 a.m
Frendas da vesS y cabzada 308 0,18 0.0 043 am
Saiud 1.7 0.5 a1 0.5 am
Restarantes y howles 943 042 0005 0. 005
TOTAL 10000 a.1d a.10 a5 0.
Bionas y sarvicios dvarsas 5.5 023 a1 050 il r)
mum.mi:u para o hogary para la cons ervacion ordinaria del 419 a2 am .26 am
Rascreacidn y cubura am 0. .00 .08 0.
Tramsparie 1253 0. 0003 am L]
Educacian 441 am 000 a0 0.
rformacidn y comunicacidn 4.3 0,12 000 <002 il i)

Fuente: DANE, IPC
Mota: La diferencia en la suma de las variables obedece al sistema de aproximacion en el nivel de digitos trabajados en el indice.

Grafico 2 de variacion y contribucién anual por divisiones — junio de 2026.
Producto interno bruto - Informacion | trimestre 2026pr
En el primer trimestre de 2026pr, el Producto Interno Bruto en su serie original crecioé 2,2%

respecto al mismo periodo de 2025pr, siendo la administracion publica y defensa, educacién y
salud (5,7%) la actividad de mayor contribucion.
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Tabla 1. Producto Interno Bruto (PIB) ———

Enfoque de la produccion
Tasas de crecimiento (%) anual y trimestral en volumen’ por actividad econémica
Primer trimestre 2026

Serie ajustada por
Serie original efecto estacional y
calendario

Actividad econdmica | Anal [ Trimestal |

2025F7 - | f 2026F" -1/ 20267 -1 /
2024 - | 2025 - | 2025F- IV

Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca 58 -14 Sk
Explotacion de minas y canteras e -0.1 08
Industrias manufactureras 1,1 29 23
Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado? =1},1l 26 0.3
Construccion -4.6 -5.4 -4.6
Comercio al por mayor y al por menor? 39 29 02
Informacién y comunicaciones 06 13 1.1
Actividades financieras y de seguros 35 28 22
Actividades inmobiliarias 22 20 05
Actividades profesionales, cientificas y técnicas* 04 22 0.5
Administracion piblica, defensa, educacion y salud® 33 57 1.3

Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion y otras
actividades de servicios®

Valer agregado brute 2,5 2,2 0,6

174 32 14

Impuestos menos subvenciones sobre los productos

Producta Interna Bruto “““

Grafico 3 del PIB trimestral.

Salario minimo

Histérico Salario Minimo Legal Vigente en Colombia
ANO SALARIO MINIMO VARIACION
Salario Minimo 2026 1.750.905 23%
Salario Minimo 2025 1.423.500 9.5%
Salario Minimo 2024 1.300.000 12%
Salario Minimo 2023 1.160.000 16%

Tasa de cambio

Se presentan variaciones, pero esta variable puede afectar los precios que se utilizan en la
prestacion de los servicios de construcciéon en Colombia, por lo tanto, se debera tener en cuenta
este factor.
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Indice de precios al consumidor (IPC)

El indice de precios al consumidor (IPC) es un indicador que sirve para medir la evolucion de los precios de los
bienes y servicios mas representativos del gasto de consumo de los hogares en Colombia y nos aporta
informacion para calcular el costo de vida en el pais. Las variaciones positivas de este indice corresponden a la Inflacién anual

inflacion al consumidor, mientras que la variacion negativa se conoce como deflacion. Fueme: DANE

El IPC mide la evolucion de los precios de los diferentes bienes y servicios que mas se consumen en Colombia, lo

que se conoce como la canasta basica de referencia. Esta canasta esta constituida actualmente por 443 O/
articulos divididos en doce grupos de gasto, tales como alimentos y bebidas, prendas de vestir, arriendos, ] (0]
servicios publicos, articulos para el hogar, salud, transporte, servicios de informacién y comunicacion, recreacion, Junio

cultura, educacion, restaurantes y hoteles, y otros bienes o servicios diversos. Para su medicién, se consulta
mensualmente mas de 55.000 fuentes de informacion en 38 ciudades del pais, tales como tiendas de barrio,
supermercados, plazas de abastos, grandes superficies, y establecimientos especializados en la venta de
articulos y en la prestacién de servicios. Para facilitar la medicién, todos los precios recolectados se agrupan
ponderadamente (dependiendo de su importancia en el gasto de un colombiano promedio) en este indicador, lo

OTRAS MEDIDAS

que permite facilmente hacerles seguimiento a los precios a lo largo del tiempo.

Grafico 4 de tasa de cambio histérica.

Con corte al 21 de octubre de 2026, la Tasa Representativa del Mercado (TRM) se ubicé en
$3.163,76 por ddlar, manteniendo la tendencia descendente observada durante el afio y en lo
corrido del mes de octubre.

A diferencia de la proyeccion alcista que se manejaba a comienzos de 2026 (rango $3.800—
$3.850), la TRM ha mostrado una tendencia sostenida a la baja durante 2026, lo que reduce el
riesgo cambiario para insumos y equipos importados requeridos en la ejecucién del contrato,
aunque persiste la incertidumbre propia del entorno electoral y macroeconémico.

Cadena de produccion y distribucion.

Los servicios son prestados directamente por las Empresas prestadoras de servicios de
consultoria en ingenieria y estudios geotécnicos, debidamente constituidos de acuerdo con la
normatividad legal vigente, y no requieren intermediarios por cuanto la oferta es prestada
directamente por las instituciones. Existen varios canales para la prestacién de servicios, asi
como agentes colaboradores de la cadena en Colombia de los insumos que se requieren para
prestar dichos servicios.

* Recopilacién de informacion y reconocimiento de campo.

» Exploracion del subsuelo (sondeos, perforaciones y toma de muestras).

* Ensayos de laboratorio de suelos.

 Andlisis geotécnico y modelacion del subsuelo.

+ Elaboracion del estudio geotécnico definitivo y de las recomendaciones de cimentacion.

Dinamica de exportacion e importacion
Exportaciones

De acuerdo con la informacion de exportaciones procesada por el DANE y la DIAN, en diciembre
de 2025 las ventas externas del pais fueron US$4.540,5 millones FOB y presentaron un
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RS

crecimiento de 1,3% en relacion con diciembre de 2024; este resultado se debi6 principalmente "
al aumento del 90,4% en las ventas externas del grupo de Otros Sectores.

Exportaciones (EXPO)

Valor FOB de las exportaciones (millones de ddélares FOB)
Total nacional diciembre (2023-2025)P
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Fuente: DIAN. DANE(EXPQ)

En el mes de referencia, las exportaciones de Combustibles y productos de industrias extractivas
participaron con 34,5% del valor FOB total de las exportaciones; asi mismo, Agropecuarios,
alimentos y bebidas con 27,4%, Manufacturas con 22,2%, y Otros sectores con 15,9%. En
diciembre de 2025 se exportaron 15,1 millones de barriles de petréleo crudo, lo que representd
un crecimiento de 3,7% frente a diciembre de 2024.

Importaciones

De acuerdo con las declaraciones de importacioén registradas ante la DIAN en noviembre de
2025, las importaciones fueron US$5.889,9 millones CIF y presentaron un crecimiento de 0,3%
con relacion al mismo mes de 2024. Este comportamiento obedecié principalmente al aumento
de 2,9% en el grupo de Manufacturas.

Importaciones

Valor CIF de las importaciones (Millones de délares CIF)
Total nacional
Noviembre 2023 — noviembre 2025P

8000
5.874.4 5.889.9
% 6000 5.165.7
£
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Fuente: DIAN - DANE(IMPO)

En noviembre de 2025, las importaciones de Manufacturas participaron con 75,9% del valor CIF
total de las importaciones, seguido por Agropecuarios, alimentos y bebidas con 15,0%,
Combustibles y productos de las industrias extractivas con 9,1% y Otros sectores con menos de

0,1%.

Impacto de las tasas de cambio
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Al respecto la entidad se permite informar que el contrato se desarrolla dentro de condiciones
actuales y futuras en el plazo de ejecucién, y pude ocurrir que se presenten alteraciones y
cambios en variables tales como el Tipo de cambio, Tasa de interés, Curva de Inflacién,
variaciones en el comercio, medidas y tramites de Importaciones y exportaciones, Oferta o
demanda de los servicios requeridos por el contratista para el cumplimiento a cabalidad del
contrato, la disponibilidad y demas cambios en los precios en general y derivados de variaciones
en la oferta o demanda de bienes y servicios.

Por lo cual, sera responsabilidad del oferente hacer sus estimaciones y elaborar sus modelos de
prediccion segun las obligaciones pactadas. De igual forma el contratista deber contemplar los
costos de los instrumentos de cobertura que debe emplear durante la ejecucion del contrato para
una adecuada gestion de los riesgos macroeconomicos. Las pérdidas surgidas por la falta de
diligencia en la gestién de este tipo de riesgos seran a cargo del contratista.

Principales barreras de entrada

El analisis del sector de la consultoria evidencia la existencia de diversos factores que pueden
limitar el ingreso de nuevos participantes y restringir la expansiéon de empresas dentro del
mercado, incidiendo directamente en la estructuracion financiera, técnica y operativa de los
proyectos. Entre las principales barreras de entrada identificadas se encuentran:

Alto nivel de competencia en el sector.

Necesidad de contar con reputacion y experiencia acreditada.

Disponibilidad de capital intelectual y talento humano especializado.

Requerimientos de adaptacion permanente frente a la transformacion tecnoldgica.
Creciente exigencia en el cumplimiento de resultados y estandares de calidad.
Disponibilidad de equipos de perforacion y de laboratorios de ensayos de suelos.

» Exigencia de profesionales con posgrado en geotecnia y experiencia especifica, en los

términos de la Ley 400 de 1997.

Fuentes de consulta:

Boletin técnico indice de Precios al Consumidor (IPC), septiembre de 2026.

Boletin Técnico Producto Interno Bruto (PIB) | trimestre 2026, mayo de 2026.

Comunicado de prensa Producto Interno Bruto (PIB) Il trimestre 2026, agosto de 2026.
Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE), primer trimestre 2026.

Banco de la Republica TRM 2026.

Superintendencia Financiera de Colombia. TRM certificada, octubre de 2026.

Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio. Decreto 1073 de 2015 (Decreto Unico Reglamentario
del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio).

Camara Colombiana de la Construccion (CAMACOL). Informe de Tendencias y Prondsticos
Edificadores 2025-2026.

DANE. Censo de Edificaciones y Estadisticas de Licencias de Construccion (ELC).
Departamento Nacional de Planeaciéon (DNP). Plan Nacional de Desarrollo: Impulso a la
infraestructura y habitat.

Gabriela Bonilla Botia. (2025, diciembre 22). Sector constructor: encarrilado hacia la reactivacion
(Edicion 107).

Colombia Compra Eficiente Pliegos Tipo de Consultoria de Infraestructura Social.
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Colombia Compra Eficiente. Resolucion No. 952 de 2025 y Documentos Tipo Transversales;———
Version 1.
Colombia Compra Eficiente. Modelo de Abastecimiento Estratégico, consulta de octubre de 2026.

MODELO DE ABASTECIMIENTO ESTRATEGICO, DEMANDA Y OFERTA:

Se utilizé la herramienta de Colombia Compra Eficiente de MODELO DE ABASTECIMIENTO
ESTRATEGICO DE CCE. Para analizar la oferta y la demanda se aplicé el filtro de categoria
UNSPSC (segmento / familia / clase) correspondiente a las familias 8110 — Servicios
profesionales de ingenieria, 8114 — Tecnologias de fabricacion y 8115 — Servicios de pedologia,
que contienen las clases 811015 — Ingenieria civil, 811415 — Control de calidad y 811517 —
Geologia relacionadas en el numeral de clasificacion UNSPSC, para el periodo comprendido
entre el 1 de enero de 2024 y octubre de 2026.

Del filtro realizado se encontré que el gasto total del periodo para las familias consultadas
asciende a la suma de $25.849.714.159.166 generados a nivel nacional, como a continuacion se
relacionan 40.308 contratos relacionados.

&

Agencia Nacional
de Contratacién Publica
Colombia Compra Eficiente

ANALISIS DE LA OFERTA
=

T EnTrROS- |

Valor Total
’2 FILTROS:
Gasto Mensual $25.849.714.159.166 Gasto Anual
$3 bill $25,85 bill. $25,85 bill.$73,06 bill. $73,06 bills73,06 bill$73,06 bill Seleccione el afio:
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— Fecha_firma
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5
$1bill. S ( >—( )
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Afio 2024 ©2025 ®2026 Fuente ®SECOP_| @SECOP_II > M 8114 - Tecnologias de fabricacion

Imagen. Modelo de Abastecimiento Estratégico — Analisis de la oferta: gasto mensual y anual.

Eoniratos Totai > B 8115 - Servicios de pedologia
Cantidad de c -M | 40308 Cantidad de contratos - Anual > [ 8116 - Entrega de servicios de tecnologia d...
| 20 mil 40,31 mil 40,31 mif48,19 mil - 148,19 mil 148,49 mil148,19 mil i E :i N ZEN‘C‘OS iqgfr\ales,sde _D‘Se”:' Ide Amej C‘;'I
- Servicios Publicos y Servicios Relacionados|
> [ 84- Servicios Financieros y de Seguros
4 mil " s M oc ¢ e An Cald
<} i -
2 Tomil Filtro de Departamento - Proveedor:
£ Departamento estandar
8 £ Buscar
° _ e
il < fomi [ Guainia
oo 2 [ Guaviare
é 4)—/” < P 0 Huila
§ smi [ La Guajira I
[J Magdalena
0 mil 2026 [ Meta
A N
T R R g 0 mil L1 Nt
r AR 2000 2021 2022 2023 2024 2025 2026 Plataforma:
Ano
SECOP_| SECOP_II
Afio ©2024 @2025 ® 2026 Fuente @SECOP_| @SECOP_I
— _ _ Nombre de Proveedor
Valor Contratacion Numero de Proveedores Numero de Contratos Jor
uscar
. . .
2 5 8 5 b | | m 4 1 m I [ Seleccionar todo |
$ 1 I . 2 1 .49 I I OI3 I [ ACUEDUCTO LA CALERA TABIO

Imagen. Anélisis de la oferta: cantidad de contratos, nimero de proveeglores y valor contratado.
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En las vigencias 2024, 2025 y lo corrido de la vigencia 2026 para contratos iguales o similares-al——"
presente objeto, como a continuacion se relacionan:

Valor Total Estimado por Proveedor e Numero de Contratos por Proveedor
CONSORCIO AEROPUERTO DEL CAFE SK [ET ASOCIACION DE ENTES DEPORTIVOS DEL SUROESTE A...
EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE MEDELLIN $0,7 bill. UNIVERSIDAD NACIONAL DE COLOMBIA
EMPRESA DISTRIBUIDORA DEL PACIFICO SA ESP $0,6 bill. CURREGO 43
AGENCIA NACIONAL INMOBILIARIA VIRGILIO BARCO VAR LUZ PIEDAD MONROY 43
AGENCIA DE DESARROLLO LOCAL DE ITAGUI EMPRESA DE DESARROLLO TERRITORIAL DE DON MATIAS [ R
CSIT 42 HPCM FUNDACION AYUDANOS A SEGUIR SONRIENDO 37
INNOVACION TECNOLOGICA SAS 37

PROMESA DE SOCIEDAD FUTURA MI CABLE SAN CRISTOB... [FURIM
RENTING DE ANTIOQUIA

[ $03.. |
EDUBAR SA
(0]

EMPRESA PARA LA SEGURIDAD Y SOLUCIONES URBANAS

PINZUAR SAS
SANITAS SAS
SARAVIA BRAVO SAS

Proveedor
Proveedor

TN $0... | KHYMOS SAS 32
ALCALDIA MUNICIPAL DE GINEBRA [N COMPARIA NACIONAL DE METROLOGIA SAS 31
CONSORCIO FERREOESTRUCTURA CENTRAL CG [FSII KEE SERVICIOS SAS 30
CONSORCIO DORADA CsLE [F3M EDUARD YESID MORENO VELASCO 29
50 bill $7 bill 0 50
Valor Total Estimado Nimero de Contratos

Imagen. Andlisis de la oferta: valor y numero de contratos por proveedor.

Cantidad de Contratos con proveedc = : & Valor de Contratos con proveedores Valor Total Estimado por Modalidad de Seleccion

plurales en SECOP Il plurales en SECOP 11
MO 57 bill.  $10,51 bill.

Modalidad de Seleccién

1192 (3.41%) $2,08 bill. (12,53%) —
@ (En blanco)

$10 bill
o o -
\—§1453... (874...
$0,02 bill.

L 33734 (96,59%)

@ Concurso de Méritos
@ Contratacion directa

@ Licitacién obra publica

$4,76 bill

@ Licitacion Publica

Minima cuantia

Valor Total Estimado

@ Régimen Especial
@ Seleccion Abreviada de M...

$0bil @ Seleccion abreviada subast...
0 bil

(En blanco) ~ Competitiva Directa Especial

Tipo: @No es plural ®@Proponente plural Tipo: @No es plural @Proponente plural Modalidad general

Imagen. Analisis de la oferta: proponentes plurales y valor por modalidad de seleccion.

Del analisis de la oferta se observa que en el periodo consultado participaron cerca de 21.490
proveedores, sin concentracion en un unico oferente: el proveedor con mayor valor adjudicado
(Consorcio Aeropuerto del Café SK) registra cerca de $1,3 billones, equivalente a alrededor del
5% del total, y por nimero de contratos los proveedores mas frecuentes no superan los cincuenta
y cuatro (54) contratos. Los proponentes plurales representan el 3,41% de los contratos (1.192)
y el 12,53% del valor ($2,08 billones) en SECOP II. Por modalidad de seleccion, el mayor valor
se adjudicé mediante modalidades competitivas ($10,57 billones), dentro de las cuales el
concurso de méritos presenta la mayor participacion, seguido de la contratacion directa ($10,51
billones) y del régimen especial ($4,76 billones). Lo anterior evidencia pluralidad de oferentes
con capacidad para atender el presente proceso mediante concurso de méritos.

A través de la consulta realizada mediante clasificacién UNSPSC para lo cual se logro identificar
variedad de proveedores ubicados a nivel nacional y local, los cuales estarian en capacidad de
ofrecer los bienes y servicios que la entidad requiere, ademas de empresas legalmente
constituidas se ubican personas naturales que también se dedican a esta actividad econdémica.

Los oferentes identificados tienen la capacidad de entregar los bienes y servicios para cubrir la
necesidad en el tiempo y condiciones requeridas, al igual que el término de respuesta de las
garantias requeridas. Es asi que los costos asociados con el proceso de elaboracion de los
bienes al igual que su distribucidon y entrega estan incluidos en los precios de referencia.
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Dentro del estudio del presente proceso se identific6 ademas los proponentes que han
participado en otros procesos adelantados bajo caracteristicas técnicas similares al presente
proceso y bajo diferentes modalidades de contratacion.

ANALISIS DEL SECTOR PARA DETERMINAR LOS CRITERIOS DIFERENCIALES
PARA MIPYME Y EMPRENDEMIENTO Y EMPRESAS DE MUJERES

De conformidad con el articulo 2.2.1.2.4.2.15 del Decreto 1082 del 2015, las entidades incluiran
estos requisitos diferenciales y puntajes adicionales para emprendimientos y empresas de
mujeres con domicilio en el territorio nacional de acuerdo con los resultados del analisis del
sector, desde la perspectiva del estudio de la oferta de las obras, bienes o servicios que requiere.

El articulo 2.2.1.2.4.2.18. Del Decreto 1082 de 2015 establece el deber de incluir condiciones
habilitantes diferenciales y el puntaje adicional para MiPymes domiciliadas en Colombia de
acuerdo con los resultados del analisis del sector.

Teniendo en cuenta que el presente proceso corresponde a un Concurso de Méritos con
aplicacion de documentos tipo, en el cual se determinaron requisitos habilitantes de caracter
técnico, juridico y econdmico, se establecera un criterio diferencial respecto de los requisitos
habilitantes

La determinacion de establecer criterio diferencial se fundamenta en que analizada la oferta se
encuentra que las firmas cotizantes corresponden a sociedades nacionales y el origen de los
proveedores analizados en el Modelo de Abastecimiento Estratégico corresponde en un 99% a
empresas o personas naturales con domicilio en Colombia, tal como a continuacién se
relacionan:

Valor Total Estimado por Origen de Proveedores Origen de Proveedores
Departamento estandar Departamento estandar
$0,1 bill @Distrito Capital de Bogoté 01 mil @®Distrito Capital de Bogoté
5018 bill (111%) i({as%) B @®Antioquia 0.2 mil (1,18%) (9:54%) ~

0,26 mil (1,449%) —
$0,21 bill. (1 ?2%) N — 4,04 bill. (2497%) @®Valle del Cauca 032 mil (1,77%) —,
$0,.27 ... (1,7%) —_

®Choco

@®Antioquia
@Cundinamarca

037 mil (201..) —, 544 mil (29,9%) @Boyaca
$0,32... (1,9..) =~ 038 ... (20
50,3 (2,) — (

§04... (2..) ——

®Santander T

®Santander
@Cundinamarca @ Valle del Cauca
Boyaca

@ Atléntico

®Magdalena

®Risaralda
$0,5.. (3.) —

@Cérdoba @ Narifio

$0,58... (3,6%) —

Caldas ®Tolima

$0,67 ... (4,11%) — N— 1,89 mil (10,4%)

0,58 mil 321%) —

®Bolivar Caldas

. o — .
50,67 bill. (4,14%) \_ 5361 bill 223%) @Narino e oo
\ 149 mil (818%) @Norte de Santander

$1 bill. (6,16%) | ®Risaralda 0,9 mil (4,96%) J

Imagen. Valor y nimero de contratos por departamento de origen del proveedor.
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Origen de Proveedores - Nivel Internacional Valor Total Estimado por Modalidad de Seleccién

@®Valor @ Contratos 057 i )
$20 bill .57 bill. $10,51 bill.

P EEE———
$10 bill,
30 mil
$15 bill
20 mil
$10 bill $5 bill $4,76 bill. ® Licitacion Publica
Minima cuantia
$5 bill 10 mil @Régimen Especial
®Seleccion Abreviada de Menor Cuantia
®Seleccién abreviada subasta inversa
$0 bill. 0 mil $0 bill.

Nacional ~ Extranjero Competitiva Directa Especial

Origen Modalidad general

Medalidad de Seleccion

@ Concurso de Méritos
@ Contratacion directa

@ Licitacion obra publica

Contratos

Valor
Valor Total Estimado

Imagen. Origen de proveedores a nivel nacional e internacional y valor por modalidad de
seleccion.

b. ANALISIS DE LA DEMANDA

Tanto el ICFE como las diferentes entidades estatales han contratado servicios relacionados de
forma periédica como se evidencia en la pagina del Sistema Electrénico de Contratacion Publica
— SECOP.

Para abordar el estudio de la demanda la Entidad contesta las siguientes preguntas:
5.7.1. ;Como ha adquirido la Entidad Estatal en el pasado este bien?

Para los predios objeto del presente proceso, el ICFE no cuenta con estudios geotécnicos ni
investigaciones del subsuelo previas, de acuerdo con los antecedentes del Anexo 1 — Anexo
Técnico. En vigencias anteriores, la Entidad ha contratado servicios de consultoria asociados a
sus proyectos de vivienda fiscal, principalmente interventorias, mediante la modalidad de
concurso de méritos, tal como se relaciona mas adelante.

5.7.2. ;Cémo adquieren las Entidades Estatales y las empresas privadas este bien?

Se relaciona a continuacion los ultimos procesos de contratacion publicados en el Sistema
Electrénico de Contratacion Publica - SECOP, los cuales tienen relacién con el objeto contractual
del presente proceso con el fin de evidenciar la entidad contratante, la modalidad de seleccion
establecida, el objeto, el presupuesto asignado, entre otros y de alli extraer las mejores practicas
e informacion pertinente para el proceso que se adelanta.

ENTIDAD ESTATAL REFERENCIA DESCRIPCION MODPLIDAD /
Contrato de consultoria para la realizaciéon de
. . - aplLMe.noq. | estudios geotécnicos y de suelos para la Minima cuantia —

!I\.AL:":i'ac'Fégssa?'endamo MPT S;gz'\gc 021 elaboracion y ejecucion de proyectos de publicado el
infraestructura vial, deportiva y educativa en el 20/05/2026
municipio.

Distrito de Santiago de Cali EStUd'OS.(,je campo geotécnicos para l"f' .

. exploracién de suelos, taludes, geologia, Publicado en marzo

— Secretaria de SECOP Il - 2026 . . NS -
hidrologia y topografia, incluidos ensayos de de 2026

Infraestructura . -
laboratorio, por un valor cercano a $757 millones.

Direccion General Maritima |  270-GINREDCE- | QPras civiles que incluyen estudios de suslos, Presentacion de
disefios y memorias de calculo de cimentacion y ofertas — junio de

- DIMAR 2026 - - .
construccién de las cimentaciones. 2026
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5.7.3. MODELO DE ABSTECIMIENTO ESTRATEGICO

Para analizar la demanda realizando un filtro, de categoria UNSPSC por las familias 8110, 8114
y 8115, para el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2024 y octubre de 2026.

Del analisis realizado a través de esta herramienta se observa que las entidades publicas
demandaron servicios similares y/o iguales a los del presente procesos por 40.308 contratos, por
un valor total de $25.849.714.159.166, tal como a continuacién se detallan:

© @ ANALISIS DE LA DEMANDA

Agencia Nacional
de Contratacidn Publica

Colombia Compra Eficiente —
FILTROS:

Valor Total
1
Gasto Mensual 525.849.714.159.166 Gasto Anual = =
53 i 526,85 biIST3.06 bilST3.06 .. §73.06 AST3.06 bilSZEE5 . Seleccione el ano: |
Il el el | — Lo _ =

. $10 il Seleccione Ia Fecha
= e — Fecha tirma

=

Z DRIDE2028

= O O
e 2 s

Departamento de Entidad
0k - Todas
= & ° & & P A i 5 $0 Bill - — - -
& : s s s s s Nombre de Entidad (agregado)
Aro
embres i ke
Afio @2024 @Z025 92026 Fuente @3ECOP_| @SECORI B
- — - P, n
.. o T
Imagen. Modelo de Abastecimiento Estratégico — Andlisis de la demanda: gasto mensual y
anual.
. Contratos Total . LI Seleccionar todo 1
Cantidad de contratos - Mensual 40308 Cantidad de contratos - Anual [ (Enblanco)
) 20 mil 40,31 miti48,19 .. 148,19 mii48,19 mil148,19 mil 40,31 mil [J AGENCIA DE DESARROLLO RURAL

[J AGENCIA DE RENOVACION DEL TERRITORIO

[] AGENCIA LOGISTICA DE LAS FUERZAS MILITARES
Amil - "] AGENCIA NACIONAL DE CONTRATACION PUBLICA..
mil
Plataforma:
SECOP_| SECOP_II
10 mil
2 mil "
02a Nombre de Entidad (plataforma)
: *ingrese el nombre sin tiide
5 mil P Buscar
[ seleccionar todo 1
0 mil N 2026 [J ALCALDIA MUNICIPAL DE MORALES CAUCA
6 o o W omil [J ALCALDIA MUNICIPAL FUSAGASUGA
&

Cantidad de contratos

o &
£ ¢ 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 O ALCALDIA MUNICIPIO DE LA VEGA
Afo [ APC COLOMBIA
Afio 2024 2025 ®2026 Fuente ®SECOP_| @SECOP_II L] CENAC AVIACION

1 NIRECCIAN TERRITARIAI NE SAIIIN NE CAINAS

Imagen. Analisis de la demanda: cantidad de contratos mensual y anual.
A continuacion, se presenta la distribucién del valor contratado por familia UNSPSC y por
proveedor, en la cual la familia 8110 — Servicios profesionales de ingenieria concentra la mayor
participacion en valor y en numero de contratos, seguida de las familias 8114 y 8115:
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Valor Total Estimado por Familia Seleccione una categoria:
(Segmento / Familia / Clase)
®Vzlor @ Contratos O puscar
$25 bill 30 mil B4 811478 - Administracion de instalaciones
M 811419 - Servicios de investigacion y de...
~ B 8115 - Servicios de pedologia
25 mil M 811515 - Meteorologia
$20 bill M 811516 - Cartografia
M 811517 - Geologia I
20 mil M 511518 - Oceanografia e hidrologia
$15 bill °
N e Valor contratado:
]
i o ‘E $0 $1.135.008.102.785
$10 bill ©
o |LO O
Modalidad de seleccion
$5 bil
5 mil
Competitiva Enajenacion
$0 bill ) ) ) o ) ) 0 mil Bresin Especial
8110 - Servicios profesionales de 8114 - Tecnologias de fabricacién 8115 - Servicios de pedologia
ingenierfa
2_Familia
Comportamiento contratacion por bienes v servicios de UNSPSC
Imagen. Anélisis de la demanda: valor total estimado por familia UNSPSC.
Nombre de Proveedor Valor Total Estimado para el | | Numero de Contratos del | | Origen del Proveedor
Proveedor A Buscar Proveedor Proveedor
[0 Seleccionar todo | . . No identificado
seleccionado 0 ACUEDUCTO LA CALERA TABIO $25 85 bill 4031 mil ol
[J ALCALDIA MUNICIPAL DE CHAGUANI ! ’ !
Valor Total Estimado por Proveedores e Numero de Contratos por Proveedores
CONSORCIO AEROPUERTO DEL CAFE SK ASOCIACION DE ENTES DEPORTIVOS DEL SUROESTE AN...
EMPRESA DE DESARROLLO URBANO DE MEDELLIN UNIVERSIDAD NACIONAL DE COLOMBIA
EMPRESA DISTRIBUIDORA DEL PACIFICO SA ESP CURREGO
AGENCIA NACIONAL INMOBILIARIA VIRGILIO BARCO VA... LUZ PIEDAD MONROY
2 AGENCIA DE DESARROLLO LOCAL DE ITAGUI £ EMPRESA DE DESARROLLO TERRITORIAL DE DON MATIAS
2 CSIT 42 HPCM 2 FUNDACION AYUDANOS A SEGUIR SONRIENDO 37
2 PROMESA DE SOCIEDAD FUTURA MI CABLE SAN CRIsTO... [EUET 2 INNOVACION TECNOLOGICA SAS 37
5_0- RENTING DE ANTIOQUIA 50- PINZUAR SAS 37
BN $0.... | SANITAS SAS 37
EMPRESA PARA LA SEGURIDAD Y SOLUCIONES URBANA... [N SARAVIA BRAVO SAS 33
esu [0 KHYMOS SAS 32
ALCALDIA MUNICIPAL DE GINeBRA [FEONY COMPANIA NACIONAL DE METROLOGIA SAS 31
$0 bill. $1 bill. 0 50
Valor Total Estimado Nimero de Contratos

Imagen. Analisis de la demanda: comportamiento por proveedor.

En cuanto al comportamiento del gasto, la contratacién anual de las familias consultadas se ha
mantenido por encima de $7 billones desde 2021, con su nivel mas alto en 2022 y un repunte en
2025; los menores registros de los ultimos meses de 2026 obedecen a que corresponden a un
periodo en curso. Por origen, los proveedores domiciliados en Bogota D.C. (24,97% del valor) y
Antioquia (22,3%) concentran cerca de la mitad del valor contratado, lo que resulta favorable
para el presente proceso, cuya ejecucion se desarrollara en Medellin (Antioquia) y en el Fuerte
Militar de Tolemaida (Cundinamarca).

Dando cumplimiento a la mision del Instituto de Casas Fiscales del Ejército, para las vigencias
anteriores como 2023, 2024, 2025 se han venido adelantando proyectos de mantenimiento de
vivienda fiscal a lo largo del territorio nacional, donde se han intervenido areas comunes y
actividades de mantenimiento estructural en las viviendas fiscales las cuales son destinadas al
aprovechamiento del personal de Oficiales y Suboficiales que hacen uso de dichos inmuebles.
Trabajos que se han desarrollado en las seccionales.

Procesos adelantados mediante modalidad de licitacidon publica y bajo caracteristicas técnicas
similares al proceso, tal y como se evidencia en los precios historicos relacionados a
continuacién, asi como sus respectivas adiciones que se generaron durante la ejecucién del
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contrato con el fin de cumplir con un proyecto de viviendas para entrega en 6ptimas condiciones

para el personal militar y sus familias que hace uso de dichos inmuebles durante el paso por
las diferentes unidades militares a nivel nacional y Bogota.

Durante las vigencias 2023, 2024 y 2025 el Instituto de Casa Fiscales del Ejército adjudico los
siguientes procesos de Interventoria, contratados mediante concurso de méritos, como
referencia de la contratacion de consultoria de la Entidad:

VIGENCIA 2025

PLAZO
CONTRATISTA No. CONTRATO CUANTIA EJECUCION
LITORAL o
CONSULTING SAS, N°111-ICFE-2025 | $ 566.801.760,00 8 meses
PROYECTOS Y | \o
CONSULTORIAS ORION S.A.S N®113-ICFE-2025 | $169.944.495,00 8 meses
UNION
TEMPORAL INTERVENTORIA | N°122-ICFE-2025 | $ 445.091.825,00 8 meses
2025
CONSORCIO ORION525 N°130-ICFE-2025 | $353.647.874,00 8 meses
PROYECTO SANABRIA S.A.S. N.187-ICFE-2025 | $125.635.976,00 8 meses
CONSORCIO INTERCIVIL o
TOLEMAIDA25 N°196-ICFE-2025 | $1.219.741.997,00 8 meses
CONSORCIO INTERCIVIL
MEDELLIN25 N 223-ICFE-2025 | $1.035.002.500,00 8 meses
Fuente: Historico Icfe
VIGENCIA 2024
PLAZO
CONTRATISTA No. CONTRATO CUANTIA EJECUCION
JVM INGENIERIA S.A.S. BIC 089-ICFE-2024 $294.705.880,00 | 8 meses
CONSORCIO HEROES 243 090-ICFE-2024 $309.900.990,00 | 8 meses
CONSORCIO HEROES 244 091-ICFE-2024 $315.898.590,00 | 8 meses
CONSORCIO HEROES 245 092-ICFE-2024 $320.000.000,00 | 8 meses
JVM INGENIERIA S.A.S. BIC 137-ICFE-2024 $265.132.000,00 | 5 meses
Fuente: Historico Icfe
VIGENCIA 2023:
No. .
CONTRATO DESCRIPCION DURACION | VALOR
Interventoria  técnica, administrativa,
212-ICFE- financiera, contable, juridica y ambiental
2023 a las obras de mantenimiento a todo | 7 MESES $230.688.997,00
GRUPO 1 Costo de las cubiertas de los edificios de
apartamentos de viviendas fiscales para
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el personal de oficiales y suboficiales en
Bogota y a nivel nacional’.

“Interventoria técnica, administrativa,
financiera, contable, juridica y ambiental
a las obras de mantenimiento a todo

202 CFE- | costo de las cubiertas de los edificios de | 7 MESES | $137.198.908,00
GRUPO 2 apartamentos de viviendas Fiscales para
el personal de oficiales y suboficiales en
Bogota y a nivel Nacional’.
Interventoria  técnica, administrativa,
216-ICFE- financiera, contable, juridica y Ambiental
2023 PARA | a las obras de mantenimiento a todo
LOS costo de los edificios de Apartamentos de | 7 MESES $1.190.971.920,60
GRUPOS viviendas fiscales para el personal de
No. 1,2 oficiales y Suboficiales en Bogota y a
nivel nacional”
“Interventoria integral con Funciones de
control técnico, administrativo, financiero,
Contable, juridico y ambiental y en
218-ICFE- seguridad y salud en el trabajo Para la
2023 construccion de un edificio de vivienda 7 MESES $921.108.790,00
fiscal para el Personal de oficiales en la
seccional de San José de Cucuta Norte
de Santander.
Fuente: Histodrico Icfe
VIGENCIA 2022:
No. 5
CONTRATO DESCRIPCION DURACION | VALOR
Integral con funciones de control técnico,
administrativo,  financiero, contable,
095-ICFE- ambiental y en seguridad y salud en el
2022 trabajo para el mantenimiento a todo | 7 MESES $165.000.640,00
costo del edificio Cumaribo y sus areas
comunes para el personal de suboficiales
en la seccional de Villavicencio — Meta”.
Interventoria integral con funciones de
control técnico, administrativo, financiero,
contable, ambiental y en seguridad y
salud en el trabajo para el mantenimiento
096-ICFE- a todo costo de las viviendas fiscales y 7 MESES $165.000.640,00
2022 areas comunes para el personal de
suboficiales en el conjunto los
libertadores en la ciudad de Bogota”.
097-ICFE- Intervent’orl’g integrgl ~con. funqiones: de
2022 control técnico, administrativo, financiero, | 7 MESES $177.510.872,00
contable, ambiental y en seguridad y

iVolutad y Servicio!
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No. 4
CONTRATO DESCRIPCION DURACION | VALOR
salud en el trabajo para el mantenimiento
a todo costo de dos edificios y sus areas
comunes para el personal de suboficiales
en el batallon de artilleria n°4 gr. Jorge
Eduardo Sanchez Rodriguez bajes en la
seccional de Medellin Antioquia”.
Fuente: Histérico Icfe

VIGENCIA 2021:

No.
CONTRATO DESCRIPCION DURACION | VALOR
Interventoria integral con funciones de
control técnico, administrativo, financiero,
contable, ambiental y en seguridad y
salud en el trabajo para la construccion a
todo costo de dos edificios de |9 MESES $363.999.967,00
apartamentos para el personal de
oficiales y suboficiales del ejército a nivel
nacional en la seccional de Tolemaida en
Nilo — Cundinamarca

Fuente: Histérico Icfe

LICITACIONES PUBLICAS

209-ICFE-
2021

PROCES No. PLAZO
o CONTRATISTA CONTRATO CUANTIA EJECUCION
Consorcio Soluciones
LP-003 Eléctricas y 086-ICFE- $2.577.177.213,77 8 meses
: . 2024
Constructivas Militares
Consorcio 087-ICFE-

LP-002 Concrecapital-23 2024 $ 2.543.466.299,38 8 meses
LP-004 | Consorcio Artico ggngFE' $2.833.136.214,00 | 8 meses
136-ICFE-

LP-005 CONSORCIO INGERIV 2024 $2.717.975.418,70 5 meses

Fuente: Historico Icfe
VIGENCIA 2023
No. PLAZO
PROCESO | CONTRATISTA CONTRATO CUANTIA EJECUCION
CBC Ingenieria Civil y | 172-ICFE-
LP-004 Mantenimiento S.A.S 2023 $1.130.031.910,24 7 meses
Consorcio 217-ICFE-
LP-006 Concrecapital-23 2023 $9.476.144.767,98 7 meses
Union Temporal | 219-ICFE-
LP-008 Vanguardia 2023 $7.792.872.295,00 | 5 meses
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Fuente: Historico Icfe

VIGENCIA 2022

PROCESO | CONTRATISTA N TRATG | CUANTIA Pz oN
LP-001 consorclo  Larandia | 092 ICFE-1§1.814.460.204,56 | 6 meses
LP-002 ;?c;:}?escﬁﬁalnsqzr.ﬂs?ﬁa& Doy CTE 183.486.658.509,18 | 6 meses
LP-003 gggg::ez Baréﬁ'eja”dro gg;"z'CFE' $1.933.407.04546 | 6 meses

Fuente: Historico Icfe
CONCLUSIONES DEL ESTUDIO DEL SECTOR

Del analisis efectuado se concluye que: (i) existe un mercado amplio y con pluralidad de oferentes
nacionales con capacidad para ejecutar estudios geotécnicos, con alta presencia de proveedores
domiciliados en Bogota D.C. y Antioquia; (ii) el presupuesto oficial de $139.934.808,44,
construido por factor multiplicador para el personal y por precios unitarios para la exploracion, el
laboratorio y la movilizacién, se encuentra dentro del rango de las cotizaciones validas recibidas;
(iii) el plazo de un (1) mes es viable con dos frentes de trabajo simultéaneos, siempre que el acta
de inicio se suscriba a mas tardar el 1 de diciembre de 2026; y (iv) la modalidad de seleccion
aplicable es el concurso de méritos abierto con los documentos tipo adoptados mediante la
Resoluciéon No. 952 de 2025.

5.7.4. DETERMINACION DE IMPUESTOS

Se aplican para el presente proceso Estampillas dependiendo del valor del contrato, asi como
las retenciones de Rete IVA, Rete Fuente, Rete ICA, Timbre y las demas que se puedan generar
por la celebracion del contrato, de conformidad con el objeto, el valor y el lugar de ejecucion del
contrato.

Se aplicara retencion en la fuente conforme a la naturaleza del pago: 6% si el pago se clasifica
como "servicios en general" para declarantes de renta (4% para no declarantes), u 11% si se
clasifica como "honorarios", segun la clasificaciéon que determine el area financiera del ICFE
conforme al Estatuto Tributario Nacional vigente.

Para el efecto, el area financiera verificara la aplicacion de las tarifas especiales de retencion
previstas para los contratos de consultoria de obra publica remunerados mediante el sistema de
factor multiplicador y para los servicios de consultoria en ingenieria, de conformidad con el
Decreto 1625 de 2016.

En cuanto a Estampillas, aplican dependiendo del valor del contrato en Salarios Minimos Legales
Mensuales Vigentes (SMLMV): de 0 a 2.000 SMLMV, 0,5%; de 2.001 a 6.000 SMLMV, 1%; y de
6.000 SMLMV en adelante, 2%.
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[ICFE: verificar cual estampilla departamental o municipal aplica de forma especifica — el lugar
de ejecucion del contrato son los municipios de Medellin (Antioquia) y Nilo (Cundinamarca),
donde se ubica el Fuerte Militar de Tolemaida; el ICA y las estampillas territoriales se rigen por
el Estatuto de Rentas de cada uno de esos municipios/departamentos, que deben verificarse por
separado ya que son dos jurisdicciones distintas.]

Se aplica el Impuesto de Industria y Comercio (ICA) conforme a la tarifa vigente en los municipios
de Medellin (Antioquia) y Nilo (Cundinamarca), lugares de ejecucién del contrato, cada uno segun
su propio Estatuto de Rentas.

Aplica adicionalmente la contribucion Pro-Universidad Nacional y demas universidades estatales
de Colombia, del 0,5%, de conformidad con el articulo 6 de la Ley 1106 de 2006.

En materia de Impuesto de Timbre Nacional, la tarifa general se encuentra actualmente en 0%,
salvo las excepciones puntuales previstas en el Estatuto Tributario Nacional (articulo 519 y
siguientes), por lo que en principio no se causara para el presente contrato, sin perjuicio de que
el ICFE verifique su aplicacion al momento de la celebracion.

El ICFE validara la liquidacion de las retenciones correspondientes de conformidad con la
normatividad vigente a la fecha de la realizacion de los pagos al contratista seleccionado.

4.8.3 COMPORTAMIENTO FINANCIERO DEL SECTOR.
Desde la perspectiva comercial y financiera el ICFE tendra en cuenta lo siguiente:

El ICFE no realizara ningun reajuste de tarifas o precios durante la vigencia del contrato, por lo
tanto, el oferente debe proyectar el valor de la oferta por el tiempo de ejecucion del contrato
respectivo, estos valores no estaran sujetos a modificaciones por concepto de inflacion y por
ningun motivo se considerara costos adicionales, esto teniendo en cuenta que el proponente
realizara su propio analisis y estudio de mercado al momento de presentar su oferta.

Para efectos de la evaluaciéon econémica, se considerara que la propuesta es habil siempre que
cumpla con la totalidad de los requisitos de orden Juridico y Técnico, la oferta debe Incluir los
precios de mercado y los gastos adicionales en que el oferente incurriria al elaborar y presentar
su propuesta (pélizas, intereses, impuestos, etc.). EL ICFE, no reconocera ningun valor adicional.
NOTA 1: Para los precios artificialmente bajos, se dara aplicabilidad a lo senalado en el
2.21.1.2.2.4. Del Decreto 1082 de 2015 y la guia de manejo de ofertas artificialmente bajas de
Colombia compra €eficiente.

4.8.4 ANALISIS DEL SECTOR PARA DETERMINAR LOS CRITERIOS DIFERENCIALES
PARA MIPYME Y EMPRENDEMIENTO Y EMPRESAS DE MUJERES

De conformidad con el articulo 2.2.1.2.4.2.15 del Decreto 1082 del 2015, las entidades incluiran
estos requisitos diferenciales y puntajes adicionales para emprendimientos y empresas de
mujeres con domicilio en el territorio nacional de acuerdo con los resultados del analisis del
sector, desde la perspectiva del estudio de la oferta de las obras, bienes o servicios que requiere.
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El articulo 2.2.1.2.4.2.18. Del Decreto 1082 de 2015 establece el deber de incluir condiciones
habilitantes diferenciales y el puntaje adicional para MiPymes domiciliadas en Colombia de
acuerdo con los resultados del analisis del sector, factores que también se encuentran
establecidos en el pliego Tipo de condiciones.

Teniendo en cuenta que el presente proceso corresponde a un Concurso de merito, con pliegos
Tipo, el cual incluye el factor diferencial la determinacion de establecer criterio diferencial se
fundamenta en que analizada la oferta se encuentra que las firmas cotizantes corresponden a
sociedades nacionales y el origen de los proveedores analizados en el Modelo de Abastecimiento
Estratégico corresponde en un 99% a empresas o personas naturales con domicilio en Colombia:

Origen de Proveedores - Nivel Internacional Valor Total Estimado por Modalidad de Seleccion

@ Valor @ Contratos i )
$20 bill $10,57 bill. $10,51 bill.

' —
$10 bill
30 mil
$15 bil
o
20 mil
$10 bil $5 bill
$5 bill 1omi
0 mil $0 bill.

$0 bill.
Nacional  Extranjero Competitiva Directa

Modalidad de Seleccién

® Concurso de Méritos
@ Contratacién directa
@ Licitacion obra publica

$4,76 bill. @ Licitacion Pdblica

Minima cuant tia
@Régimen Especial
®Seleccion Abreviada de Menor Cuantia
®Seleccion abreviada subasta inversa
Especial

Imagen. Origen de proveedores a nivel nacional e internacional.

Contrato:

Valor
Valor Total Estimado

Origen Modalidad general

4.9. ANALISIS DE LOS INDICADORES FINANCIEROS DEL PRESENTE PROCESO

El analisis realizado para establecer los indicadores financieros para el presente proceso se
establecié conforme a lo reglamentado en el Decreto 1082 de 2015 en los “Articulos
2.2.1.1.1.6.1.- Deber de analisis de las Entidades Estatales La Entidad Estatal debe hacer,
durante la etapa de planeacion, el analisis necesario para conocer el sector relativo al objeto del
Proceso de Contratacion desde la perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional,
técnica, y de analisis de Riesgo. La Entidad Estatal debe dejar constancia de este analisis en los
Documentos del Proceso” y “Articulo 2.2.1.1.1.6.2. Determinacion de los Requisitos Habilitantes.
La Entidad Estatal debe establecer los requisitos habilitantes en los pliegos de condiciones o en
la invitacion, teniendo en cuenta: (a) el Riesgo del Proceso de Contratacion; (b) el valor del
contrato objeto del Proceso de Contratacion; (c) el analisis del sector econémico respectivo; y (d)
el conocimiento de fondo de los posibles oferentes desde la perspectiva comercial.

CAPACIDAD FINANCIERA Y ORGANIZACIONAL Y REQUISITOS HABILITANTES

La capacidad financiera del proponente y demas requisitos habilitantes se establece de
acuerdo con los documentos tipo de concurso de méritos (Consultoria) para el sector de
infraestructura social.

De conformidad con la Matriz 2 — Indicadores Financieros y Organizacionales de los documentos
tipo (Version 1 del 15 de diciembre de 2025), los indicadores se determinan segun el rango del
presupuesto oficial expresado en SMMLYV. El presupuesto oficial del presente proceso equivale
a 79,92 SMMLV (SMMLYV 2026: $1.750.905), por lo que se ubica en el Rango 1 (menor a 1.000
SMMLYV) y los proponentes deberan acreditar los siguientes indicadores:
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Indicador Proponente I\{Ili)pyme (Rango Demas propo1n)entes (Rango
indice de liquidez 21,1 21,2
indice de endeudamiento <0,65 <0,65
Razén de cobertura de intereses 215 =215
Capital de trabajo Segun documento base Segun documento base
Rentabilidad del patrimonio > 0,02 > 0,03
Rentabilidad del activo > 0,01 > 0,02

Los indicadores para Mipyme aplican al proponente que acredite dicha condicion con el
certificado del RUP vigente y en firme y, en el caso de proponentes plurales, cuando al menos
uno de sus integrantes acredite la calidad de Mipyme y tenga una participacion igual o superior
al diez por ciento (10%). El capital de trabajo demandado se calcula conforme a la regla del
documento base; para un plazo inferior a doce (12) meses y sin anticipo, corresponde a
$34.983.702,11, equivalente al 25% del presupuesto oficial.

EXPERIENCIA DEL PROPONENTE

De acuerdo con la Matriz 1 — Experiencia (actividad 6.1) y el rango del presupuesto oficial, el
proponente deberd acreditar experiencia general por un valor minimo de 80 SMMLV (100% del
presupuesto oficial expresado en SMMLV) y experiencia especifica en estudios de geotecnia
para proyectos de infraestructura social por un valor minimo de 40 SMMLYV, en por lo menos uno
(1) de los contratos aportados como experiencia general.

VIGENCIA DEL CONTRATO:

La vigencia del contrato sera por el plazo de ejecucion del contrato y cuatro (4) meses mas.
MONEDA DEL CONTRATO:

El pago del contrato se realizara en moneda legal colombiana.

IDENTIFICACION DEL CONTRATO

El presente proceso contractual corresponde a un Concurso de Méritos abierto con aplicacion de
pliegos tipo, cuyo objeto consiste en la contratacion de servicios de consultoria para el sector de
infraestructura social, orientados a la elaboracién de los estudios geotécnicos y de suelos
requeridos para el disefio y la construccion de dos (2) edificaciones de vivienda fiscal en las
seccionales de Medellin y Tolemaida.

El proceso se adelantara en cumplimiento de los principios de transparencia, seleccion objetiva,
economia y responsabilidad, de conformidad con la normativa vigente aplicable a la contratacion
estatal y a los documentos tipo expedidos para procesos de consultoria.
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