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OFOATUNIDADES PARA TODOS

NIT 8340007544
OFICINA ASESORA JURIDICA
ESTUDIO DE TITULO INMOBILIARIO
FECHA DEL ESTUDIO ] 3 DE NOVIEMBRE DE 2026
. NOMENCLATURA OFICIAL DEL INMUEBLE
DIRECCION PREDIO DENOMINADO FINCA “JERICQ"
MU]\IIC!PIO ARAUCA / ARAUCA / VEREDA FELICIANO
AREA CINCUENTA HECTAREAS (50 Has)
CODIGO CATASTRAL 10010002000000050063000
MATRICULA INMOBILIARIA FMI NUMERO 410-77092 DEL 3 DE NOVIEMBRE DE 2026
TITULAR (ES) DEL DEREpHO DE DOMINIO INSTITUTO DE DESARROLLO DE ARAUCA - IDEAR
TRADICION EL INSTITUTO DE DESARROLLO DE ARAUCA - IDEAR

ADQUIRIO EL BIEN INMUEBLE MEDIANTE DACION EN
PAGO, ESCRITURA PUBLICA 2243 DEL 30 DE DICIEMBRE
DE 2015, REGISTRADA EN LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA, EN LA
ANOTACION NUMERO 2 DEL 12 DE ENERO DE 2016, DEL
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 410- 77092.
LINDEROS NORTE: DEL PUNTO 4C AL 4B CON JOSE MANUEL TOVAR
EN EXTENSION DE QUINIENTOS TREINTA Y CINCO (535)
METROS CON CUARENTA Y CUATRO (44)
CENTIMETROS.

ORIENTE: DEL PUNTO 4B AL 4% CON JOSE MANUEL
TOVAR EN EXTENSION DE SETECIENTOS NOVENTA Y
OCHO (798) METROS CON NOVENTA Y TRES (93)
CENTIMETROS.

SUR: DEL PUNTO 4 AL 4A CON JOSE MANUEL TOVAR EN
EXTENSION DE SEISCIENTOS ONCE (611) METROS CON
VEINTIOCHO (28) CENTIMETROS.

OESTE: DEL PUNTO 4 AL 9 CON JOSE QUILIANO
SANCHEZ EN EXTENSION DE MIL SESENTA Y CINCO
(1.065) METROS CON NOVENTA Y CUATRO (94)
' CENTIMETROS Y ENCIERRA.

SITUACION JURIDICA DEL BIEN INMUEBLE A LAFECHA DEL PRESENTE ESTUDIO EL BIEN INMUEBLE
NO PRESENTA SITUACIONES JURIDICAS VIGENTES
INSCRITAS EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
410-77092

SEGREGACIONES ALAFECHA DEL PRESENTE ESTUDIO EL BIEN INMUEBLE
NO PRESENTA SEGREGACIONES INSCRITAS EN EL
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 410-77092
GRAVAMENES VIGENTES ALAFECHA DEL PRESENTE ESTUDIO EL BIEN INMUEBLE
NO PRESENTA GRAVAMENES INSCRITOS EN EL FOLIO
DE MATRICULA INMOBILIARIA 410-77092

MEDIDAS CAUTELARES INSCRITAS VIGENTES ALAFECHA DEL PRESENTE ESTUDIO EL BIEN INMUEBLE
NO PRESENTA MEDIDAS CAUTELARES INSCRITAS EN EL
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 410-77092
CONDICIONES RESOLUTORIAS VIGENTES EN LOS DOCUMENTOS ESTUDIADOS SOPORTES DEL
PRESENTE ESTUDIO, NO SE EVIDENCIA QUE EL BIEN
INMUEBLE PRESENTE CONDICIONES RESOLUTORIAS
VIGENTES. INSCRITAS EN EL FOLIO DE MATRICULA

Cédigo: F-GD-02 |
Version:.01 ) WWWIDEARGOV.CO / CALLE 19 No. 1962 / Celular 3103087685/ 3102452494 / 3102462147/ ARALICA /f COLOMBIA 1de2 |
Fecha:10/05/202 i
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INMOBILIARIA 410-77092

LIMITACIONES AL DOMINIO VIGENTES A LA FECHA DEL PRESENTE ESTUDIO EL BIEN INMUEBLE
NO PRESENTA LIMITACIONES AL DOMINIO VIGENTES EN
| EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 410-77092
TITULOS DE TENENCIA VIGENTES ALAFECHA DEL PRESENTE ESTUDIO EL BIEN INMUEBLE
NO PRESENTA NINGUN TIPO DE TENENCIAS INSCRITAS
EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 410-77092

‘ OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES
_SIN OBSERVACIONES. '

DOCUMENTOS ANALIZADOS
1. CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD 410-77092.
2. ESCRITURA PUBLICA 2243 DEL 30 DE DICIEMBRE DE 2015
3. AVALUO COMERCIAL- 20251226-6322
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| Jefe Ofidina Asesora Juridica

Prossctss; NA TREA HOLGUIN TOVAR
Profesional Oficina Asesora Juridica.
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La validez de este documenio podra verificarse en la pagina cerificados supemotariado gov.co

| $“RW OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA

CERTIFICADO DE TRADICION !
MATRICULA INMOBILIARIA ;

Certificado generado con el Pin No: 2611038852146492076 Nro Matricula: 410-77092
Pagina 1 TURNO: 2026-410-1-35817

Impreso el 3 de Noviembre de 2026 a las 02:58:33 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE *
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" ‘

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 410 - ARAUCA DEPTO: ARAUCA MUNICIPIO: ARAUCA VEREDA: FELICIANO
FECHA APERTURA: 23-09-2015 RADICACION: 2015-6146 CON: ESCRITURA DE: 18-09-2015
CODIGO CATASTRAL: 810010002000000050063000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS i
PREDIO RURAL.CON AREA DE CINCUENTA HECTAREAS (50 HA) CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN'ESCRITURA |

NRO.1473 D FECHA e BN O N CE AR S RN LB BARRAE A BEL L ETISTRRE R PEIOMC AL 45, CON
' JOSE MANUEL TOVAR: EN EXTENSION DE 535.44 METROS, ' SUR: % ?gwﬂx =k I B
T

¥ ENSION DE 611 .28
ENTE: DEL PUNTO 4 AL 9,

O TARIADO !

METROS; ORIENTE,_QEL PUNTO 4B N.AA. CDN JpeSE MANuEL
CON JOSE QUILIANOSANGHEZ EN EXTENSION i IERRAR

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS!
AREA PRIVADA - ME
CUADRADOS
COEFICIENTE : %

UADRADos“ L‘ - Q l ﬂ \-) :
RA% Q%FW Wﬁ@iﬁﬂ@m@ﬁ@gy CENTIMETROS:

COMPLEMENTACION:
01.- 20-10-1992 RESOLUCION 213 DEL 30-03-1982 INCORA REG. DE SARAVENA ADJUDICACION.DE BALDIOS DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE LA
REFORMA AGRARIA INCORA, A: TOVAR JOSE MANUEL, REGISTRADA EN LA MATRICULA 24004.--

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) FI JERICO

DETERMINACION DEL INMUEBLE: |
DESTINACION ECONOMICA: i

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros) |

410 - 24004 |

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 18-09-2015 Radicacion: 2015-410-6-6146

Doc: ESCRITURA 1473 DEL 18-09-2015 NOTARIA UNICA DE ARAUCA VALOR ACTO: $50,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTOQ (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: TOVAR JOSE MANUEL CCi# 4299227

A: TOVAR BECERRA CARMEN ALICIA CCi# 68292958 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 12-01-2016 Radicacion: 2016-410-6-7
Doc: ESCRITURA 2243 DEL 30-12-2015 NOTARIA UNICA DE ARAUCA VALOR ACTO: $50,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0129 DACION EN PAGO




La validez de este documento podré verificarse en la pagina cerlificados. supernatariado.gov.co

] OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA
S“F"’“‘** CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certifi'cado generado con el Pin No: 2611038852146492076 Nro Matricula: 410-77092

Pagina 2 TURNO: 2026-410-1-35817

] Impreso el 3 de Noviembre de 2026 a las 02:58:33 PM

' "ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
| HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

|
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: TOVAR BECERRA CARMEN ALICIA CC# 68292958

A: INSTITUTO DE DESARROLLO DE ARAUCA - IDEAR - NIT# 8340007644 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (lnformac:on Anterior o Corregida)

. .IONETARIADO
' & REGISTRO

La guarda de la fe publica

|
El intaresafdo debe comunicar Giregisirade
USUARIO: Reaitech

TURNO: 2026-410-1
EXPEDIDO EN:BOGC

JULIO c§5AR ALEGRIA GIL
REGISTRADOR SECCIONAL (E)




KRepublica o Colombia :

_:ESCRWURA PUBLICA MUNIERO AL, & v e i ettt it ot it me ol
LDOS MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y TRES ...coivivveesiioiss
?FECHA_: DICIEMBRE 30 DEL 2015

B I R R A R S R T I SR I R IS T e (PP

- NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO f

::;‘65160 REGISTRALE .. .t ee s cereens e S T S s P

;ESPECIFICAC!ON: DAGION ENPABE s e e e s

; PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO |

ACREEDOR: INSTITUTO DE DESARROLLO DE ARAUCA ‘IDEAR" NIT. |
|

L.

34.000.764—4 REPRESENTADO POR MYRIAM CONSTANZA CRISTIANO

J'_uzinzz, C.C. N° 60.402.647 EXPEDIDA EN VILLA DEL ROSARIO....oovv oo
DEUDOR (A): CARMEN ALICIA TOVAR BECERRA, C.C. NO. 68.292.958 DE |
N IRy |

‘_N LA CIUDAD DE ARAUCA, DEPARTAMENTO DE ARAUCA, REPUBLICA DE

fOLOMBIA, DONDE SE ENCUENTRA UBICADA LA NOTARIA UNICA DEL
'iRCULo DE ARAUCA, A CARGO DEL ABOGADO ORLANDO CASTELLANOS |
¢VEDA, NOTARIO EN PROPIEDAD, EN ESTA FECHA SE OTORGO LA
féchTURA PUBLICA QUE SE CONSIGNA EN LOS SIGUIENTES TERMINOS.... |
;_ompar@cié con minuta escrita y en medio magnético: CARMEN ALICIA TOVAR |

ECERRA, mujer, dijo ser mayor de edad, vecina y residente en esta ciudad, de

e g e wapsaang 8 soqragyas senjnd seaguasy ag sundes ag oapsgaEr e taed pracgost e

tado civil Casada, con sociedad conyugal vigente, quien se/ldentlﬂco con la

tedula de ciudadania numero 68292.958 expedida en Arauca,'persona habil para

-

Eontratar, y manifesto lo siguiente: ............... e R P Bt o i s 2

-7‘9?".‘:4-3,’,“, I?}E[lt!ﬂ’[ﬂmﬁq 1273 !.[ ql;'[ daﬁf ANafA.

@,

"

puUspPPd

PRIMERO: Que el (la) sefior (a) JOSE MANUEL TOVAR & deudor del INSTITUTO
iDE DESARROLLO DE ARAUCA IDEAR, en la suma de CINCUENTA Y NUEVE
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($59.000.000..66; por concepto de
1Y ,

2 B3-S

fapital e intereses corrientes, que consta en el pagaré suscrito entre JOSE
"'ANUEL TOVAR vy aceptado por el Acreedor INSTITUTO DE DESARROLLO DE
%ﬁAUCAiDEAR ................................. PR e e W

85:GUNDO: Que la_sefiora CARMEN ALICIA TOVAR BECERRA ha_resuelto

Hapel notarial pava uso exclusivo en lo escritura piiblica - No ftene costo para el nsuarvion

bml&-ﬂm- pe——
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%cancelarle al AC‘REE)OR en forma totéi la suma indicada y a cafgo de JOé“
1 MANUEL TOVAR /y en tal virtud, para ello, mediante este instrumento t{ansfierear

! titulo de- DACION EN PAGO TOTAL, el siguiente bien inmueble de su propieda
| UN LOTE DE TERRENO denominado JERICO, ubicado en la Vereda Feliciano: éle
'-' Municipio de Arauca, Departamento de Arauca, con ficha catastral ndmero G0 02 ‘_'i
| 00 0005 0063 0 00 00 OOOD;’fSIIO de matricula inmobiliaria nimero 410-7709Z detia
i oficina de registro de instrumentos publicos de Arauca , con una extehsi. a* :
l superficiaria aproximada de .CINC.UENTA HECTAREAS (50HAS+OO‘0[§; EL,
' comprendido dentro de los siguientes linderos ESPECIALES: NORTE: del punt ; i
i al 4B con JOSE MANUEL TOVAR,*én extension de quinientos treinta y cinco: ('_54
metros con cuarenta y cuatro (44) centimetr&s./SUR: del punto 4 al 4A con J-

MANUEL TOVAR, en extensidn de seiscientos once (611) metros con veintio;

(28) centimetros ORIENTE: del punto 4B AL 4A con JOSE MANUEL TOVAR Ch
extension de setecientos noventa y ocho (798) metros con noventa y tres: (

centimetros /OCCIDENTE del punto 4 al 9 JOSE QUILIANO SANCHEZ (‘w

extension de mil sesenta y cinco (1.065) metros  con noventa y cuatro !f,:
centimEros V SNCIEITAL, . sy v risessicva s rasanmes BB o 2l e« M S Tt b e N e

TERCERO.- TRADICION. El inmueble anteriormente citado fue adquirido

CARMEN ALICIA TOVAR BECERRA, mediante Compraventa que/hizo ad

MANUEL TOVAR, se/g).ln consta en la escritura nimero 1473 c{e fecha 18,

septiembre de 2.015, 'otorgada en la notaria Unica del circulo de Arauca, la cual

' encuentra debidamente inscrita en la oficina de registro de 1nstrumertos pubhcos

Arauca, bajo el folio de matricula inmaobiliaria nimero 410-77092. / |

CUARTO:- Que el inmueble alinderado y determinado en la Clausula -segundé}
este i;w's'tﬁ;lmento, fue avaluade comercialmente, en la suma de CINCUE{NT:_
MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE ($50.000.000.00) /r
QUINTO.- Que de comun acuerdo con el INSTITUTO DE DESARROLLO Di

| ARAUCA IDEAR , para todos los efectos legales se fija el valor de esta Dacnon e

i Pago Total , en la suma de CINCUENTA MILLONES DE PESOS MONEE)

iﬁﬂp:.l. notarial para usn exclusiun en la escritura pithlica - No tiene costo pava el 15 i




lhalla libre de pleitos pendientes, embargos, condiciones resolutorias de dominio,

izﬁita‘ciones del mismo, arrendamiento consignado por escritura publica, hipotecas,

¥ <
18 /

etc., pero se compromete a salir al saneamiento en los casos de Ley. ..................
PEPTIMO: Que se compromete a hacer entrega del mencionado inmueble , sin
Fc‘upante alguno , junto con la posesion quie:ca y pacifica que ha venido ejerciendo,
;:ateria de esta Dacién en Pago al ACREEDOR INSTITUTO DE DESARROLLO
fz: ARAUCA IDEAR , de manera inmediatar /.. .o i it sanveas
CEPTACION En este estado comparece MYRIAM CONSTANZA CRlSTIANO
NUNEZ, mayor de edad, vecina de esta ciudad e identificada con la cedula de
Jdadania No. 60.402.647 expedida en Villa del Rosaric, en su condicion de
‘efente del INSTITUTO DE DESARROLLO DE ARAUCA IDEAR, nombrada
;ediante Decreto numero 022" del 02 de Enero del. 2.012, debidamente
'5’sesionada ante el Gobernador del Departamento de Arauca tal como consta en
Lacta de posesion No, 117 de fecha 02 de Enero del 2012 adjunta y que presenta
ara que sea protocolizada con éste instrumento, quién manifesto : a) que obra con
_-representamon indicada: b) que acepta-la transferencia de la posesion y el
_c.)minio del inmueble que por medio de este publico instrumento se le hace a titulo
Q:Dacicn en Pago Total, al igual que la entrega real y material del inmueble que
'éq_u@ere mediante este instrumento; ¢) gue se compromete a efectuar el abono,
;ANUEL AR i e e S e PG S et TR,
NSERTOS Fotocopia de las cédulas de (los) las comparecientes, PAZY SALVO
rr‘ouesto Predial Umflcado N° 12007; Reglstro catastral N° 00 02 0005.0063 000;
}' valuo $1.003.000.00; Area terreno 50M2 construido 0M2; /E;WEJCBIOH JERICO VDA
KLICIANO /Prop[etarlo CARMEN ALICIA TOVAR BECERRA; Fecha de

'or el valor de esta Dacion en Pago Total a las obligaciones a cargo de JOSE '

/

puspp>
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% apel notarial ;.1 ara uso ex pxclisiun en la escritura puhhm - No tiene costn pan el usuarin
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. { del 02 de enero del 2.012. *Copia del Acta de posesion de la Doctora MYRrIA_M 3

aclaracion a la presente escritura, implica el otorgamiento de una nueva escnitﬁlr

| compareciente Y advertido del registro del término legal, lo firma en prueba de’ st

i exped[caon 15-12-2015, valido hasta el 31-12-2015. *Certificado catastral N° 803 ,
|
1
|

/£

465413-80133-17552212" de fecha 15-12-2015. *Certificado de Valonzac:lé
| Depaﬁamental de fecha 12-12-2015. *Copia del Decreto de nombramiento No. 02

,CONSTA-NZA CRISTIANO NUNEZ. *solicitud de aprobacién de fecha 14-1i

NOTA 1. El Notario les informa a los otorgantes: ........cccoceimmiviinsiinciiiinnis e

Que Unicamente responde de la regularidad formal de (los) instrumentos (s) l,

-

autoriza, pero no de la veracidad de las Declaraciones de los inferesados (Art;«:.', :
DECTEto 960/8 1870 ersesseirsees e M i evenienss st csesens s S
NOTA 2. El {L os) compareciente (s)hace (R).CONStar que: .........cooviiveviniorn, il i
| 1.- Ha (n) verificado cuidadosamente su (s) nombre (s) y apellido (s), estado (s) ol

(es), el numero de su documento (s) de identificacion, y aprueba (n) esta escritura
' 1

s -

sin reserva alguna, enla forma como quedo redactado..........cooviii il

2.- Las declaraciones consignadas en esta escritura corresponden a la verdad y-’é e

consecuencia asume (n) la responsabilidad de lo manifestado en caso de utilizars
esta escritura con fiNes 1egaleS.. ..o e e e e e
: 3.- Conoce (n) la ley y sabe (n) que el notario responde de la regularidad formal dg
(los) instrumentos (s) que autoriza, pero no de la veracidad de las declaraciones def

(los) otorgante (s). Nide la autenticidad del (los) documento (s) que forma (n) par

de este instrumento. ....cooveiiiiiiann . SRR T T S T s s Bt s s 5

i

i
‘ Ademas el Notario le advierte a EL (LA) (LOS) Compareciente (s), que cualquier

pUblica de aclaracion, cuyos. costos seran asumidos Unica y exclusivamente por EL
HH
[ (LA) (LOS) Comparecrente o e eI M IS TN SR R ) ’f i

OTORGAMIENTO Y AUTOREZACION Leido el presente instrumento por parte de '

g i

asentimiento junto con el suscrite notario, quien en forma lo autoriza-.................

| CONSTANCIA: Este documento se extendio en las hojas de papel notarial nl}m'f
Papel 1otarisl pars uso exclusivae en la escrifura priblica - No tiene costo parn el LELHANTR
“ﬁ.




H
erechos notanales segln resolucién 0641 del 23 de Enero de 03]

54 T R se cobra el 16% del VA $56:685.00.............. TN
upermtendenciafﬁ? BB D0 Fondo Nacional de Notariado $7.250. 00

ﬂmendadOS Retencion en la Fuente: 500 000.00....valen,..

I

|

l {
CREEDOR MYRIAM CONSTANZA ¢RIA

H )
g7 # et TO  JReiecry
::UDOR (A) CABMEN ALICIA TOUAR BECEF%RA

lrer:r"xén La/ff S X5 &O

8
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Havel notarial para uso excliusiun en la escerifura puhhca ~ N ficne costo § ;.una el usuaria
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| ”'“ I | CORPORACION LONJA

%.% ] 6;3*‘ INMOBILIARIA DE LA ORINOQUIA
o NIT. 834.001.887-6

AVALUO COMERCIAL- 20251226-6322

AJUSTADO A NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA E INTERNATIONAL
VALUATION STANDARDS COMMITEE
“NIIF - IVS”

PREDIO RURAL
DIRECCION
PREDIO DENOMINADO FINCA “JERICO”
VEREDA FELICIANO
MUNICIPIO DE ARAUCA
DEPARTAMENTO DE ARAUCA

SOLICITADO POR:
INSTITUTO DE DESARROLLO DE ARAUCA
IDEAR
CONTRATO 056 DE 2025

4°250.000.00

ARAUCA 26 DE DICIEMBRE DE 2025
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CORPORACION LONJA

INMOBILIARIA DE LA ORINOQUIA
NIT. 834.001.887-6

Arauca, 26 de diciembre de 2025

Sefores
INSTITUTO DE DESARROLLO DE ARAUCA
IDEAR

Apreciados Sefiores:

De acuerdo a la orden de prestacion de servicio por parte del INSTITUTO DE
DESARROLLO DE ARAUCA (IDEAR), nos permitimos remitirle el informe correspondiente
al estudio Valuatorio Comercial, practicado al predio Rural ubicado en la vereda Feliciano
finca denominada “JERICO”, perteneciente al Municipio de Arauca (Arauca), de acuerdo
con el reglamento interno de avallos comerciales, aprobado por el Consejo Directivo de
La entidad que genera el servicio.







CORPORACION LONJA

INMOBILIARIA DE LA ORINOQUIA
NIT. 834.001.887-6

Aplicando la NIIF 13 valor razonable, buscamos la técnica de valuacién aplicable dentro
de la gama establecida: enfoque de mercado, enfoque de costo y enfoque de ingresos.
Igualmente aplicamos las Normas Internacionales de Valuacién IVS emitidas por el
Comité de Normas Internacionales de Valuacién.

En términos generales aplicamos el nivel jerdrquico 1, teniendo en cuenta que existen
en el mercado bienes y servicios homogéneos, con posibilidades de encontrar
compradores y vendedores en concurso plural a precios conocidos, accesibles al publico.
Eventualmente de no ajustarse al mercado activo acudimos a los otros dos niveles
jerdrquicos: Nivel de no mercado o variables no observables, considerando modelos de
costo o revaluacion.

Cumplimos con lo establecido en las normas vigentes en la materia. Entre otras: Ley
1314 de 2009, NIIF 13y 16 y las IVS aplicables.

Con base en la visita realizada por el avaluador designado Ing. Wilson Fernando
Betancourt Murcia con RAA AVAL-17335254 correspondiente a las categoria que lo
habilitan para el estudio respectivo, como también la exigencia del contrato que sea un
profesional con la categoria respectiva, para este caso la Rural; se estudiaron
cuidadosamente las caracteristicas del inmueble, asi como las del sector, oferta,
demanda y demds elementos necesarios para la valoracién del respectivo inmueble
objeto de estudio.

La Corporacion Lonja Inmobiliaria de la Orinoquia, con la designacién del profesional y
previa coordinacién para su inspeccién por parte del solicitante, se estudiaron
cuidadosamente las caracteristicas del inmueble, asi como las del sector, oferta,
demandas actuales y demas elementos necesarios para la valoracién inmobiliaria.

Cordialmente;

. _r“\\\‘ N

1 Ol ( \\"". - " g : ) ‘\_“; ;“:J{

LA o) ato 24
WILSON FERNANDO BETANCOURT MURCIA

R.L. CLIO
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TECNICO AVALUO RURAL

No. 20251226-6322 / ORIGINAL
PROPIETARIO: INSTITUTO DE DESARROLLO DE ARAUCA
IDEAR
NOMBRE DEL PREDIO: "JERICO"
VEREDA: FELICIANO
MUNICIPIO: ARAUCA
DEPARTAMENTO: ARAUCA
SOLICITANTE: INSTITUTO DE DESARROLLO DE ARAUCA
VALOR COMERCIAL: $84° 250.000.00

FECHA: DICIEMBRE 26 DE 2.025
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AVALUOS AJUSTADOS A NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA E INTERNATIONAL VALUATION STANDARDS COMMITEE

“NIIF - IVS”
I. CLASE DE AVALUO:
Comercial.
II. IDENTIFICACION:

El predio es denominado “Finca Jerico”, ubicado en la vereda Feliciano del
municipio de Arauca y perteneciente al corregimiento el Caracol.

III. VALORIZACION:

La principal actividad econdmica de la zona es la explotacion pecuaria basada en
explotaciones bovinas de cria.

IV. VIDA UTIL ESTIMADA:
Indefinida. En el caso de los terrenos, se consideran que su vida Util es
indefinida, algo que dependiendo de su destinacion puede o no ser cierto. Es el
caso de los terrenos dedicados a la agricultura, estos después de un tiempo, y si
no se hace el mejor uso de ellos, quedan inservibles, aunque fisicamente siguen
existiendo, pero pierden su utilidad para su proposito inicial.

V. VIDA REMANENTE:
VF = VP (1-2/n) n

VI. VIDA ECONOMICA:
Indeterminada, actualmente no se estd explotando econdmicamente.

VII. VALOR REMANENTE

No Aplica.

VIII. VALOR RESIDUAL:
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IX.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

No Aplica.
COMPONENTES
Actualmente sdlo cercas perimetrales.

COSTO COMPONENTES:

Su terreno actualmente sin explotacion econdmica, se debe considerar su estado
actual con bastante maleza y con ello se debe considerar una intervencion en
costos para que exista realmente una explotacion y uso agropecuaria, y lograr
encontrar un valor razonable del predio objeto de estudio.

OBLIGACION DE DESMANTELAMIENTO

SI NO: XXXX

METODO DE DEPRECIACION UTILIZADO EN EL ENTORNO:

No Aplica.

REFERENCIA DEL VALOR RAZONABLE DE ACUERDO A LAS NIIF (13)

El valor razonable determinado corresponde al importe por el cual se puede
efectuar compra-venta del activo entre partes interesadas debidamente
informadas que realizan la transaccién en condiciones de independencia mutua.

JERARQUIA QUE FUE UTILIZADAY POR QUE?

Se utilizo enfoque de mercado y nivel jerdrquico 1 mercado activo, en el cual se
intercambian bienes homogéneos; se pueden encontrar compradores Yy
vendedores un poco limitados ya que actualmente el mercado se encuentra un
poco deprimido y con algunos datos de valores atipicos en el sector para una
negociacién posible en su momento; los precios son poco conocidos por las
diferentes fuentes (internet, comisionistas, inmobiliarias entre otros) debido a la
misma situacion que se vive en el departamento.
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AVALUO COMERCIAL INMUEBLE RURAL
INTRODUCCION
PROPOSITO DEL AVALUO

Estimar el Valor de Mercado del bien inmueble identificado en el numeral 1.5 del
siguiente informe valuatorio, teniendo en cuenta las condiciones econdmicas reinantes
al momento del avallo y los factores de comercializacion que puedan incidir positiva o
negativamente en el resultado final.

DEFINICION DEL VALOR COMERCIAL O DE MERCADO
El valor comercial o de mercado como se utiliza en este informe se puede definir asi:

"El precio més probable en términos de dinero que la propiedad lograria en un mercado
abierto competitivo dadas las condiciones y requisitos para una venta justa, en la cual el
vendedor y el comprador actian con pleno conocimiento y prudencia, asumiendo que el
valor razonable Norma NIIF 13 no es afectado por ningln estimulo indebido”.

DERECHO DE PROPIEDAD

Se considera que el propietario tiene derecho de propiedad completo y absoluto
pudiendo disponer y transferir el inmueble con entera libertad.

EL OPTIMO Y MEJOR USO
Es aquel que al momento del avallo es el de mejor aprovechamiento econdémico.

También se define como el uso y programas disponibles de utilizacién futura que
produzcan el mas alto valor sobre |a tierra, de acuerdo con las normas urbanisticas y
Normas NIIF 13-16, las condiciones del mercado actual y la necesidad que tenga el
propietario.

VIGENCIA DEL AVALUO

El presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio, siempre y cuando no se presenten
circunstancias o cambios inesperados de indole juridica, técnica, econdmica o normativa
que afecten o modifiquen los criterios aqui analizados.
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. CLASE DE AVALUO :

avalué Comercial.

1.2. SOLICITANTE:

Instituto de Desarrollo de Arauca (Idear).
1.3. TIPO DE INMUEBLE:

Se trata de un lote de terreno rural, actualmente en un estado improductivo, es decir sin
ningln tipo de uso definido.

1.4. PROPIETARIO.

Instituto de Desarrollo de Arauca (Idear)
1.5, DIRECCION:

Vereda: Feliciano

Nombre del Predio: Llamado Finca “Jericd”

T e SINFORMACIONIDEL CONTRIBUYENTERS: &
No cuenta; 1412 Destino; AGROPECUARIO
Cédigo Catastral: 000200050063000 Follo de Matricuta; 410-77082

Identificacién: 834000764400 Avalué Actual; $ 1.307.000

Propletarlo: INSTITUTO DE DESARROLLO DE ARAUCA Tipo: RURAL
Direcclén: JERICO VDA FELICIANO Tarlfa: 10 x mll Intéros:

Fuente: Imagen al impuesto predial aportado al estudio.

1.6. DIRECCIONES SECUNDARIAS:

No se tiene,

CALLE 16 No. 18 — 07 ARAUCA (ARAUCA)
CARRERA 41 No. 33 B — 42 B. BARZAL ALTO ( VILLAVICENCIO)
CARRERA 65 NO. 103 — 62 B. LOS ANDES (BOGOTA D.C)
CEL. 313-4088855



CORPORACION LONJA

INMOBILIARIA DE LA ORINOQUIA
NIT. 834.001.887-6

1.7. MUNICIPIO:

Arauca

1.8. DEPARTAMENTO:
Arauca.

1.9. DOCUMENTOS BASE:

. Copia de la escritura plblica 2243 del 30/12/2015 de la Notaria Unica de Arauca
. Copia del Certificado de Tradicion y Libertad No. Matricula 410-77092.

1.10. FORMA DE LLEGAR AL PREDIO:

Partiendo del casco urbano de Arauca por la via que nos conduce a la vereda el Caracol,
recorremos por via pavimentada unos 41 kms aproximadamente y seguimos por esa
misma sin pavimentar y recorrer otros 3,50 kms hasta encontrar una “y” la cual
tomamos la via tipo terraplén a la mano derecha hacia la vereda Feliciano; recorremos
6 kms hasta llegar a la base militar; continuando por esa via unos 7,20 km
aproximadamente hasta encontrar a mano derecha el predio denominado “Jericd”,
objeto de este estudio. El recorrido es de aproximadamente por Google Maps 2025 en
58,10 kms y en motocicleta nos marcé 63,00 km tomados desde la redoma del
monumento al coleo, con una duracién en tiempo aproximada de 1:25 horas.

1.11 UBICACION GEOGRAFICA

Fuente: Google Maps 2025 (Microlocalizacion).
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El predio denominado finca “Jericd” se encuentra ubicado al Sur-Oriente del Municipio
de Arauca, sus coordenadas geogréficas son 6°49'50.7"N 70°25'59.5"W.

. PECIRTE
]
LemTT im .

5 FFRE L
—— —
—

REPUBLICA DE COLOMBIA

mgm@m@#ﬁﬁgjmcut PREDIO: JERICO '

caLcuLo: _GUSTAVO GUTIERREZTRUJLLO _ DEPTODE: ARAUCA

DIBUSO: VIANEYR.C. MPIODE: ARAUCA = VEREDA: FELICANO
R AREA:SOhas =~ PROPIETARIO:  CARMENALICIATOVAR
ECHA: SEPT/2014 _ ESCALA;1:20000 _ OBRA: _____  ARCHNONo: =

Fluente: Imagen tomada al plano del predio.

2. TITULACION

2.1. ESCRITURA PUBLICA:

No. 2243 del 30/12/2015 de la Notaria Unica de Arauca

2.2. MATRICULA INMOBILIARIA:

410-77092
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2.3. CEDULA CATASTRAL:

810010002000000050063000000000

Conzulta Catastral
[ ro praciai: PR : - v

1]
|

Fuente: Imagen tomada a consulta catastral del IGAC 2025.
2.4. REGLAMENTACION URBANISTICA:

Segun el ACUERDO No. 200.02.013 del 09 de septiembre del 2.015 por medio del cual
se adopta la revision y ajuste del Plan Basico de Ordenamiento Territorial (P.B.O.T). del
Municipio de Arauca; el predio objeto del presente avallio se encuentra localizado
dentro del drea rural vigente del Municipio y esta zonificado dentro de la actividad
Agropecuario.

tdentificacion general

Numers predial $100100020000300%0 04 3000000000
MNurnera predial Jargecior): D0OWOOX000 %006 MO00
Direccibn HRICD VD FELICIAND

Area el terrerg. 00000
Ares de corgtnuccian @
Dest inG sOanGMcn. Age g
Fecha def reporte: 20051227 08 4909

Fuente: Consulta realizada al Geoportal del IGAC 2025.
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3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION

3.1. NORMATIVIDAD

ARTICULO 11. SUELO RURAL:

El suelo rural esta constituido por terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de
oportunidad o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion

de recursos naturales y actividades andlogas teniendo en cuenta la adecuada utilizacion
agrologica de este suelo.

El suelo rural del Municipio de Arauca, esta constituido por una porcién de territorio de
574.307,64 Hectareas.

ARTICULO 11. SUELO RURAL. El suelo rural esta constituido por terrenos no aptos para
el uso urbano, por razones de oportunidad, o por su destinacion a usos agricolas,
ganaderos, forestales, de explotacion de recursos naturales y actividades analogas,
teniendo en cuenta la adecuada utilizacion agrologica de este suelo. El suelo rural del
municipio de Arauca, esta constituido por una porcion de territorio de 574.307,64 Hectareas.

ARTICULO 89. AREAS DE PRODUCCION AGROPECUARIA, FORESTAL Y MINERA.

Los usos del suelo se clasifican como principal, complementarios, condicionados o
restringidos, y prohibidos.

1. Uso Principal. Uso deseable que coincide con la funcién especifica de la zona y que
ofrece las mayores ventajas para el desarrolio sostenible.

2. Uso Compatible o Complementario. Uso que no se opone al principal y concuerda con
la potencialidad, productividad y proteccion del suelo y demas recursos naturales conexos.
3. Uso Condicionado o Restringido. Uso que presenta algin grado de incompatibilidad,
por tanto estan sujetos a la elaboracidn de estudios técnicos por parte del sector privado o
publico, que avalen las condiciones para desarrollar las actividades sefialadas. Estos
estudios deberan ser presentados ante la oficina asesora de Planeacion Municipal y la
secretaria de agricultura y medio ambiente quienes en conjunto emitirén un concepto para
permitir o negar las actividades propuestas.

4. Uso Prohibido. Uso incompatible con el uso principal de una zona, con los objetivos de
conservacion ambiental y de planificacion ambiental y territorial, y por consiguiente implica
graves riesgos de tipo ecoldgico y/o social.

La divisién Politico-Administrativa rural del Municipio de Arauca, se encuentra
establecida por corregimientos y veredas para el suelo rural, dividido de 5
corregimientos (Cafias bravas, Caracol, Maporillal, Santa Barbara, todos los santos) y un
total de 53 veredas. El Municipio de Arauca adopta la siguiente division territorial en el
sector rural, asi como las areas que constituyen cada una:
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El Caracok

Barranca ASacnarilla

SEeSL,.S2Z2503 9

Bogots 1E7F49, 01252
Cabuyar= 281 75.072=

Caracol 18730, 7450731
El nMieda 20308, 6978

El Peligro 1S53I3,297a47
Feliciamo 1SS0S, 206871
La Pamncheaera A3 AS, SOA2032

Miaporita

1S 737,.54940771

Punto Fijo

Fols, 2603117

ARTICULO 86. AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION DE LOS RECURSOS
NATURALES.

Se clasifican para el Municipio de Arauca las siguientes categorias, tratamientos y usos
de suelo de proteccion Rural: Zona de Preservacion, Zona de Conservacion, Zona de
Proteccion y Zona de Restauracién Ecoldgica (Ver mapa 1 componente Rural: mapa de
areas de reserva, de conservacion y proteccion ambiental y patrimonio cultural rural 01-
PBOT-ARA-F-RUR-ARES-072015).

Segln el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Arauca, por medio del cual
se adopta la revision y ajuste Acuerdo 200.02.013 del 9 de septiembre del 2015, el
predio en mencion, se encuentra clasificado con los siguientes usos del suelo:

1.7.1.1. Categorias de uso de suelo

e Uso principal: es el uso inamovible.

e Uso Compatible: es el que no se opone al uso principal.

» Usos Condicionados: presenta grado de incompatibilidad, para lo cual se sefalan
Los requerimientos de las actividades condicionadas y se restringe el uso con
algunos lineamientos o parametros.

o Usos Prohibidos: son todos los usos considerados como incompatibles.

ARTICULO 31. Zonas Agropecuarias.

Las zonas agropecuarias de determinaron teniendo en cuanta la aptitud del uso del
suelo del municipio de Arauca, el cual se zonifico de acuerdo a las unidades Biofisicas de
Tierra, que indican la potencialidad de cada una de estas unidades, resaltando su
vocacién agricola. La reglamentacion del uso del suelo se formula para cada unidad
biofisica de tierra; como se describe a continuacion:
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Asociacion Bellavista:

La asociacién bellavista se encuentra localizada en las riberas de los cauces que
recorren el municipio, excepto en la llanura edlica ubicada en la parte oriental del
municipio. Su aptitud es bosque productor, cacao, maiz, cafia, platano, palma africana,
yuca y pradera nativa.

Uso principal: forestal (bosque de galeria en las riberas de los rios)

Uso Complementario: recreacion pasiva y activa, aprovechamiento de recursos
forestales de segundo orden.

Uso condicionado: ganaderfa extensiva y cultivos de acuerdo a la aptitud siempre y
cuando no se localicen en las rondas de proteccién determinadas por el P.B. O.T.

Uso Prohibido: todos aquellos que atenten contra el uso principal.

Asociacion Corocora:

Esta localizada en la parte suroccidental y parte céntrica del municipio hasta el limite
occidental: su aptitud esta determinada por los siguientes cultivos: cacao, maiz, cafia,
platano, yuca pradera nativa y bosque.

Uso principal: forestal y ganaderia extensiva.

Uso Complementario: agricola; los cultivos establecidos de acuerdo a la aptitud.
Uso condicionado: explotacién maderera.

Uso Prohibido: todos aquellos que atenten contra el uso principal.

Asociacion Delicias:

La asociacion se localiza en lugares esporadicos del territorio, su representatividad no es
considerable, su aptitud estd determinada por los siguientes cultivos: Arroz Riego,
Cacao, Caucho, Cafia, Maiz, Platano, palma africana, Pradera mejorada, Soya, Yuca y
bosque nativo.

Uso principal: Bosque protector -productor
Uso Complementario: agricola; los cultivos establecidos de acuerdo a la aptitud.
Uso condicionado: los cultivos establecidos de acuerdo a la aptitud potencial, con

manejo por susceptibilidad a las inundaciones por exceso.
Uso Prohibido: todos aquellos que atenten contra el uso principal.
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INMOBILIARIA DE LA ORINOQUIA

NS

Folicar o
®

USO DE SUELOS RURAL

USDGENERAL USOPUNTUAL AREA (ha) |AREA (%9
Zona de presanecien Futura area SINAP Panque Seivas ol Lipa 595340 o2 873
Araa aMOoriGUAICTE 06 NUSVE area 11nap Seles sl Lipa 7 739,75 1,34
de corsenmcion [ Aeas de proteccion yesnservacion declarada per el municipio 3882138 | 673
FRondas de proteccion de cusncas de las correnss hidricas y humadaias | 71.546,41 12,37
Resguardos ycomunidades indigeras 8310 006
de proseccion Areas de signifcancia ecosistemicy 176821 78| 3067
Fiema de serviciot publicos ysu drea de amortiguamiento 451 28 cpe
de resauracion Restauracion ecelogsca y amblenial 107 502 48| 1884
os indt ¥ ag | C: lor productive, onologico de la clendia yla ! logi 104 44 0.3
Canwro de operacion logislica de carga 514 oot
Zonas de vivenda campestre 138 86 op2
APE il O 851467 148
DO 52 114347 50| 18 RY
Totsl general 575.623 62| 1000
3.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE
Predomina el uso pecuario en menos porcentaje el agricola.
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3.3. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA
No definida por la Oficina de Planeacién.
4. DETERMINACION FiSICA DEL BIEN QUE SE AVALUA

De acuerdo a visita ocular el inmueble no tiene ningun tipo de construcciones y /o
mejoras construidas sobre el terreno.

4.1. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

TOPOGRAFIA: ) Lote plano, con pendiente entre 0 al 3%.
FORMA GEOMETRICA: Irregular.

4.2. VALORIZACION:

Actualmente la oferta de inmuebles en esta zona es baja, en algunos casos se ha
estancado la actividad comercial.

4.3. VIDA UTIL ESTIMADA.

Como se trata solo del terreno, su vida Util indefinida.

4.4. VALOR RESIDUAL [VF= VP (1-2/n) n]

El valor residual del activo entendido como el importe que actualmente se estima que se
podria obtener por su venta una vez deducidos los costos estimados para realizar la
venta, al finalizar su vida Util.

4.5. VIDA ECONOMICA

Indeterminada.

4.6. LINDEROS Y DIMENSIONES

Inmueble cuyos linderos obran en la escritura 2243 de del 30/12/15 de la Notaria Unica
de Arauca, asi:

17

CALLE 16 No. 18 — 07 ARAUCA (ARAUCA)
CARRERA 41 No. 33 B — 42 B. BARZAL ALTO (VILLAVICENCIO)
CARRERA 65 NO. 103 — 62 B. LOS ANDES (BOGOTA D.C)
CEL, 313-4088855



ACIO,
9% *’3{

v \4{/

)

g
u ) CORPORACION LONJA

INMOBILIARIA DE LA ORINOQUIA
e NIT. 834.001.887-6

NORTE: Del punto 4C al 4B con JOSE MANUEL TOVAR en extension de quinientos
treinta y cinco (535) metros con cuarenta y cuatro (44) centimetros.

ORIENTE: Del punto 4B al 42 con JOSE MANUEL TOVAR en extension de setecientos
noventa y ocho (798) metros con noventa y tres (93) centimetros.

SUR: Del punto 4 al 4A con JOSE MANUEL TOVAR en extension de seiscientos once
(611) metros con veintiocho (28) centimetros.

OESTE: Del punto 4 al 9 con JOSE QUILIANO SANCHEZ en extension de mil sesenta y
cinco (1.065) metros con noventa y cuatro (94) centimetros y encierra.

superficiaria aproximada de CINCUSNTA HECTAREAS (SOHAS-vODOM 2
comprendido dentio dae los a!gu:entua lindoros ESPECIALES: NORTE: dal puntol 7_
al 48 con JOSE MANUEL TOVAR. =n extensitn de quinientos treinta y cinco (‘55
motros con cuarenta y cuatro (44) cen:tmetrQS'/SUR del punto 4 al 44 con JO!

MANUEL TOVAR., en extension de saiscientos once (611) metros can veint :
| (28) centimeotros ORIENTE: del punto 4B AL 4A con JOSE MANUEL TOVAR
oxtension de setecientos noventa y ooho (798) metros con noventa y tres (9‘3
centimetros /dCCIDENTE del puntc 4 al & JOSE QUILIANO SANCHEZ &

| extonsion de nul sesonta y clnea {(1.065) mstios carn noventa y cuatro (4

f g
| centimetros y encierra..”. ... Fies e atn s ey Ak

Fuente: Imagen tomada a la EP aportada al estudio.

4.7. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION VIDA REMANENTE VIDA
UTIL NIIF13-16

No aplica, al no tener ningun tipo de construcciones y/o mejoras actua'mente.
4.8. OBLIGACION DE DESMANTELAMIENTO SI NO XXX
4.9. COSTO COMPONENTES:

Solo se tomara en cuenta el valor del lote del terreno.

4,10. DETALLES Y ACABADOS DE LA CONSTRUCCION COMPONENTES
NORMAS NIIF 13-16

No se tiene.
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4.11 SERVICIOS PUBLICOS
No cuenta con los servicios publicos.
5. CUADRO AREAS

Area total del lote 50 Has segln escritura publica No. 2243 del 30/12/2015, el
certificado de tradicién y libertad, al igual que en consulta realizada al IGAC 2025.

UN LOTE DE TERRENO dencminado JERICO, ubicado en la Vereda Feliciano

1Aunicinio de Arauca, Departamento de Arauca, con ficha catastral namero 00

00 0065 G063 0 60 60 0000,'folio de matricula inmobilaria nimero 410-77092 de

oficina de regisitro de instrumentos publicos de Arauca , con una extens
| superficiana aproximada do CINCUENTA HECTAREAS (50HAS+000

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDERGS
PREDIO RURAL CON AREA DE CINCUENTA HECTAREAS (50 HA) CUYOS LINDERCS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA
MRD.1473 DE FECHA 12-00-3015 EN NOTARIA UNICA DE ARALCA [ARTFCL;LG gp F‘AH.AGFUFO 1D0E LAgLE\f‘lS"J DE EﬂﬂEDEL PUNTO 4C AL4B, CON

R I

JOSE WAMLIEL TOVAR ENFY¥TENSIDN DE 536 44 METROS  SUR: Bgl NIHQA LL \Eﬁ"lﬂ JBSFQ.\N[?EL» Eht TENSION DE 611.78
METROS: ORIENTE. DEL PUNTO 48 AL 44, COIl JOSE MANUEL TOVAR, EN Ei‘ramountm S3METROS: OCCIBENTE: DEL PUNTO 4ALS,
CON JOSE QUILAND SANCHEZ. ENEXTENSION DE 106594 METROS ENCIERRe S~y 7 AL 3 IAT 2 Tl

Donsulza Catastral

PG rmers predial: Eplelsgte s isris wielsiale site slomle s §lnlulsl sl
Mormero pradial (avcerior): 8100700020005 0062000
rAunicipio: SAraucas, Arauca

Crireccicor: [ERICT Whd FELFCLARICS

HSrea cdel tarreno: SO0 el

Drastino econdrmico: Agropecilarrio

Fuents: Instituto Geografico Sgustin Codas=r, 2025

Fuente: Imagen tomada a consulta del IGAC 2025.

6. ASPECTO ECONOMICO
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6.1. UTILIZACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE

De acuerdo a visita realizada, no se evidencia ningun tipo de uso y/o explotacion al
mismo.

6.2. ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA

En este sector presenta mantenimientos en cercas, mejoramiento de praderas,
reparaciones locativas de algunas viviendas rurales y mejoramientos de vias terciarias.

6.3. OFERTA Y DEMANDA DE ESTE TIPO DE INMUEBLES EN LA ZONA

Actualmente la oferta de inmuebles en esta zona es baja, en estos tiempos son escasos
0 se encuentran estancado ventas posibles de este tipo de inmuebles.

7. METODOLOGIA APLICADA PARA EL AVALUO NORMAS NIIF 13 -16 METODO
DE MERCADO

Para efectos de establecer el valor comercial del bien materia de este avallo se empled
el método comparativo de mercado, con base en las ofertas del sector, debidamente
homogenizada.

7.1. METODO DE DEPRECIACION UTILIZADO EN EL ENTORNO

Debido a que solo es un lote de terreno sin ningtn tipo de construcciones, no se aplica
ninguno de los métodos depreciacion.

7.2. REFERENCIA DEL VALOR RAZONABLE DE ACUERDO A LAS NIIF (13)

El valor razonable se encontré de acuerdo al estudio de mercado de los distintos
inmuebles que se comercializan en la zona, este real y razonable es el que refleja este
avalud.

7.3. JERARQUIA QUE FUE UTILIZADA Y POR QUE?

Se utilizd enfoque de mercado y nivel jerarquico 1 mercado activo, en el cual se

intercambian bienes homogéneos, se pueden encontrar compradores y vendedores en
cualquier momento; los precios son conocidos, facilmente accesibles.
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8. FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO

Factor de ubicacidn y localizacién.

Facilidad de transporte.

Condiciones de sus vias de acceso.

Uso potencial del inmueble y sus perspectivas de valorizacion.

Andlisis del mercado de su zona como otros sectores muy similares.

Infraestructura de servicios publicos de la zona y particularmente del bien avaluado.

9. CONSIDERACIONES FINALES PARA EL AVALUO

10, El presente avallo no tiene en cuenta aspectos juridicos de ninguna especie; €l
justiprecio se circunscribe a la propiedad en el estado en que se observd al momento
del avaldo.

20, En la realizacién de este informe se aplicaron procedimientos o técnicas valuatorios
universalmente establecidas, de manera clara, precisa y objetiva.

30, El avallio se fundamentd una parte sobre el drea privada, las areas reportadas se
tomaron de acuerdo a los descrito en la escritura publica No. 2243 del 30/12/2015 de la
Notaria Unica de Arauca.

40, E| valor establecido corresponde a un valor de equilibrio dentro del mercado
inmobiliario de la zona; sin embargo, este debe adoptarse como un valor probable, toda
vez que durante el proceso de negociacién pueden presentarse situaciones
circunstanciales que influyan notoriamente en dicho valor.

50. El avaluador designado, advierte que no tiene interés personal ni por interpuesta
persona sobre el bien avaluado; el concepto emitido obedece a un criterio sano €
imparcial en los que se integran su experiencia y el conocimiento pleno de la zona.

6°. Para el concepto final en cuanto al valor comercial, ademas de los criterios
analizados en los capitulos anteriores, se tuvieron en cuenta basicamente los siguientes
aspectos: la edad, el estado general de conservacién y las posibilidades de
comercializacidn del inmueble en un tiempo relativamente corto.

10. ESTUDIO DE MERCADO DE LA ZONA VALOR RAZONABLE NORMAS
NIIF 13-16
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ESTUDI0 DE HERCADO RURAL

COMPARACION DE MERCADO
AREA
AREA VALOR FUBNTEYID VR M2DE VRIZ
" DIRECCION TIPO - COISTP;N.CGD VVALGR OFERTA (PLRADD w0 |cosmecon]  TEo OBSERVACIONES
Envea szirdademn padio nrd cotaioning s stz en
SAA EMLEY el fiare a0 oo o prti, hz, pone seplica, guofiess
1 VEREDA FELICIANO FINCA 1840 025 § 50000000 § 32500000 ey $ SITOAL BATH04R0  |omaniaiondeguain e mdabind ey preen
= maitaa s noses de presizos coay stbre amismeviaa
(s,
JOSE GREGORO VENTA EN EL AR 2125 CAS4 SENCILLA, UE0SERTED 1L,
) | VEEAFROMO | MGL | DM | 0B |5 m0O0000|S WONON| VADRRAA [§ S| SB[
(R 35-E00%125 DOCIEMTHOS ALDI,
VEREDA ROGOTA LA FAUSTIN TVRA PASTES SABANA, ARBOLES NATNCS, IAURELES GJAMO
3 - FINCA 0000 8000 | § 310000000) § 186000000 T |8 2HBOT| $1RS3042  [RI|CASAENMATERIAL CORRALEN MADERA CERCASEN-
VENTLROS 316-2128280 ALAWARE DF PUA, PUNTILLO,WUZ PCZSEFTED,
\/EREDA BARRANCA FAUSTROTOVAR PASTCS SABANA, ARRCYES NATRVIOS, LAURELES GUAMO
4 . o FNCA 176,00 1000 | § 6300000001 § 378000000 s § UMB| §15410%0  [RELCASA ENATRRIALCORRAL ENMADFRA CERCASER
ABARLLA "NUEVA VA 318373680 ALABRE DEPUA DOCUMENTOS ALDIA.

— e e e e e e

; < VALOR VALOR
p [

EDAD | VIDA UTIL \f;gf COI:?g:VA DEPRECIACION REPOSICION DEPRECIADO VALOR FINAL
15 70 21% 25 20,04% $ 580.000,00| % 116.20575 |8  4B83.78425 '
25 70 36% 25 30,33% $ 850.000,00 |$  257.846,32 | § 592.153 68
35 70 50% 25 42,51% $ 450.000,00 | § 191.303,10 | 8 258.696,90
8 70 1% 2 8,74% $ 650.000,00 | § 56.784,84 | $ 593.215,16

=1 5
EDAD EN | ESTADO DE
- VALOR VALOR
Vi I % DE ; 'F
EDAD DA UTIL von COD::;;NA DEPRECIACION REPOSICION DEPRECIADO VALOR FINAL
1 70 1% 1 0,72% $ - | % - |$ -
VALOR
CALCULOS PARA LAS CONSTRUCCI -
CCIONES ADOPTADO .
PROMEDIO $1.685.104
DESV. ESTAND. $113.028
COEF. VARIAC, 6,71%
LiM. INF. $112.013
LIM. SUP. $1.798.133
LIM. INF. $1.572.076
VALOR ADOPT. $1.685.000
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Cuando el coeficiente de valoracién es inferior al 7.5% la media aritmética se podra
adoptar como el mas probable valor asignado al bien por unidad si es mayor al 7.5% no
es conveniente utilizarla y se debe reforzar la muestra para este caso lo aplicaremos al

resultar un 6.71%
11, AVALUO COMERCIAL RAZONABLE NORMAS NIIF 13

El valor razonable es una medicién basada en el mercado, no una medicién especifica
de la entidad.

El Valor Razonable se usa frecuentemente en informes sobre Valores tanto de Mercado
como no basados en el mercado para la elaboracién de estados financieros. Si puede
establecerse el Valor de Mercado de un activo, entonces este valor seré igual al Valor

Razonable.

El Valor Razonable, como concepto contable, se define en las NIIF y en otras normas
contables, como la cantidad por la que puede intercambiarse un activo o saldarse un
pasivo, entre un comprador y un vendedor interesados y debidamente informados, en
una transaccion libre.

La base del Valor Razonable es el Valor de Mercado. Cuando no existe evidencia de un
Valor de Mercado, la medicién del Valor Razonable de un activo especializado puede
hacerse usando un enfoque de renta o de costo de reposicion depreciado.

Para medir el valor razonable se usan técnicas de valuacidn consistentes en, Enfoque de
Mercado, Enfoque de Ingresos y Enfoque del Costo.

CONCEPTO AREA V. UNITARIO V. ACTUAL
Area Terreno 50 Has $1°685.000.00 $84'250.000.00
[ CONCEPTO V. ACTUAL
‘ TOTAL AJUSTADO $84'250.000.00
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Avaluador designado:

Ing. Wilson Fernando Betancourt Murcia
RAA AVAL-17335254

Cordialmente,
[

/o S )
L}g\ /uu\u\

WILSO! FERNANDO B;'ETANCOUR‘T MURCIA
Representante Legal CLIO

Avaluador
R.AA AVAL-17335254

SON:; OCHENTA Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS
MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($84°250.000.00 ).
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12. REGISTRO FOTOGRAFICO

Wi T nmawosiers [ AVA — 20251226-6322

A
TRAZO DE LAVIAA CARAL
A i .

=T

1IZQUIERDA CARACOL Y LA DERECHA FELICIANO VIA A CARACOL PARTE PAVIMENTADA

AVA — 20251226-6322 |
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@;}: INVOBIE !.pki;r:'[;.c;{:‘ i
| | | AVA — 20251226-6322

PARTE VEGETACION EN JERICO VISTA DE SUS PASTURAS Y TERRENO

VISTA DE LA VIVIENDA “MARRUECOS” TIPO DE CERCAS EN JERICO

3
CORPORACION LDIA
INFAOHILIARLA DE LA DMINCOOHENA
‘@‘} M SAg 01087 6 | AVA — 20251226-6322

CERCAS DEL PREDIO “MARRUECOS” COLINDANTE ENTRADA PRINCIPAL DEL PREDIO “MARRUECOS”

IMAGENES DEL SECTOR
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Lo=< dxios di contacho del Avaluador san:

Tudad: VILL AVICENCID, META

Direocid: CALILE 1S 247 - 29 2, BUDUIE CLASA s COMIUINTD ESSIDENTIS GLUATUSLES
Taldtonoc £ 43408R2E8

Coman Bettrinicoe bafanwhiPhotmal com

Tihdcs Acaddémicas, Cemficados de Aptiud Coupacional y otres programas de formasien:

Tacrioo Labona! por Companencias an bindiar de Svalios v Liguidesidn- Corporacian Educata 4§ Emgrasaria
HAIZEN

Ingariarc Irdusrial | Universidas Amonic Mart g,

Esgeciaizic an Ala Gerents y Bocramia Ecddsdsr Universdac Cooneramva de Coicmtds.

Cue revizados los archivos de antkecedentes o2 procesos disciplinarios de la ERA Corporacicn
Autorreguiador Madonad e Avaliadores - AMAL no aparece sanclin disciplinaria siguna condra e0a)
Safona) WILSON FERMANDC BETANCOURT MURCLA, dentficadais) con Ciduls de cfudadania Mo
17235354,

Fagna 4 o0 S
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socarsana oo N depoative Mol U oiro ASpostivg ocinr com HOoHES A INlernet, CoRCaTgaNCo FIeVEManns uns
ﬁm%dcﬂmﬁhm@pdﬂmwwﬂr&ummuﬁmmmm-ﬁ
SN direcinmenis on i pagna o HAA NEROWWIIRLDNg o0 Cumiquier noonsistenda enire: i réorracén ool
mwyhm-mmmﬁm#mmmmmhmmgw
Automagdador Nacioral oo Svntamconns - ANA

BN DB VALIDACIOMN

2] prasente cortfiondo sa axplde on & Fepdbica da Coiomoa o¢ conlormioas con @ informacidn que reposa an o
Sagers Abista deo Avalumdores BAA 2 los 10 o1} dias dal mes de Diclembre dol 2025 ¥ e vigancia da 50 cdias
mmm,cm;pﬁmrmmm&mm.

s
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