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Doctor

ESTEBAN RESTREPO URIBE

Secretario General

Instituto de Financiacién, Promocion y Desarrollo de Manizales — Infimanizales

Correo electronico: adminbienes.mzl@infimanizales.com y aptovechamiento2@infimanizales.com
Ciudad

Asunto: Derecho de peticion — Solicitud de informacion sobre usos del suelo y destino de los predios
identificados con matriculas mobiliarias nimeros 100-48241, 100-76566, 100-76565,
100-167608 y 100-120944.

Radicado: E-C0-2026-11743 del 04 de mayo de 2026

Cordial saludo,
En atenci6n al asunto de la referencia, y en donde se indica:

“En ejercicio del derecho de peticién consagrado en el articulo 23 de la Constitucion Politica, desarrollado por
el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011),
INFIMANIZALES, en su calidad de establecimiento pablico del orden municipal, y en virtud del contrato con la
secretaria de Hacienda de Municipio de Manizales para fa administracion de los bienes fiscales, nos permitimos
solicitar certificados actualizados de uso del suelo para los siguientes predios.

N° MATRICULA
DIRECCION i Ty FICHA CATASTRAL

o bt 17;\?‘2;0;:; 218 -5an 100-48241 170010104000000350901900000120

Vereda San Peregrino 100-76566 170010002000000310185000000000

Vereda Tarro Liso 100-76565 170010002000000380038000000000

Carrera 22 C 62 Interior

Universidad Cat6lica de 100-167608 170010103000000190138000000000
~_ Manizales | e S e

Lote Carrera 11 entre Calles 17 100-120944 170010104000000470011000000000

Campohermoso

()"
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La Secretaria de Planeacion se permite brindar respuesta en los siguientes términos:

I

PREDIO 5, IDENTIFICADO CON LA FICHA CATASTRAL No. 170010104000000470011000000000 |

De conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 0958 del 02 de agosto de 2017, “POR EL CUAL SE ADOPTA
LA REVISION ORDINARIA DE CONTENIDOS DE LARGO PLAZO DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE MANIZALES", el predio identificado con ficha -catastral
170010104000000470011000000000, estd clasificado como suelo urbano, conforme a la delimitacion
sefialada en el PLANO U-2 PERIMETRO URBANO, se localiza en el Barrio Campohermoso que pertenece a
la Comuna Atardeceres y presenta las siguientes condiciones:

. Areas de amenaza y riesgo por deslizamiento.
= Areas de equipamientos.
= Areas de servicios publicos.

Respecto de la condicion por areas en amenaza y riesgo por deslizamiento:

El predio presenta areas con condicion de amenaza baja y media por deslizamiento, conforme a la delimitacién
establecida en el PLANO U-4 AMENAZA POR DESLIZAMIENTO URBANO, a su vez presenta areas en
condicion de riesgo bajo y medio por deslizamiento, segin delimitacion indicada en el PLANO U-5 RIESGO
POR DESLIZAMIENTO URBANO.

Se anexan documentos graficos con la localizacion del predio, en el contexto del PLANO U-4 y del PLANO
U-5.

Para realizar las intervenciones urbanisticas que sean permitidas, para las areas con condicion de amenaza
media por deslizamiento, se deben realizar los estudios detallados con el fin de determinar si es viable o no la
disminucion de la amenaza existente en el sitio, segun lo dispuesto en el Componente General del Documento
Técnico de Soporte del Acuerdo 0958 de 2017-POT, en el numeral 1.5.2.3 CRITERIOS DE ACTUACION, el

cual determina:
“4.5.2.3 CRITERIOS GENERALES DE ACTUACION

La aptitud del suelo en areas propensas a eventos naturales peligrosos esta supeditada a la condicion
de mitigabilidad o posibilidad de reduccion del nivel de amenaza y riesgo que exista en la respectiva
area.

Esto se puede definir una vez se realicen los estudios detallados y especificados de acuerdo con las
exigencias y términos base que se tendran que aplicar en el municipio en las areas identificadas como
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de amenaza media y alta y riesqo alto (Decreto 1077 de 2015, art. 2.2.2.1.3.1.4), segun lo determinan
los estudios basicos disponibles y la zonificacion realizada por parte del municipio con este proposito.
De acuerdo con lo anterior, el régimen de usos y tratamientos. normas de densidades. ocupacion y
edificabilidad_del suelo segun los émbitos normativos contenidos en el Plano U-29 AMBITOS
NORMATIVOS y el Anexo A-3 FICHA NORMA URBANA: .... estaran condicionados a los
resultados de los estudios detallados (Decreto 1077 de 2015, art. 2.2.2.1.3.3.3 y art. 2.2.2.1.3.3.4

ara determinar la posibilidad de que las areas en cuestion puedan ser urbanizadas y utilizadas para
el desarrollo de vivienda, comercio o para el sector institucional, entre otros.

Asi, una vez se defina la condicién de mitigabilidad y por lo tanto de la posible o no disminucion

de la amenaza o del riesgo, se determinara si estos suelos podran ser utilizados o si seran
suelos de proteccion y por lo tanto tengan que ser restringidos”.- snft-

Para llevar a cabo los estudios se requiere solicitar los términos de referencia, los cuales se tramitan
ante la Secretaria de Planeacion, presentado copia del presente documento.

Respecto del area de equipamiento:

El predio esta clasificado como un equipamiento de servicio urbano basico de servicio urbano basico, segun
delimitacion sefialada en el PLANO U-12 EQUIPAMIENTOS.

Se anexa documento gréfico con la localizacion del predio, en el contexto del PLANO U-12.

Respecto de la condicion de las areas de servicios publicos:

El predio presenta &reas de servicios pablicos correspondiente a redes de acueducto segun delimitacion
indicada en el PLANO U-23 SERVICIOS PUBLICOS URBANOS, dichas areas forman parte del suelo de

proteccion urbano del municipio, tal como lo establece el numeral 2.2 del Componente Urbano de DTS del POT,
anteriormente descrito.

En cuanto al suelo de proteccion, el numeral 2.2 del Componente Urbano del DTS del Acuerdo 0958 de 2017,
establece lo siguiente:

H(' ) .)
2.2 SUELO DE PROTECCION URBANO

El suelo de proteccion urbano esta constituido por las zonas y areas de terreno localizadas
dentro del area urbana de Manizales, definida en el presente plan y que por sus caracteristicas
geogréficas, paisajisticas, o ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad pablica
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para la ubicacion de infraestructura para la provision de servicios publicos domiciliarios o por
ser zonas de riesgo no mitigable para la ubicacion de asentamientos humanos, son objeto de
reglamentacion en el presente Plan. Se establecen como areas de intervencion restringida a
fin de asegurar su proteccion, preservacion y/o aprovechamiento sostenible.

Las categorias del suelo de proteccion en suelo urbano son:

1)

= Areas del sistema de servicios piblicos domiciliarios.

o

Por su parte, el numeral 1.4.4 del Componente General de Documento Técnico de Soporte del Acuerdo 0958
de 2017, establece que el suelo de proteccion tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

En cuanto al suelo de proteccion, el numeral 1.4.4 del Componente General del DTS del Acuerdo 0958 de
2017, establece que se trata de un suelo que tiene restringida la posibilidad de urbanizarse, el que
textualmente sefala lo siguiente:

“1.4.4 SUELO DE PROTECCION

Constituido por las zonas y areas de terreno localizados dentro de cualquiera de las anteriores
clasificaciones del suelo, que por sus caracteristicas geogréficas, paisajisticas o ambientales, o por
formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras para la provision de
servicios publicos domiciliarios o de las areas de amenazas y riesgo no mitigable para la localizacion
de asentamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse.

Las categorias del suelo de proteccion se establecen en los términos de la Ley 388 de 1997 y el
Decreto 1077 de 2015, constituyéndose como normas urbanisticas de caracter estructural, y en el
presente Plan corresponden a:

“..)

= Areas del sistema de servicios publicos domiciliarios.

()

Se anexa documento grafico con la localizacion del predio, en el contexto del PLANO U-23.
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Respecto del uso del suelo:

En este contexto, el Acuerdo 0958 de 2017-POT, establece que el predio esta localizado en zona de asignacion
de usos denominada Ambito Normativo AN 4, de conformidad con la demarcacion establecida en el PLANO
U-29 AMBITOS NORMATIVOS. A su vez, dicho predio esta ubicado en zona de asignacion de usos
correspondientes al Ambito Normativo AN 4.1, segan delimitacion indicada en el PLANO U-32 ASIGNACION
DE USOS ESCALA 1:10.000.

Se anexan documentos graficos con la localizacion del predio, en el contexto del PLANO U-29 y del PLANO
U-32.

En lo referente a los usos del suelo para el predio consultado, parte de este se localiza en el Ambito
Normativo AN 4.1, mediante el cual el Acuerdo 0958 de 2017-POT asigna los usos del suelo para dicho &mbito
normativo, establece los usos permitido-P y usos principales: Vivienda Unifamiliar (VU), Vivienda
Bifamiliar (VB), Vivienda Multifamiliar (VM) y las Agrupaciones Cerradas de Vivienda VAC en las
tipologias de VU, VB y VM.

En general para el predio en mencion aplican los usos del suelo establecidos en la ficha normativa para el
Ambito Normativo AN 4.1, la cual se anexa.

Asi mismo, la ficha normativa para el Ambito Normativo AN 4.1, determinan que los usos que aparecen
permitidos, debe cumplir con los requisitos estipulados en las “Condiciones a las Tipologias de Usos”, y con
requerimientos establecidos para cada uso en el componente urbano del Plan de Ordenamiento Territorial, y
por consiguiente se debe tener en cuenta lo establecido en el numeral 2.4.6 USOS DEL SUELO DE LA
ESTRUCTURA URBANA, del Componente Urbano del Documento Técnico de Soporte del POT, el cual
contiene lo referente al CONTROL DE IMPACTOS, del numeral 2.4.6.7, entre otros.

Por su parte, el numeral 2.4.6.17 del Componente Urbano del Documento Técnico de Soporte del Plan de
Ordenamiento Territorial, establece que las tipologias, caracteristicas y requerimientos de los usos del suelo
urbano, se encuentran sefialadas en el “Anexo A-3 FICHANORMA URBANA”, y en ese sentido, se debe cumplir
con los requerimientos generales y especificos alli establecidos.

Adicionalmente es importante tener en cuenta lo dispuesto en el Anexo A-5 NORMAS GENERALES, del
Acuerdo 0958-2017-POT, en numeral 1.3.1.3 Tabla 13, en la que se sefialan los usos que requieren del tramite
del plan de implantacion, y en este sentido, se ha de tener en cuenta lo sefialado a continuacion:

“(...) 1.3.1.3 USOS QUE REQUIEREN PLAN DE IMPLANTACION

Los usos cuya localizacion obliga a la formulacion de un Plan de Implantacion en el presente Plan de
Ordenamiento Territorial y las excepciones de aplicacion, se definen en la siguiente Tabla:
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TABLA 13- USOS CUYA LQCALIZAC!ON OBLIGA A LA FORMULACION DE UN PLAN DE
IMPLANTACION, Y EXCEPCIONES DE APLICACION

USOS CUYA LOCALIZACION OBLIGA A LA FORMULACION DE UN PLAN DE IMPLANTACION, Y
EXCEPCIONES DE APLICACION

SUPERMERCADOS, NO SE REQUIERE PARA LOS CASOS DE MODIFICACIONES

HIPERMERCADOS, ALMACENES | SIEMPRE Y CUANDO LA TOTALIDAD DE LA ACTIVIDAD

POR DEPARTAMENTOS Y CUMPLA TODOS LOS REQUERIMIENTOS NORMATIVOS
CENTROS COMERCIALES VIGENTES.

ESTACIONES DE SERVICIO N/A

NO SE REQUIERE PARA AREAS MENORES DE 2.500M2
SERVICIOS HOTELEROS | CONSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS)

' NO SE REQUIERE PARA AREAS MENORES DE 2.500M2
OFICINAS Y OTROS SERVICIOS | 0y sTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS),

SERVICIOS MORTUORIOS | N/A
SERVICIOS RECREATIVOS Y NA
DEPORTIVOS
SERVICIOS GENERALES DE A
DEPOSITO
SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS AL NA

TRANSPORTE

NO SE REQUIERE PARA CONSTRUCCION DE UN AULA NUEVA
| EN EDIFICACIONES SOBRE EJES ESTRUCTURANTES (VIAS
INSTITUCIONAL EDUCATIVO | ) orepins) 'y EN OTROS SECTORES HASTA CUATRO AULAS
GRUPO 2 (1E-2) NUEVAS.
NO SE REQUIERE PARA CONSTRUCCION DE UN AULA WUEVA
| ENEDIFICACIONES SOBRE EJES ESTRUCTURANTES (VIAS
INSTITUCIONAL EDUCATIVO | s orepias) 'y EN OTROS SECTORES HASTA CUATRO AULAS
GRUPO3(IE-3) | nicyas.
INSTITUCIONAL EDUCATIVO | NO SE REQUIERE PARA CONSTRUCCION DE MENOS DE
GRUPO 4 (IE-4 | cinco AuLAS NUEVAS.
INSTITUCIONAL DE SALUD i
GRUPO 2 (IS-
INSTITUCIONAL DE SALUD
GRUPO 3 (IS-3 WA
INSTITUCIONAL DE SEGURIDAD 1R
GRUPO 2 (ISG-2)
INSTITUCIONAL CULTURAL | NO SE REQUIERE PARA AREAS INFERIORES A 1.000 M2

GRUPO 2 : | CONSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS!.
INSTITUCIONAL NO SE REQUIERE PARA AREAS INFERIORES A 2.000M2

ADMINISTRATIVO (1A-1 CONSTRUIDOS (SIN INCLUIR SOTANOS).

INSTITUCIONAL DE CULTO (ICR) /A
: NO SE REQUIERE PARA AMPLIACIONES INFERIORES AL 30%
INDUSTRIA MEDIANA DEL AREA CONSTRUIDA,
NO SE REQUIERE PARA AMPLIACIONES INFERIORES AL 30%

INDUSTRIA PESADA (IF DEL AREA CONSTRUIDA.
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NO SE REQUIERE PARA AMPLIACIONES INFERIORES AL 30%
| DEL AREA CONSTRUIDA.
UANDO NO SE ENCUENTRE DEFINIDO EN LA NORMATIVA
ESPECIAL -VIVIENDA- AREAS DE AMORTIGUAMIENTO
INDUSTRIAL, CONTENIDA EN EL ANEXO A-3 FICHA NORMA
_| URBANA.

Fuente: Elaboracion Equipo POT.”

El procedimiento para adelantar los Planes de Implantacion se encuentra en el Anexo A - 5, Normas Generales,
numeral 1.3.1., que hace parte integral del Acuerdo 0958 de 2017, los cuales se tramitan ante la Secretaria de
Planeacion.

Nota: Con relacion a la destinacion de los predios, esta se debera solicitar ante la Oficina Coordinadora de
Bienes adscrita a la Secretaria de Hacienda Municipal.

Planos y fichas normativas:

e Un (1) Plano con la localizacién del predio, en el contexto del PLANO U-4 AMENAZA POR DESLIZAMIENTO
URBANO.

¢ Un (1) Plano con lalocalizacion del predio, en el contexto del PLANO U-5 RIESGO POR DESLIZAMIENTO URBANO.
e Un (1) Plano con la localizacion del predio consultado, en el contexto del PLANO U-12 EQUIPAMIENTOS.

e Un (1) Plano con la localizacion del predio, en el contexto del PLANO U-23 SERVICIOS PUBLICOS URBANOS.

e Un (1) Plano con la localizacién del predio, en el contexto del PLANO U-29 AMBITOS NORMATIVOS.

e Un (1) Plano con la localizacion del predio, en el contexto del PLANO U-32 ASIGNACION DE USOS ESCALA
1:10.000.

e Una (1) Ficha normativa con los usos del suelo para el Ambito Normativo AN 4.1, aplicables al predio.

/

TATIANA OCHO CARDENAS
Secretaria de Despacho
Secretaria de Planeacion Municipal

Atentamente,

Proyect6: Arg. Robinson Almanza Carvajal - Profesional Universitario — Secretaria de Planeacion MunicipW .
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