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ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS

OBJETO: CONSULTORIA PARA REALIZAR EL AVALUO COMERCIAL DE TRES (3) INMUEBLES
RURALES UBICADOS EN LAS VEREDAS GUAPA Y RIPEA Y LA ACTUALIZACION DEL AVALUO
COMERCIAL DE UNA FRANJA DE TERRENO DEL PREDIO LA ESPERANZA, VEREDA GUAPA
CARRETERA, DEL MUNICIPIO DE CHIGORODO, REQUERIDOS PARA LA HABILITACION Y
MEJORAMIENTO DE VIAS DE ACCESO RURAL Y PARA LA CONSERVACION DE AREAS DE
IMPORTANCIA ESTRATEGICA PARA EL RECURSO HIDRICO.

DEPENDENCIA: SECRETARIA DE PLANEACION, VIVIENDA Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL

OCTUBRE DE 2026
MUNICIPIO: CHIGORODO- ANTIOQUIA

INTRODUCCION

Por disposicién de la Ley 1150 de 2007 y el articulo 2.2.1.2.1.5.1 del Decreto 1082 de 2015 que
compendia las normas de la Contratacion Estatal, en concordancia con la Ley 1474 del 12 de julio de
2011, el Municipio de Chigorodé — Antioquia, elabora el presente estudio previo de justificacion,
oportunidad y conveniencia para para celebrar un contrato de consultoria, que se define en su objeto,
alcance y especificaciones en lo que se detalla en este documento previo.

De conformidad con lo sefialado en los numerales 7 y 12 del Articulo 25 de la Ley 80 de 1993, en
concordancia con el Articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto 1082 de 2015, las Entidades Estatales estan
obligadas a llevar a cabo estudios y documentos previos para comprobar la necesidad de contratar
el bien o servicio, obra o labor, dejando constancia de su adecuacion al Plan de Desarrollo y a los
Planes de Accion de la entidad.

1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD QUE PRETENDE SATISFACER CON LA CONTRATACION.

La Alcaldia municipal de Chigorodé en desarrollo del rol propio de la funcién publica y la gestidn fiscal
que debe realizar por administrar y manejar recursos publicos con sujeciéon a los principios de
legalidad, eficiencia, economia, eficacia, equidad, imparcialidad, moralidad, transparencia y
publicidad, cuyo fundamento constitucional se esgrime en el articulo 209 de la Carta Politica, se
encuentra sometida a las normas propias del derecho publico en cuanto a los regimenes de actos
unilaterales, la contrataciéon, los controles y la responsabilidad, los cuales son propios de las
entidades estatales, siendo aplicable entonces para la presente contratacién, los procedimientos
contemplados en la Ley 80 de 1993, modificada por la ley 1150 de 2007, y el Decreto 1082 de 2015,
por el cual se reglamenta el sistema de compras y contratacién publica.

En aras de proteger el erario publico, la administracién municipal de Chigorodé requiere contar con
el avaluo comercial de tres (3) inmuebles rurales de propiedad privada, dos de ellos por primera vez
y el tercero mediante la actualizacion de un avalto contratado previamente por la entidad, cuyo valor
debe determinarse técnicamente conforme a la normatividad vigente como insumo previo a cualquier
proceso de adquisicién. El primero corresponde a una franja de terreno localizada en la vereda
Guap3, necesaria para habilitar un corredor vial que comunique la via principal Chigorodé — Medellin
con el sector y con el centro educativo rural de la vereda, de manera que la comunidad cuente con
un acceso de caracter publico que mejore su movilidad, su conectividad con |la cabecera municipal y
Su acceso a servicios basicos como la educacién, necesidad que se enmarca en el motivo de utilidad
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publica previsto en el literal e) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y que exige conocer el valar
comercial de la franja para adelantar una eventual enajenacién voluntaria justa tanto para el municipio
como para el propietario.

El segundo inmueble se localiza en |la vereda Ripea, en suelo rural de proteccion que hace parte de
la Estructura Ecolégica Principal del municipio y de las areas de importancia ambiental del POMCA
del rio Ledn, con presencia de rondas hidricas y zonas de recarga de acuiferos, por lo que su eventual
adquisicion responde a la necesidad de conservar areas de importancia estratégica para el recurso
hidrico, en concordancia con el articulo 111 de la Ley 99 de 1993, el Decreto 1076 de 2015, el literal
j) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y las metas de proteccién de fuentes abastecedoras previstas
en el Plan de Ordenamiento Territorial y en el Plan de Desarrollo “Desarrollo para todos y todas 2024-
2027".

El tercer inmueble corresponde a una franja de terreno de aproximadamente 9.224 m? del predip j
denominado La Esperanza (Lote nimero dos), identificado con matricula inmobiliaria 008-61175 de <O
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Apartadé y ficha predial 13173338, ubicado en la

vereda Guapa Carretera, corregimiento Barranquillita, de propiedad de Uribe Zapata S.A.S., la cual

se requiere para la ejecucién del proyecto vial en placa huella y sobre la cual el municipio conté con

un avaluo comercial corporativo elaborado por la Corporacién Avalluos — Lonja Inmobiliaria el 26 de
diciembre de 2024 en desarrollo del contrato de consultoria CC-0214-2024; sin embargo, dichp

avaluo superd la vigencia de un (1) afio prevista en el articulo 19 del Decreto 1420 de 1998, hoy
compilado en el Decreto 1170 de 2015, fue elaborado bajo la Resolucién IGAC 620 de 2008,
actualmente derogada, y determiné el valor del terreno exclusivamente a partir de encuestas a
expertos ante la ausencia de ofertas comparables, por lo que resulta necesario actualizarlo conforme

a la Resolucion IGAC 0941 de 2026, de manera que el valor que sirva de base para una eventuazl

oferta de compra se encuentre vigente, refleje las condiciones actuales del mercado inmobiliario rurgl

y cumpla las exigencias de trazabilidad, soporte de mercado y contenido minimo que hoy rigen la
actividad valuatoria.

Como se puede evidenciar, la determinacién del valor comercial de los tres inmuebles mediante
avaltuos elaborados por personas inscritas en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) es un
requisito previo para que el municipio de Chigorodé pueda formular las correspondientes ofertas de
compra, solicitar las autorizaciones a que haya lugar ante el Concejo Municipal y comprometer
recursos publicos con sujecién a los principios de economia, transparencia y responsabilidad,
garantizando una enajenacion justa tanto para la entidad territorial como para los propietarios y
permitiendo avanzar en la visiéon de desarrollo trazada en el Plan de Desarrollo “Desarrollo para todos

y todas 2024-2027".

Un avaluo, es la estimacion del valor comercial de un inmueble reflejado en cifras monetarias por medio
de un dictamen técnico imparcial, a través de sus caracteristicas fisicas, de uso, de investigacion y el
analisis de mercado, tomando en cuenta las condiciones fisicas y urbanas del inmueble. Es un proceso
técnico, loégico y coherente, que permite analizar, procesar e interpretar informacion inmobiliaria
obtenida mediante investigaciones directas e indirectas que permite determinar el valor comercial mas
cercano a la realidad de un inmueble, en términos monetarios y un mercado abierto.

El articulo 61 de la Ley 388 de 1997 “Por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 3% de 1991 y
se dictan otras disposiciones”, establece: "...El precio de adquisiciéon sera igual al valor comercial
determinado por el instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones, o por
peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segun lo determinado por el
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Decreto-Ley 2150 de 1995, de conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el decreto
reglamentario especial que sobre avallos expida el gobierno. El valor comercial se determinara
teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta
de compra en relacién con el inmueble a adquirir, y en particular con su destinacién econémica".

Mediante el Decreto 1420 de 1998, hoy compilado en el Capitulo 3 del Titulo 2 de la Parte 2 del Libro
2 del Decreto 1170 de 2015, se sefialaron las normas, procedimientos, parametros y criterios para la
elaboracién de los avallos por los cuales se determinara el valor comercial de los bienes inmuebles
para la ejecucion de programas y proyectos considerados de utilidad publica y, en todo caso, para los
siguientes eventos: a) Adquisicién de inmuebles por enajenacion forzosa; b) Adquisicion de inmuebles
por enajenacion voluntaria; c) Adquisicién de inmuebles a través del proceso de expropiacion por via
judicial; d) Adquisicion de inmuebles a través del proceso de expropiacién por via administrativa; e)
Determinacion del efecto de plusvalia; f) Determinacién del monto de la compensacién en tratamiento
de conservacion; g) Pago de la participacion en plusvalia por transferencia de una porcién del precio
objeto de la misma; h) Determinacion de la compensacion por afectacién por obra publica en los
términos que sefala el articulo 37 de la Ley 9 de 1989.

Los métodos y las condiciones de elaboracién y presentacion de estos avallos se encuentran fijados
actualmente en la Resoluciéon IGAC 0941 del 31 de julio de 2026, “Por la cual se fijan los métodos y
las condiciones de elaboracién y presentacion de avaluos conforme al capitulo 3 del titulo 2 del Decreto
1170 de 2015 y se establecen otras disposiciones”, la cual derogé en su totalidad la Resoluciéon IGAC
620 de 2008 y el articulo 13 y los numerales 1 a 3 del articulo 14 de la Resolucién IGAC 898 de 2014,
y regula los métodos de comparacién o de mercado, de capitalizacion de rentas o ingresos, de costo y
la técnica residual, con exigencias de trazabilidad segun las cuales el informe debe permitir que un
tercero idéneo revise el procedimiento y llegue al mismo resultado, de soporte de las ofertas de
mercado con su localizacién, fuente, fecha de consulta y URL cuando aplique, de un coeficiente de
variacion admisible de hasta el 10 % para inmuebles rurales, de visita técnica obligatoria al inmueble
(articulo 10), de entrega del avalto en un plazo maximo de treinta (30) dias habiles contados desde la
recepcion de la solicitud completa salvo pacto distinto (articulo 9) y de un contenido minimo del informe
(articulo 14); como el presente proceso se inicia con posterioridad a su entrada en vigencia, no le resulta
aplicable el régimen de transicion del articulo 59 y los avalios deberan elaborarse integramente
~.  conforme a la nueva resolucion, incluida la actualizacion del avaluo de la franja del predio La Esperanza,
~ | que no podra limitarse a la indexacién o ajuste del valor determinado en diciembre de 2024, sino que
exigira una nueva visita técnica, un nuevo estudio de mercado y un informe completo bajo las
condiciones de la Resolucién IGAC 0941 de 2026, que entrd en vigencia el 3 de septiembre de 2026.

CRITERIOS A LOS QUE DEBEN SUJETARSE LOS AVALUOS: (Articulo 1° del Decreto 422 de 2000)

1. Objetividad. Se basaran en criterios objetivos y datos comprobables, cuyas fuentes sean
verificables y comprobables.

2. Certeza de fuentes. La informacion, indices, precios unitarios, curvas de depreciacion o
proyecciones que se utilicen deben provenir de fuentes de reconocida profesionalidad y, en todo caso
se revelaran.

3. Transparencia. Expresaran todas las limitaciones y posibles fuentes de error y revelaran todos los
supuestos que se hayan tomado en cuenta.

4. Integridad y suficiencia. Los avalios deben contener toda la informaciéon que permita a un tercero
concluir el valor total del avallo, sin necesidad de recurrir a fuentes externas al texto. Adicionalmente,
debe ser posible verificar todos los calculos que soporten el resultado final y los intermedios.
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5. Independencia. Los avallos deben ser realizados por personas que, directa o indirectamente
carezcan de cualquier interés en el resultado del avallo o en sus posibles utilizaciones, asi como de
cualquier vinculacién con las partes que se afectarian. Los avaluadores no podran tener, con los
establecimientos de crédito, los deudores o acreedores, ninguna relacién de subordinacion,
dependencia o parentesco, ni estar incursos en las causales de recusaciéon a las que se refiere el
articulo 72 de la Ley 550 de 1999, no pudiendo existir, en ninglin evento conflicto de intereses.

6. Profesionalidad. Los avallios deben realizarse por personas inscritas para la especialidad
respectiva con Registro Abierto de Avaluadores (RAA).

Teniendo en cuenta todo lo anterior, el contratista que resultare del presente proceso debe tener en
cuenta toda la legislacién relacionada con el caso, ademas del propdsito del avalto de los bienes
indicado por el municipio.

1.1. INCLUSION DE LA NECESIDAD DE CONTRATACION EN EL PLAN DE DESARROLLO
MUNICIPAL
PLAN DE | LINEA PROGRAMA | BPIN PRODUCTO | INDICADOR DE |
DESARROLLO | ESTRATEGICA PRODUCTO
3205001 -
Documentos
3. Desarrolio | .1 de 320500100-
Desarrollo para iﬁstitucional Gobierno lineamientos Do wianton dé
Todos y Todas para todos y institucional | 202500000043537 | técnicos para Enaarmients
2024-2027 para todos y el : 4
todas todas srdenamilenta técnicos realizados
ambiental
territorial
2. DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR, ESPECIFICACIONES E IDENTIFICACION
DEL CONTRATO A CELEBRAR.
2.1 OBJETO: CONSULTORIA PARA REALIZAR EL AVALUO COMERCIAL DE TRES §3) J

INMUEBLES RURALES UBICADOS EN LAS VEREDAS GUAPA Y RIPEA Y LA ACTUALIZACION
DEL AVALUO COMERCIAL DE UNA FRANJA DE TERRENO DEL PREDIO LA ESPERANZA,
VEREDA GUAPA CARRETERA, DEL MUNICIPIO DE CHIGORODO, REQUERIDOS PARA LA
HABILITACION Y MEJORAMIENTO DE VIAS DE ACCESO RURAL Y PARA LA CONSERVACION
DE AREAS DE IMPORTANCIA ESTRATEGICA PARA EL RECURSO HIiDRICO.

2.2 ESPECIFICACIONES TECNICAS:

El Oferente Interesado debera realizar el avallio comercial de los predios que a continuacion se
sefalan, identificados por el area y ubicacion, conforme a lo contenido en la Ley 1673 de 2013, su
Decreto Reglamentario 556 de 2014 (compilado en el Decreto 1074 de 2015), el Decreto 1420 de 1998
(compilado en el Decreto 1170 de 2015) y la Resolucién IGAC 0941 de 2026 y su anexo técnico,
aplicando los métodos valuatorios alli establecidos y, de manera complementaria y en lo que no la
contradiga, la Norma Técnica Sectorial NTS S 04 sobre contenido de informes de valuacién de bienes
inmuebles rurales.

Las actividades que se ejecutaran para cumplir con este objeto son:
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Actividad | Descripcién EC:::Z?:: . !"| cantidad | Periodicidad

Entrega de un informe valuatorio
independiente por cada inmueble
(dos avalios nuevos y una
Elaboracién | actualizacién), teniendo  como
de avallo marco de referencia el Decreto 1420
comercial de 1998 y la resolucién 0941 de
2026 expedida por el Instituto
Geografico Agustin  Codazzi -
IGAC-

Informe

Valuatorio 03 Unica

Los avalluos deberan presentarse en idioma espafiol, en medio fisico y digital (informe en formato PDF
y archivos de soporte y calculo en formato editable), mediante un informe independiente para cada

inmueble, elaborado conforme a la Ley 1673 de 2013, al Decreto 1420 de 1998 (compilado en el
Decreto 1170 de 2015), al Decreto 556 de 2014 (compilado en el Decreto 1074 de 2015) y a la
Resolucion IGAC 0941 de 2026 y su anexo técnico, de manera que cada informe resulte completo y
autosuficiente y permita que un tercero idéneo revise el procedimiento, verifique los célculos y llegue
al mismo resultado sin necesidad de recurrir a fuentes externas. Cada informe indicara la fecha de la
visita, la fecha de elaboracién y la vigencia del avallo, y debera estar suscrito por el avaluador que lo
elabord, con inscripcién activa en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA) en la categoria
correspondiente, y, cuando el contratista sea persona juridica, también por su representante legal.
El Valor del contrato que se pretende suscribir, se encuentra representado en los siguientes items:
item Ubicacién del Predio f‘n:‘i)‘“ patrictwa | valor unitario
Vereda Guapa - Predio Guapacito. Franja 11.18
1 para via de acceso comunitario (avaluio 3 (',,) 008-71134 5.224.322
nuevo)
Vereda Ripea - Predio de importancia 683.7
A 2 estratégica para el recurso hidrico (avalto 56 ' 008-2461 1175325
nuevo)
Vereda Guapa Carretera — Predio La 9224
3 Esperanza. Franja para proyecto vial en | 7, 008-61175 4.090.909
placa huella (actualizacién de avaluo) )
TOTAL 16.490.556

(*) Area estimada de la franja de terreno, sujeta a verificacién con el plano o levantamiento topografico que suministre la
Administracion Municipal. Los valores unitarios corresponden al valor total de cada cotizacién, incluidos los impuestos,
estampillas, tasas, contribuciones y retenciones de ley, conforme a lo sefialado en el numeral 4.2.2.

2.3  ALCANCE: Contar con avaluos comerciales técnicamente sustentados de tres (3) inmuebles
rurales ubicados en las veredas Guapa, Ripea y Guapa Carretera del municipio de Chigorodé, dos de
ellos mediante avalio nuevo y el tercero mediante la actualizaciéon del avallio de la franja del predio
La Esperanza, Antioquia, con el proposito de establecer su valor comercial conforme a la normatividad
vigente y disponer de un insumo técnico confiable para la toma de decisiones administrativas y
presupuestales relacionadas con su eventual adquisicion. Lo anterior, en el caso del inmueble
localizado en la vereda Guapa, para la habilitacion de un corredor vial de acceso comunitario que
mejore la conectividad y movilidad de |la poblacién, especialmente hacia el centro educativo rural; v,
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respecto del inmueble ubicado en la vereda Ripea, para contribuir a la conservacién y proteccién de
areas de importancia estratégica para el recurso hidrico; y, respecto de la franja del predio La
Esperanza en la vereda Guapa Carretera, para disponer de un valor comercial vigente y elaborado
conforme a la Resolucion IGAC 0941 de 2026 que soporte |la negociacion del corredor requerido para
el proyecto vial en placa huella. De esta manera, se busca sustentar técnicamente las decisiones que
adopte la Administracion Municipal frente a la eventual adquisicién de los predios, garantizando una
valoracion objetiva de los bienes y el uso responsable de los recursos publicos.

2.4 CODIFICACION DEL BIEN, OBRA O SERVICIO SEGUN LAS NACIONES UNIDAS UNSPSC.

Clasificacion N |
UNSPSC Segmento Familia Clase Producto
80. Servicios de Gestion, - -
Servicios Profesionales de | 13. Servicios 18. Se_rwcno_s de | 02. Serwmos de
80131802 Embrasa Sanicios: | Fimaobiliafios administracion avallos de &
presa ¥ inmobiliaria inmuebles
Administrativos

2.5 OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA:

Ademas de las obligaciones establecidas para los contratistas en los articulos 4 y 5 de la Ley 80 de
1993, el contratista se obliga a:

2.5.1. GENERALES:

1. Abstenerse de divulgar la informacién que pueda llegar a conocer con ocasién de la ejecucion de
este contrato, a personal no autorizado por el Municipio y a terceros en general.

2. Aportar copia de afiliacién a un sistema de pensiones, salud y riesgos laborales y presentar las
copias de las autoliquidaciones de acuerdo a la Decreto 1273 de 2018, previamente a la cancelacion
de los servicios prestados.

3. Presentar informes de ejecucién de las obligaciones del contrato como requisito para el respective
pago. Asi mismo, presentar los informes que el supervisor del contrato solicite en desarrollo del objeto
contractual. ./
4. Acreditar la idoneidad necesaria para la ejecucion del objeto contractual, mediante la presentacion
de los documentos que demuestren la capacidad técnica y experiencia.

5. Asumir todos los gastos inherentes que requiera para el perfeccionamiento y la ejecucién del objeto
contractual.

6. Atender de manera oportuna y pertinente los requerimientos realizados por la supervision del
contrato.

7. Reportar nimero de cuenta para consignacion o transferencia de pagos en dinero.

2.5.2. ESPECIFICAS:

1. Realizar y entregar a la Secretaria de Planeacion, Vivienda y Ordenamiento Territorial los avaltos
comerciales de los tres (3) inmuebles descritos en el numeral 2.2, incluida la actualizacién del avaluo
de la franja del predio La Esperanza, del presente estudio previo, de conformidad con la normatividad
vigente, en medio fisico y magnético, junto con los respectivos informes, soportes y anexos, dentro de
los plazos establecidos para la ejecucion del contrato.
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2. Aplicar la metodologia y normas técnicas vigentes para la practica de avallos, contenidas en los
Decretos 1420 de 1998, 422 de 2000 y la Resolucién 0941 de 2026 del IGAC y ajustarse a las normas
que se expidan en la ejecucion del contrato.

3. Asumir los costos de desplazamiento hasta el predio respectivo, gastos de manutencion y los demas
que se deriven de esta actividad en la ejecucién del contrato, sufragar los gastos directa o
indirectamente relacionados con la practica y rendicién de los avaluos, sus complementaciones o
aclaraciones con cargo a los recursos asignados al contrato.

4. Informar de manera oportuna en caso de encontrarse dificultades de acceso o ingreso al inmueble
objeto de avaluo, dicha circunstancia debera ser informada al supervisor del contrato al siguiente dia
que se evidencie tal situacién.

2.5.3 OBLIGACIONES DEL MUNICIPIO:

1. Pagar en la forma establecida en la clausula FORMA DE PAGO, las facturas presentadas por el
contratista, para lo cual se debera observar el procedimiento establecido internamente por la Secretaria
de Hacienda del Municipio de Chigorodé.

2. Impartir instrucciones para la adecuada prestacion del objeto contratado.

3. Ejercer la supervisién del contrato a celebrar.

4. Suministrar al contratista en forma oportuna la informacién necesaria para el adecuado cumplimiento
del objeto a contratar.

5. Resolver las peticiones presentadas en los términos consagrados por la Ley.

6. Cumplir y hacer cumplir las condiciones pactadas en el contrato a suscribir y en las demas normas
concordantes y aplicables al mismo.

2.6 LUGAR DE EJECUCION O ENTREGA: Por la naturaleza del contrato, el lugar de ejecucion es el
municipio de Chigorodé, Antioquia.

2.7 AUTORIZACIONES, PERMISOS Y LICENCIAS REQUERIDOS PARA LA EJECUCION.

La facultad del alcalde para la celebracion de contratos es inherente a su calidad de representante legal
del municipio.

La ley 80 de 1993 en el articulo 20 ordinal a), incluyé a los municipios dentro de las entidades estatales,
objeto aplicaciéon de dicho estatuto de contratacion y asigno las competencias para la celebracion de
contratos en este nivel a los alcaldes en calidad de representantes legales de los municipios (articulo
11 ordinal b)

Conforme a lo estipulado en la Ley 1551 de 2012 en el articulo 29, literal d), numeral 5° que modifica
el articulo 91 de la Ley 136 de 1994, establece que los Alcaldes en relacién con la Administracion
Municipal, tiene como funcién. “...Ordenar los gastos y celebrar los contratos y convenios municipales
de acuerdo con el plan de desarrollo econémico, social y con el presupuesto, observando las normas
juridicas aplicables...”

Que analizado al objeto del presente estudio previo, se evidencia que el mismo no se encuentra
tipificado en una de las causales en las cuales el Alcalde Municipal se encuentra obligado a solicitar al
Honorable Concejo Municipal autorizacion para contratar, conforme a lo regulado en el paragrafo 4° del
articulo 18 de la Ley 1551 de 2012.

Por el tipo de contrato no aplica autorizaciones, permisos, licencias y documentos técnicos.
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2.8  Supervision: El Municipio de Chigorodé, verificara la calidad del servicio y el cumplimiento da
las obligaciones del mismo, a través de la SECRETARIA DE PLANEACION, VIVIENDA Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

2.9 Tipo de contrato: De conformidad al alcance y naturaleza de las actividades que seran objeto del
presente proceso, el contrato que corresponde sera de CONSULTORIA.

210 Plazo: El contrato tendra un término de ejecucién UN (01) MES, contados este tiempo desde Ia
suscripcion del acta de inicio del contrato.

3. CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA.
3.1 LOS FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA MODALIDAD DE SELECCION.

El Decreto 1082 de 2015, establece en el articulo 2.2.1.2.1.5.2. “procedimiento para la contratacién de L
Miriima Cuantia. El precio es el unico factor de seleccion en esta modalidad. La entidad estatal debe
aceptar la oferta de menor precio, siempre que cumpla con las condiciones establecidas en la invitacién

a participar en procesos de MINIMA CUANTIA. En la aceptacién de la oferta, la entidad estatal debe
informar al contratista el nombre del supervisor del contrato.

4, EL VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y LA JUSTIFICACION DEL MISMO.
4.1. Valor estimado: El valor estimado del contrato es por la suma de DIECISEIS MILLONES

CUATROCIENTOS NOVENTA MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS ($16.490.556), el cuz|
incluye todos los tributos que se generen por la celebracidn, ejecucion y liquidacién del contrato.

4.2, ANALISIS DEL MERCADO (COMBINACION DE ELEMENTOS ECONOMICOS, TECNICOS Y
LEGALES

4.2.1. ANALISIS DEL MERCADO

El objeto contractual se encuentra relacionado con el sector inmobiliario, especificamente con la
prestacion de servicios especializados de valuacién de bienes inmuebles rurales, actividad que requiere \J
conocimientos técnicos, econdémicos y juridicos para determinar, mediante metodologias reconocidas,

el valor comercial de los bienes objeto de estudio.

La demanda del servicio surge de la necesidad del Municipio de Chigorodé de establecer el valor
comercial de tres (3) inmuebles rurales de propiedad privada, ubicados en las veredas Guapa, Ripea y
Guapa Carretera, como insumo técnico para evaluar y adelantar, si resulta procedente, los respectivos
procesos de adquisicion predial. El primer inmueble se requiere para la habilitacion de una via de
acceso comunitario, el segundo esta asociado a la conservacion de areas de importancia estratégica
para el recurso hidrico y el tercero corresponde a la franja del predio La Esperanza requerida para el
proyecto vial en placa huella, cuyo avaltuo anterior perdié vigencia y debe actualizarse conforme a la
Resolucion IGAC 0941 de 2026.

Por su naturaleza, el servicio requiere la intervencion de personas naturales o juridicas que cuenten
con la capacidad técnica y profesional necesaria para desarrollar los estudios de valoracion, realizar
las verificaciones pertinentes de los inmuebles y elaborar informes técnicamente sustentados, con
observancia de la normativa aplicable a la actividad valuatoria.
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La oferta de estos servicios esta conformada por avaluadores independientes, firmas especializadas
en valuacion inmobiliaria y organizaciones o lonjas inmobiliarias que desarrollan actividades de
valoracién de bienes. En consecuencia, el Municipio podra identificar potenciales proveedores que
acrediten la experiencia, idoneidad y habilitacién requeridas para la elaboracién de avallios comerciales
de inmuebles rurales.

La determinacion del valor del servicio debera considerar las caracteristicas particulares de los predios,
su ubicacién rural, las condiciones de acceso, la informacion juridica y fisica disponible, la necesidad
de efectuar visitas de inspeccion y levantamiento de informacion, la metodologia valuatoria aplicable y
el alcance de los informes y anexos que deberan entregarse. '

4.2.2. ANALISIS ECONOMICO

Desde la perspectiva econdémica, el servicio objeto de contratacion corresponde a una consultoria
especializada cuyo precio esta determinado principalmente por el trabajo profesional requerido para la
valoracién de los inmuebles y por las condiciones particulares en las que debe desarrollarse la
actividad.

Entre los factores que pueden incidir en el valor del contrato se encuentran:

La cantidad de inmuebles objeto de valoracién.

La localizacién y accesibilidad de los predios rurales.

El area, las caracteristicas fisicas y las condiciones de aprovechamiento de los inmuebles.

La disponibilidad y calidad de la informacién catastral, registral y documental.

Los desplazamientos necesarios para realizar las visitas de inspeccion.

La recopilacion y analisis de informacion del mercado inmobiliario rural.

La aplicacién de metodologias técnicas de valoracion.

La elaboracién, revisiéon y entrega de los informes de avallo, con sus respectivos soportes y
anexos.

VVVVVVVY

Para la determinacién del presupuesto oficial, la Secretaria de Planeacion, Vivienda y Ordenamiento
~ Territorial obtuvo cotizaciones relacionadas con la prestacion del servicio de avallio comercial de los
tres (3) inmuebles rurales objeto de la presente consultoria, con el propésito de identificar los costos
asociados a la ejecucion de las actividades requeridas y contar con referentes econémicos para la
estimacion del valor contractual. Los valores cotizados corresponden a precios globales que incluyen
la totalidad de los impuestos, estampillas, tasas, contribuciones y demas tributos que se generen por
la celebracion, ejecucion y liquidacion del contrato, asi como los costos directos e indirectos necesarios
para |la ejecucion integral del servicio. Por lo tanto, la estimacién del presupuesto no requiere discriminar
cada concepto tributario, cuya liquidacion y retencion se efectuara al momento del pago conforme a la
normativa vigente y al Acuerdo Municipal 008 de 2021.

Las propuestas econdmicas recibidas contemplaron la elaboracion de los avalios comerciales de los
inmuebles ubicados en las veredas Guapa y Ripea y la actualizacién del avaluo de la franja del predio
La Esperanza en la vereda Guapa Carretera del municipio de Chigorod6, considerando las
particularidades de cada predio y las actividades técnicas necesarias para determinar su valor
comercial. La cotizacién correspondiente al inmueble de la vereda Guapa incluyé la inspeccion técnica,
la revision documental, el analisis fisico y normativo, el estudio del mercado inmobiliario y el
levantamiento aerofotografico georreferenciado mediante dron; la propuesta para el inmueble de la
vereda Ripea contemplé la inspeccién técnica, la revision documental y el analisis fisico, normativo y
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ambiental, con especial atencion a las restricciones de uso y determinantes ambientales aplicables; y
la propuesta para la franja del predio La Esperanza comprendi6 la inspeccion técnica de la franja y del
predio de mayor extension, la revision del avallo anterior y de la informacion registral y catastral, el
analisis de las servidumbres y restricciones normativas aplicables, un nuevo estudio de mercado y el
levantamiento aerofotografico georreferenciado mediante dron.

De acuerdo con las propuestas econdmicas presentadas, el valor total cotizado para el avalip
comercial de la franja de terreno de la vereda Guapa, requerida para la habilitaciéon de la via de acceso
comunitario, ascendid a CINCO MILLONES DOSCIENTOS VEINTICUATRO MIL TRESCIENTOS
VEINTIDOS PESOS ($5.224.322). Para el inmueble ubicado en la vereda Ripea, de importancia
estratégica para el recurso hidrico, se cotizd un valor total de SIETE MILLONES CIENTO SETENTA'Y
CINCO MIL TRESCIENTOS VEINTICINCO PESOS ($7.175.325), y para la actualizacién del avaltio de
la franja del predio La Esperanza, requerida para el proyecto vial en placa huella, se cotizé un valor
total de CUATRO MILLONES NOVENTA MIL NOVECIENTOS NUEVE PESOS ($4.090.909). Los tres
valores incluyen la totalidad de los tributos que se generen por la celebracion, ejecucion y liquidacion L
del contrato. En consecuencia, el valor conjunto de las tres cotizaciones asciende a DIECISEIS
MILLONES CUATROCIENTOS NOVENTA MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS$
($16.490.556), suma que se adopta como presupuesto oficial del proceso contractual, y los valores
unitarios establecidos en las especificaciones técnicas para cada inmueble corresponden a los valores
cotizados para cada uno de ellos.

4.2.3. ANALISIS TECNICO

La ejecucion del objeto contractual requiere conocimientos especializados en valuacién de bienes
inmuebles rurales y en la aplicacion de metodologias técnicas destinadas a determinar su valor
comercial. :

Los avallos deberan elaborarse atendiendo las caracteristicas particulares de cada inmueble, su
ubicacion, extension, condiciones fisicas, destinacion econdémica, uso del suelo, restricciones y demas
elementos relevantes para establecer su valor. Asimismo, deberan considerar la informacién del
mercado inmobiliario que resulte pertinente y las metodologias valuatorias aplicables de acuerdo con
la naturaleza de los bienes.

Para el desarrollo de la consultoria, el contratista debera realizar las actividades de inspeccion,
recopilacién y analisis de informacion que resulten necesarias, asi como elaborar los informes
correspondientes, debidamente sustentados y acompafnados de los soportes y anexos que permitan
verificar el procedimiento empleado y las conclusiones obtenidas.

En el caso del inmueble ubicado en la vereda Guap4, la valoracién debera atender las caracteristicas
de la franja de terreno requerida para la habilitacion de la via de acceso comunitario, de acuerdo con
la identificacion y delimitacidn que suministre la Administracion Municipal.

Respecto del inmueble ubicado en la vereda Ripea, el avaluo debera considerar las caracteristicas
fisicas, juridicas y economicas del predio, asi como las condiciones que resulten relevantes para su
valoracién, sin perjuicio de las restricciones ambientales o de uso del suelo que deban identificarse y
analizarse conforme a la informacién disponible.

En el caso de la franja del predio La Esperanza, la actualizaciéon del avallo debera atender lag
caracteristicas de la franja requerida para el proyecto vial en placa huella y su relacién con el predio
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de mayor extensién, considerar la servidumbre de transito activa registrada en el folio de matricula
inmobiliaria, conciliar las diferencias de area entre la ficha predial y el certificado de tradicién y libertad
y sustentar el nuevo valor con informacion de mercado vigente conforme a la Resolucién IGAC 0941
de 2026, de modo que el avaluo anterior se utilice Unicamente como antecedente y no como base
del nuevo valor.

El producto contractual estara constituido por tres (3) informes de avalio comercial, uno por cada
inmueble, incluido el informe de actualizacion del avaluo de la franja del predio La Esperanza, que
deberan entregarse a la Secretaria de Planeacién, Vivienda y Ordenamiento Territorial en medio fisico
y magnético, con sus respectivos anexos y dentro del plazo establecido.

4.2.4. ANALISIS LEGAL

La actividad valuatoria en Colombia se encuentra regulada por la Ley 1673 de 2013, reglamentada
mediante el Decreto 556 de 2014 e incorporada en el Decreto 1074 de 2015, normativa que establece
el marco aplicable al ejercicio de la actividad del avaluador y al Registro Abierto de Avaluadores (RAA).

En particular, la Ley 1673 de 2013 establece requisitos para el ejercicio de la actividad valuatoria y
contempla la inscripciéon en el RAA como mecanismo para acreditar la habilitacion del avaluador en la
categoria correspondiente. Para el presente objeto contractual, debera verificarse la inscripcion y
habilitacion aplicable a la categoria de inmuebles rurales.

De igual manera, la elaboracién de los avallos debera sujetarse a las disposiciones técnicas y
metodolégicas vigentes que resulten aplicables a la valoracion de bienes inmuebles, asi como a las
condiciones y requisitos definidos por la entidad contratante.

En materia de contratacion estatal, el analisis del sector se desarrolla en el marco del Decreto 1082 de
2015, particularmente en lo relacionado con el deber de las entidades estatales de conocer el sector
relativo al objeto del proceso desde las perspectivas legal, comercial, financiera, organizacional, técnica
y de riesgos, y dejar constancia de dicho analisis en los documentos del proceso.

. Porsu parte, la eventual adquisicion de los inmuebles constituye una actuacion posterior y distinta del
' objeto de esta consultoria. En consecuencia, la elaboracion de los avallios comerciales tiene como
finalidad proporcionar un soporte técnico para la toma de decisiones de la Administracion Municipal,
sin que la celebracién del contrato de consultoria implique por si misma la adquisicién de los predios.

4.2.5. ANALISIS ORGANIZACIONAL

El mercado de servicios de valuacién inmobiliaria esta integrado por personas naturales inscritas en el
Registro Abierto de Avaluadores, firmas especializadas y organizaciones que cuentan con
profesionales habilitados para desarrollar este tipo de actividades.

Para atender el objeto contractual, el proveedor debera demostrar que cuenta con la capacidad
organizacional y técnica necesaria para ejecutar las visitas, recopilar y analizar la informacién de los
inmuebles, aplicar las metodologias de valoracion pertinentes y entregar los informes dentro del plazo
establecido.

La entidad debera verificar que el profesional responsable de elaborar los avallos cuente con
inscripcion vigente en el RAA para la categoria de inmuebles rurales, asi como con la experiencia y los
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conocimientos necesarios para atender las caracteristicas particulares de los bienes objeto de
valoracién.

La participacion de personas juridicas o firmas especializadas no sustituye la verificacién de la
habilitacion del profesional que efectivamente realizara y suscribira los avallios, en los términos de la
normativa aplicable.

4.2.6. ANALISIS DE RIESGOS DEL SECTOR
En el desarrollo de la consultoria se identifican, entre otros, los siguientes riesgos:

Riesgo técnico: elaboracion de informes que no contengan la informaciéon, los soportes o la
justificacién metodoldgica necesarios para sustentar el valor comercial determinado.

Riesgo de informacion: inconsistencias, insuficiencia o desactualizaciéon de la informacién fisica, W
catastral, registral o juridica de los inmuebles.

Riesgo logistico: dificultades de acceso a los predios rurales que puedan afectar la programacion de
las visitas y la entrega oportuna de los productos.

Riesgo de idoneidad: contrataciéon de un proveedor o profesional que no cuente con la habilitacion
exigible para la valoraciéon de inmuebles rurales.

Riesgo econdémico: estimacion inadecuada del presupuesto por falta de comparabilidad entre las
cotizaciones o por omisiéon de costos necesarios para ejecutar integralmente el servicio.

Para mitigar estos riesgos, la entidad definid el alcance de los avallios requeridos, identificé los
inmuebles objeto de valoracién y suministré la informacion disponible para la elaboracién de las
cotizaciones. Asimismo, verifico las condiciones de las ofertas recibidas y contemplé la revisién de la
idoneidad del avaluador, asi como la supervision de la ejecucién contractual, con el fin de garantizar la
calidad y oportunidad de los productos entregados.

4.2.7. CONCLUSION DEL ANALISIS DEL SECTOR

Del analisis efectuado se establece que el objeto contractual corresponde a la prestacién de un servicio
especializado de valuacion inmobiliaria rural, para el cual existe un mercado integrado por profesionales
y organizaciones dedicadas a la elaboracién de avallios comerciales.

La contratacion requiere verificar la idoneidad y habilitacion del profesional responsable, definir las
condiciones técnicas de los informes y determinar el presupuesto oficial a partir de informacién de
mercado comparable, considerando las caracteristicas de los tres inmuebles y las actividades
necesarias para elaborar los respectivos avallos.

En consecuencia, el andlisis del sector constituye un soporte para la estructuracién del proceso
contractual, la determinacion del presupuesto estimado y la definicién de los requisitos técnicos y
profesionales necesarios para obtener productos confiables que sirvan de fundamento a las decisiones
que deba adoptar el Municipio de Chigoroddé respecto de la eventual adquisicién de los inmuebles.
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4.2.8. ANALISIS DE LA OFERTA

Con el propésito de identificar antecedentes de contratacion relacionados con los servicios requeridos,
el Municipio de Chigorodé identificé el siguiente contrato celebrado previamente por la entidad:

NRO.

CONTRATO ENTIDAD OBJETO VALOR TOTAL

CONSULTORIA PARA REALIZAR EL

MUNICIPIO DE AVALUO DE ALGUNOS INMUEBLES

CC-0214-2024 NECESARIOS  PARA  REALIZAR $16.990.000
CHIGORODO PROYECTOS EN EL MUNICIPIO DE
CHIGORODO

™, El antecedente contractual identificado permite evidenciar que el Municipio de Chigorodé ha requerido

anteriormente servicios de consultoria para la realizacién de avaluos de bienes inmuebles necesarios
para el desarrollo de proyectos municipales. Esta informacién se incorpora como referencia de la
experiencia contractual de la entidad en la adquisicién de servicios de esta naturaleza, sin que el valor
del contrato anterior constituya, por si solo, un parametro determinante para establecer el presupuesto
oficial del presente proceso, dadas las posibles diferencias en el alcance y las condiciones particulares
de los servicios contratados. Cabe precisar que en ejecucion de dicho contrato se elaboré el avaluo
comercial corporativo de la franja del predio La Esperanza del 26 de diciembre de 2024, cuya vigencia
de un (1) afo se encuentra vencida, razén por la cual su actualizacion hace parte del presente proceso.

4.3. Forma de pago:

El municipio de Chigorod6, Antioquia, pagara al CONTRATISTA el valor total del contrato en un unico
pago, equivalente al cien por ciento (100 %) de su valor, una vez el contratista haya entregado la
totalidad de los avaluos objeto del contrato y estos hayan sido recibidos a satisfaccién por el supervisor,
previa presentacion de la factura o cuenta de cobro, del informe de ejecucién, de la certificacion de
cumplimiento expedida por el supervisor y de la acreditacion del pago de los aportes al Sistema de
Seguridad Social Integral y parafiscales a que haya lugar, sin perjuicio de los descuentos y retenciones
@™ de ley. Paragrafo primero: Si el contratista no se encuentra a paz y salvo con el Municipio de
CHIGORODO, lo autoriza para que al momento del pago automaticamente y sin previo aviso realice el
correspondiente cruce de cuentas, para compensar los valores que tenga en mora por cualquier
concepto. Paragrafo segundo: Con el fin de dar cumplimiento al Articulo 23 de la Ley 1150 de 2007, los
contratistas deberan acreditar el pago al sistema de seguridad social integral y aportes parafiscales de
conformidad con la normatividad vigente.

4.4. Rubro presupuestal, certificado de disponibilidad presupuestal y nombre y numero de
radicado del proyecto en el banco de proyectos.

Funcionamiento:

De Inversién: _ x

No aplica:

Cédigo BPIN: 202500000043537
Ao de vigencia: 2026

Recursos propios: X
Presupuesto Nacional/Territorial:

El Proceso de contratacion se ejecuta con
Gastos de:

Si es con Gastos de Inversion indicar:

Origen de recursos:
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(si los recursos provienen de varias fuentes, | Regalias: i

sefalar la fuente de recursos con mayor peso) | Recursos de Crédito: |
SGP: i
No aplica: |
CDP: CD-00909

Tipo ' Vigencia futura ordinaria |
Vigencia futura extraordinaria: i

Rubro Presupuestal 2.3.2.02.02.009 |

Soxnbre del nibee Servicios para la comunidad, sociales vy
personales

Saldo a comprometer: $16.490.556 ]

4.5. IMPREVISTOS:

Estos rubros comprenden todos los costos adicionales en que pueda incurrir el contratista, no &
especificados ni contemplados en el presente estudio y todos los causados por las variaciones en la
prestacion del servicio, etc. La cuantificaciéon de los imprevistos va implicita en el precio como mayor

valor de este.

46. OTROS GASTOS:

El futuro contrato que se genere a partir del presente proceso contractual, involucra necesariamente
gastos tributarios, de contratacién y administrativos, los cuales también se tuvieron en cuenta y se
incluyen para determinar el costo total del presente estudio

4.7. ASPECTOS TRIBUTARIOS Y OTROS GASTOS

TARIFA OBSERVACION
APLICA, conforme a las disposiciones del Acuerdo
Estampilla Cultura 2% Municipal 008 de 2021, especificamente en el articulo
194 y 1200. |
. . APLICA, conforme a las disposiciones del Acuerdo |
Ensatag;pllla Blenestar Adulto 4% Municipal 008 de 2021, especificamente en el articulo -
y 201y 210. |
APLICA, conforme a las disposiciones del Acuerdo
Tasa prodeporte 2% Municipal 008 de 2021, especificamente en el articulo
211y 214. |
APLICA, conforme a las disposiciones del Acuerdo
Estampilla pro hospital 1% Municipal 008 de 2021, especificamente en el articulo
215 al 218. |
De acuerdo al Articulo 383 del Estatuto Tributario de
)
Retefuente por Compras 2.5% Colombia. _
. De conformidad al Articulo 93 del Acuerdo Municipal
e e 008 de 2021
. 19% IVA
Reteiva por compras faciarado
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4.8. GASTOS ADMINISTRATIVOS:

En el valor a contratar se encuentran incluidos gastos que pudieran llegar a causarse en desarrollo del
contrato.

5. CRITERIOS PARA SELECCIONAR LA OFERTA:
5.1 Oferta Econdémica:

Propuesta econémica impresa firmada por el representante legal del proponente. El proponente debe
indicar el valor de su propuesta, teniendo en cuenta el siguiente aspecto:

- Debera cotizar en su totalidad los bienes objetos del presente proceso de seleccion en las
condiciones sefialadas en la invitacion.

- Deberaindicarse de forma clara y precisa en oferta econémica el valor propuesto, el cual no podra
ser superior a los precios del mercado, incluido el IVA y los costos en que incurre el proponente
para efectuar el servicio.

5.2 Capacidad Juridica:

a. Carta de presentacion de la oferta, El Proponente debera aportar la carta de presentacion de la
propuesta de acuerdo con el Anexo Nro. 1 — Modelo Carta de Presentacion, suscrita por el
Proponente o por quien actie en nombre y representacién de la persona juridica Proponente donde
incluira el valor de la propuesta.

b. Certificado de existencia y representacién legal para personas juridicas, (con fecha de
expedicion maximo 30 dias a la fecha de cierre para de presentar la propuesta y cuyo objeto guarde
relacién con el objeto del presente proceso)

c. Cuando el oferente sea una persona natural, cuya participacién en el proceso se realice en calidad
de comerciante propietario de establecimiento de comercio, debera acreditar la propiedad del
establecimiento y su actividad comercial coincidente, que le permita ejecutar el objeto de este
proceso, con el certificado de Matricula Mercantil, expedida por la Camara de Comercio en que

- se halle inscrito, el cual debera haber sido expedido dentro de los treinta (30) dias calendario
anteriores a la fecha de cierre de la Convocatoria.

d. Autorizacién de la Junta o Asamblea de Socios; Cuando el representante legal de la persona
juridica tenga restricciones para contraer obligaciones en nombre de la misma.

e. Documento de conformacién de Unién Temporal, Consorcios u otras formas Asociativas
(En el caso que se requiera con el lleno de los requisitos de ley).

f. Cédula de ciudadania para personas naturales o para el representante legal en caso de persona
juridica.

g. Certificado de antecedentes penales emitido por la autoridad competente de la persona natural
o del representante legal de la empresa (puede consultarse www.policia.gov.co).

h. Certificado de antecedentes disciplinarios, expedido por la Procuraduria vigente al momento
de presentar |la propuesta. (de la persona natural o de la persona juridica y de su representante
legal).

i. Boletin de Responsables Fiscales, vigente al momento de presentar la propuesta, expedido por
la contraloria. (de la persona natural o de la persona juridica y de su representante legal).

j- Certificado de antecedes por mededidas correctivas, de |la persona natural o del representante
legal de la empresa (puede consultarse www.policia.gov.co).
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k. Certificado de Delitos Sexuales (Ley 1918 de 2018) de la persona natural o del representante
legal de la empresa.

l. Certificado REDAM, de la persona natural o del representante legal de la empresa.

m. Péliza de Seriedad de la Oferta, por el diez (10%) del valor del presupuesto oficial y una vigencia
minima de treinta (30) dias contados a partir de la fecha maxima de recepcién de ofertas.

n. Tener definida la situacion militar (si es hombre — copia de la libreta militar).

Registro Unico Tributario-RUT, actualizado.

Acreditar que se encuentra al dia en el pago de sus obligaciones para con los sistemas de

Seguridad Social y parafiscales (debera acreditarse si es persona natural, con el recibo de pago

y si es persona juridica mediante certificado expedido por el revisor fiscal si esta obligado a ello ¢

en su defecto por el representante legal, diligenciando el Anexo Nro. 3).

g. Formato de hoja de vida Unica del proponente.

r. Declaracion juramentada de bienes en caso de ser persona natural o pago de declaracién de
impuestos a la DIAN en caso de ser persona juridica.

s. Certificacién de la cuenta bancaria W

T O

5.3 EXPERIENCIA

Solo participaran los proponentes que acrediten experiencia especifica en al menos dos contratos ¢
certificaciones de avaluos rurales expedidas por entidades publicas o privadas, que se encuentren
liquidados y con objetos relacionados al de la presente convocatoria, celebrados durante los ultimos
tres afios (3) afios contados hasta la fecha de publicacién de esta convocatoria. La sumatoria del valor
de los mencionados contratos debera ser igual o superior al cien (100%) del presupuesto oficial.

La certificacion de experiencia para el contrato contendra la siguiente informacion:

El Municipio se reserva el derecho de corroborar la autenticidad de la informacién suministrada. Las
certificaciones de experiencia deberan contener como minimo la siguiente informacion:
a) Nombre o razén social del contratante.
b) Nombre o razén social del contratista.
¢) Fecha de inicio del contrato.
d) Fecha de terminacion del contrato.
e) Objeto del contrato. ~
f) Manifestacion expresa de que el contrato fue ejecutado y recibido a satisfaccién, o que de su
contenido se entienda claramente el cumplimiento satisfactorio del objeto contractual.
g) Valor del contrato.
h) En caso de que la certificacion corresponda a un Consorcio o Unién Temporal, debera indicarse
el porcentaje de participacion de cada uno de sus integrantes.
i) La certificacién debera estar suscrita por la persona competente de la entidad o empresa
contratante.

En caso de presentarse documentos diferentes a las certificaciones solicitadas, tales como contratos,
actas de liquidacion, actas de recibo final o documentos equivalentes, estos deberan contener la
totalidad de la informacién exigida en los literales anteriores, incluyendo la sefialada en los numerales
f) e i); en caso contrario, no seran aceptados como soporte valido de experiencia.

En los eventos en que los contratos certificados hayan sido ejecutados por consorcios o uniones

temporales, el proponente debera anexar el respectivo documento de constitucion para determinar su
porcentaje de participacion.
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Nota: El proponente que no cumpla con la totalidad de los requisitos exigidos para verificar la
experiencia y la capacidad técnica no sera habilitado.

5.4 VERIFICACION DE LA CAPACIDAD TECNICA:

El proponente debera acreditar la capacidad técnica necesaria para la realizacion de los avalGos
comerciales objeto del proceso.

UN (1) PROFESIONAL PARA EL DESARROLLO DEL CONTRATO.

Perfil profesional: profesional en alguna de las disciplinas académicas de los siguientes nucleos
basicos del conocimiento (NBC): Ingenieria Ambiental, Sanitaria y Afines; Ingenieria Agricola, Forestal
y Afines; Ingenieria Agronémica, Pecuaria y Afines; Agronomia; Ingenieria Civil y Afines; Arquitectura
y Afines; o Administracion, siempre que en este ultimo caso el titulo corresponda a Administracién
. Ambiental o Administracién de Recursos Naturales. Debera contar con tarjeta o matricula profesional
vigente no inferior a 08 afios a partir de la expedicion de la tarjeta profesional y titulo de posgrado en
areas relacionadas con el objeto del contrato, tales como avaltos, valoracién de bienes, ordenamiento
territorial, gestién ambiental, derecho urbano y/o afines.

Inscripcién como avaluador: inscripcién activa en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA),
acreditada mediante certificado vigente expedido por una Entidad Reconocida de Autorregulacion
(ERA), en la Categoria 2 — Inmuebles Rurales y en la Categoria 3 — Recursos Naturales y Suelos de
Proteccion, conforme a la Ley 1673 de 2013 y al Decreto 556 de 2014.

6. EL ANALISIS DE RIESGO Y LA FORMA DE MITIGARLO

Se entienden como riesgos involucrados en la contratacion todas aquellas circunstancias que, de
presentarse durante el desarrolio y ejecucion del contrato, tienen la potencialidad de alterar el equilibrio
econdémico del contrato, pero que dada su previsibilidad se regulan en el marco de las condiciones
inicialmente pactadas en los contratos y se excluyen asi del concepto de imprevisibilidad de que trata

el articulo 27 de la Ley 80 de 1993. Se anexa la correspondiente matriz de riesgos.
~ 7. GARANTIAS:

Como quiera que los riesgos evaluados son previsibles y con posibilidades de existencia imputables
al contratista, de conformidad con lo establecido en la SECCION 3 del decreto 1082 de mayo 26 de
2015, articulos 2.2.1.2.3.1.1, 2.2.1.2.3.1.7 y por la naturaleza del contrato a suscribir, éste debera
constituir a su costa y a favor del municipio, ante una compafia legalmente autorizada por la
Superintendencia Bancaria, garantia, consistente en cualquiera de los mecanismos de riesgo
consagrados en dicho Decreto, que garantice el Cumplimiento de las obligaciones surgidas del
contrato, en cuantia equivalente al diez por ciento (10%) del valor del contrato, con una vigencia igual
al plazo de ejecuciéon del mismo y seis (6) meses mas. Calidad del servicio': por una cuantia

1 Justificacién de la vigencia del amparo de calidad del servicio: Se establece una vigencia del amparo de calidad
del servicio equivalente al plazo de ejecucién contractual y un (1) afio adicional, teniendo en cuenta la naturaleza
técnica de los servicios de consultoria requeridos y la importancia de los informes de avallo comercial como
insumos para la toma de decisiones administrativas relacionadas con los inmuebles objeto de valoracion.
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equivalente al diez por ciento (10 %) del valor total del contrato, con una vigencia igual al plazo de
gjecucion contractual y un (1) afio adicional, contado a partir de la terminacién del plazo de ejecucion.

La anterior garantia debera ser otorgada por compariias de seguros debidamente autorizadas para
funcionar en el territorio nacional y las cauciones deberan constituirse a favor del Municipio de
Chigorod6. La custodia de las pélizas que garanticen los contratos corresponde al Municipio. El
contratista tendra un plazo maximo de tres (03) dias habiles después de la firma del contrato, para
suscribir y allegar al municipio la péliza sefialada anteriormente, a riesgo de hacer exigible la garantiz.

8. INDICACION S| EL PROCESO DE CONTRATACION SE ENCUENTRA COBIJADO POR UN
ACUERDO COMERCIAL - Articulo 2.2.1.2.4.1.1 AL 2.2.1.2.4.1.3 del Decreto 1082 de 2015.

De conformidad con los lineamientos establecidos por la Agencia Nacional de Contratacion Publica --
Colombia Compra Eficiente—, a través del Manual para el manejo de los Acuerdos Comerciales en
Procesos de Contratacion version M-MACPC-07, se establece en el literal C, pagina 7 del mencionade
Manual, lo siguiente: “Las Entidades Estatales deben determinar en la etapa de planeacion si los
Acuerdos Comerciales son aplicables al Proceso de Contratacion que estan disefiando y en caso de

que sean aplicables, cumplir con las obligaciones derivadas de los mismos. Las Entidades Estatales

no deben hacer este anadlisis para los Procesos de Contratacion adelantados por las modalidades de
seleccién de contratacion directa y de minima cuantia”.

9. ANEXOS:

a) Certificado de Disponibilidad Presupuestal.
b) Matriz de riesgos

NN EomAE

LAURA FERNANDA GONZALES SANCHEZ
Secretaria de Planeacién, Vivienda y Ordenamiento Territorial

NOMBRE FIRMA FECHA
Proyecto. Laura Fernanda Gonzales Sanchez
Reviso: Oficina juridica — Contratacién \ ~

Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el documento y lo encontramos ajustados a las normas y disposiciones legales |
vigentes y por lo tanto, bajo nuestra responsabilidad lo presentamos para firma.
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