ACTOS ADMINISTRATIVOS

FORMATO

CcODIGO
F-AM-011

VERSION FECHA
00 01/07/2021

ESTUDIOS Y DOCUMENTOS PREVIOS
(ART. 2.2.1.1.2.1.1 DECRETO 1082 DEL 26 DE MAYO DE 2015)

DEPENDENCIA

SECRETARIA GENERAL DE GOBIERNO

JEFE DE DEPENDENCIA

SARA SANCHEZ VELEZ

FECHA

22 DE OCTUBRE DE 2026

INFORMACION
PLAN DE DESARROLLO 2024-2027

Linea 4. Seguridad, paz y eficiencia administrativa™

Sector 4.4 Planeacién estratégica y Hacienda

Programa 4.4.1 Fortalecimiento a la gestion vy
direccién de la administracion publica territorial

PRODUCTO

Servicio de Implementacidn Sistemas de Gestion

Objetivos del Desarrollo Sostenible — ODS:
ODS 16: PAZ, JUSTICIA E INSTITUCIONES SOLIDAS

TIPO DE GASTO:

2.3.2.02.02.009 Servicios para la comunidad, sociales y
personales

OBJETO DEL GASTO

PRESTACION DE SERVICIOS PARA REALIZAR LOS
AVALUOS COMERCIALES DE LOS PREDIOS DE
INTERES AMBIENTAL EN EL MARCO DE LA
ESTRATEGIA PARA EL CUIDADO, PROTECCION Y
CONSERVACION DEL MEDIO AMBIENTE; LA
PRIMERA ETAPA DEL AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO DE CIENTO UN (101) INMUEBLES
URBANOS Y RURALES, INCLUIDO UN INMUEBLE
DESTINADO A PROCESO DE REMATE JUDICIAL; Y
LA VALORACION COMERCIAL DE LOS ACTIVOS
FIJOS DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE
FREDONIA, ANTIOQUIA, QUE SE ENCUENTRAN EN
DICHOS INMUEBLES, DE CONFORMIDAD CON LA
INFORMACION Y DOCUMENTACION
SUMINISTRADA POR LA ENTIDAD.
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CODIGO DEL GASTO (CCPET)

2.3.2.02.02.009 Servicios para la comunidad, sociales y
personales (CDP N° 00481 y N° 00635)

El plazo estimado para el contrato es de treinta (30)

DURACION dias, contados a partir de la firma del acta de inicio, sin
superar el 31 de diciembre de 2026.
SETENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS MIL
VALOR

PESOS ML ($73.500.000)

1. DESCRIPC[CN SUCINTA DE LA NECESIDAD QUE SE PRETENDE SATISFACER CON LA
CONTRATACION

1.1. Datos Generales del proceso que se pretende adelantar
MODALIDAD CONTRACTUAL: Seleccion Abreviada de Menor Cuantia

OBJETO: PRESTACION DE SERVICIOS PARA REALIZAR LOS AVALUOS
COMERCIALES DE LOS PREDIOS DE INTERES AMBIENTAL EN EL MARCO DE LA
ESTRATEGIA PARA EL CUIDADO, PROTECCION Y CONSERVACION DEL MEDIO
AMBIENTE; LA PRIMERA ETAPA DEL AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO DE
CIENTO UN (101) INMUEBLES URBANOS Y RURALES, INCLUIDO UN INMUEBLE
DESTINADO A PROCESO DE REMATE JUDICIAL; Y LA VALORACION COMERCIAL DE
LOS ACTIVOS FIJOS DE PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE FREDONIA, ANTIOQUIA,
QUE SE ENCUENTRAN EN DICHOS INMUEBLES, DE CONFORMIDAD CON LA
INFORMACION Y DOCUMENTACION SUMINISTRADA POR LA ENTIDAD.

PRESUPUESTO (VALOR): SETENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS M/L
($73.500.000)

PLAZO: El plazo estimado para el contrato es de treinta (30) dias, contados a partir de la
firma del acta de inicio, sin superar el 31 de diciembre de 2026.

1.2. Descripcién de la necesidad

Conforme lo dispone la Constitucién Politica de Colombia en su articulo 2: Son fines
esenciales del Estado: Servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar
la efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion; facilitar
la participacién de todos en las decisiones que los afectan y en la vida econdmica, politica,
administrativa y cultural de la Nacion; defender la independencia nacional, mantener la
integridad territorial y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo.

Los articulos 209, 210 y 211 de la Constitucion Politica contemplan la figura juridica de la
Funcién Administrativa, la cual de manera precisa debe ser desarrollada con fundamento
en los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y
publicidad, mediante la descentralizacién, la delegacion y la desconcentracion de funciones.
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El Municipio de Fredonia, en cumplimiento de los fines esenciales del Estado y de los
principios de la funcion administrativa, requiere contar con informacion técnicamente
sustentada sobre el valor comercial de sus bienes, que le permita adelantar procesos de
adquisicion y enajenacién, y mantener un inventario de bienes debidamente identificado,
depurado y valorado.

En procura de cumplir con los principios de la funcién administrativa previstos en el articulo
209 de la Constitucién Politica, el Municipio ha identificado unos equipos y vehiculos que
no requiere para el desarrollo de sus funciones; incluso, algunos de ellos, por sus actuales
condiciones técnicas, representan un alto costo de mantenimiento comparado con el
beneficio que generan, razén por la cual se decidioé darlos de baja y procurar su venta en
publica subasta.

Adicionalmente, la entidad, una vez estructuré el Plan de Desarrollo Municipal 2024 — 2027
“Por Amor a Fredonia”, identificd unos inmuebles que necesita para la ejecucion de varios
proyectos plasmados en dicho plan, entre ellos predios de interés ambiental requeridos en
el marco de la estrategia para el cuidado, proteccion y conservacion del medio ambiente,
los cuales, segun la normativa, requiere avaluar para efectos de iniciar su proceso de
compra. Cuando se trate de areas de importancia estratégica para la conservacion de
recursos hidricos que surten de agua los acueductos, el articulo 111 de la Ley 99 de 1993,
modificado por el articulo 210 de la Ley 1450 de 2011, dispone que los municipios dedicaran
un porcentaje no inferior al 1% de sus ingresos corrientes para la adquisicion y
mantenimiento de dichas zonas o para financiar esquemas de pago por servicios
ambientales.

De igual manera, la Administracion Municipal requiere adelantar la primera etapa del avalto
comercial corporativo de ciento un (101) inmuebles urbanos y rurales de su propiedad, entre
los cuales se encuentra un inmueble destinado a proceso de remate judicial, asi como la
valoracion comercial de los activos fijos (bienes muebles) de propiedad del Municipio que
se encuentran en dichos inmuebles, con el fin de contar con un inventario de bienes que
sirva de soporte para la toma de decisiones sobre su administracién, uso, adquisicion o
enajenacion, y para el reconocimiento y la medicién de dichos bienes en la informacién
financiera de la entidad, conforme al Marco Normativo para Entidades de Gobierno
expedido por la Contaduria General de la Nacion (Resolucién 533 de 2015 y sus
modificaciones).

El articulo 2.2.1.2.1.4.10 del Decreto 1082 de 2015 establece como requisito para la
adquisicion de bienes inmuebles por parte de las Entidades Estatales avaluar con una
institucion especializada el bien o los bienes inmuebles identificados que satisfagan sus
necesidades; igual exigencia establece el articulo 2.2.1.2.2.3.1 ibidem cuando la entidad se
dispone a enajenar algun bien de su propiedad, caso en el cual debe realizar previamente
un avallo que le permita conocer el justo precio del mercado, el cual ser& el precio minimo
de venta con el cual se iniciara la subasta. Por su parte, la Ley 1673 de 2013 y el Decreto
556 de 2014 establecen que la actividad del avaluador solo puede ser ejercida por personas
inscritas en el Registro Abierto de Avaluadores — RAA, en la categoria correspondiente a la
naturaleza del bien.

Pagina 3 de 36

Municipio de Fredonia — Centro Administrativo Municipal “Rodrigo Arenas Betancourt”
Teléfono: 8401264 / Direccidn: Calle 50 N®50-58 / Cddigo Postal: 055070
Email: contactenos@fredonia-antioquia.gov.co / Sitio web: www fredonia-antioguia.gov co




FORMATO
ACTOS ADMINISTRATIVOS

CcODIGO VERSION FECHA
F-AM-011 00 01/07/2021

Teniendo en cuenta que las necesidades descritas comparten la misma naturaleza técnica
—Ila valoracion comercial de bienes por parte de personal avaluador inscrito en el RAA—,
se financian con cargo al mismo rubro presupuestal, estin a cargo de la misma
dependencia y pueden ejecutarse dentro del mismo plazo, y en aplicacién de los principios
de planeacion, economia, eficacia y eficiencia, la entidad considera conveniente atenderlas
mediante un Uanico proceso de contratacién, respaldado por los Certificados de
Disponibilidad Presupuestal N° 00481 y N° 00635. Esta integracion permite unificar la
metodologia de valoracion, el cronograma y la supervision, obtener economias de escala
en el trabajo de campo y evitar la duplicidad de trdmites y el fraccionamiento del objeto
contractual.

Por la naturaleza de los bienes y por el uso que se dara a los valores resultantes, la entidad
requiere que los avallos se elaboren bajo la modalidad de avallo corporativo, definido en
el literal b) del articulo 3 de la Ley 1673 de 2013 como el avallo que realiza un gremio o
lonja de propiedad raiz con la participacion colegiada de sus agremiados. Esta exigencia
obedece a que: (i) se trata de un encargo masivo y heterogéneo, que comprende predios
de interés ambiental, ciento un (101) inmuebles urbanos y rurales y los activos fijos ubicados
en ellos; (i) los valores serviran de soporte para fijar el precio minimo de venta en procesos
de enajenacion, para la adquisicion de predios con recursos publicos y para un inmueble
vinculado a un proceso de remate judicial, decisiones en las que la revision colegiada por
un comité técnico de avallos reduce el riesgo de error o de sesgo de un Unico avaluador; y
(i) se requiere uniformidad metodoldgica y un control de calidad previo a la entrega, de
manera que los valores sean confiables también para el reconocimiento y la medicién de
los bienes en la informacién financiera del Municipio.

En cuanto a los bienes muebles, la Administracion delimita el alcance a los activos fijos de
propiedad del Municipio que se encuentran en los ciento un (101) inmuebles objeto del
componente 2, lo que permite cuantificar el encargo, organizar el trabajo de campo por
inmueble y verificar fisicamente los bienes frente al inventario de la entidad.

Que el proceso de contratacidn se justifica en razon a la necesidad de disponer de avallos
comerciales elaborados conforme a la normativa vigente y a las metodologias del Instituto
Geografico Agustin Codazzi — IGAC, gue soporten la gestion patrimonial del Municipio de
Fredonia y la toma de decisiones de la Administracion Municipal, garantizando un gobierno
eficiente, transparente y orientado al servicio de la comunidad.

1.3. Objetivos del contrato

» Identificar los predios de interés ambiental que pueden ser adquiridos por el Municipio para ejecutar
acciones de conservacion forestal y de proteccion de los recursos naturales, y conocer su valor comercial
como soporte del proceso de compra.

» Consolidar el inventario de bienes que cumplen con el requisito de areas de conservacion
ambiental.

» Recopilar, organizar y analizar la informacién documental, juridica, catastral, fisica y administrativa
disponible de los ciento un (101) inmuebles urbanos y rurales de propiedad del Municipio.
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» ldentificar y caracterizar individualmente los inmuebles objeto de valoracién y desarrollar las
actividades técnicas de la primera etapa del avaltio comercial corporativo, incluido el inmueble destinado a
proceso de remate judicial.

» Recopilar, clasificar y valorar comercialmente los activos fijos de propiedad del Municipio que se
encuentran en los ciento un (101) inmuebles, dejando evidencia de los criterios, fuentes y
procedimientos empleados.

» Consolidar los resultados en informes técnicos, inventarios y matrices de valoracion verificables y
utiles para la gestion, actualizacion y control de los bienes, identificando las inconsistencias o faltantes de
informacién.

VERIFICACION DE LOS ACUERDOS MARCO DE PRECIO EN CUMPLIMIENTO DE
DECRETO 310 DE 2021.

De conformidad con el articulo 2.2.1.2.1.2.7 del Decreto 1082 de 2015, modificado por el

Decreto 310 de 2021, el Municipio de Fredonia deja constancia en el presente estudio previo

de que el servicio objeto de la presente necesidad no cuenta con Acuerdo Marco de Precios

ni con otro instrumento de agregacién de demanda vigente en la Tienda Virtual del Estado

Colombiano, y no corresponde a bienes 0 servicios de caracteristicas técnicas uniformes y

de comun utilizacién, razén por la cual el mejor escenario para la entidad es adelantar el

proceso mediante seleccién abreviada de menor cuantia.

2. DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR IDENTIFICADO CON EL CUARTO NIVEL DEL
CLASIFICADOR DE BIENES Y SERVICIOS.

Objeto: PRESTACION DE SERVICIOS PARA REALIZAR LOS AVALUOS COMERCIALES
DE LOS PREDIOS DE INTERES AMBIENTAL EN EL MARCO DE LA ESTRATEGIA PARA
EL CUIDADO, PROTECCION Y CONSERVACION DEL MEDIO AMBIENTE; LA PRIMERA
ETAPA DEL AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO DE CIENTO UN (101) INMUEBLES
URBANOS Y RURALES, INCLUIDO UN INMUEBLE DESTINADO A PROCESO DE
REMATE JUDICIAL; Y LA VALORACION COMERCIAL DE LOS ACTIVOS FIJOS DE
PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE FREDONIA, ANTIOQUIA, QUE SE ENCUENTRAN EN
DICHOS |INMUEBLES, DE CONFORMIDAD CON LA INFORMACION Y
DOCUMENTACION SUMINISTRADA POR LA ENTIDAD.

2.1. ALCANCE DEL OBJETO CONTRACTUAL

Para el desarrollo del objeto de este contrato es necesaria la ejecucion de los siguientes
componentes, cuyo valor debe ser ofertado con IVA incluido si a ello hubiere lugar.
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No. Componente Alcance HETEIRD
presupuestal
Avaluio comercial corporativo de los predios de interés
1 Avallios comerciales de los | ambiental identificados por la entidad en el marco de la CDP N° 00481
predios de interés ambiental | estrategia para el cuidado, proteccién y conservacion $3.500.000
del medio ambiente, como soporte para su adquisicion.
Identificacién, caracterizacion, revision documental y
Primera etapa del avallio actividades técnicas de la primera etapa del avallio
2 | comercial corporativo de comercial corporativo de 101 inmuebles urbanos y
ciento un (101) inmuebles rurales, incluido el inmueble destinado a proceso de
remate judicial.
Recopilacion, depuracion, clasificacion, verificacion CDP N° 00635
fisica y valoracion comercial de los activos fijos (bienes $70.000.000
Valoracion comercial de los muebles) de propiecliad del Municipio que se (componentes 2y 3)
3| activos fijos ubicados en los encuentran en los C|le‘nt<‘) un (101) mmueples del
101 inmuebles componente 2: mobiliario y enseres, equipos de
oficina, de computo y de comunicaciones, maquinaria
y equipo, y vehiculos y maquinaria que permanezcan o
se guarden en ellos.
Valor total $73.500.000

Prestar oportunamente el servicio relacionado en el objeto del contrato dentro del plazo y
las condiciones que le indique la Alcaldia de Fredonia.

Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales evitando dilaciones que
puedan presentarse, y en general se obliga a cumplir con lo establecido en la normatividad
vigente.

De conformidad con lo estipulado en la Ley 789 de 2002, cumplir con sus obligaciones

frente al Sistema Integral de Seguridad Social en Salud, ARL (riesgos Profesionales)
pensiones y efectuar los aportes a la Caja de Compensacion Familiar respectiva, al SENA
y al ICBF, debera aportar copia que acredite el pago de los soportes a sus empleados, a los
sistemas mencionados mediante certificacion.

2.2. CLASIFICACION DEL BIEN CODIGO UNSPSC

80131802 Servicios de avallo de inmuebles

3. ESPECIFICACIONES TECNICAS FUNDAMENTALES DEL BIEN O SERVICIO A
CONTRATAR

El contratista deberd cumplir el contrato de conformidad con las especificaciones técnicas
descritas a continuacién y la propuesta econOmica presentada para el proceso, los
requerimientos que en virtud del contrato le haga el supervisor y al cumplimiento de demas
actividades que se encaminen al cabal cumplimiento y ejecucién de sus obligaciones
contractuales.
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3.1. Actividades técnicas por componente

A. Comunes atodos los componentes

1.

10.

1.

Acreditar, antes de la suscripcién del acta de inicio, la inscripcién vigente en el Registro Abierto de
Avaluadores — RAA del personal avaluador que suscriba los avallos, en las categorias
correspondientes a los bienes objeto de valoracion.

Presentar al supervisor, al inicio de la ejecucion, un plan de trabajo y cronograma que incluya la
programacion de visitas, las entregas parciales y la entrega final de los productos, para su aprobacion.

Revisar y analizar la informacién documental suministrada por el Municipio relacionada con los predios
de interés ambiental, con los ciento un (101) inmuebles urbanos y rurales y con los demas activos fijos
de propiedad de la entidad.

Realizar el trabajo de campo necesario para elaborar los avaluos vinculados con el objeto contractual
y su alcance.

Elaborar los avaltios de los inmuebles siguiendo la metodologia establecida por el IGAC, ajustando los
informes a las normas, procedimientos, parametros y criterios para la elaboracion de avallos, en
particular el Decreto 1420 de 1998, la Resolucion 620 de 2008 del IGAC y el Decreto 422 de 2000, asi
como a la Ley 1673 de 2013 y el Decreto 556 de 2014, y demas normas que las modifiquen, adicionen
o sustituyan.

Documentar las fuentes de informacién, los supuestos, los criterios técnicos, las operaciones y los
procedimientos empleados para establecer los valores comerciales, de manera que los resultados
puedan ser revisados y verificados por el supervisor del contrato.

Presentar al supervisor informes parciales sobre el avance de las actividades, las novedades
identificadas y los resultados preliminares obtenidos, cuando sean requeridos o conforme al
cronograma aprobado.

Atender las observaciones formuladas por el supervisor respecto de los productos entregados,
efectuar los ajustes que correspondan dentro del alcance contractual y presentar las versiones
definitivas.

Entregar la totalidad de los productos y soportes en formato digital editable (Word / Excel) y en PDF,
incluida la informacion que sirvié de base para establecer el valor de cada avallo; los informes de
avallo definitivos se entregaran, ademas, firmados, en medio fisico.

Emitir los avaluos bajo la modalidad de avaltio corporativo (literal b del articulo 3 de la Ley 1673 de
2013): cada avallo sera elaborado y firmado por un avaluador inscrito en el RAA en la categoria
correspondiente al bien y aprobado por el comité técnico de avallos del gremio o lonja de propiedad
raiz, integrado por minimo tres (3) avaluadores inscritos en el RAA, de lo cual se dejara constancia en
acta que se anexara al respectivo informe.

Incluir en cada informe de avallio de inmuebles, como minimo: (a) identificacion del inmueble (folio de
matricula inmobiliaria, numero predial, direccion o vereda vy titular segun el certificado de tradicion y
libertad); (b) localizacion georreferenciada y registro fotografico; (c) aspectos juridicos y normativos
que inciden en el valor, en particular la reglamentacion de usos del suelo del instrumento de
ordenamiento territorial vigente del Municipio, sin que ello constituya estudio de titulos; (d) descripcion
del terreno (area, forma, topografia, frente, servicios publicos y vias de acceso) y de las construcciones
(areas, materiales, edad, estado de conservacion y vida util total y remanente); (€) método o métodos
valuatorios aplicados conforme a la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, con memoria de calculo e
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investigacion de mercado depurada y con fuentes verificables; (f) valor del terreno y de las
construcciones en forma discriminada y valor total en nimeros y letras; (g) fechas de visita y del
informe, y vigencia del avaluo; y (h) firma del avaluador con su numero de inscripcion en el RAA y acta
del comité técnico de avaluios.

B. Componente 1 — Avallos comerciales de los predios de interés ambiental

12.

13.

14.

15.

Realizar visita de inspeccién ocular a cada uno de los predios para verificar su existencia, localizacién,
uso actual y estado, ademas de verificar todos los demas datos que tengan que ver con su valor.

Aplicar la siguiente metodologia para la realizacién de los avallos, compuesta por componentes asi:
1) Primer componente: a) tendencia histérica de acuerdo con el ciclo, b) método comparativo, c)
aplicacién de los factores de configuracion y homogeneizacion, d) método residual, €) factor de
comercialidad, f) lotes sin urbanizar; 2) Segundo componente: a) costo de reposicion, b) depreciacion;
3) Factor de comercialidad: a) aplicacién del método comparativo al inmueble total, b) aplicacion del
método de renta, ¢) comparacion con el valor fisico (lote + edificacion), d) factor y valor adicional que
afiade este componente; 4) Actividades que debera garantizar durante la ejecucion de los avallos: a)
inspeccidn ocular, inventario fisico de los bienes a avaluar, registro fotografico, revision y estudio de
documentos relacionados; b) estudio de mercado, sistematizacion de la informacion y aplicacion de
los métodos y técnicas aprobados por el IGAC; c) elaborar, revisar y discutir el avalto por la junta o
comité de avaluadores para su aprobacion y entrega del informe final.

Presentar informes con las actividades y procedimientos empleados en la realizacion de los avaltos,
que contengan la documentacion del proceso, los estudios de mercado de soporte y los métodos
valuatorios utilizados.

Adjuntar los mapas de localizacién de los inmuebles (ubicacion satelital) y el registro fotografico de los
predios avaluados.

C. Componente 2 — Primera etapa del avalio comercial corporativo de los ciento un
(101) inmuebles

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Elaborar una matriz de identificacion y caracterizacion de los ciento un (101) inmuebles, que contenga,
segun la informacién disponible, identificacién del predio, ubicacion, clasificacion urbana o rural, areas
reportadas, destinacion, informacion catastral, identificacion registral y demés datos relevantes para la
valoracion.

Verificar la correspondencia y consistencia de la informacién documental, catastral, registral, fisica y
administrativa disponible para cada inmueble, dejando constancia de las diferencias, inconsistencias
o limitaciones identificadas, sin atribuirse competencias de certificacion o saneamiento juridico.

Adelantar las actividades de recopilacion, organizacion, analisis y procesamiento de la informacion
técnica requerida para la primera etapa del avallo comercial corporativo de los ciento un (101)
inmuebles.

Realizar las verificaciones técnicas y, cuando se encuentren comprendidas en el alcance contractual,
las inspecciones o visitas a los inmuebles que resulten necesarias para su valoracion.

Levantar, para cada inmueble inspeccionado, una ficha técnica con localizacion georreferenciada,
registro fotografico, descripcion del terreno y de las construcciones, uso actual, estado de conservacion
y edad aproximada de las construcciones.

Identificar y documentar de manera individual el inmueble vinculado al proceso de remate judicial y
desarrollar las actividades de valoracion que correspondan al alcance contractual, dejando
identificadas las limitaciones derivadas de la informacion suministrada.
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D. Componente 3 — Valoracion comercial de los activos fijos ubicados en los ciento
un (101) inmuebles
22. Recopilar, depurar, clasificar y organizar la informacién de los activos fijos de propiedad del Municipio
que se encuentran en los ciento un (101) inmuebles, de acuerdo con los inventarios, registros y
soportes contables y administrativos facilitados por la entidad.

23. Verificar fisicamente, en cada inmueble, los activos fijos alli ubicados, cotejandolos con el inventario
de la entidad por placa o codigo, e informar por separado los bienes encontrados que no figuran en el
inventario y los bienes inventariados que no fueron hallados.

24. Elaborar una matriz de valoracién comercial que identifique individualmente cada bien con, como
minimo: placa o cédigo de inventario, descripcion, marca, modelo y serie (o placa, motor y chasis en
el caso de vehiculos), inmueble y dependencia en que se ubica, estado de conservacion, vida util total
y remanente estimadas, valor de reposicion a nuevo, depreciacién aplicada, valor comercial
determinado, método o criterio de valoracion y fuentes de referencia.

25. Aplicar criterios y metodologias de valoracion técnicamente sustentados, atendiendo a la naturaleza
de cada activo y a las disposiciones técnicas y normativas aplicables.

26. Identificar los bienes respecto de los cuales no sea posible establecer una valoracion técnicamente
sustentada, indicando las causas y los requerimientos de informacion necesarios para continuar el
proceso.

3.2. Productos a entregar

» Producto 1. Informe de revision y diagnéstico documental: Consolida la revision de la informacion
suministrada por el Municipio para los tres componentes, con el inventario de documentos revisados,
fuentes utilizadas, inconsistencias, faltantes y recomendaciones.

» Producto 2. Informes de avaliio comercial de los predios de interés ambiental: Informe individual por
predio, emitido como avallio corporativo, firmado por avaluador inscrito en el RAA en la categoria
correspondiente y aprobado por el comité técnico de avallos, con memoria de célculo, estudio de mercado,
mapas de localizacion y registro fotografico.

» Producto 3. Matriz de identificacion y caracterizacién de los ciento un (101) inmuebles: Base de
datos editable con identificacion, ubicacién, clasificacién, areas, destinacién, informacion catastral y
registral y observaciones de cada inmueble, acompafiada de las fichas técnicas de los inmuebles
inspeccionados.

» Producto 4. Informe técnico de avance de la primera etapa del avalio comercial corporativo:
Actividades técnicas desarrolladas, procedimientos aplicados, limitaciones y estado de avance de cada
inmueble, incluido el bien destinado a remate judicial.

» Producto 5. Matriz de inventario y valoracion comercial de los activos fijos ubicados en los 101
inmuebles: Relacion individualizada de los activos con los campos minimos sefialados en el numeral 3.1,
metodologia aplicada, fuentes, valor determinado y observaciones, junto con la relacion de bienes no
inventariados y de bienes inventariados no hallados.

» Producto 6. Fichas técnicas de valoracion de los activos fijos: Soporte, por bien o grupo homogéneo,
de la informacién utilizada, los calculos y la justificacion del valor comercial determinado.

» Producto 7. Informe técnico final consolidado: Resultados de los tres componentes, metodologias,
limitaciones y recomendaciones, distinguiendo los resultados definitivos de los anélisis preliminares.

» Producto 8. Expediente digital de soportes: Carpeta digital organizada con matrices, informes, fichas,
registros fotograficos, soportes de mercado y calculos, con trazabilidad de los resultados.
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3.3. Condiciones generales

» El proponente debe tener la calidad de gremio o lonja de propiedad raiz (en caso de proponente plural, al
menos uno de sus integrantes) y contar con la capacidad técnica y administrativa para garantizar el normal
desarrollo del objeto del contrato.

Desarrollar el objeto del contrato, de conformidad con las cantidades, precios y especificaciones contenidos
en la propuesta presentada por el contratista.

La entidad, de acuerdo con el cronograma aprobado y las necesidades puntuales, podra solicitar entregas
parciales de los productos.

El contratista asumira todos los costos de los impuestos, tasas y similares que se deriven de la ejecucion
del contrato.

El contratista debera informar oportunamente al supervisor del contrato, cualquier situacion que pueda
afectar la correcta ejecucion de este.

Cooperar con la administracién y el supervisor del contrato, en el logro de los objetivos contractuales
pactados en el presente proceso.

Atender las instrucciones y requerimientos por parte del supervisor del contrato y las demas que le sean
asignadas acorde con las necesidades del servicio.

Actuar con eficacia y responsabilidad en la ejecucién de las tareas objeto del contrato y conexas al mismo.
El contratista debera garantizar la calidad técnica de los avallos y demés productos entregados.

El contratista asumira todos los costos de transporte y desplazamiento del personal necesario para las
visitas de campo a los bienes ubicados en las zonas urbana y rural del municipio de Fredonia.

El contratista debe contar con experiencia en avallios comerciales corporativos, acreditada en los términos
del numeral de experiencia del presente estudio.

Cumplir a cabalidad con el plazo establecido para la ejecucion del objeto contractual.

Las demas que sean inherentes a un cabal, eficiente, oportuno y eficaz cumplimiento del objeto contractual.
4. IDENTIFICACION DEL CONTRATO A CELEBRAR

Teniendo en cuenta lo establecido en la SECCION 2 - ESTRUCTURA'Y DOCUMENTOS DEL PROCESO DE
CONTRATACION — SUBSECCION 1 — PLANEACION Articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto 1082 de 2015, relativo
a los estudios y documentos previos en la contratacion estatal, se establece como elemento integrante de estos
los fundamentos juridicos que soportan la modalidad de seleccién.

YV ¥V VVVV Vv VY VYV V VYV V

El procedimiento de seleccion del contratista se rige por los principios de transparencia, seleccion objetiva e
igualdad de derechos y oportunidades de los que se deriva la obligacién de someter a todos los oferentes a las
mismas condiciones definidas por la ley y en el pliego de condiciones, siendo este Ultimo la fuente de derechos
y obligaciones de las partes y elemento fundamental para su interpretacion e integracion, pues contiene la
voluntad de la administracion a la que se someten los proponentes y el futuro contratista.

La ley 1474 de 2011 en su articulo 88 (modifica el numeral 2 del articulo 5 de la ley 1150 de 2007) establece
"La oferta mas favorable sera aquella que, teniendo en cuenta los factores técnicos y econdmicos de escogencia
y la ponderacion precisa y detallada de los mismos, contenida en los pliegos de condiciones o sus equivalentes,
resulte ser mas ventajosa para la entidad, sin que la favorabilidad la constituyan factores diferentes a los
contenidos en dichos documentos (...)"

Dicho esto, la escogencia del contratista se realizara a través de seleccion abreviada de menor cuantia,
segun lo dispone el literal b), numeral 2, articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, y el articulo 2.2.1.2.1.2.20 del
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Decreto 1082 de 2015, toda vez que el valor del presente proceso supera el diez por ciento (10%) de la menor
cuantia de la entidad sin exceder esta ultima, y el servicio a contratar no corresponde a bienes o servicios de
caracteristicas técnicas uniformes.

5. PLAZO DE EJECUCION

El plazo estimado para el contrato es de treinta (30) dias, contados a partir de la firma del
acta de inicio, sin superar el 31 de diciembre de 2026.
6. LUGAR DE EJECUCION DEL CONTRATO

Municipio de Fredonia, Antioquia, en las zonas urbana y rural donde se ubiquen los
bienes objeto de valoracion, e instalaciones de la Alcaldia de Fredonia.

7. OBLIGACIONES DE LAS PARTES

7.1 Especificas del Contratista.

v" Desarrollar y cumplir el objeto del Contrato, en las condiciones de calidad, oportunidad, y obligaciones
definidas en el presente Contrato

v" Contar con el personal necesario para el cabal cumplimiento del objeto contractual acorde con las
normas pertinentes y colaborar con el MUNICIPIO en cualquier requerimiento que se le realice

v’ Garantizar la calidad de los servicios prestados y productos requeridos de acuerdo con lo solicitado
por el MUNICIPIO

v" Dar a conocer a EL MUNICIPIO, cualquier reclamacién que indirecta o directamente pueda tener algin
efecto sobre el objeto del Contrato o sobre sus obligaciones.

v Comunicarle a EL MUNICIPIO, cualquier circunstancia politica, juridica, social, econémica, técnica,
ambiental o de cualquier tipo, que pueda afectar la ejecucién del contrato.

v' Elaborar, suscribir y presentar al Municipio los informes y soportes que acrediten la ejecucion del objeto
contractual, los cuales deberan estar aprobadas por el supervisor del Contrato.

v" Cumplir con las obligaciones tributarias que tiene EL MUNICIPIO en materia de contribuciones e
impuestos territoriales.

v' Las facturas deberan ser expedidas de conformidad con lo dispuesto en el Decreto 1514 de 1998, en
su articulo 3, y el Decreto 3050 de 1997 articulo 29.

v' Durante la ejecuciéon contractual, el personal empleado por el contratista deberd mantener los

siguientes documentos: a. Cédula de Ciudadania, b. Certificado vigente de la EPS a la que se

encuentre afiliado o en su defecto, documento que acredite el derecho para ser Nacional atendido en

caso de presentarse alguna situacion médica, ¢. Certificado vigente de la Administradora de Riesgos

Laborales (A.R.L.), ademas de contar con el Certificado Judicial vigente, el personal masculino mayor

de 18 afios deberéa tener definida su situacion militar.

Presentar informe de las actividades realizadas con ocasion de la ejecucion del contrato.

Informar al MUNICIPIO, sobre cualquier hecho delictivo o irregular que conozca y que puede llegar

afectar las instalaciones o personas en el MUNICIPIO, o en el cumplimiento de las obligaciones

construidas en virtud del presente contrato.

v" Suministrar al MUNICIPIO, cualquier otra informacion que sea necesaria para el desarrollo del objeto
de este contrato, facturar, previo recibo de satisfaccion, todas las demas obligaciones consignadas en

AN
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la propuesta y en los términos de la contratacion.

Realizar las actividades en los tiempos establecidos por el supervisor.

El personal del contratista debera portar sus elementos de proteccidn personal y estar debidamente

identificado (carnetizado) durante las visitas de campo.

v Mantener vigente, durante toda la ejecucién del contrato, la inscripcidn en el Registro Abierto de
Avaluadores — RAA del personal avaluador que suscriba los avaluos, en las categorias requeridas.

v' Emitir los avaltios bajo la modalidad de avaltio corporativo, con aprobacion colegiada del comité técnico
de avaluos, y mantener durante la ejecucion del contrato la calidad de gremio o lonja de propiedad raiz
y el cumplimiento de sus obligaciones ante la autoridad que ejerce su inspeccién, vigilancia y control.

v Guardar la debida reserva y confidencialidad sobre la informacioén y documentacion a la que tenga
acceso con ocasion de la ejecucion del contrato, y utilizarla exclusivamente para el cumplimiento del
objeto contratado.

v" Entregar los productos descritos en el numeral 3.2 dentro de los plazos del cronograma aprobado por

el supervisor.

Constituir las garantias a favor de la entidad.

Facilitar la labor de supervisién dando respuesta oportuna a las observaciones o requerimientos que

se realicen.

v Mantener indemne al MUNICIPIO frente a cualquier reclamacion que resultare del cumplimiento de las
obligaciones contractuales o que esté relacionado con el objeto del contrato.

v
v

<]

7.2 Especificas Del Contratante.

1.

B w

o

Ejercer la supervision del contrato a celebrar.

Suministrar al contratista en forma oportuna la informacion necesaria para el adecuado cumplimiento del
objeto contratado.

Resolver las peticiones presentadas en los términos consagrados por la Ley.

Pagar al contratista en la forma y tiempo pactados.

Efectuar las retenciones de Ley y de impuesto de acuerdo a las normas vigentes y a sus posteriores
modificaciones.

Recibir en el plazo convenido en el objeto del contrato

Entregar al contratista la informacion y documentacion disponible sobre los bienes objeto de valoracion
(inventarios, fichas prediales, certificados de tradicion y libertad, titulos, registros contables y demas
soportes con que cuente la entidad).

Facilitar el acceso a los inmuebles y bienes que requieran inspeccion.

MODALIDAD DE SELECCION DEL CONTRATISTA'Y FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN
LA MODALIDAD DE SELECCION

Teniendo en cuenta lo establecido en la SECCION 2 - ESTRUCTURA Y DOCUMENTOS DEL PROCESO DE
CONTRATACION — SUBSECCION 1 — PLANEACION Articulo 2.2.1.1.2.1.1 del Decreto 1082 de 2015, relativo
a los estudios y documentos previos en la contratacion estatal, se establece como elemento integrante de estos
los fundamentos juridicos que soportan la modalidad de seleccién.

El procedimiento de seleccion del contratista se rige por los principios de transparencia, seleccion objetiva e
igualdad de derechos y oportunidades de los que se deriva la obligacion de someter a todos los oferentes a las
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mismas condiciones definidas por la ley y en el pliego de condiciones, siendo este Ultimo la fuente de derechos
y obligaciones de las partes y elemento fundamental para su interpretacion e integracion, pues contiene la
voluntad de la administracion a la que se someten los proponentes y el futuro contratista.

La ley 1474 de 2011 en su articulo 88 (modifica el numeral 2 del articulo 5 de la ley 1150 de 2007) establece
"La oferta mas favorable sera aquella que, teniendo en cuenta los factores técnicos y econdmicos de escogencia
y la ponderacién precisa y detallada de los mismos, contenida en los pliegos de condiciones o sus equivalentes,
resulte ser mas ventajosa para la entidad, sin que la favorabilidad la constituyan factores diferentes a los
contenidos en dichos documentos (...)"

Dicho esto, la escogencia del contratista se realizara a través de seleccion abreviada de menor cuantia,
segun lo dispone el literal b), numeral 2, articulo 2 de la Ley 1150 de 2007, y el articulo 2.2.1.2.1.2.20 del
Decreto 1082 de 2015, toda vez que el valor del presente proceso supera el diez por ciento (10%) de la menor
cuantia de la entidad sin exceder esta ultima, y el servicio a contratar no corresponde a bienes o servicios de
caracteristicas técnicas uniformes.

El literal b) del numeral 2 del articulo 2 de la Ley 1150 de 2007 determina la menor cuantia
en funcién del presupuesto anual de la entidad expresado en salarios minimos legales
mensuales vigentes; para las entidades con presupuesto anual inferior a 120.000 SMMLYV,
la menor cuantia es hasta 280 SMMLV. A su vez, el numeral 5 del mismo articulo reserva
la minima cuantia para la contratacién cuyo valor no exceda del diez por ciento (10%) de la
menor cuantia de la entidad. La determinacion de la cuantia para el presente proceso es la
siguiente:

Concepto Valor
Salario minimo mensual legal vigente 2026 (Decreto 1469 de 2025) $1.750.905
Menor cuantia (presupuesto inferior a 120.000 SMMLV: hasta 280 SMMLYV) $490.253.400
Minima cuantia (10 % de la menor cuantia) $49.025.340
Presupuesto oficial del proceso $73.500.000 (41,98 SMMLV)

Por separado, el componente respaldado por el CDP N° 00481 ($3.500.000) habria
correspondido a minima cuantia; sin embargo, al integrarse en un unico objeto contractual,
la modalidad se determina por el valor total del proceso.

El procedimiento se sujetara a las reglas generales del Decreto 1082 de 2015 y a las
especiales del articulo 2.2.1.2.1.2.20 ibidem: (i) publicacién del aviso de convocatoria y del
proyecto de pliego de condiciones con al menos cinco (5) dias habiles de antelacion al acto
de apertura; (ii) manifestacion de interés de los posibles oferentes dentro de los tres (3) dias
habiles siguientes a la apertura, como requisito habilitante para presentar oferta; (iii) si se
reciben mas de diez (10) manifestaciones de interés, la entidad realizar4 un sorteo para
escoger un maximo de diez (10) interesados, en la forma que establezca el pliego de
condiciones (numeral 2 del articulo 2.2.1.2.1.2.20 del Decreto 1082 de 2015), y (iv)
publicacion del informe de evaluacion durante tres (3) dias habiles para observaciones.
Convocatoria limitada a Mipyme: De conformidad con el articulo 34 de la Ley 2069 de
2020y los articulos 2.2.1.2.4.2.2'y 2.2.1.2.4.2.3 del Decreto 1082 de 2015, modificados por
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el Decreto 1860 de 2021, y teniendo en cuenta que el valor del proceso es inferior a ciento
veinticinco mil dolares (USD 125.000), la convocatoria se limitara a Mipyme colombianas
con minimo un (1) afio de existencia cuando se reciban solicitudes de por lo menos dos (2)
Mipyme al menos un (1) dia habil antes de la expedicion del acto administrativo de apertura.
Tratdndose de personas juridicas, solo seran validas las solicitudes de Mipyme cuyo objeto
social y naturaleza les permitan ejecutar el contrato en las condiciones de este estudio
previo, incluida la calidad de gremio o lonja de propiedad raiz. Si las solicitudes provienen
de Mipyme domiciliadas en el departamento de Antioquia, la entidad podra limitar
territorialmente la convocatoria a Mipyme con domicilio en dicho departamento, con la
justificacion contenida en el andlisis del sector.

Fundamento legal: Ley 80 de 1993, Ley 1150 de 2007, Ley 1474 de 2011, Ley 816 de 2003, Ley 2069 de
2020, Decreto 1082 de 2015, Decreto 1860 de 2021, Ley 1673 de 2013, Decreto 556 de 2014, Decreto 1420
de 1998, Resolucion 620 de 2008 del IGAC y Decreto 295 Manual de Contratacion del 19 de septiembre de
2017.

9. VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO Y SU JUSTIFICACION

Una vez presentada la informacién anterior, y teniendo en cuenta la cantidad, naturaleza y ubicacion de los
bienes a valorar, los valores cotizados y los valores de contratos de objeto similar registrados en el SECOP I,
se determina que el valor del contrato que se pretende suscribir asciende a la suma de SETENTA Y TRES
MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($73.500.000), discriminados asi: TRES MILLONES QUINIENTOS MIL
PESOS ($3.500.000) para el componente 1 y SETENTA MILLONES DE PESOS ($70.000.000) para los
componentes 2y 3.

9.1.  ANALISIS DEL SECTOR (se anexa documento)

9.2, PRESUPUESTO OFICIAL

El presupuesto oficial estéa estimado en la suma de SETENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
($73.500.000), que incluye el IVA, si a ello hubiere lugar, y todos los costos directos e indirectos en que se
incurra para la ejecucion del contrato (honorarios del personal, desplazamientos, trabajo de campo, estudios
de mercado, garantias e impuestos).

10. CAPACIDAD JURIDICA

En el presente Proceso de Contratacion pueden participar: (i) de manera individual, las personas juridicas,
nacionales o extranjeras, que tengan la calidad de gremio o lonja de propiedad raiz en los términos del literal
b) del articulo 3 de la Ley 1673 de 2013; y (ii) los consorcios o uniones temporales en los que al menos uno de
sus integrantes tenga dicha calidad y sea el responsable de la emisién y la aprobacion colegiada de los avallios
corporativos; los demas integrantes podran ser personas naturales o juridicas. En todos los casos, su objeto
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debe permitirles ejecutar el objeto del proceso, y acreditaran los requisitos habilitantes solicitados y su
capacidad juridica asi:

I.  Tener capacidad juridica para la presentacién de la Propuesta.
Il Tener capacidad juridica para la celebracién y ejecucién del contrato.

lIl.  Cumplir con la vigencia de la persona juridica al momento de la presentacion de la oferta y para todo
el tiempo de ejecucion, y un (1) afio mas, sin perjuicio de las modificaciones y/o ampliaciones al
contrato.

IV.  No estar incursos en ninguna de las causales de inhabilidad o incompatibilidad previstas en la
Constitucién y en las leyes de Colombia, en especial las previstas en la Ley 80 de 1993, Ley 1150 de
2007, en la Ley 1474 de 2011 y articulo 183 de la Ley 1801 de 2016.

V. No estar incursos en alguna causal de disolucién o liquidacién, ni estar inmerso en el proceso de
liquidacién forzosa.

VI.  No estar reportado en el Ultimo Boletin de Responsables Fiscales vigente a la fecha de cierre del
presente proceso de seleccion, publicado por la Contraloria General de la Republica, de acuerdo con
el articulo 60 de la Ley 610 de 2000 o hayan sido sancionados con multa o declaratoria de
incumplimiento reiterado (Ley 610 de 2000, 1952 de 2019 y Ley 1474 de 2011 articulo 90).

VII.  No presentar antecedentes disciplinarios vigentes que impliquen inhabilidad para contratar con el
Estado. Dicha afirmacién se entendera prestada con la suscripcion de la carta de presentacion de la
Propuesta, sin perjuicio de anexar los documentos solicitados.

Los Proponentes podran presentar Ofertas directamente o por intermedio de APODERADO, evento en el cual
deberan anexar con la Oferta el poder otorgado en legal forma, en el que se confiera al apoderado, de manera
claray expresa, facultades amplias y suficientes para actuar obligar y responsabilizar a todos y cada uno de los
integrantes en el tramite del presente proceso y en la suscripcion del Contrato. El apoderado podré ser una
persona natural o juridica, pero en todo caso debera tener domicilio permanente, para efectos de este proceso,
en la Republica de Colombia, y debera estar facultado para representar conjuntamente al Proponente y a todos
los integrantes del Proponente plural, a efectos de adelantar en su nombre de manera especifica las siguientes
actividades:

(i) Formular Oferta para el proceso de seleccion de que trata el presente documento; (i) Dar respuesta a los
requerimientos y aclaraciones que solicite la entidad en el curso del presente proceso; (iii) Recibir las
notificaciones a que haya lugar dentro del proceso, incluyendo la del acto administrativo de Adjudicacion; (iv)
Suscribir en nombre y representacion del Adjudicatario el Contrato.

Las personas juridicas o proponentes plurales deben tener una duracién por lo menos igual a la vigencia del
Contrato y un afio mas.
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El Proponente no debe estar incurso en causal de inhabilidad o incompatibilidad que le impida suscribir
contratos con una Entidad Estatal.

La verificacion de estas condiciones se realizara con la presentacion de los siguientes documentos:

Registro Unico de Proponentes.

Certificado de existencia y representacion legal del proponente.

Copia del documento de identidad del representante legal 0 apoderado

Si el proponente es persona natural, debera aportar la cédula de ciudadania.

Si el proponente es persona natural comerciante, debera aportar la matricula mercantil expedido por la
Céamara de Comercio con fecha de expedicion no mayor a 30 dias calendario contados a partir de la fecha
de cierre del proceso, en donde conste la determinacién de su actividad, la cual debe estar relacionada con
el objeto del presente proceso de seleccion.

Poder para actuar en el Proceso de Contratacion, cuando corresponda

Autorizacion al representante legal para contratar cuando esta sea necesaria de acuerdo con los estatutos.
Documento que acredite la conformacion del oferente plural, cuando sea el caso y la acreditacion de los
requisitos anteriores para cada uno de los integrantes del oferente plural.

Carta de presentacion de la oferta, contenida en el Anexo del pliego de condiciones.

RUT del proponente.

Certificado de pago de aportes al Sistema de Seguridad Social

e

FEFE O FEF

El certificado de existencia y representacion legal y el RUP deberan tener fecha de expedicién o generacion del
documento no mayor a 30 dias calendario contados a partir de la fecha de cierre del presente proceso.

NOTA: Las Entidades Estatales no podran rechazar la oferta cuando soliciten documentos que no son
esenciales para la comparacién de las mismas y que no tienen el caracter de habilitantes, sino que son
requeridos para la celebracion del o para su registro presupuestal, (Circular Unica Colombia Compra Eficiente)

El Municipio de Fredonia verificara:
Boletin de Responsables Fiscales.

El proponente no debera encontrarse inscrito en el Boletin de Responsables Fiscales (Articulo 60, Ley 610 de
2000); situacion que sera verificada por el Municipio de Fredonia. Igual requisito debera cumplir: 1) el
representante legal de las personas juridicas, 2) el representante de los consorcios, uniones temporales o
cualquier otra forma de asociacion y 3) los integrantes de los consorcios, uniones temporales o cualquier otra
forma de asociacion y sus respectivos representantes legales.

Certificado de Antecedentes Disciplinarios.

El proponente no debera presentar antecedentes disciplinarios de conformidad con lo consagrado en la Ley
1952 de 2019; situacion que sera verificada por el Municipio de Fredonia. Igual requisito debera cumplir: 1) el
representante legal de las personas juridicas, 2) el representante de los consorcios, uniones temporales o
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cualquier otra forma de asociacion y 3) los integrantes de los consorcios, uniones temporales o cualquier otra
forma de asociacion y sus respectivos representantes legales.

Certificado de Antecedentes Judiciales y Medidas Correctivas

La Administracién Municipal verificara con base en los antecedentes judiciales y el certificado de medidas
correctivas que los proponentes no se encuentren incursos en inhabilidades.

Con respecto a los socios de las personas juridicas, consorcios 0 uniones temporales, con excepcion de las
sociedades anonimas abiertas, dicha consulta debe ser realizada por el Representante Legal en forma previa
a la suscripcion del certificado de inhabilidades e incompatibilidades y/o consultas, en la que se deja constancia
escrita y expresa que ninguno de los socios tiene asuntos pendientes ni es solicitado por las autoridades
judiciales.

Para realizar la verificacion de los antecedentes judiciales, acceder al siguiente link:
http://antecedentes.policia.gov.co:7003/WebJudicial/

Para realizar la  verificacion de las medidas  correctivas, acceder al  siguiente
https://srvpsi.policia.gov.co/PSC/frm_cnp_consulta.aspx

Certificado de Reciprocidad.

El Municipio de Fredonia concedera el mismo trato que da a los bienes y servicios colombianos a aquellos
bienes y servicios de Estados con los cuales, a pesar de no existir un Acuerdo Comercial, el Gobierno Nacional
ha certificado reciprocidad. Dichas certificaciones seran consultadas por el Municipio de Fredonia en la pagina
http://www.colombiacompra.gov.co/es/certificacionesdetratonacionalporreciprocidad .

En estos casos, se otorgara a los bienes y servicios extranjeros el mismo trato que da a los bienes y servicios
nacionales y en consecuencia dara a esas ofertas el puntaje adicional de que trata la Ley 816 de 2003 y las
preferencias en caso de empates de acuerdo con el articulo 2.2.1.1.2.2.9 del Decreto 1082 de 2015

CARTA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA HABILITA/NO HABILITA

La carta de presentacion de la propuesta se diligenciaré conforme con el modelo contenido en el pliego de
condiciones, “Carta de Presentacion de la Propuesta” y sera firmada por el proponente o apoderado, si a ello
hubiere lugar. Si la propuesta es presentada por una persona juridica, en unién temporal o consorcio, debera
venir suscrita (firma autografa) por el representante legal debidamente facultado en los términos de ley.

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL HABILITA / NO HABILITA
Personas Naturales
Cuando se trate de personas naturales se debera:

a. De conformidad con lo estipulado en el articulo 28 del Cédigo de Comercio, los proponentes, personas
naturales nacionales, deberan acreditar su matricula en el registro mercantil, mediante la presentacion del
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certificado otorgado por la Cdmara de Comercio o por Municipio de Fredonia competente, con fecha de
expedicién no superior a treinta (30) dias, contados retroactivamente a partir de la fecha de cierre del
presente proceso, cuya matricula debe estar renovada y vigente a la fecha de presentacion de la oferta.

b. Presentar copia de la cedula de ciudadania
Personas Juridicas

a. Acreditar su existencia y representacion legal, mediante la presentacion del original del certificado de
existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio vigente de su domicilio principal, con
fecha de expedicion igual o inferior a treinta (30) dias anterior a la fecha de presentacion de la propuesta.

b. Acreditar un término minimo remanente de duracién de la sociedad, de tres (3) afios, contados a partir del
vencimiento del plazo maximo para la entrega de los bienes y/o servicios o de la vigencia del contrato.

¢. Acreditar la suficiencia de la capacidad del representante legal para la presentacion de la propuesta y para
la suscripcion del contrato ofrecido.

Cuando el representante legal tenga limitaciones estatutarias, se debera presentar adicionalmente copia del
acta en la que conste la decisién del érgano social correspondiente que autorice al representante legal para la
presentacion de la propuesta, la suscripcion del contrato, y para actuar en los demas actos requeridos para la
contratacion en el caso de resultar adjudicatario.

d. Acreditar que el objeto social principal de la sociedad se encuentra relacionado con el objeto del contrato,
de manera que le permita a la persona juridica la celebracion y ejecucién del contrato, teniendo en cuenta para
estos efectos el alcance y la naturaleza de las diferentes obligaciones que adquiere.

De conformidad con el certificado de existencia y representacién legal, cuando el proponente sea persona
Juridica y su Representante Legal se encuentre limitado en razén de la cuantia u otro factor para representar
debidamente a la sociedad en esta contratacion, deberé allegar el acta de la junta de socios, en la cual se le
autoriza para presentar la oferta y celebrar el correspondiente contrato en caso de que le sea adjudicado.

DOCUMENTO DE CONSTITUCION DE CONSORCIO O UNION TEMPORAL

En caso de Consorcios 0 Uniones Temporales, debera anexarse a la propuesta el documento de constitucion,
en los términos sefialados por la Ley 80 de 1993, el cual debera estar suscrito por todos los miembros que lo
conforman.

GARANTIA DE SERIEDAD DE LA PROPUESTA

El proponente debera constituir a su costa, a favor del MUNICIPIO DE FREDONIA, y presentar con su
propuesta, una garantia de seriedad expedida por una compafia de seguros legalmente establecida en
Colombia o por una Entidad Bancaria, autorizada para expedir la péliza de cumplimiento y seriedad de la
oferta, por un valor equivalente al diez por ciento (10%) del valor del presupuesto oficial, con una vigencia de
noventa (90) dias calendario contados a partir de la fecha y hora de cierre del proceso de seleccién.
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El pago de la garantia, cuando ésta se haga exigible, tiene el caracter de sancién, por la no firma del contrato
o por incumplimiento de la propuesta presentada por el adjudicatario y se entiende sin perjuicio del derecho
que le asiste AL MUNICIPIO DE FREDONIA, de exigir, por los medios reconocidos en Colombia, la
indemnizacién de los perjuicios que con dicho incumplimiento se le hayan causado o se le llegaren a causar.

Dicha garantia deberd amparar, ademas de la obligacién de suscribir el contrato, los requisitos de
perfeccionamiento, legalizacion y ejecucidn del mismo, hasta la aprobacion de la garantia Unica.

Cuando la propuesta sea presentada bajo la modalidad de Consorcio 0 Unién Temporal, el tomador de la
Garantia de Seriedad de la propuesta sera el Consorcio o Unién Temporal, seguin sea el caso, con la indicacion
de cada uno de sus integrantes — no a nombre de sus representantes legales — y debera expresar claramente
que su valor total serd exigible ante el incumplimiento de las obligaciones amparadas en que incurra cualquiera
de los integrantes del proponente Consorcio o Unién Temporal, en todo o en parte, de manera directa o
indirecta.

Si el proponente favorecido no suscribe el contrato o incumple los requisitos para su legalizacién y
perfeccionamiento, dentro de los términos sefialados para tal efecto, la garantia anterior se hara efectiva a
favor de EL MUNICIPIO DE FREDONIA.

EL MUNICIPIO DE FREDONIA, se reserva el derecho de solicitar toda la documentacion que estime necesaria
hasta lograr la correspondencia de la garantia con las normas legales.

En el evento en que, para el presente proceso contractual, se llegare a presentar oferta por parte de alguna
Entidad Estatal, de las citadas en el articulo 2 de la Ley 80 de 1993, ésta no estaré obligada a constituir garantia
de seriedad de la oferta. No obstante, en el caso en que Municipio de Fredonia, estatal se presente en union
temporal o consorcio con una entidad de naturaleza juridica privada, ésta debera prestar la garantia a que se
refiere el presente numeral.

Una vez adjudicado el proceso, la Garantia de Seriedad sera devuelta a solicitud de los proponentes no
favorecidos, que podran retirarla en la oficina de Contratacion del MUNICIPIO DE FREDONIA.

CERTIFICADO DE PAGO PARAFISCALES Y APORTES AL SISTEMA DE SEGURIDAD SOCIAL.
HABILITA / NO HABILITA

Para personas naturales:

Las personas naturales deberan acreditar el pago de los aportes a la Seguridad Social Integral conforme a la
Ley 100 de 1993, Articulo 4°, Ley 797 de 2003 y el Decreto 1273 fe 2018; esto es, la planilla de pago a los
aportes para la seguridad social en salud y pensiones Unicamente como cotizante independiente,
adicionalmente si tienen trabajadores a su servicio deberan acreditar, el pago de los aportes al sistema integral
de seguridad social y los parafiscales de ellos, en los casos que se requiera de conformidad con la
normatividad vigente.

Para personas juridicas:
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o Expedida por el Revisor Fiscal, cuando éste exista de acuerdo con los requerimientos de ley.
o Por el Representante Legal, cuando de conformidad con la Ley no requiera Revisor Fiscal.

La certificacion requerida debera tener una expedicién no superior a un (1) mes y en todo caso debera
suscribirse por la Revisoria fiscal, cuando se cuente con ella, aun sin estar obligado por la Ley. Para el caso
de Consorcios, Uniones Temporales u otra forma asociativa, cada uno de sus integrantes deberé aportar la
respectiva certificacion.

VERIFICACION DE NO INCLUSION EN BOLETIN RESPONSABLES FISCALES VIGENTE.

El proponente debera disponer copia del ultimo Boletin de Responsables Fiscales vigente expedido por la
Contraloria General de la Republica, o autorizar a EL MUNICIPIO para que verifique el mismo, donde se pueda
evidenciar que la proponente no figura reportada en el mismo, de ser asi EL MUNICIPIO se abstendra de
celebrar cualquier tipo de contrato con él.

Para el caso de Consorcios y Uniones Temporales se evaluara de manera individual la informacion de cada
uno de los integrantes.

VERIFICACION DE NO INCLUSION EN EL SISTEMA DE INFORMACION DE REGISTRO DE SANCIONES
E INHABILIDADES (SIRI)

El proponente debera disponer copia del certificado de antecedentes disciplinarios, con fecha de expedicién
igual o inferior a treinta (30) dias anterior a la fecha de presentacién de la propuesta, expedido por la
Procuraduria General de la Nacién, o autorizar a EL MUNICIPIO para que verifique el mismo, donde se pueda
evidenciar que el proponente no registra sanciones ni inhabilidades vigentes, de ser asi EL MUNICIPIO se
abstendra de celebrar cualquier tipo de contrato con él.

Para el caso de Consorcios y Uniones Temporales se evaluard de manera individual la informacion de cada
uno de los integrantes

CERTIFICADO DE ANTECEDENTES JUDICIALES, INHABILIDADES POR DELITOS SEXUALES Y
MEDIDAS CORRECTIVAS

La Administracién Municipal verificara que no registren antecedentes judiciales, inhabilidades por delitos
sexuales cometidos contra menores de 18 afios y que no encuentren medidas correctivas impuestas vigentes,
el proponente y su representante legal.

Con respecto a los socios de las personas juridicas, consorcios 0 uniones temporales, con excepcion de las
sociedades anonimas abiertas, dicha consulta debe ser realizada por el Representante Legal en forma previa a
la suscripcion del certificado de inhabilidades e incompatibilidades y/o consultas, en la que se deja constancia
escrita y expresa que ninguno de los socios tiene asuntos pendientes ni es solicitado por las autoridades
judiciales.
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Para realizar la verificacion de los antecedentes judiciales, acceder al siguiente link:
http:/antecedentes.policia.gov.co:7003/WebJudicial/

Para realizar la verificacion de inhabilidades por delitos sexuales cometidos contra menores de 18 afios, acceder
al siguiente link https://inhabilidades.policia.gov.co:8080/

Para realizar la  verificacibn de las medidas  correctivas, acceder al  siguiente
https://srvpsi.policia.gov.co/PSC/frm_cnp_consulta.aspx

REGISTRO DE DEUDORES ALIMENTARIOS MOROSOS - REDAM

La Administracion Municipal verificara que no registren como deudores alimentarios morosos de conformidad
con la Ley 2097 de 2021, el proponente y su representante legal.

Para el caso de Consorcios y Uniones Temporales se evaluara de manera individual la informacién de cada
uno de los integrantes

CALIDAD DE GREMIO O LONJA DE PROPIEDAD RAIZ Y CUMPLIMIENTO NORMATIVO HABILITA / NO
HABILITA

El proponente, o en caso de proponente plural el integrante responsable de la emisién de los avaltos
corporativos, debera acreditar la calidad de gremio o lonja de propiedad raiz, entendida como la asociacion,
corporacion o colegio que agrupa a profesionales en finca raiz, peritazgo y avallo (articulo 9 del Decreto 1420
de 1998), y cuyo objeto comprenda la realizacion de avaltos con la participacion colegiada de sus agremiados
(literal b del articulo 3 de la Ley 1673 de 2013). Esta condicion se verificara en el certificado de existencia y
representacion legal y, de ser necesario, en los estatutos de la entidad.

Cuando el proponente, o alguno de los integrantes del proponente plural, sea una entidad sin &nimo de lucro,
debera aportar ademas: (i) certificado de cumplimiento normativo, o documento equivalente, expedido por la
autoridad que ejerce sobre ella la inspeccién, vigilancia y control segin su domicilio —para las entidades
domiciliadas en el departamento de Antioquia, la Gobernacién de Antioquia, Direccién de Asesoria Legal y de
Control—, con fecha de expedicién no mayor a sesenta (60) dias calendario anteriores a la fecha de cierre, en
el que conste que la entidad se encuentra al dia en la presentacion de la documentacion que le es exigible; y
(i) manifestacion del representante legal, bajo la gravedad del juramento, de que la entidad no tiene sanciones
vigentes impuestas por dicha autoridad que afecten su existencia, su capacidad o su funcionamiento. El
Municipio podra verificar esta informacion directamente ante la autoridad respectiva.

La calidad de gremio o lonja de propiedad raiz debe existir a la fecha de cierre del proceso; los documentos
que la acrediten podran subsanarse en los términos del paragrafo 1 del articulo 5 de la Ley 1150 de 2007.

INSCRIPCION REGISTRO UNICO DE PROPONENTES HABILITA / NO HABILITA
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Para el presente proceso, el oferente debe haberse inscrito en el RUP, y presentar certificado expedido por la
camara de comercio de su jurisdiccién, con una antelacion no mayor a 30 dias calendario previos a la fecha de
cierre.

1. La inscripcion: Al momento del cierre del proceso (momento de presentacion de la oferta), el proponente
debera acreditar la firmeza en la inscripcion del RUP. Sino ocurre asi, se tiene que no cumple con los requisitos
exigidos por la norma para contratar y en consecuencia, su oferta sera rechazada.

2. La renovacion: Si al momento del cierre del proceso (momento de presentacion de la oferta) NO se acredita
la firmeza de la renovacién del RUP- pero se ha solicitado dentro del término establecido por la norma — se
mantienen los efectos juridicos de la inscripcion anterior y la evaluacion se realizara con base en esta Ultima y
no cesaran sus efectos juridicos, es decir, no requiere estar en firme el acto de renovacion.

3. La actualizacion: Si al momento del cierre del proceso (momento de presentacion de la oferta) la actualizacion
del RUP no esta en firme, se mantienen los efectos juridicos de la inscripcién anterior y la evaluacion se realizara
con base en la informacién que repose en firme en el RUP.

ACREDITACION DE EXPERIENCIA EN EL REGISTRO UNICO DE PROPONENTES R.U.P.

Para evaluar la experiencia se tomaran los contratos ejecutados y registrados por el proponente en el RUP, de
los cuales el proponente debera relacionar en su propuesta, aquellos con los que pretende acreditar las
condiciones exigidas en este pliego. No se tendran en cuenta para la evaluacion los contratos que no estén
registrados en el RUP.

Los proponentes que deseen participar en el presente proceso de seleccion, ya sea persona natural, juridica o
integrantes de un consorcio o unién temporal, deberan allegar junto con su propuesta certificado de registro
Unico de proponentes de la Camara de Comercio en firme, cuya fecha de expedicion no podra ser superior a
un (1) mes antes de la fecha de cierre del presente proceso. Este deberd estar vigente para dicha fecha, deben
acreditar maximo tres (3) contratos en los que se logre identificar al menos uno de los codigos UNSPSC del
presente proceso.

Inscripcion en el RUP.

Para el presente proceso, el oferente debe haberse inscrito en el RUP, y presentar certificado expedido por la
camara de comercio de su jurisdiccion, con una antelacién no mayor a 30 dias calendario previos a la fecha de
cierre.

1. Lainscripcién: Al momento del cierre del proceso (momento de presentacion de la oferta), el proponente
debera acreditar la firmeza en la inscripcion del RUP.

2. La renovacion: Si al momento del cierre del proceso (momento de presentacion de la oferta) NO se
acredita la firmeza de la renovacion del RUP- pero se ha solicitado dentro del término establecido por la
norma — se mantienen los efectos juridicos de la inscripcién anterior y la evaluacién se realizara con base
en esta Ultima y no cesaran sus efectos juridicos, es decir, no requiere estar en firme el acto de renovacion.
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3.

La actualizacion: Si al momento del cierre del proceso (momento de presentacién de la oferta) la
actualizacion del RUP no esta en firme, se mantienen los efectos juridicos de la inscripcion anterior y la
evaluacion se realizara con base en la informacion que repose en firme en el RUP. Nota: el proponente
puede acreditar la firmeza del RUP hasta un minuto antes de la apertura de los sobres econémicos.

EXPERIENCIA

Para la verificacion de cumplimiento de este factor, la informacion sera tomada del certificado de Registro Unico
de Proponentes, por consiguiente, los oferentes deberan aportar las certificaciones y/o copia de los contratos
debidamente terminados o liquidados, que el proponente pretenda hacer valer y debera contener la informacion
completa que se permita verificar, asi mismos sefialar el nimero del contrato ubicado en el RUP, y con
resaltador.

- Acreditar que se encuentra afiliado y al dia con los pagos correspondientes al
Sistema de Seguridad Social Integral en Salud y Pension y Aportes Parafiscales
cuando aplique.

- Manifestacion de no encontrarse incurso en ninguna causal de inhabilidad e
incompatibilidad para contratar con el Estado

- Haber ejecutado, mediante maximo tres (3) contratos terminados o liquidados,
celebrados con entidades publicas o privadas, inscritos en el RUP y clasificados en
el codigo UNSPSC 80131802, avaluos comerciales corporativos de bienes
inmuebles, o de bienes inmuebles y muebles, cuya sumatoria sea igual o superior
al cien por ciento (100 %) del presupuesto oficial expresado en SMMLV (41,98
SMMLV).

La certificaciéon ylo contratos acompaiiados de las actas de terminacién o liquidacion y deberan
contener como minimo la siguiente informacion.

Numero y fecha de suscripcion del contrato

Nombre del contratante

Objeto: avallios comerciales corporativos de bienes inmuebles, o de bienes inmuebles y muebles.

Datos del contratante: direccion de correo electrénico, nombre del contacto, direccion, teléfono.

Fecha de inicio

Fecha de terminacion: Los contratos deben encontrarse terminados y liquidados a la fecha de cierre del
presente proceso.

Valor: Los contratos relacionados sumados deben acreditar un valor total igual o superior al cien por ciento
(100 %) del presupuesto oficial expresado en SMMLV (41,98 SMMLYV), segun el valor registrado en el RUP.
Porcentaje de participacion: si el contrato fue ejecutado en consorcio o union temporal deberé incluir los
porcentajes.
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La Entidad no acepta que cada renovacion automatica de un contrato se cuente como un nuevo contrato, en
razon que el contrato es uno solo y el hecho de prorrogarlo o adicionarlo no significa que se celebre un nuevo
negocio contractual. De esta forma su cumplimiento se verifica desde el inicio hasta la culminacién del mismo,
entendiendo que ha finalizado cuando ha terminado su ultima renovacion.

En el caso de propuestas presentadas por consorcios o uniones temporales, cada uno de los integrantes debe
acreditar el cumplimiento de por lo menos un (1) contrato con el lleno de requisitos establecidos en este
numeral, Salvo lo relacionado con el valor del contrato, ya que éste se puede acreditar en conjunto.

En los contratos que fueron ejecutados en consorcio 0 unién temporal, debera indicarse el porcentaje de
participacién de cada uno de ellos en dicho contrato, valor que debe discriminarse en pesos colombianos y sera
el que se aplique al proponente para verificar la experiencia teniendo en cuenta lo sefialado en este numeral.
Asi mismo, en caso de personas juridicas cuando no tengan més de tres (3) afios de constituidas; se les podra
acumular la experiencia de los accionistas, socios o constituyentes, de acuerdo con lo sefialado en el Decreto
1082 de 2015, articulo 2.2.1.1.1.5.2.

Si la experiencia es con empresas privadas deberan acreditarse como se indico en los parrafos anteriores y
con los siguientes documentos:

Anexar copia del contrato o factura oficial de venta del oferente a la empresa que lo certifica, si esta
obligado a facturar, de lo contrario solo sera vélido el contrato suscrito por las partes debidamente firmado y
que contenga la informacion arriba relacionada.

El Comité de evaluacion se reserva el derecho de verificar la informacién aportada con las propuestas sin
perjuicio de las acciones legales en caso de advertir cualquier anomalia.

ANOTACIONES GENERALES PARA LA EXPERIENCIA
Para evaluar la experiencia se tomaran los contratos ejecutados y registrados por el proponente en el RUP, con
los cuales pretende acreditar las condiciones exigidas en este y aportar los documentos que demuestren el
cumplimiento del requisito aportando, certificaciones expedidas por el respectivo contratante, o cualquier otro
documento contractual idéneo suscrito por funcionario competente de la Entidad contratante, que contenga, la
siguiente informacion:

- Nombre del contratante

- Nombre del contratista

- Objeto del contrato, alcance o actividades ejecutadas.

- Valor del contrato

- Fecha de inicio del contrato

- Fecha de terminaciéon del contrato

- Porcentaje de participacion si el contrato fue ejecutado en Consorcio o Unién Temporal.

En caso de no contar con certificaciones escritas, la experiencia se puede acreditar mediante copia del contrato
acompafiada de acta de liquidaciéon o terminacion, siempre y cuando estén firmados por las personas
competentes. La entidad podra realizar directamente la verificacion de la documentacién aportada para
acreditar requisitos habilitantes por cualquier medio disponible.
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En caso de que la certificacién no incluya la descripcidn del alcance del proyecto ésta se debera acompaiiar de
un documento contractual idéneo suscrito por funcionario competente de la Entidad contratante, donde se
pueda verificar este requisito faltante en la certificacion, para poderla tener en cuenta en la evaluacion de la
experiencia. Se aceptaran como documento contractual idéneo los que se describen a continuacion:

o Certificacion de experiencia: La certificacion debe ser expedida con posterioridad a la fecha de
terminacion del contrato y encontrarse debidamente suscrita por la entidad contratante, en la cual conste
la informacion requerida.

¢ Acta de Liquidacién: Debidamente diligenciada y suscrita por todas las partes involucradas, en la cual
conste la informacién requerida.

¢ Acta de Terminacién: Debidamente diligenciada y suscrita por todas las partes involucradas, en las
cuales conste la informacién requerida.

o Informes de Supervision o Interventoria: Debidamente diligenciados y suscritos por todas las partes
involucradas, en las cuales conste la informacién requerida

o Acuerdos consorciales: solo para acreditar el porcentaje de participacion en los contratos, cuando no se
evidencie en los demas documentos contractuales o no se encuentre indicado en el RUP.

No se tendran en cuenta para la evaluacion aquellas certificaciones en las que la informacion contenida en ellas
no permita verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos en este numeral y la entidad no pueda realizar
la verificacién o aclaracion de ésta.

En caso de que el Proponente aporte certificaciones en las que no se indique el dia, sino solamente el mes y
el afio se procedera asi:

e Fecha (mes, afio) de suscripcién y/o inicio del contrato: se tendré en cuenta el Ultimo dia del mes que
se encuentre sefialado en la certificacion.

e Fecha (mes, afio) de terminacién del contrato: se tendra en cuenta el primer dia del mes que se
encuentre sefialado en la certificacion

PERSONAL MIiNIMO REQUERIDO - HABILITA / NO HABILITA

El proponente debera acreditar el siguiente personal minimo, con inscripcion vigente en el
Registro Abierto de Avaluadores — RAA: (i) un (1) director o coordinador del encargo
valuatorio, avaluador inscrito en el RAA como minimo en las categorias 1 — Inmuebles
urbanos y 2 — Inmuebles rurales, con experiencia minima de diez (10) afios en la actividad
valuatoria, acreditada con certificaciones de los contratantes o empleadores; (ii)
avaluador(es) que, en conjunto, acrediten inscripcion vigente en las categorias 1 —
Inmuebles urbanos, 2 — Inmuebles rurales, 3 — Recursos naturales y suelos de proteccion,
6 — Inmuebles especiales y 7 — Maquinaria fija, equipos y maquinaria movil del articulo 5
del Decreto 556 de 2014, cada uno con experiencia general minima de cuatro (4) afios; y
(i) un comité técnico de avaluos del gremio o lonja, integrado por minimo tres (3)
avaluadores inscritos en el RAA, que aprobara colegiadamente los avaltos. Una misma
persona podra acreditar varias categorias. La acreditacion se hara con el certificado de
inscripcion en el RAA y los soportes de experiencia correspondientes.
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DOCUMENTOS DE CONTENIDO FINANCIERO OBJETO DE VERIFICACION - HABILITANTES.

Para la verificacién de los indicadores financieros solicitados, los proponentes deberan aportar el Registro
Unico de Proponentes (RUP) en firme. El articulo 5 del Decreto 399 de 2021 adiciond dos paragrafos
transitorios al articulo 2.2.1.1.1.5.6. del Decreto 1082 de 2015, referente al certificado del RUP. El primer
paragrafo transitorio, fue sustituido por el articulo 2 del Decreto 579 de 2021, estableciendo que a partir del 1
de julio de 2021 las Entidades Estatales estableceran y evaluaran los requisitos habilitantes de capacidad
financiera y organizacional teniendo en cuenta la informacién que conste en el Registro Unico de Proponentes.

En todo caso, se estableceran indicadores proporcionales al procedimiento de contratacién. Para ello,
atendiendo a las condiciones aludidas, en relacién con los indicadores de la capacidad financiera y
organizacional, de los procesos de seleccion cuyo acto administrativo de apertura o invitacion se publique a
partir del 1 de julio de 2021, se tendra en cuenta la informacion vigente y en firme en el RUP, por lo que las
Entidades Estatales evaluaran estos indicadores, teniendo en cuenta el mejor afio fiscal que se refleje en el
registro de cada proponente.

Conforme a la anterior disposicion normativa, la verificacién de capacidad financiera y organizacional de las
propuestas se efectuard a partir de la informacién financiera con corte a 31 de diciembre de las vigencias 2019,
2020, 02021 (segun sea el caso) contenida en el RUP vigente y en firme al momento del cierre de presentacion
de ofertas. En tal sentido, la evaluacién de la capacidad financiera se realizara de acuerdo con la informacién
reportada en el Registro, de acuerdo con las disposiciones establecidas en la Subseccion 5, de la Seccidn 1,
del Capitulo 1, del Titulo 1, de la Parte 2 del Decreto 1082 de 2015, o las normas que las modifiquen, adicionen
o sustituyan, por lo que se tomaré la informacion financiera del mejor afio fiscal que se refleje en el registro del
proponente.

En este sentido se debe entender la expresion “mejor afio fiscal’, como aquel en el que, vistos en su conjunto
los indicadores de capacidad financiera y organizacional, el proponente podria cumplir estos requisitos
habilitantes en el proceso de seleccion. Es pertinente resaltar que la norma citada no exige que las entidades
estatales tengan en cuenta el mejor afio por cada indicador, sino que debe verificarse aquel en el que se
analicen en conjunto todos los indicadores de capacidad financiera y organizacional.

Los indicadores de capacidad financiera contenidos en el articulo 2.2.1.1.1.5.3 del Decreto 1082 de 2015 y
que, en consecuencia, deben estar contenidos en el RUP a partir de 2014 son:

El oferente debera informar en la Carta de Presentacion de Propuesta con cual de los tres afios fiscales
reportados en el RUP acreditara la capacidad financiera y organizacional. Sin embargo, en caso de que un
oferente indique en la propuesta cual, desde su perspectiva, es el mejor afio, tal manifestacion tendria un
caracter meramente indicativo para Municipio de Fredonia estatal, pues si el Comité de Evaluacién Contractual
- CEC verifica que con ese afio — indicado por el proponente — aquel no cumple los requisitos habilitantes de
capacidad financiera y organizacional, debe analizar objetivamente el mejor afio en la informacién que consta
en el certificado del RUP.

Lo anterior se infiere del Gltimo inciso del paragrafo transitorio agregado por el articulo 6 del Decreto 399 de
2021 y sustituido por el articulo 3 del Decreto 579 de 2021. Del hecho de que Municipio de Fredonia estatal
deba evaluar los indicadores de capacidad financiera y organizacional teniendo en cuenta el «mejor afio
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fiscal», no se infiere que el proponente siempre cumplira tales requisitos habilitantes, pues, precisamente, ese
es el analisis que debera hacer Municipio de Fredonia publica con la informacién disponible en el RUP. Si el
proponente presenta la informacién financiera en la forma exigida y cuenta con los indicadores de capacidad
financiera y capacidad organizacional requeridos, la propuesta sera calificada con CUMPLE y estara habilitado
financiera y organizacionalmente. En el caso que la proponente presente informacion que no sea clara o no
allegara la documentacién exigida completa, Municipio de Fredonia podré solicitarla para que sea aportada
durante el término del traslado del informe de evaluacion.

En caso de ser oferente plural (consorcio, unién temporal), cada uno de sus integrantes debera aportar el
documento anteriormente descrito. En caso de ser oferente plural (consorcio, union temporal), cada uno de
sus integrantes debera aportar el documento anteriormente descrito. Municipio de Fredonia evaluara los
siguientes indicadores de conformidad con lo reportado en el RUP asi:

« indice de Liquidez: Activo corriente sobre pasivo corriente, expresado en nimero de veces

« indice de Endeudamiento: Pasivo total sobre activo total, expresado con dos decimales.

» Razdn de Cobertura de Intereses: Utilidad Operacional / Gastos de Intereses, expresado en nimero de
Veces.

* Rentabilidad sobre patrimonio: Utilidad Operacional / Patrimonio

* Rentabilidad sobre Activos: Utilidad Operacional / Activo Total En caso de que, por la naturaleza de
algunos indicadores, se tenga denominador cero (0), la division daria una indeterminacién y no habria un
indicador légico.

El Municipio de Fredonia realizara el analisis respectivo, con el fin de verificar el cumplimiento del requisito.
Para el indicador de razén de cobertura de intereses, los Oferentes cuyos gastos de intereses sean cero (0),
no podran calcular el indicador de razén de cobertura de intereses. En este caso el Oferente cumple el
indicador, salvo que su utilidad operacional sea negativa o pérdida, caso en el cual no cumple con dicho
indicador. Para garantizar la participacion de las Personas Extranjeras no inscritas en el Registro Unico de
Proponentes por no tener domicilio o sucursal en el pais, a estas no se les podra exigir el requisito de
inscripcion en el Registro Unico de Proponentes.

En consecuencia, los citados oferentes deberan aportar la informacién antes solicitada (indicadores) para
verificar su capacidad financiera. Las personas extranjeras deberan presentar la certificacion firmada por el
Representante Legal, acompafiada de traduccién simple al idioma espafiol, con los valores reexpresados a la
moneda funcional colombiana (peso colombiano), a la tasa de cambio de la fecha de cierre de los mismos,
avalados con la firma de un Contador Publico con Tarjeta Profesional expedida por la Junta Central de
Contadores de Colombia y certificado de vigencia de inscripcidn y antecedentes disciplinarios. El Municipio de
Fredonia se reserva la facultad de solicitar informacion adicional, con el fin de verificar y/o aclarar los datos
reportados en los certificados requeridos.

CAPACIDAD FINANCIERA:

Los Proponentes deberan acreditar los siguientes indicadores en los términos sefialados en los documentos
del proceso y bajo las condiciones sefialadas el pliego de condiciones (Capacidad Financiera y Organizacional)
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INDICADOR INDICE REQUERIDO
Indice de Liquidez Mayor o igual a 1.20
indice de Endeudamiento Menor o igual a 0.70
indice de razén de cobertura de intereses. Mayor o igual a 1.00 (o indeterminado)

Si el Proponente es Plural cada indicador debe calcularse asi:

Indicador = (> Componente 1 del indicadori) n i=1
(> Componente 2 del indicadori)

CAPACIDAD ORGANIZACIONAL
Para la verificacion de la Capacidad Organizacional (CO) se tomara la informacién contenida en el Registro

Unico de Proponentes RUP para aquellos proponentes individuales o integrantes de una forma asociativa que
hayan realizado la inscripcion, actualizacién o renovacion de su RUP.

Cuando se trate de Proponente Plural, cada indicador se evalua mediante la sumatoria ponderada de los

componentes del indicador, tomando para el efecto el valor del componente acreditado por cada integrante
multiplicado por su respectiva participacion en la figura asociativa, asi:

¥ (NumeradorAcreditadoProponente; X Participacién;)

Indicador, = - . ———
¥ ¥(DenominadorAcreditadoProponente; x Participacion;)

Donde: x corresponde a los indicadores de rentabilidad del patrimonio y rentabilidad del activo. n corresponde
al nimero de integrantes del proponente plural Para el caso del Proponente Plural, todos los integrantes que lo
conforman deben aportar el Registro Unico de Proponentes, cumpliendo con la totalidad de requisitos previstos
para tal fin en el presente Pliego de Condiciones.

Para la evaluacién de la capacidad financiera, se tendran en cuanta los siguientes indices:

INDICADOR INDICE REQUERIDO
Rentabilidad sobre el patrimonio Mayor o igual a 0.00
Rentabilidad sobre activos Mayor o igual a 0.00

1. FORMA DE PAGO
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El valor del contrato sera cancelado en una cuota correspondiente al 40% al presentar informe de avance y
cumplimiento avalado por el supervisor y un pago del 60% restante al finalizar el contrato, previa entrega y
recibo a satisfaccion de la totalidad de los productos descritos en el numeral 3.2, presentacion de la factura o
documento equivalente y certificacion de cumplimiento expedida por el supervisor del contrato. No se pactan
anticipos ni pagos anticipados.

Los pagos sefalados en la presente clausula quedan condicionados adicionalmente a que el contratista
acredite el cumplimiento de la obligacion de que trata el articulo 50 de la ley 789 de 2002 (salud, pensiones y
riesgos profesionales, en caso de persona juridica adicionalmente el pago de aportares parafiscales).

El contratista debera presentar la certificacion bancaria donde se le realizara la transferencia electrénica,
teniendo en cuenta que éste debe ser registrado en la cuenta del Municipio.

12. CRITERIOS DE EVALUACION

Para el estudio, verificacion y calificacion de las propuestas, el alcalde del MUNICIPIO designara un comité de
evaluacion que se encargara de calificar las Propuestas conforme a los términos y condiciones previstas en el
presente Pliegos de condiciones, y en las Adendas que lo modifiquen o adicionen, de lo cual se elaborara un
informe que se pondra a disposicién de los proponentes.

Una vez finalizado el cierre de la CONVOCATORIA PUBLICA, se procede a realizar la revision juridica y
financiera de las propuestas, en esta misma etapa y si procede una correccion de acuerdo con la aplicacion de
la ley, el oferente debera subsanarlo en el término indicado por la Entidad. Posteriormente, se procedera a la
evaluacion de las propuestas admisibles, de acuerdo con los factores sefialados en el Documento Regla.

Las propuestas que cumplan con los requisitos anteriores y se ajusten a las condiciones establecidas en los
documentos del proceso de seleccion seran evaluadas de acuerdo con los Factores, y Criterios de Evaluacion
y Adjudicacion.

De conformidad con lo dispuesto en el paragrafo 1, articulo 5 de la Ley 1150 de 2.007, segun el cual, todos
aquellos requisitos de la propuesta que no afecten la asignacion de puntaje podran ser solicitados por las
entidades en cualquier momento, hasta la adjudicacioén, La Entidad, no obstante, para efectuar un adecuado
estudio y verificacion, invita a los oferentes para que en el evento de que sea necesario presentar tales
requisitos, ello se haga antes de la adjudicacién del proceso.

La Entidad analizara las respuestas de los oferentes a las aclaraciones solicitadas, reservandose el derecho de
evaluar a su exclusivo juicio, si ellas se ajustan a lo solicitado, o si, por el contrario, sobrepasan el alcance de
la respectiva peticion de aclaracion. EI Municipio de Fredonia, tomara las aclaraciones de los oferentes
unicamente en los aspectos que satisfagan su interés de aclaracion.

De no ser atendida por el proponente oportunamente la solicitud que en tal sentido le efectue La Entidad se
entendera que el oferente carece de voluntad de participacion y su propuesta sera rechazada.

La Entidad procedera a efectuar la evaluacion y calificacién de las propuestas, cuando hayan sido habilitadas
juridicas, financieras, en experiencia y técnicamente y hayan presentado oferta econdmica.

La propuesta que sea calificada como admisible en la Revision de los requisitos habilitantes seré objeto para la
apertura de la propuesta econdémica, de acuerdo a los factores a sefialarse en el Documento Regla.
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Los factores de evaluacion para la presente convocatoria publica bajo la modalidad de seleccion abreviada de
menor cuantia corresponden a la ponderacion de los elementos de calidad y precio, de conformidad con el
articulo 5 de la Ley 1150 de 2007 y el articulo 2.2.1.1.2.2.2 del Decreto 1082 de 2015, asi:

Factor Criterio Puntaje maximo
Factor Econémico Precio ofertado, seguin el método de ponderacion que se 60
defina en el pliego de condiciones.
Factor Calidad Experiencia especifica adicional a la habilitante en avallos
comerciales corporativos de bienes de propiedad de
municipios u otras entidades territoriales (hasta 15 puntos) y 25
avaluador adicional inscrito en el RAA en las categorias 1, 2
y 3 (10 puntos).
Ince;ntlvo alaindustria Ley 816 de 2003, 10
nacional
Calidad de Mipyme 2.5
Emprendimiento y 95
Empresas de Mujeres '
Total 100

Adicionalmente, el pliego incorporara los criterios diferenciales y puntajes adicionales que
resulten aplicables conforme a la Ley 2069 de 2020 y el Decreto 1860 de 2021, y el
procedimiento para ofertas con precio artificialmente bajo (articulo 2.2.1.1.2.2.4 del Decreto
1082 de 2015).

En el evento que solo un proponente obtenga calificacién ADMISIBLE en todos los criterios de verificacién, y
ademas haya sido calificada como VALIDA en cumplimiento de los requisitos del presente numeral, la entidad
verificara el valor de su propuesta econdmica. Si cumple con las especificaciones estipuladas y su valor no
supera el valor del presupuesto oficial, el Alcalde del Municipio de Fredonia o su delegado, le adjudicaré el
contrato al proponente por el valor total corregido de su propuesta y en el plazo de ejecucion del proyecto
estipulado en el presente.

La resolucién por medio de la cual se adjudica el contrato proponente favorecido se publicara en la plataforma
tecnoldgica prevista para tal efecto, cumpliendo con lo establecido en el articulo 2.2.1.1.1.7.1 del Decreto 1082
de 2015.

En caso de existir empate, se aplicaran los factores de desempate previstos en el articulo 35 de la Ley 2069 de
2020, en el orden alli establecido.

13. EL ANALISIS DE RIESGO Y LA FORMA DE MITIGARLO

El articulo 4 de la Ley 1150 de 2007 establece que la Entidad Estatal debe “incluir la estimacion, tipificacién y
asignacion de los riesgos previsibles involucrados en la contratacion” en los pliegos de condiciones o su
equivalente, valga decir para la contratacion directa los estudios previos. En consecuencia, la administracién o
el manejo del riesgo debe cubrir desde la planeacion hasta la terminacién del plazo, la liquidacion del contrato,
el vencimiento de las garantias de calidad o la disposicion final del bien; y no solamente la tipificacion,
estimacién y asignacion del riesgo que pueda alterar el equilibrio econémico del contrato.
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El Municipio requiere que el proponente y contratista garantice las obligaciones surgidas en el presente proceso
de seleccion y del contrato que llegare a celebrase, mediante péliza de seguros y sus respectivos amparos a
los posibles riesgos en la etapa precontractual y contractual.

El municipio de Fredonia exigira al contratista las siguientes pélizas en las cuales debe incluir tanto al Municipio
de Fredonia como beneficiarios/asegurados, en cada una de las pdlizas solicitadas, tanto a las exigidas para la
materializacion del presente contrato; asi pues, se deberan tener en cuenta las siguientes directrices:

AMPARO SUFICIENCIA VIGENCIA
Cumplimiento Diez por ciento (10%) del valor del contrato El plazo (,jel contrato y seis (6)
meses mas.
Calidad del servicio Veinte por ciento (20%) del valor del El plazo Qel contrato y seis (6)
contrato meses mas.

Pago de salarios,
prestaciones sociales
legales e indemnizaciones
laborales

El plazo del contrato y tres (3)

Cinco por ciento (5%) del valor del contrato | .
afios mas.

Cuando la propuesta la presente un Consorcio, o Unién Temporal, la Garantia de Seriedad debe ser tomada a
nombre del Consorcio, 0 Unién Temporal (indicando sus integrantes y su porcentaje de participacién), y no a
nombre del Representante del Consorcio, o de la Unién.

Cuando la Péliza de Seguros o la Garantia Bancaria no sean expedidas de acuerdo con los requerimientos de
los Pliegos de Condiciones, el proponente debera remitir las modificaciones del caso, dentro del plazo que al
efecto le sefiale el MUNICIPIO DE FREDONIA, para la subsanabilidad del presente documento, so pena de
rechazo de la propuesta, si no cumple.

Al proponente favorecido se le hara efectiva la garantia de seriedad de su propuesta en caso de que, dentro
del plazo estipulado en estos Pliegos de Condiciones no concurra a firmar, el contrato o a constituir las garantias
contractuales.

15. INDICACION DE SI LA CONTRATACION RESPECTIVA ESTA COBIJADA POR UN ACUERDO
INTERNACIONAL O UN TRATADO DE LIBRE COMERCIO VIGENTE PARA EL ESTADO COLOMBIANO.

El Municipio de Fredonia, Antioquia, de conformidad con el “Manual para el manejo de los Acuerdos
Comerciales en Procesos de Contratacion” expedido por Colombia Compra Eficiente version (M-MACPC-06),
ha determinado la aplicabilidad de los diferentes Acuerdos Comerciales existentes en Colombia mediante la
aplicacién de las siguientes reglas:
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Regla 1. Si la Entidad Estatal no hace parte de las Entidades incluidas en el Acuerdo Comercial, el Proceso de
Contratacion no esta cubierto por este y, en consecuencia, no es necesario hacer analisis adicional alguno.

Regla 2. Si la Entidad Estatal esta incluida en el Acuerdo Comercial y el presupuesto oficial del Proceso de
Contratacion es inferior al valor a partir del cual el Acuerdo Comercial es aplicable, el Proceso de Contratacion
no esta cubierto y en consecuencia, no es necesario hacer analisis adicional alguno.

Regla 3. Si la Entidad Estatal esta incluida en el Acuerdo Comercial y el presupuesto oficial del Proceso de
Contratacion es superior al valor a partir del cual el Acuerdo Comercial es aplicable, la Entidad Estatal debe
determinar si hay excepciones aplicables al Proceso de Contratacion. Si no hay excepciones, el Acuerdo
Comercial es aplicable al Proceso de Contratacion.

Con base en las mencionadas reglas y el analisis de los Acuerdos Comerciales aplicables en los procesos de
contratacion en el nivel municipal, de conformidad con los parametros establecidos por Colombia Compra
Eficiente, esto es: (i) Entidades Estatales Obligadas; (ii) valores y (iii) excepciones, se exponen cuales son los
Acuerdos Comerciales aplicables al presente Proceso de Contratacion:

Entidad Excepcion Proceso de
Acuerdo Comercial Estatal Umbral aplicable Contratacion
incluida cubierto
Chile Sl NO - -
Alianza Pacifico México - - - -
Pert S NO - -
Canada - - - -
Chile S NO - -
Corea - - - -
Costa Rica Si NO - -
Estados Unidos - - - -
Estados AELC Sl NO - -
México - - - -
El Salvador - NO - -
Triangulo Norte Guatemala Si Si - Si
Honduras - - - -
Unién Europea s NO - -
Comunidad Andina Si Si S|
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En sintesis, el presente proceso contractual estaria sujeto a los Acuerdos Comerciales con Guatemala y a la
Decisién 439 de la Comunidad Andina de Naciones —~CAN. Salvo que la convocatoria sea limitada a MYPIMES,
caso en el cual no estaria cubierta por Acuerdos Comerciales en virtud de la Excepcidn 14 del Manual para el
manejo de Acuerdos Comerciales en Procesos de Contratacion expedido por Colombia Compra Eficiente.

16. CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL QUE RESPALDA LA CONTRATACION

El gasto que demanda el presente proceso de contratacidén se imputara a los certificados de disponibilidad
presupuestal N° 00481 del 10/07/2026, por valor de TRES MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($3.500.000),
y N° 00635 del 03/09/2026, por valor de SETENTA MILLONES DE PESOS ($70.000.000), con cargo al rubro
presupuestal nimero 2.3.2.02.02.009 Servicios para la comunidad, sociales y personales, para un total de
SETENTA'Y TRES MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($73.500.000). El registro presupuestal del contrato
se expedira con cargo a los dos (2) certificados.

17. SUPERVISION Y/O INTERVENTORIA

De conformidad con lo dispuesto en el paragrafo 1°, del articulo 83, de la Ley 1474 de 2011, los estudios
previos de los contratos cuyo valor supere la menor cuantia de la entidad, con independencia de la modalidad
de seleccion, deberan pronunciarse sobre la necesidad de contar con interventoria. En tal sentido, y para
efectos del presente proceso contractual, la Entidad ha dispuesto asignar la supervision del contrato en la
Secretaria general y de gobierno, o por quienes hagan sus veces, en los términos dispuestos por el articulo 83
de laLey 1474 de 2011, es decir, haciendo el seguimiento técnico, administrativo, financiero, contable y juridico
sobre el cumplimiento del objeto del contrato. No se ha dispuesto la contratacién de una interventoria externa
en razén a los principios de economia y eficiencia, toda vez que los recursos destinados a la ejecucion del
objeto contractual son limitados, ademas el seguimiento del contrato no requiere de conocimientos
especializados que justifiquen la contratacién de un interventor.

NOMBRE DEL SUPERVISOR DEL CONTRATO SARA SANCHEZ VELEZ
NO. DE CEDULA DEL SUPERVISOR 1046669460

*ORIGINAL FIRMADO*
FIRMA DEL SUPERVISOR DEL CONTRATO

Anexos: Analisis del sector; Certificados de Disponibilidad Presupuestal N° 00481 y N°
00635.
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