ANALISIS DEL SECTOR ECONOMICO Y DE LOS
OFERENTES

P
# "
MUNICIPIO DE YOPAL

FECHA: Enero 21 de 2021

ANALISIS PARA CONOCER EL SECTOR RELATIVO AL OBJETO DEL PROCESO: “CONTRATAR
EL ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE UBICADO EN CALLE 11 No. 23- 73; CALLE 10 No. 23 -
66 EN YOPAL, PARA EL FUNCIONAMIENTO DURANTE LA VIGENCIA 2021 DE LA SEDE
PRIMARIA DE LA INSTITUCION EDUCATIVA CENTRO SOCIAL DEL MUNICIPIO DE YOPAL".

Con fundamento en el articulo 2.2.1.1.1.6.1 del Decreto 1082 de 2015, la Alcaldia Municipal de Yopal,
como parte de la fase de planeacion del presente proceso, llevo a cabo del analisis del sector
asociado al objeto a contratar. Para el presente proceso de Contratacion Directa, el andlisis del sector
depende del objeto del contrato y de las condiciones de idoneidad y experiencia que llevan a contratar
a la persona natural o juridica que este en las mejores condiciones de desarrollar el objeto del proceso
de contratacion, para el caso tenemos lo siguiente:

ASPECTOS GENERALES

Entre la actividad inmobiliaria y el crecimiento econémico de un pais existe una relacién de doble
via. La construccion, compra, venta y alquiler de propiedades inmobiliarias genera empleo,
utilidades, impuestos y marca la pauta en cuanto al crecimiento de las ciudades. Asimismo, las
condiciones socioecondémicas inciden en la capacidad adquisitiva de los Yopalefios que requieren

de la prestacion de servicios por parte de las instituciones del estado para satisfacer sus
necesidades basicas insatisfechas.

El objetivo de este andlisis es determinar la dindmica y potencialidades de la actividad inmobiliaria
en la ciudad de Yopal, en medio de los vaivenes econdémicos imperantes en la regién (oferta y
precios de la vivienda, locales, oficinas y lotes en el area urbana de la ciudad), para determinar el
valor comercial de los inmuebles y para el caso especifico funcionamiento durante la vigencia 2020
de la sede primaria de la institucién educativa centro social del municipio de Yopal, pueda prestar
un servicio de calidad educativa y eficiencia a los 722 Estudiantes grados Primaria de primero a
Quinto matriculados, fuente plataforma SIMAT con corte a 20 de Noviembre de 2020.

Ahora bien, el Municipio de Yopal como Entidad Territorial certificada de conformidad con lo
establecido en la Ley 715 de 2001, tienen la competencia de administrar el servicio educativo en su
jurisdiccion garantizando un servicio en condiciones adecuadas. Lo anterior implica planificar,
organizar, coordinar, distribuir recursos humanos, técnicos, administrativos y financieros, y ejercer
el control necesario para garantizar la eficiencia, efectividad y transparencia en el servicio ofrecido,
conforme lo estipula el articulo 153 de la Ley 115 de 1994 y mejorando la oferta a los estudiantes
actuales y ampliando la cobertura de manera que se atienda a la poblacién en edad escolar.

El sistema educativo colombiano es descentralizado, esto significa que los departamentos, distritos
y municipios certificados son los encargados, a través de sus Secretarias de Educacion de la
prestacion del servicio educativo en su respectiva area de jurisdiccion, atendiendo a las necesidades
de la poblacion. Es asi, al determinar cudl es la utilizacién que se les puede dar a las instalaciones

escolares, el Decreto Unico 1075 de 2015 ha sefalado: Articulo 2.3.3.1.7.1. Utilizacion de las
instalaciones escolares.
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Los establecimientos educativos, segin su propio proyecto educativo institucional, adelantaran
actividades dirigidas a la comunidad educativa y a la vecindad, en las horas que diariamente queden
disponibles después de cumplir la jornada escolar. Se dara prelacion a las siguientes actividades:

» Acciones formativas del nifio y el joven, tales como integracién de grupos de interés,
organizaciones de accidn social, deportiva o cultural, recreacion dirigida, y educacién para el
uso creativo del tiempo libre.

Proyectos educativos no formales, incluidos como anexos al proyecto educativo institucional.
Programas de actividades complementarias de nivelacién para alumnos que han de ser
promovidos y se les haya prescrito tales actividades.

Proyectos de trabajo con la comunidad dentro del servicio social estudiantil.

Actividades de integracién social de la comunidad educativa y de la comunidad vecinal.
(Decreto 1860 de 1994, articulo 59).

YV VYV

En virtud de lo anterior y en atencién a que la Administracién Municipal requiere contratar el
arrendamiento del bien inmueble ubicado en la Calle 11 N2 23-73 y Calle 10 N2 23 - 66 con Folio de
Matricula inmobiliaria N°470-80277 y Cedula Catastral N° 010100060001000, perteneciente a la
congregacion HERMANAS DE LA CARIDAD DOMINICAS DE LA PRESENTACION DE LA
SANTISIMA VIRGEN - PROVINCIA DE BOGOTA, seglin consta en el Certificado de Tradicion Anexo,
tiene reconocimiento oficial seguin Resolucion No. 001894 del 1° de diciembre de 1998 expedida por
la Secretaria de Educacion de la Gobernacion de Casanare, Registro del DANE 185001001965 con
Nit. 844.001.109-4, con el fin de garantizar el derecho a la educacién de todos los estudiantes
Matriculados en esta |.E. Dicho proceso se adelantara en los términos que establece la Ley 1150 de
2007, NORMATIVIDAD QUE REGULA LA MODALIDAD DE SELECCION, Por ser un contrato de
arrendamiento de un bien inmueble, su contratacion por parte del Municipio debe hacerse de manera
directa, tomando como fundamento de derecho el articulo 2, numeral 4 literal i) de la ley 1150 de
2007, reglamentado por el Articulo 2.2.1.2.1.4.11. Arrendamiento de bienes inmuebles del Decreto
1082 de 2015. Las condiciones de la prestacion del servicio, se circunscriben en promover la
formacion integral del estudiante para que se auto realice como ser personal y comunitario, con
principios humano — cristianos. En este sentido y con miras de dar ampliacién a la cobertura se
requiere garantizarles la continuidad en la prestacion del servicio educativo a los estudiantes de esta
institucion educativa de tal manera que se cumplan las metas del plan de desarrollo.

Frente a lo anterior es pertinente sefialar que las actividades Inmobiliarias durante el segundo
trimestre del 2019, en su serie original, el valor agregado de las actividades inmobiliarias creci6 3,1%
comparado con el mismo periodo de 2018. La serie corregida de efecto estacional y calendario crecié
0,8%, comparada con el trimestre inmediatamente anterior.
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Tabla 10. Actividades inmobiliarias
Tasas de crecimiento en volumen?!
20197 - Segundo trimestre
Tasas de crecimiento
P Serie corregida de efecto
) Serie original sonaly calendario
Actividad econdmica
Anual Afio corrido Trimestral
20197117 2019™ 2019" -0/
2038°-1 2018~ 2019% -1
Actwidades inmaobiliarias 31 31 08
Fuente: DANE, Cuentas nacionales
Morefiminar

*Series encadenadzs de volumen con afo de referencia 2015,

ASPECTOS MACRO ECONOMICOS
Variacién anual de los ingresos nominales y contribucién por tipo de ingresos, segln subsector de
servicios (diciembre 2019 / diciembre 2018) En diciembre de 2019, catorce de los quince subsectores
de servicios presentaron variacion positiva en los ingresos totales. Los mayores incrementos en los
ingresos nominales se presentaron en los servicios de Inmobiliarias, alquiler de maquinaria y equipo
(6,8%), Desarrollo de sistemas informaticos y procesamiento de datos (10,4%) y actividades
profesionales cientificas y técnicas (16,1%), en comparacion con Diciembre de 2018.
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Tabla 1. Variacién anual de los ingresos y contribucién por tipo de ingresos, segin subsector de

servicios
Diciemibre 20190
Clasificacion CHU Rev. 4 A.C. Ingyre; I Ingy por servicios  Vends de Mercancias  Otros Ingresas
Seccitn Divisidn Descripcion Vanacite
5 Divisian 32 Wmnam’znw ¥ actividades complernentanias 53 44
alransporte
W Divigidn 53 Corrao y senicios de mensajeria 10,0 102
1 Dinislon 56 Restaurantes, calenng y bares 5,5 5%
1 Divisian 59, exceplo Produccidn de peliculas cinemalogrificas ¥ g 51
Clase 5924 programas de lelevision * *
P Oivisién §0 v Clase Actvidades de programacién v fransmision, 160 135
5381 agencias de noficias g ’
] B‘wisk";u 6 | Telecomunicaciones 50 23
3 g:;“s::;gmmg;z: De.wumtén~ de2 . sisrmas  imormatcos ¥ 104 e
63:511 procesamiento de dalos ) !
Seocitn L. Divsign
58
LN Seccita R mmubikiazias, alquiter de maguinaria ¥ eguipo B8 73
Divislones 7714,
TTSyTTH
Dhisfones 8%, 70,
] V1, 72, Clase 7320, Adividades profesionales cientficas yiéonicas 16,1 18,5
Disision 74
¥ Clase7H#Dd Pubbcidad 118 -132
N g:aa::::;&gggi Adiddades de empko, seguidad e oo 50
130 Tvestigacion privada. senvicios a edificies ’ ’
o Division 82 ;’.3{:5?;; ;g;ngsmﬂuas y de apoya de oficna 13.1 121
P Grupo 8§54 Educacion superior privada 34 2.3
a 2;';?::0"33 3 o7 Sakd humana privada 57 52
5 Divisiones 90, 892, Ghos senicios de enfrelenimienio ¥ ofros 35 1T
93.95¢95 serigios - !

Fuente: DANE — EMS
p Cifra provisional
(PP} Puntos porcentuales

Nota: mer sproximacidn decimal. se puede preservar diferencia en la sumea de 15 contrituciones frerte 3 la variacian total.
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Subsectores de servicios con las variaciones mas altas 2.1.1 Inmobiliarias, alquiler de
maquinaria y equipo 2.1.1.1 Variacién anual: diciembre 2019 / Diciembre 2018, En diciembre
de 2019, los servicios de Inmobiliarias, alquiler de maquinaria y equipo registraron un
crecimiento de 6,8% en los ingresos nominales.

Grafico 6. Variacién anual y contribucién de los ingresos nominales por tipo y del personal
ocupado total y por tipo de contratacién

inmobiliarias, alquiler de maquinaria vy equipo
Total Nacional
Noviembre 20197
seVariacion (% gaContribucian (PR
mevadackin () Comrbudén (1) me
a9 u ¥
15 19

"

05 p1

%/PP
S

82

360+ .
Peransloupedes  Permamente  Temportdimcts  Agemcis
total™

ogmset ks og o

Fuente: DANE — EMS

p Cifra provisional

(PP} Puntos porcentuales

~ Incluye personal permanente, personal temporal direcio y personal temporal contratade a través de agencias de
suministro de personal.

ANALISIS DE LA DEMANDA

El municipio Yopal ha venido adquiriendo este tipo de servicios de arrendamiento con lo cual
garantiza experiencia en este tipo de contratos, El &rea parcial del predio que se viene adquiriendo
en calidad de arrendamiento tiene una extensién métrica de 8.316 m2 para el funcionamiento de la
ILE. Centro Social Primaria y asi garantizarle el derecho a la educacién a este segmento de poblacién..

La Secretaria de Educaciéon Municipal cuenta con 722 estudiantes desde el grado primero hasta el
grado quinto primaria matriculados para la presente vigencia, El municipio ha venido suscribiendo
mediante contrato de arrendamiento este inmueble para asi garantizar el acceso y permanencia de
todos los estudiantes matriculados en este establecimiento educativo.

El analisis economico se tomé como referencia el insumo histérico que se ha venido generando con
este tipo de servicio de arrendamiento en favor de la prestacién del servicio educativo de la institucion
educativa centro social Primaria, asi mismo, se tuvo en cuenta la proyeccién del IPC para el 2020 en
cuento arriendo que se fijo en un tope maximo del 3.8%. De esta manera se garantizara el derecho
a la educacion de 722 estudiantes desde el grado primero hasta el grado quinto primaria. de la
institucion educativa Centro Social. Es de resaltar que si bien es cierto la ley 820 de 2003 regula y
limita el incremento que se puede hacer del arrendamiento de bienes inmuebles destinados a
vivienda, no hace lo mismo con respeto a locales comerciales, Tampoco el cédigo de comercio ni el
codigo civil regulan este aspecto, de manera que el incremento del canon de arrendamiento de
inmuebles destinados a uso institucional no esta limitado por la ley.

Para el valor del presente proceso la congregacion "HERMANAS DE LA CARIDAD DOMINICAS DE
LA PRESENTACION DE LA SANTISIMA VIRGEN - PROVINCIA DE BOGOTA" presenta la propuesta
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por costo mensual del arrendamiento del inmueble de veintidés millones doscientos setenta y cinco

mil pesos ($ 22.275.000) m/cte iva incluido.

ADQUISICIONES PREVIAS DE LA ENTIDAD ESTATAL:

Informacion del portal https://www.contratos.gov.co/consultas/resultadolistadoProcesos.jsp# con los

siguientes criterios de busqueda:

VIGENCIAS

2015

MODALIDAD DE SELECCION

CONTRATACION DIRECTA

PROCESO No.

101.19.904.2015

OBJETO DEL CONTRATO

CONTRATAR EL  ARRENDAMIENTO  DEL
INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 10 No. 23 - 62
DEL MUNICIPIO DE YOPAL PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA SEDE PRIMARIA DE LA
INSTITUCION EDUCATIVA CENTRO SOCIAL LA
PRESENTACION

VALOR DEL CONTRATO

$ 36.400.000.00

PLAZO DEL CONTRATO

02 MESES 24 DIAS

OFERENTES
PARTICIPARON

QUE

CONGREGACION DE LAS HERMANAS DE LA
CARIDAD DOMINICAS DE LA PRESENTACION DE
LA SANTISIMA VIRGEN PROVINCIA DE BOGOTA.

VIGENCIAS 2016
MODALIDAD DE SELECCION | CONTRATACION DIRECTA
PROCESO No. 101.19.209.2016

OBJETO DEL CONTRATO

CONTRATAR EL  ARRENDAMIENTO  DEL
INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 10 No. 23-62
DEL MUNICIPIO DE YOPAL PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA SEDE PRIMARIA DE LA
INSTITUCION EDUCATIVA CENTRO SOCIAL PARA
GARANTIZAR EL ACCESO Y PERMANENCIA DEL

SERVICIO PUBLICO EDUCATIVO PARA LA
VIGENCIA 2016.

VALOR DEL CONTRATO

$213.499.999.98

PLAZO DEL CONTRATO

NUEVE (09) MESES
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OFERENTES QUE [ CONGREGACION DE LAS HERMANAS DE LA

PARTICIPARON CARIDAD DOMINICAS DE LA PRESENTACION DE
LA SANTISIMA VIRGEN PROVINCIA DE BOGOTA

VIGENCIAS 2017

MODALIDAD DE SELECCION

CONTRATACION DIRECTA

PROCESO No.

1001.19.0690.2017

OBJETO DEL CONTRATO

CONTRATAR EL  ARRENDAMIENTO  DEL
INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 10 No. 23 -62
PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA SEDE
PRIMARIA. DE LA INSTITUCION EDUCATIVA
CENTRO SOCIAL PRIMARIA DEL MUNICIPIO DE
YOPAL.

VALOR DEL CONTRATO $ 175.603.743.00

PLAZO DEL CONTRATO SIETE (07) MESES

OFERENTES QUE | CONGREGACION DE LAS HERMANAS DE LA

PARTICIPARON CARIDAD DOMINICAS DE LA PRESENTACION DE
LA SANTISIMA VIRGEN PROVINCIA DE BOGOTA

VIGENCIAS 2018

MODALIDAD DE SELECCION

.| CONTRATACION DIRECTA

PROCESO No.

1001.84.1282.2018

OBJETO DEL CONTRATO

CONTRATAR EL  ARRENDAMIENTO  DEL
INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 10 NO 23—62
PARA EL FUNCIONAMIENTO DURANTE LA
VIGENCIA 2018 DE LA SEDE PRIMARIA DE LA
INSTITUCION EDUCATIVA CENTRO SOCIAL DEL
MUNICIPIO DE YOPAL.

VALOR DEL CONTRATO

| $57.241.802.00

PLAZO DEL CONTRATO

2 MESES

OFERENTES QUE
PARTICIPARON

LA  CONGREGACION DE HERMANAS DE LA
CARIDAD DOMINICAS DE LA PRESENTACION DE
LA SANTISIMA VIRGEN PROVINCIA DE BOGOTA

VIGENCIAS

2019
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MODALIDAD DE SELECCION

CONTRATACION DIRECTA

PROCESO No.

1001.84.0906.2018

OBJETO DEL CONTRATO

CONTRATAR EL  ARRENDAMIENTO  DEL
INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 10 NO. 23 - 62
PARA EL FUNCIONAMIENTO DURANTE LA
VIGENCIA 2019 DE LA SEDE PREESCOLAR Y
PRIMARIA- DE LA INSTITUCION EDUCATIVA
CENTRO SOCIAL DEL MUNICIPIO DE YOPAL.

VALOR DEL CONTRATO

$206.717.322

PLAZO DEL CONTRATO

7 MESES

OFERENTES
PARTICIPARON

QUE

CONGREGACION DE LAS HERMANAS DE LA
CARIDAD DOMINICAS DE LA PRESENTACION DE
LA SANTISIMA VIRGEN PROVINCIA DE BOGOTA

VIGENCIAS

2020

MODALIDAD DE SELECCION

CONTRATACION DIRECTA

PROCESO No.

1001.84.01451.2020

OBJETO DEL CONTRATO

CONTRATAR EL  ARRENDAMIENTO DEL
INMUEBLE UBICADO EN CALLE 11 No. 23- 73;
CALLE 10 No. 23 — 66 EN YOPAL, PARA EL
FUNCIONAMIENTO DURANTE LA VIGENCIA 2020
DE LA SEDE PRIMARIA DE LA INSTITUCION
EDUCATIVA CENTRO SOCIAL DEL MUNICIPIO DE
YOPAL.

VALOR DEL CONTRATO

$ 67.770.000,00

PLAZO DEL CONTRATO

3 MESES

OFERENTES
PARTICIPARON

QUE

CONGREGACION DE LAS HERMANAS DE LA
CARIDAD DOMINICAS DE LA PRESENTACION DE
LA SANTISIMA VIRGEN PROVINCIA DE BOGOTA

MUNICIFIO DR YOPAL

Se observa que la administracién Municipal de Yopal en los Ultimos 6 afios ha suscrito contratos
mediante la modalidad de contratacion directa para arrendamiento de bienes inmuebles para para el
funcionamiento de la sede primaria de la institucion educativa centro social del municipio de Yopal.

ANALISIS DE LA OFERTA

La Camara de comercio de Casanare en el afio 2015 realiz6 un estudio denominado ANALISIS DEL
MERCADO INMOBILIARIO DE YOPAL, y entre sus datos estadisticos se encontrd a personas
naturales que tienen bienes raices para alquilar prefieren transar directamente y sus resultados

fueron los siguientes
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3. RESULTADOS DE LA EMI . R . &

P

OFERTA INMOBILIARIA ALQUILER

Aldqguilada en el ltimo semestre

1 23 $  15.180 20 s s.485 5 $ 28.989
2 32 % 15953 9 8. 10784 4§ 43377
3 a1 $  13.500 30 $  14.000
4 183§ 12938 Lo e
5 4 $  11.253 3 s 10882

- 1.0 8 6500
7

F. RESULTADOS DE LA EMI

OFERTA INMOBILIARIA USADA

En alquiler

1 s0 s 11.140 10 2 s =2r8s7 30 s 26798

2 47 s 1issz o 22 11 $ 42353 19 s 28232

3 31 $  10.500 s 2 s 18083

a4 18 s ele3s 3 2. s 31e7s
s 7 s o253 3 a s 21363
e e 2 P :

7 7 s 2 1 $  70.000

e ansr p
Un apartamento promedio (93,6 m2) se ofrece en $1.020.000 en Yopal durante 2015-11 (~19,8% de 1o tr: ).
Una casa (184,3 m2): $1.906.000 {-10,2% de lo transado en 2015-). Oficinas: -13,4%

Por ser un inmueble de caracteristicas especiales adecuado para el ambiente escolar para para el
funcionamiento de la sede primaria, en el mercado local no existe otro tipo de inmueble que cumpla
con las condiciones de infraestructura requeridas, que suplan la necesidad requerida por la Secretaria
de Educacion y Cultura, que se pueda atender el nimero de poblacién matriculada en la Institucién
Educativa Centro Social

Firma: AL O CASTANEDA DUARTE
Secretario de Despacho Secretario de Educacién y Cultura

- Y - .
Profesional Universitario
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