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GOBERNACION
SECRETARIA DE PLANEACION DEPARTAMENTAL

GOBERNACION DE SUCRE
CERTIFICADO DE REGISTRO

N_ DG
EL BANCO DE PROGRAMAS Y PROYECTOS — DPTO DE SUCRE

CERTIFICA

Que el proyecto: “ADQUISICION DE LOTE PARA EL DESARROLLO DE UN
PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN EL MUNICIPIO DE
BUENAVISTA EN EL DEPARTAMENTO DE SUCRE DE SUCRE”, se encuentra
registrado con el cédigo BPIN del Sistema Unificado de Inversion y Finanzas Publicas -
SUIFP 2021002700015 otorgado por el Banco de Programas y Proyectos — Dpto. de
Sucre.

Cuenta con presupuesto, viabilidad técnica favorable emitida por la Secretaria Sectorial y
la certificacion del plan de desarrollo departamental.

La informacion y documentacion soporte del proyecto, anexada dan cuenta de la
viabilidad favorable emitida por la secretaria sectorial, segun las revisiones del proyecto y
para todos los efectos legales se encuentran amparados en la presuncion de la legalidad
conforme al ordenamiento juridico superior. Todas las revisiones se hacen amparadas en
el principio de buena fe.

Se expide en la Gobernacion de Sucre a solicitud del interesado a los dieciocho (18) dias
del mes de febrero 2021.

\)

Tlrma Autorizada

Secretaria de Planeacmn le artamental

Nombre
"ANGELA MORENO - Proyecto
‘. CARMEN SALGADO | Revisoy Aprobo:
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CERTIFICADO DE PROYECTOS PARA GESTION Y/O EJECUCION
PLAN DEPARTAMENTAL DE DESARROLLO DE SUCRE 2020-2023 “SUCRE DIFERENTE"

900.11.03/SPL No CcODIGO PDD
1 LINEA ESTRATEGICA: Inclusion Social y Paz R
1.6 SECTOR: Vivienda
16.5 PROGRAMA | it smen wreemilorodenrodistaios
Mi casa ya semillero de propietarios

de Buenavista en el departamento de Sucre.

COSTO TOTAL DEL PROYECTO $ 148.225.000.00

VALOR SOLICITADO AL PRESUPUESTO $ 140 000.000.00 ’

DEPARTAMENTAL: ] ) S
VALOR SOLICITADO A OTRAS s
FUENTES DE FINANCIACION ) - -
RUBRO PRESUPUESTAL 2.3.2.01.03.001 Tierras y Terrenos. 4002 ordenamiento
territorial y Urbano. 4002001, 400200100.
[ —_— =
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JORGE MARIO HERRERA BETIN
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Proyecto ANGELA MORENO Secretaria ) e 7/M
— : = { 7
Reviso y Aprobo CARMEN SALGADO Prof. Univ. BPID &m)re]\ J | s
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Adquisicién de lote de terreno para el desarrollo de un
NOMBRE DEL PROYECTO: programa de vivienda de interés social en el Municipio


http://www.sucre.gov.co

"REPUBLICA DE COLOMBIA | WAL
DEPARTAMENTO DE SUCRE | S

‘ Az ¥ W | D 4
5. _ § | MUNICIPIO DE BUENAVISTA ’ §
ERELTR o NIT. 892.201.286-9 {
H - o e -
: §
4 DESPACHO .
Sincelejo, 16 de febrero de 2021 ( N Q
7 S
; T N
SENORES: < J ~N
JORGE HERRERA BETIN ) "
SECRETARIA DE PLANEACION DEPARTAMENTAL Q’
Gobemacion de Sucré \ §

Cordial saludo

Mediante el presente envio a usted, el proyecto «ADQUISICION DE LOTE PARA
EL DESARROLLO DE UN PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
EN EL MUNICIPIO DE BUENAVISTA EN EL DEPARTAMENTO DE SUCRE” con
el fin de realizar su registro en el Banco de Programas Y Proyectos del
Departamento de Sucre.

'VALOR TOTAL DEL © 7§ 148.225.000.00

'PROYECTO \
e STIETADD | FUENTE DE —
APORTANTES ETAPA ['VALOR SOLICITADO | FUENTE DE ' VIGENCIA
| ‘ FINANCIACION |
| S — I S —— - ) s,
| Departamento de | Inversion |$ 140.000.000.00 [PROPIOS 2021
Sucre ‘ ‘ i
| [ |
| Municipio de | Inversion 1$8.225.000.00 'PROPIOS '(2021 -

Buenavista w

- R AR IR S
'ENTIDAD PUBLICA PROPUESTA PARA SER\Gobernaci()nde Sucre
‘EJECUTORA

"ENTIDAD  PUBLICA PROPUESTA “PARA [N/A B
'ADELANTAR LA CONTRATACION DE LA
'INTERVENTORIA

i’T‘i’EMﬁé’ESTTMADO‘PAR’A LA EJECUCION " 1 mes

ALCALDIA DE BUENAVISTA - "SIEMPRE AL SERVICIO DE LA GENTE 2020-2023”
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‘ | DEPARTAMENTO DE SUCRE ! D% A
| MUNICIPIO DE BUENAVISTA %

| NIT.892.201.286-9 {

DESPACHO h

“T1 Inclusion social y paz o

'LINEA ESTRATEGICA -

~1156 Vivienda.

L\’'S'ETTOti‘b’ié‘l‘i(ﬁi'!‘E_lis' ION -

1165 Mi casa ya ~ semiller

'PROGRAMA o de’
T | propietarios ‘
‘.
"‘ INDICADOR DE BIENESTAR ‘\ Deéficit cuantitativo de vivienda
1 | reducido en el departamento de
| Sucre.

n’i'NTj]EAOER"DE“FTRb'DUC‘Té = o }Nﬁﬁwero"‘a’e viviendas rurales
‘ | nuevas construidas en el
i | departamento de Sucre.

12 3.2.01.03.001-Tierras y
| Terrenos, 4002-Ordenamiento
|territorial y Urbano, 4002001,

'\'ﬁUB'RYj‘ PRESUPUESTAL

[ - 1400200100 .
"T1PO DE POBLACION Poblacion en general
| | Beneficiada: 1350 Habitantes

| FASE DEL PROYECTO i

|
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Doctor

SAUL MARTINEZ PINEDA
Secretario de Infraestructura
Gobernacion de Sucre
ESD.

REF. Proyecto “Adquisicién de un lote de terreno para el desarrollo de un programa de
vivienda de Interés soclal en el municipio de Buenavista”

Respetado Doctor Martinez

Con la presente adjunto proyecto de la referencia debidamente viabilizado, para
proceder a radicar en Secretaria de Planeacion, Banco de Proyectos.

Adicional a lo anterior, le solicito muy respetuosamente informacién sobre el estado
de la actualizacion del proyecto de Mejoramiento y Construccidon de viviendas en la
urbanizacién Villa Paz, municipio de Sincelejo.

Agradeciendo su atencién.

tamente,

N GARC!A VITOLA
Asesor Unidad de Vivienda y Proyectos Especiales

SULCRE
WWW.Sucre gov.co o Calle 25 N° 25B - 35 Sinceiejo - Sucre FB@ ‘7
NIT 892280021-1 » Tel. (5) 2806808 - (5) 2799470 Ext. 100-102 w



REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE SUCRE
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GOBERNACION
SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA

800-11-04s1 0092 . <8

Sincelejo, 27 de enero de 2021

Doctor

Herman Garcia Vitola

Asesor de vivienda y proyectos especiales
Departamento de Sucre.

Ref.: Proyecto "Adquisicion de un lote de terreno para el desarrollo de un programa de vivienda de interés social en el
Municipio de Buenavista”.

Estimado doctor Garcia

Atendiendo el oficion900.11.03-OP-04 de fecha 18 de enero de 2020, le enviamos
nuevamente el proyecto referenciado corregido.

Atentamente,

“SAUL MARTINEZ PINEDA
Secretario d fraestructura

Anexo: 1 carpeta -103 folio -.

PROYECTO: Ing. Ismael Sierra iriarte Profesional Universitario Secretaria Infraestructura I&M/ %\8& (e

Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el presente documento y lo encontramos ajustado a las normas y disposiciones
legales y/o técnicas vigentes y por lo tanto, bajo nuestra responsabilidad, lo presentamos para la firma del remitente

www.sucre.gov.co e Calle 25 N° 25B - 35 Sincelejo — Sucre ngpﬁ\/

NIT 892280021-1 e Tel. (5) 2799470 Ext. 800 g
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE SUCRE

GOBERNACION "$
900.11.03-OPE-04 BB TN
Sincelejo, 18 de enero de 2021 NS, q/g/
Doctor G =y
SAUL ALBERTO MARTINEZ PINEDA 'g

Secretario de Infraestructura
Gobernacién de Sucre

Ref. proyecto “ADQUISICION DE LOTE DE TERRENO PARA EL DESARROLLO
DE UN PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN EL MUNICIPIO DE
BUENAVISTA”

Respetado Doctor Martinez:

Revisado el proyecto de la referencia, nos permitimos hacer devolucién para que se

hagan las respectivas correcciones a fin de darle la viabilidad y este sea coherente
con los requisitos establecidos para su correcto registro de la siguiente manera:

Correcciones

1. Nombre en los documentos debe coincidir con el registrado en MGA
2. Tiempo de ejecucion no corresponde con el cronograma

3. Revisar vigencias

4. Corregir y relacionar coddigos en linea estratégica

5. Relacionar codigo y programa

MGA

1. En el item identificacion de los participantes: Los intereses escritos serian la
contribucién o gestion. Cambiar escrito para la parte Departamental y Municipal.

2. Se necesita una justificacion mas apropiada en el andlisis de participantes.
3. (Justificacion de por que 180 personas beneficiarias)

4. Analisar y ajustar la serie historica del bien o servicio
SUERE

/ ‘
s
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE SUCRE

GOBERNACION

6. Revisar TIR 8(Demasiado alto, revisar beneficios sociales del proyecto)

PROYECTO

1. Relacionar carta firmada por €l Gobernador donde manifiesta el respaldo
financiero de esta entidad al proyecto.

3 2 Relacionar carta firmada por el Gobernador donde informa que las actividades del
proyecto, que sé pretenden financiar, no estan siendo financiadas © NO han sido
financiadas con otras fuentes de recursos.

3. Relacionar carta firmada por €l Secretario de Planeacion Municipal donde se
manifieste la intencion de darle sostenibilidad al proyecto

4. Nombre del Gobernador en las cartas, tilde en la E

DOCUMENTO TECNICO

1. Corregir y relacionar el cédigo y nombre de linea estratégica, sectory programa.

2 Justificacion del problema: Vivienda VIP O VIS?77?
@ 3 Relacionar ubicacion rural en la Localizacion del proyecto y localizacion exacta.
4. Anexar ESCRITURA PUBLICA relacionada en la alternativa de solucion
5. Plazo de ejecucion no corresponde al de la carta de presentacion. 4
6. Presupuesto detallado no corresponde al de 1a MGA

7. Cronograma de actividades no corresponde al tiempo de ejecucion en carta de
presentacion.

8 Revisar las actividades del cronogramay corregir quien compra el lote.
9. E! alcalde municipal solo da la sostenibilidad de proyecto. Anexar certificacion

firmada.:

10. Acta de concertacion menciona que S€ beneficiaran 160 habitantes, y -
SULRE

@'FREW?
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GOBERNACION

el proyecto (MGA Y DOCUMENTO TECNICO, mencionan que 180 habitantes)

11. Anexar estudios, informe de donde son 160 0 180 habitantes que seran
beneficiarios del proyecto de subsidios de viviendas, sies aproximado de que rango
o valor se ha calculado este).

12. Relacionar nombre de proyecto en la certificacién municipal de que el proyecto
esta acorde con su polan de Desarrollo municipal.

13. Decreto 127 la cedula catastral relacionada no corresponde a la anotada en el
documento de certificacion de tradicidn de la oficina de registros publicos.

alquier informacién adicional con gusto la atenderemos.

ntamente,
U
‘ -

HERMAN GARCIA VITOLA
ASESOR VIVIENDA Y PROYECTOS ESPECIALES

Proyecto: Mayra Fortich-Vivienda y Proyectos Especiales

www.sucre.qov.co e Calle 25 N° 25B - 35 Sincelejo — Sucre

NIT 892280021-1 e Tel. (5) 2806808 - (5) 2799470 Ext. 100-102
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REQUISITOS PARA LA PRESENTACION DE PROYECTOS EN EL BPID

REQUISITOS FASE Il - FACTIBILIDAD

A
2. 4
¥

PROYECTO: ADQUISCION DE LOTE DE TERRENO PARA EL DESARROLLO DE UN PROGRAMA DE VIVIENDA

DE INTERES SOCIAL EN EL MUNICIPIO DE BUENAVISTA

1
|
i
|

Sector: Vivienda
SEGUNDA REVISION
Municipios: Buenavista

Fecha de entrada: 10-02-2021 HORA SECRETARIA DE PLANEACION o
Fecha recibido: 10-02-2021 HORA BPID - SUCRE
Fecha de revision:  16-02-2021 HORA 8:am BPID - SUCRE i
REQUISITOS PARA LA PRESENTACION DE PROYECTOS S| |INO| NA OBSERVACIONES
1. Metodologia General Ajustada -MGA web para la formulacion de 2 \'
proyectos. Establecida por el Departamento Nacional de Planeacion.
1.1 Ficha de Estadisticas Basicas de Inversion — EBI - X
2. Carta de presentacion y solicitud de recursos firmada por el
Representante Legal de las entidades Proponente del proyecto, donde sef x
especifique
a Valor total del Proyecto ( indicando su fuente de financiacion, el
valor de la cofinanciacion, si a ello hubiera lugar, precisar la entidad| x Relacionan valor total del proyecto |
aportante y el valor solicitado en cada vigencia correspondiente. i
b. Entidad Ejecutora propuesta. X o
¢ Tiempo de ejecucion del proyecto de inversion. X -
d. Elsector o sectores de inversion al que corresponde el :
proyecto.
e. Fase o Fases en las que presenta el proyecto. X
F. Indicador de Bienestar X -
g. Indicador de Producto X -
h. Tipo de Poblacion Relacionan poblacion B
i. Linea estratégico f
e 1
k. Estrategia X [No aplica fi
I. Programa X |
|
ll. Rubro Presupuestal X i
e : . —
m. Municipios X Relcionan Buenavista ]
|
g. Poblacion(cuéntos hombres, cuantas mujeres) X Relacionan poblacion por genero
3. Certificacion de la Secretaria de Planeacion de la entidad territorial que
presenta el' proyecto de inversion, donde conste que se ‘encuent.ra enf Anexan ceftificacisn firmada
concordancia con el respectivo Plan de Desarrollo de la entidad territorial. !
Departamental y/o Municipal
4. Certificado de la entidad territorial donde conste que el proyecto de |
inversién no esta localizado en zona de alto riesgo y que esta acorde con . ;
los usos y tratamientos del suelo definidos para su territorio en el Plan de « Relacionar nombre de proyecto en el |
Ordenamiento Territorial — POT, Plan Basico de Ordenamiento Territorial — certifacion
PBOT, o Esquema Basico de Ordenamiento Territorial — EOT, cuando
aplique
5. Para acreditar la titularidad del inmueble se debera allegar:
1




a. Certificado de libertad y tradicion con maximo treinta (30) dias de
expedicion donde conste que la propiedad corresponde al Departamento,
Municipio, Distrito o entidad publica, a excepcion de los bienes de uso
publico que conforme a la normas vigentes no son sujetos de registros.

Anexan cetificado de Instrumento
Publicos

b. Acto colectivo del resguardo suscrito por la autoridad tradicional o cabildo
gobernador, donde senale que el predio se encuentra en su jurisdiccion, si
se trata de resguardos o asociaciones de cabildos o autoridades indigenas
tradicionales.

c. Documento de titularizacion expedido por el INCODER tratandose de
comunidades negras, afrocolombianas, raizales y palenqueras, que debera
acompanarse de un aval suscrito por las correspondientes autoridades de
las citadas comunidades certificadas por el Ministerio del Interior.

En el caso de los municipios y en aplicacion de la Ley 1551/2012, Art.48,
bastara que estos acrediten la posesion del bien objeto de intervencion y su
destinacion a uso publico o a la prestacion de un servicio publlico.

6. Autorizacion para la intervencion expedida por el Ministerio de Cultura y
Plan Especial de Manejo y Proteccion, tratdndose de proyectos de
intervencion en un bien inmueble de interés cultural del ambito nacional

7.Autorizacion para la intervencion expedida por el Instituto Colombiano de
Antropologia e Historia de Acuerdo con el Plan de Manejo Arqueologico,
tratandose de proyectos de intervencion del patrimonio arqueoldgico.

8. Autorizacion de la entidad territorial que haya efectuado la declaratoria de
bien de interés cultural territorial en el marco de lo previsto en la Ley
397/1997.

9.Diagnistico,estudios,especificaciones tecnicas.disefos, |planos legibles de
las obras contempladas en el proyecto que lo soporten tecnica y
financieramente, firmados por el profesional competente con su respectiva
matricula profesional, o acompanados por una certificacion del
representante legal o jefe de planeacion de la entidad territorial o quien haga
sus veces, en la que conste que los documentos y planos originales se
encuentran debidamente firmados y con la matricula profesional de los
especialistas competentes

Anexan documentos tecnicos

10.Presupuesto detallado de todas las actividades del proyecto de
inversion,actualizado al afo en que se presenta el proyecto y analisis de
precios unitarios,anexando certificacion de la entidad territorial donde
conste que los precios unitarios corresponden al promedio de la region y
que son los utilizados para este tipo de obras. En el caso en que la
interventoria contractual o labores del apoyo a la supervision a que refieren
el articulo 83 de la ley 1474 de 2011, sus costos deberan incluirse como
componente del proyecto y hacer parte del presupuesto presentado, de
conformidad con el articulo 38 del decreto 414 de 2013.

Anexan presupuesto debidamente
firmado

11. Ficha de Seguimiento y Evaluacion FSE-01 de programacion, con firma
y numero de matricula del profesional responsable de su elaboracion.

12. Certificado de la autoridad competente que informe que Ias actividades
que se pretenden financiar no estan siendo financiados o no ha sido
financiados con otras fuentes de recursos.

Anexan certificacion firmada




13.Autorizacon para la intervencion a proyectos localizados en una area
protegida publica del ambito nacional o regional , expedida por parte de la
autoridad competente en el decreto 2372 de 2010 , asi:

a. Para areas protegidas del sistema general de parques nacionales
naturales , correspondera a parques nacionales naturales

b.Para las reservas forestales protectoras nacionales o regionales, sera la
corporacion autonoma regional o desarrollo sostenible

c. Para los Parques Naturales Regionales, sera la Corporacion Auténoma
Regional o de Desarrollo Sostenible.

d. Para los Distritos Nacionales de Manejo Integrado Nacionales,
correspondeta a Parques Nacionales Naturales y son Regionales, a la

e. Paras las areas de recreacion, sera la Corporacion Autonoma Regional o
Desarrollo Sostenible, y

f. Para los Distritos de conservacion de suelos, corresponde a la
Corporacion Autonoma Regional o Desarrollo Sostenible.

14. Certificado expedido por la autoridad de la comunidad etnica minoritaria,
debidamente registrada ante el Ministerio del Interior, en el que conste que
el proyecto presentado esta acorde con los Planes de Etnodesarrollo y
Planes de Vida.

15. Certificado expedido por el Secretario de Planeacion en donde conste
que el Plan de Vida o Plan de Etnodesarrollo esta en concordancia con el
Plan de Desarrollo y con los Planes de Desarrollo de las entidades
territoriales.

16. Plano de localizacién de |la zona de influencia del proyecto.

Anexan plano de Localizacon del
predio

17. Carta de respaldo al proyecto firmada por la entidad que va a financiar
y/o cofinanciar el proyecto (Municipios, comunidad, ONG's, etc)

Anexan certificacion firmada

18. Acta de concertacion con la comunidad.

Anexan acta de concertacion firmada

19. Registro fotografico de la situacion actual (cuando por las caracteristicas
del proyecto sea requerido)

Anexan registro fotografico

20. Carta de Sostenibilidad del proyecto.

Anexan certificacion firmada

21. Cotizaciones 3 Und con membrete, indicando claramente las
caracteristicas de los items referidos.

El valor se tiene en cuenta de
acuerdo al avaluo del predio

PROYECTOS DE INVERSION QUE INCLUYAN LA COMPRA DE
PREDIO(S).

Los proyectos de inversion que incluyan como uno de sus componentes la
compra de predios, deberan ser formulados integralmente hasta la
construccion o materializacion. el proyecto de inversion debera contar con:

a. Estudio de Alternativa de los predios, en donde se identifique y
sustente técnicamente, juridica y financieramente que soportan la
seleccion del o los predios a comprar.

b. El certificado donde conste que el proyecto esta localizado de acuerdo
al POT - PBOT 6 EOT (Acuerdo 0017/2013.Art.9.No.9), donde ademas se
debera especificar: Usos, Tratamiento. indice de ocupacion y densidades
aplicar al o los predios seleccionados

Anexan certificion firmada por el
Secretario de planecion del Municipio




c. Certificado de la Oficina de Planeacion de la entidad territorial

o competente, en donde conste que los predios cuentan con Falta anexar certificado de energia

disponibilidad de servicios publicos, avalado por la empresa electrica
prestadora del servicio, para los sectores que aplique.

d. Avaluo comercial del o los predios seleccionados, elaborado X
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC — o la persona
natural o juridica competente.

e. Estudios de titulos donde se demuestre que el predio estad libre X
de gravamenes e impedimentos para llevar a cabo de manera
normal la compra.

Contar con los Disefios técnicos y presupuesto a nivel de detalle del
proyecto de inversion a ejecutar en el Predio seleccionado.

El proyecto debe presentarse en original y copia en folder, legajado y foliado y una copia magnetica.

*SE REQUIERE DILIGENCIAR TODA LA DOCUMENTACION QUE APARECE MARCADA EN LA CASILLA DE NO.

1* El nombre del proyecto debe ser igual en cada uno de los documentos anexados
7

2* Anexar cerificacion de servicios de energia electrica L

3* Relacionar nombre de proyecto en la certificacion donde consta,

que el proyecto no esta localizdo en zona de alto riesgo y esta V

acorde con el POT

METODOLOGIA

2* MODULO DE IDENTIFICACION: Corregir y ajustar el indicador para medir el objetivo general

3* MODULO DE IDENTIFICACION: Definir las edades de la poblacion objetivo en las caracteristicas demograficas

Revis6: CARMEN ELE ALGADO HOYOS Fecha de revision:16-02-2021
Profesional Universitario Banco de Proyectos Hora: 8 :00 a.m

Secretaria De Planeacion

1094
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REQUISITOS PARA LA PRESENTACION DE PROYECTOS EN EL BPID Z..

REQUISITOS FASE Il - FACTIBILIDAD

PROYECTO:ADQUISICION DE UN LOTE DE TERRENO PARA EL DESARROLLO DE UN
PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO EN EL MUNICIPIO DE BUENAVISTA

Sector: VIVIENDA
Municipios: Todo el Departamento

Fecha de entrada: 21-12-2020 SECRETARIA DE PLANEACION
Fecha recibido: 21-12-2020 BPID - SUCRE
Fecha de revision: ~ 22-12- 2020 BPID - SUCRE
REQUISITOS PARA LA PRESENTACION DE PROYECTOS SI [NO| NA OBSERVACIONES

1. Metodologia General Ajustada -MGA web para la formulacion
de proyectos. Establecida por el Departamento Nacional de| X
Planeacion.

1.1 Ficha de Estadisticas Basicas de Inversion — EBI — X

2. Carta de presentacion y solicitud de recursos firmada por el
Representante Legal de las entidades Proponente del proyecto,| X
donde se especifique:

a. Valor total del Proyecto ( indicando su fuente de

financiacion, el valor de la cofinanciacion, si a ello hubiera " Relacionan valor total del
lugar, precisar la entidad aportante y el valor solicitado en proyecto
cada vigencia correspondiente.
b. Entidad Ejecutora propuesta. X
” Debe revisar tiempo de
c. Tiempo de ejecucion del proyecto de inversion. ejecucion, si es vigencia
2020 no le dan los tiempos.
d. Elsector o sectores de inversion al que corresponde X Debe relacionar codigo y
el proyecto. corregir el nombtre del
sector
e. Fase o Fases en las que presenta el proyecto. X
F. Indicador de Bienestar X
g. Indicador de Producto X

Debe relacionar ia
poblacion objetivo de
h. Tipo de Poblacion X acuerdo al numero de
viviendas que van a
construir en el predio

i. Linea estratégico X

k. Estrategia A

|. Programa X

Il. Rubro Presupuestal X

m. Municipios X Relacionan Buenavista

g. Poblacion(cuéntos hombres, cuantas mujeres)




3. Certificacion de la Secretaria de Planeacion de la entidad
territorial que presenta el proyecto de inversion, donde conste
que se encuentra en concordancia con el respectivo Plan de
Desarrollo de la entidad territorial. Departamental y/o Municipal.

Pendiente anexar
certificacion de la secretaria
de planeacion

4. Certificado de la entidad territorial donde conste que el
proyecto de inversion no esta localizado en zona de alto riesgo y
que esta acorde con los usos y tratamientos del suelo definidos
para su territorio en el Plan de Ordenamiento Territorial — POT,
Plan Basico de Ordenamiento Territorial — PBOT, o Esquema
Basico de Ordenamiento Territorial - EOT, cuando aplique.

Pendiente anexar
certificacion de la secretaria
de planeacion donde conste
que el proyecto de inversion
no esta localizado en zona
de alto riesgo y que esta
acorde con los usos y
tratamientos del suelo
definidos para su territorio
Plan Basico de
Ordenamiento Territorial —
PBOT, o Esquema Basico
de Ordenamiento Territorial
— EOT, cuando aplique.

5. Para acreditar la titularidad del inmueble se debera allegar:

a. Certificado de libertad y tradicion con maximo treinta (30) dias
de expedicién donde conste que la propiedad corresponde al
Departamento, Municipio, Distrito o entidad publica, a excepcion
de los bienes de uso publico que conforme a la normas vigentes
no son sujetos de registros.

Anexa certificado oficina de
instrumentos publicos

b. Acto colectivo del resguardo suscrito por la autoridad
tradicional o cabildo gobernador, donde sefale que el predio se
encuentra en su jurisdiccion, si se trata de resguardos o
asociaciones de cabildos o autoridades indigenas tradicionales.

c. Documento de titularizacion expedido por el INCODER
tratandose de comunidades negras, afrocolombianas, raizales y
palenqueras, que debera acompanarse de un aval suscrito por
las correspondientes autoridades de las citadas comunidades
certificadas por el Ministerio del Interior.

En el caso de los municipios y en aplicacion de la Ley
1551/2012, Art.48, bastara que estos acrediten la posesion del
bien objeto de intervencidn y su destinacion a uso publico o a la
prestacion de un servicio publlico.

6. Autorizacion para la intervencion expedida por el Ministerio de
Cultura y Plan Especial de Manejo y Proteccién, tratdndose de
proyectos de intervenciéon en un bien inmueble de interés cultural
del ambito nacional.

7.Autorizacion para la intervencion expedida por el Instituto
Colombiano de Antropologia e Historia de Acuerdo con el Plan
de Manejo Arqueoloégico, tratandose de proyectos de intervencion
del patrimonio arqueolégico.

8. Autorizacion de la entidad territorial que haya efectuado la
declaratoria de bien de interés cultural territorial en el marco de
lo previsto en la Ley 397/1997.

O



9.Diagnistico,estudios, especificaciones tecnicas,disefos, |planos
legibles de las obras contempladas en el proyecto que lo
soporten tecnica y financieramente, firmados por el profesional
competente con su respectiva matricula profesional, o
acompanados por una certificacion del representante legal o jefe
de planeacion de la entidad territorial o quien haga sus veces, en
la que conste que los documentos y planos originales se
encuentran debidamente firmados y con la matricula profesional
de los especialistas competentes

revisar y ajustar documento
técnico teniendo en
cuentala necesidad de
adquir el lote. El tipo de
vivienda, las personas a
beneficiar, la matriz de
marco logico. Etc.

10.Presupuesto detallado de todas las actividades del proyecto
de inversion,actualizado al afio en que se presenta el proyecto y
analisis de precios unitarios,anexando certificacion de la entidad
territorial donde conste que los precios unitarios corresponden al
promedio de la region y que son los utilizados para este tipo de
obras. En el caso en que la interventoria contractual o labores del
apoyo a la supervision a que refieren el articulo 83 de la ley 1474
de 2011, sus costos deberan incluirse como componente del
proyecto y hacer parte del presupuesto presentado, de
conformidad con el articulo 38 del decreto 414 de 2013.

Pendiente anexar
presupuesto debidamente
firmado

11. Ficha de Seguimiento y Evaluacion FSE-01 de programacion,
con firma y niumero de matricula del profesional responsable de
su elaboracion.

12. Certificado de la autoridad competente que informe que las
actividades que se pretenden financiar no estan siendo
financiados o no ha sido financiados con otras fuentes de
recursos.

Pendiente anexar
certificacion firmada por el
alcalde

i

13.Autorizacon para la intervencion a proyectos localizados en
una area protegida publica del ambito nacional o regional |,
expedida por parte de la autoridad competente en el decreto
2372 de 2010, asi:

a. Para areas protegidas del sistema general de parques
nacionales naturales correspondera a parques nacionales
naturales

b.Para las reservas forestales protectoras nacionales o
regionales, sera la corporacion autonoma regional o desarrollo
sostenible

c. Para los Parques Naturales Regionales, sera la Corporacion
Autonoma Regional o de Desarrollo Sostenible.

d. Para los Distritos Nacionales de Manejo Integrado Nacionales,
correspondeta a Parques Nacionales Naturales y son
Regionales, a la

e. Paras las areas de recreacion, sera la Corporaciéon Autonoma
Regional o Desarrollo Sostenible, y

f. Para los Distritos de conservacion de suelos, corresponde a la
Corporacion Autonoma Regional o Desarrollo Sostenible.

14. Certificado expedido por la autoridad de la comunidad etnica
minoritaria, debidamente registrada ante el Ministerio del Interior,
en el que conste que el proyecto presentado esta acorde con los
Planes de Etnodesarrollo y Planes de Vida.




15. Certificado expedido por el Secretario de Planeacion en
donde conste que el Plan de Vida o Plan de Etnodesarrollo esta
en concordancia con el Plan de Desarrollo y con los Planes de
Desarrollo de las entidades territoriales

16. Plano de localizacion de la zona de influencia del proyecto.

Anexan plano de
localizavcién del predio

17. Carta de respaldo al proyecto firmada por la entidad que va a
financiar y/o cofinanciar el proyecto (Municipios, comunidad,
ONG's, etc)

Pendiente anexar
certificacion firmada por el
gobernador del
departamento

18. Acta de concertacion con la comunidad.

Pendiente anexar acta de
concertacion con la
comunidad

19. Registro fotografico de la situacién actual (cuando por las
caracteristicas del proyecto sea requerido)

Anexan registro fotografico

20. Carta de Sostenibilidad del proyecto.

Pendiente anexar
certificacion firmada por el
alcalde del municipio.

21. Cotizaciones 3 Und con membrete, indicando claramente las
caracteristicas de los items referidos.

el valor se tiene en cuenta
de acuerdo al avaluo del
predio

PROYECTOS DE INVERSION QUE INCLUYAN LA COMPRA
DE PREDIO(S).

Los proyectos de inversion que incluyan como uno de sus
componentes la compra de predios, deberan ser formulados
integralmente hasta la construccion o materializacion. el proyecto
de inversion debera contar con:

a. Estudio de Alternativa de los predios, en donde se
identifique vy sustente técnicamente, juridica vy
financieramente que soportan la seleccion del o los
predios a comprar.

b.  El certificado donde conste que el proyecto esta localizado
de acuerdko al POT - PBOT o6 EOT (Acuerdo
0017/2013.Art.9.No.9), donde ademéas se debera especificar:
Usos, Tratamiento. indice de ocupacion y densidades aplicar al o
los predios seleccionados.

Anexan certificacion firmada
por el secretario de
planeacion del municipio

c. Certificado de la Oficina de Planeacion de la entidad territorial o
competente, en donde conste que los predios cuentan con
disponibilidad de servicios publicos, avalado por la empresa prestadora
del servicio, para los sectores que aplique.

d. Avaluo comercial del o los predios seleccionados,
elaborado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi —
IGAC — o la persona natural o juridica competente.

e. Estudios de titulos donde se demuestre que el predio
esta libre de gravamenes e impedimentos para llevar a
cabo de manera normal la compra.




Contar con los Disefos técnicos y presupuesto a nivel de X
detalle del proyecto de inversion a ejecutar en el Predio
seleccionado.

El proyecto debe presentarse en original y copia en folder, legajado y foliado y una copia magnetica.

DE NO.

1* Pendiente anexar ficha de viabilidad, debidamente firmada

2* Definir cual es el programa de vivienda que se desarrollara en el lote a adquirir. Si son urbanas o
rurales, ya que en alguna parte dice que el lote es urbano y en otras es rural &

4*Denir que tipo de vivienda se va a construir, ya que en algunas partes relacionan viviendas de

intes prioritario "VIS" y en otras viviendas de interes social "VIS" ot

5* Definir el tiempo de ejecucion, ya que en el oficio de presentacion relacionan un mesy en el

documento técnico 4 meses.
6*El secretario de planeacion certifica que el lote esta en predio urbano y que dispone de los

servicio publicos domiciliarios, por ende debe anexar las certificaciones de cada una de las £

entidades.

METODOLOGIA

7* MODULO DE IDENTIFICACION: Revisar la matriz de marco légico y el arbol de objetivos e &
indicador del objetivo general, teniendo en cuenta problematica del proyecto, debe definir la ¢y~

poblacion objetivo del proyecto. L
9* Revisar y ajustar la TIR teniendo en cuenta los ingresos y beneficios del proyecto <

10* El nombre del proyecto debe ser igual en cada uno de los documentos anexados. \}&

a A
\?)’g('( Y. 4 ( & )
Revis6: CA MEN}LENA SALGA HOYOS Fecha de revision: 22-12-2020
Profesional Universitario Bango de Proyectos Hora:1y 13 minutos

Secretaria De Planeacion

&N\
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RO o NIT. 892.201.286-9
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i W5 DESPACHO

PRESUPUESTO DETALLADO

~ PRESUPUESTO PROYECTO “ADQUISICION DE LOTE PARA EL |

DESARROLLO DE UN PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL EN EL MUNICIPIO DE BUENAVISTA EN EL
DEPARTAMENTO DE SUCRE”

| ALCALDIA
MUNICIPAL

GOBERNACION -
DESUCRE & ;eNAVISTA

DICIEMBRE DE 2020

[ DESCRIPCION UN| TARIFA |CANTIDAD|  COSTO }
i N o } | TOTAL ‘
[Comprade |lotede | |

lote ;;)or ;;orre lTeneno | M2 8 18.800 4300.00 ; 3 TO;’S\;AO 000 :
| de la Frentea | ; ‘ ’ ‘ T |

Gobernacion chgllever_' _L W ] o | (. ]
' del lLolede | ‘ |
| De ento | |

Departamento | terreno ¢ 2 A5 N0

de Sucre. Lote |frente a M2 § 10580 ) 410000 | % 43.050.000
| de Terreno | calle 1F | S\

Frente acalle | lote 3 ‘ i

8 Interno ‘

colindante | M2 | $ 24.335.000 |

15.700| 1550,00
coen fincas ‘
__ lrurales

{ | |

| $

rE;ir—égG delote ala ; )
| Alcaldia municipal de [ ’
| Buenavista. A2, 0 | 45.000 |$% 00 N — 1
|SUBTOTAL ‘$140.ooo.ooo $8.225.000
. o o $ 148.225.000 | )
TOTAL | $148.225.000
L L B IS 148.225.000 | L
L e S
FRAN O BUENAVENTURA AMELL AMELL
ALC t MUNICIPAL

ALCALDIA DE BUENAVISTA - “SIEMPRE AL SERVICIO DE LA GENTE 2020-2023"

www buenavista-sucre.gov co

Tel (5) 2901103

alcaldia@bue

@BvistaAlcaldia l; alcaldinbu

-Calle 9 No 9 - 08 centro

navista-sucre gov co

0
jenavistasucce o= alcaldiadebuenavistasucre



S REPUBLICA DE COLOMBIA
Ay B! DEPARTAMENTO DE SUCRE

,,__]"_,(,,' 3. ALCALDIA MUNICIPAL DE BUENAVISTA (SUCRE)

ACUERDO 016 DE 28 DE NOVIEMBRE DE 2020

PRESUPUESTO VIGENCIA 2021

CERTIFICADO DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL No. 0107 -2021

EL DIRECTOR FINANCIERO DEL MUNICIPIO DE BUENAVISTA

CERTIFICA

Que en el presupuesto de rentas y gastos parala vigencia fiscal 0e2021 | exste disponbildad presupuesta! par bss m==12g
solicilados. los cuales s= encuentran lbres ce alectacion para asumir COMPromisas segun se detalla a cortruamin

CODIGO EUENTE DENOMINACION ISPONIBL SOLICTAD
2.3.2.02.02.009 420 .S G.P.FORZOSA INVERSION Sorvicios para la comunidad, seciales y 20,000,000 00 rncon
-VIGENCIA porsonales

CPC 87890  Ofroa sarvicles dvmesos n ¢ o
PRODUCTO 4001031 Servcade 2000 financeio para £onslrieson dm viv rrda en v 10 Moo

TOTAL SOLICITADO : 8.225.000.00
OBJETOQ : APOYO FINACIERO PARA LA ADQUISICION DE UN LOTE DESTINADO A PROGRAMAS DE VIVIENDA

Para constancia se firma en BUENAVISTA 3 los 17 dias del mes de Febrero de 2021

ngm N Auveld JLme// -

MELANY AMELL AMELL

DIRECCION FINANCIERA




I

FICHA DE INFORME DE VIABILIDAD DEPARTAMENTO DE SUCRE.

NOMBRE DEL PROYECTO: “ADQUISICION DE LOTE DE TERRENO PARA EL DESARROLLO DE UN PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN EL
MUNICIPIO DE BUENAVISTA EN EL DEPRTAMENTO DE SUCRE"

Dimension Pregunta Descripcion Rsel pue;tg Observacion
¢ El objetivo general del
proyecto brinda una Evalua la
solucion al problema central | correspondencia entre %
identificado y describe el problema central-
claramente la situacion objetivo general
|deseada?
. » . Para cumplir con el
¢Lainformacion registrada 'avcu P 9 £ i
e " objetivo, se evidencia
evidencia una relacion g
: una relacion logica con
|bgica entre el nombre, el X
(e el nombre del proyecto
objetivo y programa del
y su programa
proyecto?
presupuestal.
¢La obtencion de los
productos conlleva al Evalua la
cumplimiento de los correspondencia entre .
objetivos especificos para  |el producto y el objetivo
Cadena de Valor  |alcanzar el objetivo especifico.
general?
¢Las actividades Evalua si las
planteadas en el proyecto |actividades son las
describen un proceso de  [minimas y necesarias X
generacion de valor para la |para la generacion de
obtencion de los productos?|cada producto.
La definicion del monto
s de recursos solicitados
¢Los recursos solicitados
corresponde a un
son el resultado de un A
ejercicio juicioso de
costeo claro y soportado de -
costeo de actividadesy | X
las actividades del proyecto S
en ningun caso a una
en cada una de sus :
A cifra global calculada o
vigencias? .
proyectada sin respaldo
tecnico.
Al contrastar la alternativa
de solucion seleccionada
con el problema identificado
y con los objetivos .
propuestos, se encuentra
articulacion y coherencia
Marco logico entre todos los elementos
analizados?
¢La magnitud del problema
esta directamente asociada X
con el problema planteado?
; El objetivo del proyecto ) : 5
¢El objetivo del proyecloy | o w2 articulacion
los productos esperados
) del proyecto con la
estan inmersos en las R X
A estructura estrategica
politicas y planes
. del Sector.
sectoriales?
; jetivo del proyect y . o
{E) obfeipi el eyRaiLy Revisa la articulacion
los productos esperados del proyecto con la
Relacion con la estan reflejados en los P L X
A e estructura estratégica
planificacion Planes Estratégico y de b
Accion de la entidad? )
¢El proyecto contribuye al
cumplimiento de la(s)
meta(s) de los indicadores X
de resultado del programa
en el cual se clasifica?




Seguimiento a
proyectos de inversion

¢ El proyecto cuenta con
indicadores de gestion,
apropiades para medir el
avance anual del proyecto?

Debe existir coherencia
con los indicadores de
gestion y el avance
anual del proyecto.

¢ El proyecto cuenta con un
cronograma de actividades
claramente definido para
todo su horizonte?

Todo proyecto debe
contar con un
cronograma, pero por
las caracteristicas del
proyecto, sise
considera necesario un
cronograma detallado,
verifique si viene anexo,

¢ Los indicadores de
producto se encuentran bien
disefiados para medir el
avance de las metas ?

Debe existir coherencia
entre el producto y su
forma de medicion.

¢Los recursos senalados en
las actividades del producto
garantizan el cumplimiento
de las metas programadas
através del indicador del
producto del proyecto?

Se refiera a si los
recursos solicitados
cubren la necesidad
programada en flujo de
caja del proyecto y si
estan acorde con la
meta que programaron
en los indicadores de
producto.

Sustento Técnico del
Proyecto de Inversion

¢El proyecto cuenta con el
sustento técnico requendo y
los soportes
correspondientes?

Las actividades,
recursos y metas
definidos para el
proyecto tienen respaldo
en estudios y analisis
técnicos realizados
previamente a los
cuales el DNP o un
organismo de control
pueden acceder en caso
de ser necesario.

¢Laentidad formuladora es
la competente para
adelantar este proyecto de
inversion?

El proyecto debe estar
enmarcado en la mision
de la entidad.

¢la entidad tiene claros los
recursos requeridos por el
proyecto en todo su
horizonte de evaluacion y
considera que su operacion
puede ser sostenible en el
tiempo?

Evalua si el proyecto fue
formulado o actualizado
teniendo en cuenta los
recursos que se deben
considerar en "todas”
las etapas del proyecto
(preinversion-inversion-
operacion), para
garantizar la ejecucion y
sostenibilidad del
mismo.

¢La estructura de flujo de
recursos del proyecto a lo
largo de su horizonte de
evaluacion es consistente
con las posibilidades de
ejecucion y expectativas de
asignacion bajo los
instrumentos de
planificacion de su entidad?

Los recursos solicitados
por el proyecto se
enmarcan dentro del
presupuesto que se
espera sele asigne ala
entidad en coherencia
con los instrumentos de
planificacion

¢Lalocalizacion de la
alternativa de solucion
seleccionada es pertinente
frente a la localizacion de la

poblacion obietivo?

-

&5
7

'\)



¢La poblacion beneficiaria
ha sido cuantificada y
localizada de acuerdo con la
necesidad o el problema
que pretende resolver el
proyecto?

La poblacion
beneficiaria identificada
y caracterizada es
coherente con la
poblacion afectada por
el problema que da
origen al proyecto. Es
posible que sea un
subconjunto de los
afectados.

Responsable de la emision de Viabilidad.

Vi
Funcionario v
Ressomeabye: HERMAN GARCIA VITOLA % A
Cargo: ASESOR -
g PLANEACION
|Dependecia
Email: hagv22@hotmail.com
Ciudad y Fecha: Sincelejo, 09 de febrero de 2021

Telefono:

3008936311
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Sincelejo 10 de febrero 2021 \\
Dr.

Jorge Herrera Betin.

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE SUCRE

S+

GOBERNACION
SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA

Secretario de planeacion departamental

ASUNTO: Solicitud de Radicacion y Registro en Banco de Programas y Proyectos del
proyecto “ADQUISICION DE LOTE DE TERRENO PARA EL DESARROLLO DE UN
PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN EL MUNICIPIO DE BUENAVISTA”

De manera atenta envio el Proyecto en mencion para su nueva revision y registro.

Nombre del proyecto

“ADQUISICION DE LOTE DE TERRENO PARA EL DESARROLLO DE UN
PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN EL MUNICIPIO DE
BUENAVISTA”

Valor total del proyecto:

$ 148.225.000.00

- Fuente de i i
Aportante. Etapa. Valor solicitado. . L Vigencia.
financiacion.
Departamento de » .
S Inversion $148.225.000.00 | Recursos propios 2021
ucre

ejecutora:

Entidad publica propuesta para ser

Departamento de Sucre

Entidad publica propuesta para adelantar

.. . i N/A
la contratacidn de la interventoria.
Linea Estratégica: 1. Inclusion social y paz
Sector o sectores de inversion: 1.6. Vivienda

Programa:

1.6.5 Mi casa ya- semillero de propietarios

[0

www.sucre.gov.co e www.infraestructura@sucre.gov.co Calle 25 N° 25B - 35 Sincelejo - Su

-
NIT 892280021-1

Conmutador (5)2799470 Ext.800 e Fax. (5) 2801153


http://www.sucre.gov.co
mailto:ww.infraestructura@sucre.qov.co

GOBERNACION

REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE SUCRE

it

SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA

Indicador de Bienestar:

Déficit cuantitativo de vivienda reducido en el departamento de

sucre,

Indicado de Producto:

Numero de vivienda rurales nuevas construidas en el

departamento de sucre

Rubro y cédigo presupuestal de
financiacién del proyecto:

2.3.2.01.03.001- Tierras y terrenos, 4002- ordenamiento territorial y
urbano, 4002001, 400200100

Genero
Tipo de poblacién: Poblacién General Hombre, 600 :
Mujer. 750,
Municipio (s) a beneficiar: Buenavista
Tiempo de Ejecucion: 1 meses
Fase del proyecto: 1
Atentamente,
S ARTINEZ PINEDA
Secretario de infraestructura
Nombre Cargo Firma
Proyecto: Marlon sanes Técnico operativo — Secretaria de Infraestructura Mackhn Anes
Revisé y Aprob6: Ismael Sierra Iriarte Profesional Universitario — Secretaria de Infraestructura L0 D

Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el presente documento y lo encontramos ajustado a las normas y disposiciones
legales y/o técnicas vigentes y, por lo tanto, bajo nuestra responsabilidad, lo presentamos para firma del remitente.

www.sucre.gov.co e www.infraestructura@sucre.gov.co Calle 25 N° 25B - 35 Sincelejo - Sucre o

NIT 892280021-1

Conmutador (5)2799470 Ext.800 e Fax. (5) 2801153
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Datos hasic

El futuro T
es de todos §

Impreso el 15/02720

Datos basicos

01 - Datos basicos del proyecto

Adquisicion DE LOTE PARA EL DESARROLLO DE UN PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN EL MUNICIPIO DE
BUENAVISTA EN EL DEPARTAMENTO DE Sucre

2021002700015

"/ivienda, ciudad y territorio

No 18/11/2020 21:38:47
340690

Amira Susana Arrieta Castro
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ADQUISICION DE LOTE PARA EL DESARROLLO DE UN PROGHAMA

Impreso el 18/02/202°

Contribucion a la politica publica

01 - Contribucion al Plan Nacional de Desarrollo

(2018-2022) Pacto por Colombia, pacto por la equidad

3016 - XVI. Pacto por la Descentralizacion: conectar territorios, gobiernos y poblaciones
301603 - 3. Desarrollo urbano y Sistema de Ciudades (SC) para la sostenibilidad, la productividad y la calidad de vida

<l

4002- - Ordenamiento territorial y desarrollo urbano
02 - Plan de Desarrollo Departamental o Sectorial / Plan de Vida
Sucre Diferente
1. Inclusion social y paz

1.6.5 Mi casa ya - semillero de propietarios

03 - Plan de Desarrollo Distrital o Municipal

SIEMPRE AL SERVICIO DE LA GENTE

DESARROLLO ECONOMICO Y EMPRENDIMIENTO

VIVIENDA Y SERVICIOS PUBLICOS
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AMA DE VIVIENDA DE INTES

Impreso el 18/02/

Identificacion y descripcion del problema

Deficientes condiciones Habitacionales para la poblacion vulnerable y de bajos recursos en el municipio de Buenavista.

Un factor negativo en la identificacion del déficit de vivienda es la falta de bases de datos consolidadas, debido a la mala coordinacion entre
los entes del orden nacional, municipal y departamental, sin embargo, el DANE a 2018, indica que el déficit de vivienda en sucre es del orden
del 16,8% y en el municipio de Buenavista es del 7.6%.

Otro de los principales problemas que actualmente enfrenta el municipio a parte del déficit habitacional en materia de cantidad es la calidad
de las viviendas. El hacinamiento en los hogares y las pésimas condiciones de habitabilidad de muchos de ellos, la construccion de

cambuches en predios baldios es una constante en el municipio.

De los 10.964 Habitantes del Municipio de Buenavista, el DANE a 2018, indica que el déficit de vivienda en el municipio de Buenavista es del
7.6%.
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ADQUISICION DE LOTE PARA EL DESARROLLO DE UN PROGRAMA DE VIVIENDA DE IN |+t
MUNICIPIO DE BUENAVISETA EN EL DEFPAI

Impreso el 18/02:202

01 - Causas que generan el problema

; Causas directas Causas indirectas

1. Inexistencia de lotes para construccion de vivienda de 1.1 Poca gestion de proyectos para adquision de predios para programas de vivienda de
interés social en el municipio de Buenavista. interés social.

1.2 Baja capacidad de recursos de las familias para adquirir soluciones de vivienda de interés
social.

02 - Efectos generados por el problema

Skl Efectos directos ' : i Efectos indirectos

1. Precarias condiciones de habitabilidad. 1.1 Hacinamientos de las familias.

1.2 Deterioro de la calidad de vida.
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Impreso el 16/02:207

Identificacion y analisis de participantes

01 - ldentificacion de los participantes

Panlélb#ﬂte

Actor: Departamental

Proveer los recursos los recursos econdémicos para la adquisicion del lote.

Entidad: Sucre
Posicion: Cooperante

Intereses o Expectativas: Contribuir al desarrollo
de proyectos habitacionales en el departamento y
bajar los indices de déficit de vivienda y dar
cumplimiento al plan de desarrollo del Dpto.

Actor: Municipal Incremento de soluciones de vivienda a 1350 habitantes del municipio que no poseen un habitat digno
Entidad: Buenavista - Sucre
Posicion: Cooperante

Intereses o Expectativas: Desarrollar un proyecto
de vivienda de interés Social.

Actor: Otro Veeduria Ciudadana
Entidad: La comunidad
Posicion: Beneficiario

Intereses o Expectativas: Gozaran de un predio
que se convierte en un patrimonio que representa
para la familia una mejor calidad de vida.

02 - Analisis de los participantes

Como entidad ejecutora se encuentra la Gobernacién de Sucre que tiene el interés de bajar los indices cualitativos y cuantitativos de
vivienda en el departamento, mediante el aporte de recursos financieros, aportando al desarrollo de programas de vivienda de interés social
en el Departamento. En este caso el departamento apoyar al municipio de Buenavista aportando los recursos para la compra de un lote de
terreno para el desarrollo de un programa de vivienda de interés social que beneficiara a 1350 habitantes.

Como aliado se encuentra el municipio de Buenavista, el cual sera el encargado de elaborar los estudios técnicos, urbanisticos y
arquitectonicos necesarios para la estructuracion del proyecto de vivienda y del mismo modo gestionar los recursos economicos, asi como
los subsidios a los beneficiarios para hacer realidad la construccion de 270 soluciones de vivienda y equipamientos complementarios, dando
cumplimiento a las normativa vigente en materia urbanistica.

Dentro de los beneficiarios del proyecto se encuentra la comunidad en General quienes estan interesados en solucionar sus carencias
habitacionales con una solucién de vivienda y asi mejorar su calidad de vida.
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] ADQUISICION DE LOTE PARA EL DESARROLLG DE UN PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTE]
MUNICIPIC DE BUENAVISTA EN EL DEPA}

Impreso et 16/0202

Poblacion afectada y objetivo

01 - Poblacion afectada por el problema
Personas

10.964

Proyeccion de poblacién 2018-2023 corte junio 30

DCANZACIGn

Ubicacién general ' : deal'lzac'iénAe‘speciﬂca ‘

Regién: Caribe

Departamento: Sucre
Municipio: Buenavista
Centro poblado: Rural

Resguardo:

02 - Poblacion objetivo de la intervencion
Personas
1.350

ig {a informacion

Alcaldia municipal de Buenavista 2019

' Ublcacion general Localizacién especifica

. 7 'Nombre del consejo com
Region: Caribe El proyecto se ejecutara en un lote de terreno del municipio de
Buenavista en el Departamento de Sucre, especificamente al
Departamento: Sucre suroriente del municipio limitando con la calle 8,la cual

_—r . conduce al barrio La Paz.
Municipio: Buenavista

Centro poblado: Urbano

Resguardo:
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ADQUISICION DE LOTE PARA EL DESARROLLO RE UN PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERI
MUNICIPIO DE BUENAVISTA EN EL DEPAR TARME]

Impreso el 18/02/20%

03 - Caracteristicas demograficas de la poblacion objetivo

racteristicas demograficas de la poblacion objetivo
Género Masculino 676 Alcaldia municipal Buenavista 2019
Femenino 674 Alcaldia municipal Buenavista 2019
Etaria (Edad) 0 a 14 afos 370 Alcaldia municipal Buenavista 2019
15 a 19 afos 120 Alcaldia municipal Buenavista 2019
20 a 59 afos 686 Alcaldia municipal Buenavista 2019
Mayor de 60 afios 174 Alcaldia municipal Buenavista 2019
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Impreso el 18/02/2021

5. Objetivos especificos
01 - Objetivo general e indicadores de seguimiento

Deficientes condiciones Habitacionales para la poblacion vulnerable y de bajos recursos en el municipio de Buenavista.
) (11 ra i HIOSIHOQ

Mejorar las condiciones habitacionales para la poblacion vulnerable y de bajos recursos en el municipio de Buenavista.

dicadores param

Indicador objetivo Descripcion

Condiciones habitacionales mejoradas para  Medido a través de: Numero Informe Secretaria de Infraestructura
la poblacion vulnerable y de bajos recursos
del municipio de Buenavista Meta: 1.350

Tipo de fuente: Informe

02 - Relaciones entre las causas y objetivos

Qohivos sipeticos

Causa directa 1 Adquirir lote para la construccion de un proyecto de vivienda que brinde mejores condiciones habitacionales
para los habitantes del municipio.

Inexistencia de lotes para construccion de
vivienda de interés social en el municipio
de Buenavista.

Causa indirecta 1.1 Gestionar los recursos para el desarrollo de un programa de vivienda de interés social.
Poca gestion de proyectos para

adquision de predios para programas de
vivienda de interés social.

Causa indirecta 1.2 Gestionar subsidios mediante el desarrollo de un programa de vivienda de interés social.

Baja capacidad de recursos de las
familias para adquirir soluciones de
vivienda de interés social.

Alternativas de la solucion

01 - Alternativas de la solucion

Nombre de la altematlifa

Adaquisicion de Lote de terreno para el desarrollo de un programa de vivienda de interés social en el
municipio de Buenavista Sucre.

Rentabilidad: Si
Costo - Eficiencia y Costo minimo: Si
Evaluacion multicriterio: No
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ADOQUISICION DE LOTE PARA EL DESARROLLO DEE UN PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTE

MUNICIPIO DE BUENAVISTA EN EL DEPART S

Impreso el 18/02/2027

Alternativa 1. Adquisicion de Lote de terreno para el desarrollo de un programa de vivienda de
interés social en el municipio de Buenavista Sucre.

Estudio de necesidades

01 - Bien o servicio

Bien o servicio

Lote de 45.000 metros cuadrados adquirido

Medido a través de

Metros cuadrados
Descripcion

compra de lote la cienagueta en el municipio de Buenavista para el desarrollo de un programa de vivienda de interés social

2014 0,00 45.000,00 -45.000.00

2015 0.00 45,000,00 -45/000,0(
2016 0,00 45.000,00 -45.000,001
2017 0,00 45.000.,00 45,000
2018 0,00 45.000,00 -45.000.¢
2019 0,00 45.000,00 -45.000,00
2020 0,00 45.000,00 -45.000,0(!
2021 0,00 45.000,00 -45.000.00
2022 0,00 45.000,00 -45,000.00
2023 0,00 45,000,00 -45,000.0
2024 0,00 45.000,00 -45.000,61
2025 0,00 45.000,00 -45.000,01'1
2026 0,00 45.000,00 -45.000,010
2027 0,00 45.000,00 -45,000,00)
2028 0.00 45,000,00 -45.000.517

Pagina 10 ae 7»

o



Preparacion / An:

el Eifuturo  (HDNESSSEE
es de todos  ERSEasi

ADQUISICION DE LOTE PARA L D ARTLOI ) (Dt N PR E VIVIEND/
Impreso el 18/0

Alternativa: Adquisicion de Lote de terreno para el desarrollo de un programa de vivienda de interés social en el municipio de Buenavista Sucrs

Analisis tecnico de la alternativa

01 - Analisis técnico de la alternativa

Las entidades territoriales tienen como mision, gestionar los recursos necesarios para crear condiciones de igualdad para el acceso a la
Vivienda, dicho sector es determinante para alcanzar esas metas y hacer realidad el goce efectivo de los derechos de sus habitantes a una
mejora de su calidad de vida.

Por tal motivo el municipio de Buenavista hace la solicitud directamente a la gobernacion del departamento de sucre para que financie el
proyecto para la adquisiciéon de un lote que brinde las condiciones necesarias para el desarrollo de un programa de vivienda de interés social
VIS, lote el cual ya se encuentra viabilizado por parte de la secretaria de planeacion municipal, segun lo dispuesto en el Esquema Basico de
Ordenamiento Territorial EOT, del municipio, donde reza que para la produccién de un programa de vivienda de interés social, la densidad
sera de 60 Viv/Ha, para lo cual se estarian garantizando 270 soluciones de vivienda, y beneficiando a 1350 habitantes, en el area del lote en
nencioén que corresponden a 4,5 Ha, asi mismo el EOT dispone que las densidades habitacionales seran posible siempre y cuando se
garanticen en el proyecto los equipamientos dotacionales en las sesiones dispuestas por el proyecto de vivienda.
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ADQUISICION DE LOTE PARA EL DESARRO LG DE UN PROGRAMA D IENDA DE
Impreso el 18:02202 &

Alternativa: Adquisicion de Lote de terreno para el desarrollo de un programa de vivienda de interés social en el municipio de Buenavista Sucre

LLocalizacion de la alternativa

01 - Localizacion de la alternativa

Ubicacldn general

Region: Caribe

Ubicacién éspegiﬂca

El proyecto se ejecutara en un lote de terreno del municipio de Buenavista en el Departamento
de Sucre, especificamente al suroriente del municipio limitando con la calle 8,la cual conduce al
Departamento: Sucre barrio La Paz.

Municipio: Buenavista
Centro poblado: Urbano
Resguardo:

Latitud:

Longitud:

02 - Factores analizados

Aspectos administrativos y politicos,

Cercania a la poblacion objetivo,

Cercania de fuentes de abastecimiento,

Costo y disponibilidad de terrenos,

Disponibilidad de servicios publicos domiciliarios (Agua, energia y otros),
Factores ambientales,

Orden publico,

Otros,

Topografia
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ADQUISICION DE LOTE PARA EL DESARROLLO DE UN PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERI
MUNICIPIO DE BUENAVISTA EN ELL DEPARTAMLT

Impreso el 18/02:2021
Alternativa: Adquisicion de Lote de terreno para el desarrollo de un programa de vivienda de interés social en el municipio de Buenavista Sucre

Cadena de valor de la alternativa
Costo total de la alternativa: $ 148.225.000,00
1 - Objetivo especifico 1 Costo: $ 148.225.000

Adquirir lote para la construccién de un proyecto de vivienda que brinde mejores condiciones habitacionales para los habitantes del
municipio.

1.1 Servicio de apoyo financiero para el Mejoramiento integral de barrios  1.1.1 Compra de lote para el desarrollo de un programa de vivienda de interes
(Producto principal del proyecto) social.

Costo: $ 148.225.000

Medido a través de: NUmero de proyectos
Cantidad: 1,0000
Costo: $ 148.225.000

Etapa: Inversion

Ruta critica: Si
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ADQUISICION DE LOTE PARA EL DESARROLLO DE UN PROGRAMA LIE VIVIENDA DE B Ter
MUNICHMO D BUENAVISTA EN EL DEPART AR

Impreso el 18/02/2021 %4

Alternativa: Adquisicién de Lote de terreno para el desarrollo de un programa de vivienda de interés social en el municipio de Buenavista Sucr«,

Actividad 1.1.1 Compra de lote para el desarrollo de un programa de vivienda de inte:

0 $148.225.000,00

$148.225.000,00

0 $148.225.000,00

Alternativa: Adquisicion de Lote de terreno para el desarrollo de un programa de vivienda de interés social en el municipio de Buenavista Sucr:

Analisis de riesgos alternativa

01 - Andlisis de riesgo

- Tipo de riesgo Descripcion del riesgo Pz‘::;'g:d : _ Efé}:ios :

'57 Administrativos Demora en los procesos pre Probabilidad: Demora o imposibilidad para ejecutar el realizar una gestion anticipada de ia
o contractuales y contractuales 3. Moderado proyecto documentacion necesaria en las
& dependencias que tengan
3 Impacto: 4. pertinencia
= Mayor
{3
el
e
o
B
Rel
Q
<
o
&
o __ De mercado Depreciacion del lote evaluado y Probabilidad: retraso en la ejecucion del proyecto de  hacer contacto previo con la
s valorado para la construccion 3. Moderado inversion persona propietaria del lote
€D
r.Ex 2 Impacto: 4.
< Ma
S @ yor
~
Operacionales Que el lote no cumpla con las Probabilidad: Imposibilidad para ejecutar el proyecto  supervision a la hora de recibir el
= condiciones requeridas 3. Moderado lote para que cumpla con todos los
_1;: requerimientos
£ Impacto: 4.
< Mayor
™
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ADQUISICION DE LOTE PARA EL DESARROLLC DE UN PROGRAMA DEE VIVIENEA DE |
MUNICIPIO DE BUENAVISTA EN L DEPART ALY

Impreso el 18/02/20.2

Alternativa: Adquisicion de Lote de terreno para el desarrollo de un programa de vivienda de interés social en el municipio de Buenavista Sucre

ingresos y beneficios alternativa

01 - Ingresos y beneficios

ahorro en gastos para las familias por adquisicion de lote para vivienda
Tipo: Beneficios

Medido a través de: Numero

Bien producido: Terrenos

Razoén Precio Cuenta (RPC): 1.00

Cantidad Valor unitario

1 270,00 $650.000.00 $175.500.000,00

02 - Totales

Totabenafcos

1 $175.500.000,00 $175.500.000.00
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ADQUISICION DF LOTE PARA 1 DESARRC

Impreso ¢l 18/02:20.

Alternativa 1

Fiujo Econdmico

01 - Flujo Econémico

P |Beneficios | Créditos(+) | Costosde’:
preinversion

()

0 $0.0 $0.0 $0,0 $148.225.000.0 $0.0

1 $175.500.000.0 $0.0 $0.0 $0.0 $0,0 $0.0 $0.0
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ADQUISICION DE LOTE PARA EL DESARROILO DE UN PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTt

28
MUNICIPIO DE

BUENAVISTA EN EL DEPAR L AMI

Impreso el 15/02/2021

Indicadores y decision

01 - Evaluacion econdomica

Indicadores de costo-
indicadores de rentabilidad

lhdli:adores de costo mlriim
Valor Presente

Relacién Costo

Costo por beneficiario = | Valor presente de
Neto (VPN) interna de’| Beneficio (RCB) fos costos Equivalente (CAE)

Alternativa: Adquisicion de Lote de terreno para el desarrollo de un programa de vivienda de interés social en el municipio de Buenavista
Sucre.

$25.537.376,24 18,40 % $1.17

$109.796,30 $148.225.000,00 $12.960.536.07

Servicio de apoyo financiero para el
Mejoramiento integral de barrios $148.225.000,00
(Producto principal del proyecto)

Costo unitario (valor presente)

03 - Decision

Adquisicion de Lote de terreno para el desarrollo de un programa de vivienda de interés social en el municipio de Buenavista Sucre.

Pagina 17 de ©



Programacion / Indicadores o

El futuro i-‘]’" & _;-:53
es de todos m : _

ADQUISICION DE LOTE PARA ELL DESARROLLO DE UN PROGRAMA DE VIVIENDA DE N Tt
MUNICIPIO DE. BIJENAVISTA EN EL DEPARTE

Impreso el 18/02:20:21

Indicadores de producto

01 - Objetivo 1

1. Adquirir lote para la construccion de un proyecto de vivienda que brinde mejores condiciones habitacionales para los habitantes del
municipio.

oGucto

1.1. Servicio de apoyo financiero para el Mejoramiento integral de barrios  (Producto principal del proyecto)

1.1.1 Proyectos apoyados financieramente en Mejoramiento Integral de Barrios
Medido a través de: Numero de proyectos

Meta total: 1,0000

Formula:

Es acumulativo: No

Es Principal: Si

icion de indicadores
‘Periodo Meta por periodo :
0 1.0000
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ADQUISICION DE LOTE PARA EL DESARROLLO DE UN PRO
MUNICIPIO DE BUEN

Impreso ei 15/02:20
Indicadores de gestion

01 - Indicador por proyecto

Informes de seguimiento realizados

Medido a través de: Numero

Codigo: 1000G664

Formula: Sumatoria de informes realizados
Tipo de Fuente: Informe

Fuente de Verificacion: secretaria de infraestructura

=“!_":<)1‘rff‘.‘-,'i(}i’l de indicadores

0 1 1 1
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ADQUISICION DE | OTE PARA EL DESARROLLO DE UN PROGI

MA DE VIVIENDA BE It 1}
MUNICIPIO DE BUENAVIE

TAEN EL BEFAIRTAM

Impreso el 18/02/20).
Esquema financiero

01 - Clasificacion presupuestal

E2Hu U

4002 - Ordenamiento territorial y desarrollo urbano

1400 INTERSUBSECTORIAL VIVIENDA Y DESARROLLO TERRITORIAL
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ADQUISICION DE LOTE PARA EL DESARROLLG DE UN PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTE!
MUNICIPIC DE BUENAVISTA EN EL DEPARTA

Impreso el 18/02/2021 2 4

02 - Resumen fuentes de financiacion

Inversion BUENAVISTA Municipios Propios $8.225.000,00

Total $8.225.000,00

Sucre Departamentos Propios 0 $140.000.000.00

1 $0,00

Total $140.000.000,00

Total Inversién $148.225.000,00

Total $148.225.000,00
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Impreso el 18/022021

Mejorar las condiciones habitacionales para la Condiciones Tipo de fuente: Informe realizar gestion
poblacion vulnerable y de bajos recursos en el habitacionales anticipada de la

Fuente: Informe Secretaria de documentacion

_g g municipio de Buenavista. mejoradas para la
- .
25 poblacién vulnerabley Infraestructura S:C::Z':I :i: ;"5
o° de bajos recursos del quz tetigan
municipio de Buenavista participacion
e - 1.1 Servicio de apoyo financiero para el Proyectos apoyados Tipo de fuente: Informe requerir con
t o Mejoramiento integral de barrios  (Producto financieramente en anticipacion la
g é’ principal del proyecto) Mejoramiento Integral de _Fuente: secretaria de adquisicion del
278 Barrios infraestructura lote
Egq
(Y=t
o
Tipo de fuente: verificar que
1.1.1 - Compra de lote para el desarrollo de un Nombre: Informes de cumpla con lo
H programa de vivienda de interés social.(*) seguimiento realizados Fuente: establecido para
E la construccion
2 Unidad de Medida:
5 =
& Nimero
Meta: 2.0000

(*) Actividades con ruta critica
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PRESUPUESTO DETALLADO

| PRESUPUESTO PROYECTO “ADQUISICION DE LOTE PARA EL DESARROLLO |

DE UN PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN EL MUNICIPIO DE
BUENAVISTA EN EL DEPARTAMENTO DE SUCRE”
L ; S S : e
| FEBRERO DE 2021
DESCRIPCION UN TARIFA CANTIDAD COSTO
TOTAL TOTAL
Compra de lote Lote de Terreno . , ‘
por parte de la Frente a calle 8 | M2 3 18.800 1 4500.00 ' b BO.840.000
Gobernacién del | Lote de terreno ﬁ
Departamento de | frente a calle 1F AMQ $ 19,600 {“ QO'QO L$ o i:%(lS,OE)OO_
Sucre. Lote de Lote 3 Interno '
Terreno frente a colindantecon | M2 | $ 15.700| 1550,00 | $ 24.335.000
calle 8 fincas rurales |
Enirega de lote a la Alcaldia municipal
de Buenavista. M2 0 45000 |$% 0.0
SUBTOTAL
S B $ 148.225.000
TOTAL $ 148.225.000

Son, CIENTO CUARENTA Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS
VEINTICINCO MIL PESOS M/!

ENAVENTURA AMELL AMELL

ALCALEDE MUNICIPAL
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CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

PROYECTO “ADQUISICION DE LOTE PARA EL DESARROLL O DE UN
PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN EL MUNICIPIO DE

BUENAVISTA EN EL DEPARTAMENTO DE SUCRE”

- CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES DETALLADO

DICIEMBRE DE 2020

ACTIVIDADES

MES 1

SEM 1|SEM 2

[

SEM 3

Compra de lote
por parte de la
Gobemacion

Lote de Terreno Frente a
| calle 8

| Lote de temreno frente a calle

del | 1F

Departamento
de Sucre. Lote
de Terreno
Frente a calle 8

fincas rurales

Lote 3 Interno colindante con

Entrega de lote a la Alcaldia municipal de

Buenavista.

Son, CIENTO CUARENTA Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS VEINTICINCO
MIL PESCS Ml

MUNICIPAL

UENAVENTURA AMELL AMELL

@&

Uy
X www.buenavista-sucre.gov.co
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DOCUMENTO TECNICO

PROYECTO “ADQUISICION DE LOTE PARA EL DESARROLLO DE UN
PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN EL MUNICIPIO DE
BUENAVISTA EN EL DEPARTAMENTO DE SUCRE”

01 - CONTRIBUCION AL PLAN NACIONAL DE DESARROLLO
- Plan (2018-2022) Pacto por Colombia, pacto por la equidad
01 - PROGRAMA
- 4002 - Ordenamiento territorial y desarrollo urbano

01 - PACTO

- 3016 - XVI. Pacto por la Descentralizacion: conectar territorios, gobiernos vy
poblaciones

01 — LINEA

- 301603 - 3. Desarrolio urbano y Sistema de Ciudades (SC) para la
sostenibilidad, la productividad y la calidad de vida

02 - PLAN DE DESARROLLO DEPARTAMENTAL O SECTORIAL-
- “Sucre Diferente 2020 — 2023”

LINEA ESTRATEGICA
- 1. Inclusion social y paz

SECTOR
- 1.6 Vivienda.

PROGRAMA DEL PLAN DESARROLLO DEPARTAMENTAL O SECTORIAL
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- 1.6.5 Mi casa ya - semillero de propietarios

Indicadores de bienestar

Deficit cuantitativo de vivienda reducido en el departamento de Sucre.

Déficit
cuantitativo
de vivienda
reducido en
el
departamento
de Sucre.

0.202 2005  0.198

Indicador de producto

Numero de viviendas rurales nuevas
construidas en el departamento de
Sucre.

DANE  Disminucion
1,98 puntos
porcentuales

200
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DESCRIPCION DE LA SITUACION EXISTENTE

Buenavista fue fundada en el ano 10-22-1776 por el hidalgo sefior denominado
"Congregador de Pueblos", Don ANTONIO DE LA TORRE Y MIRANDA sobre los
restos de un caserio de nombre CHISCAS, el cual estaba habitado por 104
personas distribuidas en 16 chozas.

Este hecho ocurrié en un recorrido que realizd De Ia torre saliendo de la provincia
de Cartagena, pasando por el canal del dique y luego remonté el rio Magdalena
deteniéndose en Tetén, hoy Cordoba municipio del departamento de Bolivar; de
ahi emprendio viaje hacia Sincé y en su afan por encontrar una salida que lo
comunicara nuevamente con el rio Magdalena o el rio Cauca, se encontré con
CHISCAS el 22 de octubre de 1776, pernocté y se vio obligado a permanecer
varios dias debido al enorme crecimiento del Arroyo Grande y el Arroyo Chiquito,
que presentaban una sola union de aguas impidiendo el paso, en tal circunstancia
De la Torre se dio la tarea de ordenar y demarcar calles y lo bautizé con el nombre
de Santo Tomas de Cantaurience.

Por este caserio pasaban caravanas de arrieros que hacian el comercio a iomo de
mula entre Magangué, Sincé, Corozal, Sincelejo y la region de la Mojana, dichos
arrieros hacian su jornada de descanso alli en ese caserio; obligados por la
creciente de los arroyos por esta causa se fueron quedando definitivamente
organizandose en familias, las cuales crecieron considerablemente convirtiéndose
en duenos del caserio hasta tal punto que le cambiaron el nombre adjudicado por
el congregador y lo renombraron BUENAVISTA, nombre inspirado por la belleza
del panorama que ofrecia la poblacion.

Esta iocalidad pertenece a la sub-region sabanas de piso térmico calido. Tiene dos
epocas definidas: Una seca que comprende los meses de noviembre a marzo y
otra liuviosa que va desde el mes de abril a octubre. La temperatura es de 28
grados centigrados y la altura sobre el nivel del mar es de 87 metros. El territorio,
en su mayor parte es semiplano y la parte occidental semiondulado.

El vivir y el habitat forman parte de las necesidades basicas del ser humano, el
habitat brinda proteccién, abrigo y la posibilidad de conformar un hogar en el
adicionalmente este habitat debe estar dotado de condiciones espaciales que
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permitan satisfacer todas las necesidades de sus residentes, entre dichos
elementos de la espacialidad se establece que la el habitat -vivienda- debe contar
con su estructura completa, servicios publicos y que los materiales sean los
adecuados para la construccion de esta y ofrezcan en ultima instancia confort, que
su entorno comunal sea el adecuado, es decir, que posea vias de acceso en buen
estado, espacio publico y equipamientos comunales, si no posee alguna de las
anteriores caracteristicas se procede a establecer un déficit de vivienda, para el
caso especifico del municipio de Buenavista en este apartado se trataran en
primer lugar el déficit cuantitativo entendido por el nimero de viviendas que se
deben construir para tener la relacién de un hogar por vivienda, en segundo lugar,
la tenencia de la vivienda urbana y el tipo de mejoramiento que requieren y por
ultimo las caracteristicas de las viviendas del area rural.

Segun el DANE ei déficit cuantitativo establece el nimero de viviendas que hace
falta construir para que cada hogar viva en una vivienda, en el afio 2018 en el
municipio de los Buenavista se registraba un déficit cualitativo del 80,90% y un
déficit cuantitativo de 7,62% representado en 633 Hogares en la cabecera
municipal, la cual tiene una poblacion de 8317 Habitantes. Lo que indica que en el
municipio las viviendas estan ocupadas por mas de un hogar, es decir pueden
estar presentando hacinamiento.

Tabla 1 déficit de vivienda municipio de los Palmitos

DEF'C'T (%) DEFIC'T (%) HOGARES EN

DEFICIT URBANO
URBANO RURAL CUANTITATIVO

TOTAL,

HOGARES

10441 7,62 9,60 834 633 201

Fuente: DNP a partir de informacion del DANE - 2018

Con relacion a este déficit se denota que la poblacion posee una necesidad de un
habitat digno, a esto se le suma la inexistencia de lugares o terrenos aptos para la
gjecucion de proyectos de vivienda de interés social que puedan mejorar esta
problematica. En suma, es de vital importancia y como primera necesidad adquirir
un lote que su estructura ecolégica cuente con las condiciones necesarias en
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Inexistencia de lotes para construccion

bt = e

cuanto a tipo de suelo y topografia, asi mismo que dé cuenta que este acorde con
el ordenamiento territorial y demas normas para llevar la iniciativa de construccion
de viviendas de intereses social a la realidad.

Por otro lado, la vivienda y los programas llevados a cabo por el estado para la
asignacion de subsidios, existen diversos tales como Mi casa ya. Semillero de
Propietarios entre otros, en 2 modalidades VIS y VIP, para el caso del municipio
de Buenavista seran (VIiS) vivienda de interés social y dependiendo de ios
ingresos de las 180 familias beneficiarios estas recibiran subsidios de 20 a 30
SMLMV.

PROBLEMA CENTRAL

Deficientes condiciones Habitacionales para la pobiacion vuinerable y de bajos
recursos en el municipio de Buenavista.

CAUSAS DEL PROBLEMA

Poca Gestion de proyectos para la
de viviendas de interés social en el adquisicion de predios para programas de
municipio de Buenavista. vivienda de interés social

Baja capacidad de recursos de las
familias para adquirir soluciones de
vivienda de interes social

EFECTOS DEL PROBLEMA

(g i

Habitabilidad

Precarias condiciones de Hacinamientos de las familias
de las familias.
Deterioro de la calidad de vida de las

familias.
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JUSTIFICACION DEL PROBLEMA

A lo largo de los anos la poblacion de Buenavista sucre y debido al aumento de
esta la habitabilidad es el primer reto a resolver, por lo que se hace necesario
dotarlos de viviendas dignas segun reza en el articulo 51 de la constitucion
nacional. En suma, ia vivienda es el sitio de recogimiento de la familia y por ende
debe ser un elemento dotado de arquitectura bioclimatica y con los estandares de
ergonomia y espacialidad adecuada para el buen vivir.

El plan de desarrollo Departamental 2020 — 2023 “Sucre Diferente” contiene en su
linea estratégica de inciusion social y paz el componente de “Mi casa ya-semiliero
de propietarios” encaminado a crear condiciones de igualdad para el acceso a la
Vivienda, dicho sector es determinante para alcanzar esas metas y hacer realidad
su vision de un departamento con altos niveles de equidad y orientado a garantizar
el goce efectivo de los derechos de sus habitantes.

Por tal motivo se hace la solicitud directamente a la gobernacion del departamento
de sucre para financiar el proyecto para la adquisicion de un lote que brinde las
condiciones necesarias para el desarrollo de un proyecto de vivienda de interés
social VIS, lote el cual ya se encuentra viabilizado por parte de la secretaria de
planeacion municipal.

Del mismo modo, segun io dispuesto en el Esquema Basico de Ordenamiento
Territorial EOT, del municipio, reza que para la produccion de un programa de
vivienda de interés social, la densidad sera de 60 Viv/Ha, para lo cual se estarian
garantizando 270 soluciones de vivienda, y beneficiando a 1350 habitantes, en el
area del lote en mencidn que corresponden a 4,5 Ha, asi mismo el EOT dispone
que las densidades habitacionales seran posible siempre y cuando se garanticen
en el proyecto los equipamientos dotacionales en las sesiones dispuestas por el
proyecto de vivienda.

Para tal fin el concejo municipal mediante el acuerdo 013 del 2020 autoriz6 ai
alcalde municipal para la adquisicion de dicho inmueble para atender el déficit de
vivienda representado en las familias vulnerables del municipio de Buenavista.
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OBJETIVO GENERAL

e Mejorar las condiciones habitacionales para la poblacion vulnerable y de
bajos recursos en el municipio de Buenavista.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

e Adquirir lote para la construccion de un proyecto de vivienda que brinde
mejores condiciones habitacionales para los habitantes del municipio.

e Gestionar los recursos para el desarrollo de un programa de vivienda de

interés social.

e Gestionar subsidios mediante el desarrollo de un programa de vivienda de

interés social.

LOCALIZACION DEL PROYECTO

El proyecto se ejecutara en el municipio de Buenavista en el departamento de
Sucre, especificamente al suroriente del municipio limitando con la calle 8, la cual
conduce al barrio la paz con una forma irregular.

FRANZIBCO BUENAVENTURA AMELL AMELL

ALC E MUNICIPAL
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DESCRIPCION ALTERNATIVA DE SOLUCION

PROYECTO “ADQUISICION DE LOTE PARA EL DESARROLLO DE UN
PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN EL MUNICIPIO DE
BUENAVISTA EN EL DEPARTAMENTO DE SUCRE”

La alternativa de soiucion consiste en solicitar a la Gobernacion de sucre la
donacion de un lote de terreno en jurisdiccion del municipio de Buenavista Sucre,
con un area de cuatro punto cinco (4.5) hectareas, de propiedad del sefor
ROGELIO RAFAEL AVILA TAPIAS, adquiri6 mediante escritura publica 291 del 3
de septiembre del 2013 de la notaria Unica de San Pedro con matricula
inmobiliaria N° 347-9079, alinderada de la siguiente forma: por el norte con predios
de Candelaria Payares Aguilera y mide 434 metros, por el sur; con predios de Ia
Cienegueta y mide 75 metros, predios de Luis Hernandez Tovar y mide 76 metros,
con predios de Augusto Cerro Turizo y mide 172 metros, por el este; con camino
que conduce a Juanarias en medio con predios de la concentracion escolar y mide
50 metros, por el Oeste con predios de Ceciiia Janice Amell Drago y mide 155
metros, este lote sera destinado para el desarrollo de un programa de vivienda de
interés social.

FORMA Y SITIO DE ENTREGA
La entrega de la documentacion que acredite la donacion del predio se hara en la
gobernacion de sucre

PLAZO DE EJECUCION DEL PROYECTO:

El proyecto tendra 1 mes de ejecucion segin cronograma en formato anexo.

C AVENTURA AMELL AMELL

F MUNICIPAL
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GOBERNACION
DESPACHO

EL SUSCRITO GOBERNADOR DEL DEPARTAMENTO DE SUCRE

CERTIFICA QUE:

Se compromete a la financiacién del proyecto: “ADQUISICION DE LOTE PARA EL
DESARROLLO DE UN PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN EL
MUNICIPIO DE BUENAVISTA EN EL DEPARTAMENTO DE SUCRE”.

Se firma en Sincelejo, a los 21 dias del mes de engro del 2021

/\

( anily
HECTOR SPINOSA OLIVER
Gobernador del Departamento de Sucre

PROYECTO Profesional Universitario Secretaria de Infraestructura /) p
Ing. Ismael Sierra Iriarte ,\/") T ( /
2 /U ) 04

Aprobd Secretario de Infraestructura

; —
Saul Martinez Pineda

P

/’Z;' 2 %
,W_ S -

Los arnba firmantes declaramos que hemos revisado el presente documento y lo encontramos ajustado a las normas y disposiciones legales y/odécnicas wgenfefboor lo tanto, bajo
nuestra responsabilidad, lo presentamos para /a firma del remitente

i .gov. Calle 25 N° 25B - 35 Sincelejo — Sucre
www.sucre.gov.co e Calle incelejo — Su SLLRE
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GOBERNACION
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CERTIFICA QUE:

EL SUSCRITO GOBERNADOR DEL DEPARTAMENTO DE SUCRE

Las actividades del proyecto “ADQUISICION DE LOTE PARA EL DESARROLLO
DE UN PRORAMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN EL MUNICIPIO DE
BUENAVISTA EN EL DEPARTAMENTO DE SUCRE” que se pretenden financiar,
no estan siendo financiadas y no han sido financiadas con otras fuentes de recursos.

Se firma en Sincelejo, a los 21 dias del mes de e

Gobernad

\
\

~
HECTOR yWINOS OLIVER
of del D

epartamento de Sucre

—

ro del 2021

& e N

PROYECTO Profesional Universitario Secretaria de Infraestructura / { / 7
Ing. Ismael Sierra Iriarte L /{ p ,] B\ \‘

000 / 20 1C Le
,;,L\;.Mg_ /)—‘L-«_\\x J
Aprobl Saul Martinez Pineda Secretario de Infraestructura — P NN\ )
B s —
{
Los arriba firmantes declaramos que hemos revisado el presente documento y lo encontramos ajustado a las normas y disposiciones legales y/o técnicas vigentes ypor lo tanto, bgjo
nuestra responsabilidad, lo presentamos para la firma del remitente

www.sucre.gov.co e Calle 25 N° 25B - 35 Sincelejo — Sucre
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EL SUSCRITO ALCALDE DEL MUNICIPIO DE BUENAVISTA SUCRE

CERTIFICA QUE:

Que se compromete con la sostenibiidad del proyecto denominado
“ADQUISICION DE LOTE PARA EL DESARROLLO DE UN PROGRAMA DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN EL MUNICIPIO DE BUENAVISTA EN EL
DEPARTAMENTO DE SUCRE”

Se expide en El Municipio de Buenavista en el Departamento de Sucre a los 16
dias del mes de febrerc de 2021.

ENAVENTURA AMELL AMELL
Buenavista Sucre.
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EL SUSCRITO ALCALDE DEL MUNICIPIO DE BUENAVISTA SUCRE

CERTIFICA QUE:

Que se compromete a cofinanciar el proyecto denominado “ADQUISICION DE
LOTE PARA EL DESARROLLO DE UN PROGRAMA DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL EN EL MUNICIPIO DE BUENAVISTA EN EL
DEPARTAMENTO DE SUCRE” con un valor de ocho millones doscientos
veinticinco mil pesos ($ 8.225.000)

Se expide en El Municipio de Buenavista en el Departamento de Sucre a los 16
dias del mes de febrero de 2021.

FRANC
Alcal

5C ENAVENTURA AMELL AMELL

e Buenavista Sucre.
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EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL DE BUENAVISTA
SUCRE

CERTIFICA

Que, el proyecto denominado “ADQUISICION DE LOTE PARA EL
DESARRCLLC DE UN PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN
EL MUNICIPIO DE BUENAVISTA EN EL DEPARTAMENTO DE SUCRE” Se
encuentra en concordancia al plan de desarrollo “Siempre al Servicio de L.a Gente
2020-2023” inscrito en la estrategia, “Desarrollo Econdmico y Emprendimiento” y
en el programa “Vivienda y Servicios Publicos”.

Se expide en el Municipio de Buenavista en el Departamento de Sucre, a los 16
dias del mes de febrero del 2021

@
Uls 10

&Mkmno CERRO SERPA

Secretario de planeacion Municipal.
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EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL DE BUENAVISTA
SUCRE

CERTIFICA

Que, el proyecto denominado “ADQUISICION DE LOTE PARA EL
DESARROLLO DE UN PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN
EL MUNICIPIO DE BUENAVISTA EN EL DEPARTAMENTO DE SUCRE” cumple
con las condiciones de viabilidad para la extension de redes de energia

eléctrica y deja constancia:

a) La ubicacion geografica del terreno donde se desarrollara el proyecto es
vecino al barrio la paz del municipio de Buenavista, el cual cuenta con el

servicio de energia eléctrica.

Se expide en El Municipio de Buenavista en el Departamento de Sucre a los 16
dias del mes de febrero de 2021.

o -

ING. NANDO CERRO SERPA
Secretario de planeacién Municipal.
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Aguas de Buenavista S.A. E.S.P

NIT. 900412476-5

EMPRESA MUNICIPAL DE
ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO
Y ASEO DEL MUNICIPIO DE
BUENAVISTA SUCRE S.A. E.S.P.
NIT. 500412476-5
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EL SUSCRITO GERENTE GENERAL DE LA EMPRESA MUNICIPAL DE ACUEDUCTO,
ALCANTARILLADO Y ASEO DEL MUNICIPIO DE BUENAVISTA SUCRE “AGUAS DE

BUENAVISTA S.A. E.S.P.” CON NIT. 900412476-5

CERTIFICA:

Que EL PROYECTO ADQUISICION DE LOTE PARA EL DESARROLLO DE UN
PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN EL MUNICIPIO DE BUENAVISTA
EN EL DEPARTAMENTO DE SUCRE cumple con las condiciones de viabilidad y
disponibilidad de los servicios publicos de acueducto, alcantarilado y aseo, y deja

constancia que:

a) La ubicacién geografica del terreno donde se desarrollara el proyecto es vecino al
barrio la paz del municipio de Buenavista, el cual cuenta con los puntos de

conexién a la red de Acueducto y Alcantarillado del municipio.

b) El barrio la paz cuenta con el servicio de recoleccion de residuos sélidos segun el
cronograma de rutas de recoleccion de la empresa Aguas de Buenavista S.A

ESP.

Para constancia se expide a los dieciséis 16 dias del mes de febrero de 2021.

Atentamente,

GUSTAVO LUIS NAGUIB GIL
Gerente Aguas de Buenavista S.AE.S.P
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EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL DE BUENAVISTA
SUCRE

CERTIFICA

Que, el proyecto denominado “ADQUISICION DE LOTE PARA EL
DESARROLLO DE UN PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN
EL MUNICIPIO DE BUENAVISTA EN EL DEPARTAMENTO DE SUCRE” No
esta localizado en zona de alto riesgo y esta acorde con los usos y tratamientos
del suelo definidos en el EOT municipal.

Se expide en El Municipio de Buenavista en el Departamento de Sucre a los 16
dias del mes de febrero de 2021.

@)

N TN V_Q~H o

" ING_LUIS FERNANDO CERRO SERPA
Secretario neacion Municipal.
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EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL DE BUENAVISTA
SUCRE

CERTIFICA

Que, el predio denominado LA CIENAGUETA, ZONA URBANA, con matricula
inmobiliaria N° 347-9079, una vez consultada las bases de datos y sistema de
informacidn geografico se obtuvieron los siguientes resultados:

1- ZONIFICACION NORMATIVA EOT

- Amenaza por inundacion por desbordamiento: No
- Amenaza por remocion en masa: No

- Zona de tratamiento especial: No

- Suelo de proteccion por riesgo: No

2- ZONIFICACION DEL RIESGO

- Concepto técnico: No por fendbmeno de remocion en Masa

- Amenaza: NA-Riesgo: NA

- Conclusion: No recomendacion de condicionamiento o restriccion al uso.

- Diagnostico Técnico: No

- Predio recomendado a incluir en suelo de proteccién por riesgo: No

De acuerdo a los resultados, no hay restricciones por riesgo para el uso y
ocupacion del suelo.

Se expide en El Municipio de Buenavista-Sucre a los 28 dias del mes de diciembre
de 2020).

o Q
{ n@T—(,;_—ig\c\

G. LL@S FEkNANDO CERRO SERPA
Secretario de planeacion Municipal.
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ACTA DE CONCERTACION
ACUERDO CON LA COMUNIDAD
MUNICIPIO DE BUENAVISTA SUCRE

El dia 23 de diciembre del afo 2020, se reunieron en el municipio de Buenavista del
departamento de Sucre, los abajo firmantes identificados con la cédula de ciudadania que
se cita al pie del nombre, Representacion del municipio y los presidentes de las juntas de
accion comunal del municipio: con el objeto de concertar el proyecto “PROGRAMA DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL" que beneficiara a 1350 habitantes del municipio de
Buenavista.

La concertacion se caracteriza por:
OBJETIVO:

1. Dar a conocer a la comunidad los derechos y deberes de cada una de las partes al
desarrollar el programa de vivienda de interés social.

DESARROLLO DE LA REUNION:

1. Dar a conocer a la comunidad el estudio que se va a enviar a la gobernacion con
el fin de obtener recursos para la adquisicion del predio.

2. Es una necesidad de la comunidad y por lo tanto se adquiere un compromiso para
hacer realidad el programa de vivienda.

3. Informar a cada lider de la comunidad el compromiso social que se adquiere una
vez el proyecto sea ejecutado.

4. Firma de los representantes de la Comunidad y representante de la alcaldia
municipal.

CONCLUSIONES:

Una vez divulgado el objetivo de la concertacion y analizado el interés de la comunidad y
de la ALCALDIA MUNICIPAL para desarrollar el proyecto de Vivienda en la zona, se
concluye:

La comunidad se compromete a:

1. Aportar los recursos necesarios para la adquisicion de las unidades de vivienda a
desarrollar.

ALCALDIA DE BUENAVISTA - “SIEMPRE AL SERVICIO DE LA GENTE 2020-2023”
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La Entidad Territorial se compromete a:

1. Realizar el acompafnamiento y seguimiento a los compromisos definidos entre las
partes, ademas realizar las acciones pertinentes para que estas sean cumplidas.
2. Desarrollar los estudios técnicos, socioeconémicos y ambientales requeridos.

Para mayor constancia se firma a los 23 dias, del mes de diciembre del afio 2020.
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LOCALIZACION GEOGRAFICA

PROYECTO “ADQUISICION DE LOTE PARA EL DESARROLLO DE UN
PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN EL MUNICIPIO DE
BUENAVISTA EN EL DEPARTAMENTO DE SUCRE”
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de Buenavista, Sucre, y comprendido dentro de los siguientes linderos y meduh
por &l NORTE: Con'predios de Candelaria Payares Aguilera y mide 434 metrq ;
por el SUR: Con predios de la ‘Cienaguefa y mide 75 metros, predio de Luls§
Alfredo Hernindez Tovar y mide 76 metros, con predio de Augusto Cerro Turizo

}.
172 metros, por el ESTE: Con Carretera que conduce a Juan Arias en medxo y

.....................

] . Oficina de Registro de htstrdmenfps Piblicos de Sincé, Sucre. CUARTOQ: que en|

testa venta se incluyen todos los usos;” costumbres, servidumbres, mejoras,

de Cecilia Jainice Amell Drago y mide 155 metros . SEGUNDO: PRECIQO: el precio ;
de esta venta es por la suma de QUINCE MILLONES CIENTO SESENTA M]L
PESOS ($15.160.000.00), suma esta que LA VENDEDORA declara haber recxbldo -

Sincelejo, Sucre, y.Registrada Bajo Ia Matncula Inmobiliaria No: 347-9079, dela

anexidades y dependencias que por derecho le corresponde al inmueble vendido.
QUINTOQ: que este inmueble lo garantizo libre de toda clase de gravamenes, como
censo, hipoteca anticresis, condiciones resolutorias de dominio, embargo judicial
pendiente, arrendamientos por escritura piiblica etc. Siendo mi obligacién salir al .i
saneamiento de esta venta, en todos los casos que sefiala la ley. Presente en el;: :
despacho de 1a Notaria Unica del Circulo de San Pedro Sucre, el sefior ROGELIO ;; gos
RAFAEL AVILA TAPIAS, mayor de edad, identificado con la Cédula de
Ciudadania No. 18.761.954 expedida en Buenavista, Sucre. De todo lo cual yo d
Notario doy fe, y dijo: que acepta los términos de esta Escritura y d contrato que ela

Paprel notarial para uso exclusivn en la escrifura nfihlica - No fisne ractn wnrn ol semseecia

Chay KMo\

H#OTARIA UNICA BEL BIRCELE : :
| pg 8AN PEDRO-GUCRE |

Bordéor [ ~t=me |
HOTE- ¢

3 su entera satisfaccién de manos de EL COMP‘R.ADOR en dinero efectivo y de un _ ~
solo contado. TERCERO este’ predm fue; _dqumdo como consta en la Escritura
Piblica No: 850 de fecha 20 de Mayéi Ael afio 1991 de 1a Notaria Segunda de| Jtes

contiene, por no tener reparos que hacer al respecto ademas manifiesta que e bien| . ff_if'

inmueble adquiride por medio de este Instrumento lo dedicara a pequeiias

~
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CERTIFICADO DE TRADICION

Pagina: 1 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 347-9079
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

Impreso el 18 de Diciembre de 2020 a las 10:30:48 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en Ia ultima péagina

CIRCULO REGISTRAL: 347 SINCE DEPTO: SUCRE MUNICIPIO: BUENAVISTA VEREDA: BUENAVISTA
RECHA APERTURA: 30/5/1991  RADICACION: 528-91 CON: ESCRITURA DE 29/5/1991

COD CATASTRAL: 0003000200062000
ESTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACGION

” CRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

LA CABIDA Y LINDEROS ACTUALIZADOS SE ENCUENTRAN EN LA ESRITURA NUMERO OCHOCIENTOS CINCUENTA (850) DE LA
NOTARIA SEGUNDA DE SINCELEJO, CON FECHA VEINTINUEVE(29)DE MAYO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y UNO (1.991).
COMPLEMENTACION:
DE LA TRADICION.-AVILA RODRIGUEZ, SEGUNDO JOSE,ADQUIRIO EL PREDIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA HECHA A
PAYARES AGUILERA, CANDELARIA DEL CARMEN, COMO CONSTA EN LA ESCRITURA NUMERO 1.726 DE LA NOTARIA SEGUNDA DE
SINCELEJO,CON FECHA 21. DE DICIEMBRE DE.1.990.REGISTRO CON FECHA 29 DE ENERO DE 1.991. PAYARES AGUIKLERA
CANDELARIA DEL CARMEN, ADQUIRIO POR COMRPA HECHA A RODR!GUEZ DE AVUILA, CARMEN COMO. CONSTA EN LA ESCRITTUA
NUEMRO 764 DE LA NOTARIA DE COROZAL CON FECHA 9 DE DlCIEMBRE DE 1.982.RODRIGUEZDE AVIL,A CARMEN ADQUIRIO POR
COMPRA HEGHA A HUERTAS GERRQ, AQUILES, COMO CONSTA EN LA ESCRlTURA NUMERO 504 DE LA NOTARIA DE MAGANGUE, CON
FECHA 9 DE SEPTIEMBRE DE 1.977.REGISTRO. CON FECHA 23 DE MAYO DE 1.978. HUERTAS DE CERRO, AQUlLES ADQUIRIO
POR COMPRA HECHA A CERRO ARRIETA EMIL!ANO EV ARISTO MARCOS EMIRO EMMA Y EFRAIN, COMQ CONSTA EN LA ESCRITURA
NUMERO 388.DE LA NOTARIA DE MAGANGUE CON FECHA 18 DE AGOSTO .DE 1.972, REGISTRO CON FECHA 13 DE SEPTIEMBRE
DE 1.972 CUERPO ARRIETA, EMILIANO EVARISTO MARCOS, EMIRO ERMA Y EFRAIN ADQU-!RIERON EN LA COMUNIDAD POR
ADJUDICACION HECHA EN" EL SUCESORIO DE CERRO ARRIETA,FELIPE ANTONIO, APROBADO F’OR ELJUZGADO PROMISCUO
MUNICIPAL DE SAN PEDRO, CON FECHA 19 DE JUNIO DE 1.969 REGISTRO CON FECHA 19 DE JULIO 1.963. PROTOCOLIZADOS
POR LA ESCRITURA NUMERO 568 DE LA NOTARIA DE MAGANGUE,CON FECHA 10 DE OCTUIBRE DE 1.969. REGISTRO CON FECHA
éS ™= NOVIEMBRE DE 1.9689.

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo de predio: RURAL
1) BUENAVISTA LA CIENAGUETA 4 1/2 HECT

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En casd de Integracion y otios)
347-8851

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 30/5/1991 Radicacién 529

DOC: ESCRITURA 850  DEL: 29/5/1991 NOTARIA SGDA DE SINCELEJO VALOR ACTO: § 700.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA PARCIAL - MODO DE ADQUISICION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-Titular de derecho real del dominlo, I-Titular de dominio incompléto)
DE: AVILA RODRIGUEZ EDUARDO JOSE

A: TAPIAS DURAN ANGELA MATILDE X

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 18/11/1991 Radicacién 1107
DOC: ESCRITURA 1910 DEL: 1/11/1991 NUTAKIA 2 DE SINCELEJO VALOR ACTO: 30

ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 210 HIPOTECA ABIERTA PRIMER GRADO CUANTIA INDETERMINADA - GRAVAMEN
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: TAPIA DURAN ANGELA MATILDE

A: CAJA DE CREDITO AGRARIO
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CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 347-9079
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

Impreso el 18 de Diciembre de 2020 a tas 10:30:48 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la Gltima pégina

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 31/10/2013  Radicaclén 2013-347-6-1469

DOC: ESCRITURA 291 DEL: 3/9/2013 NOTARIA UNICA DE SAN PEDRO VALOR ACTO: $ 15.160.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio Incompleto)
%" TAPIA DURAN ANGELA MATILDE C.C.33237289

A ILATAPIAS ROGELIORAFAEL ~  CCH18761954 X

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 5/11/2013 Radicacion 2013-347-6-1482

DOC: ESCRITURA 3266 DEL: 11/10/2013 NOTARIA DIECISIETE DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $0
Se cancela la anotacién No, 2

ESPECIFICACION: CANCELACION : 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - CANCELACION DE
HIPOTEGA. ESCRITURA 1910 DE 01/11/1891

PERSONAS-QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dommio. -Tltular de- dommlo mcompleto)
DE: BANCO AGRARIO DE COLOMBIA SA ] '. L
A: TAPIA'DURAN ANGELA 00#33237289 A5

.\"'

R

ANOTACIﬁN Nro: 5 Fecham/miozoa- Radlcaclén 2020-347-6-1782 ;

DOC: RESOLUCION 408 = DEL: 17/12/2020 T MUNICIPIO DE BUENAVISTA DEBUENAVISTA ) VALORACTO $0
ESPECIFICACION: . + - MODO DE ADQUISICION v 0133 DECU.ARATORIA DE PROPIEDAD PUBLICA $OBRE ZONAS DE
CESION OBUGAT‘ORIAGRATUITA s

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN.EL' ACTO (X-Txtular de derecho real del domlmo I-Titular de domlnio lncompleto)
A: MUNICIPIO DE BUENAVISTA-SUCRE X

& TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

FIN DEESTEDOCUMENTO

El Interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: 63864 Impreso por: 61873
TURNO: 2020-347-1-7447 FECHA:18/12/2020
NIS: x3TVFUEm7Hag7f+U+rSHvMd01 RVBJux2b9P+Lwh9Eg!=

Verificar en: http://182.168.76.54:8190/WS-SIRClient/
EXPEDIDO EN: SINCE


http://192.168.76.54:8190/WS-SIRCIient/

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE SINCE
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 347-9079
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

" Impreso el 18 de Diclembre de 2020 a las 10:30:48 am
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firna del registrador en la dltima p4gina

e e et

El registrador REGISTRADOR SECCIONAL MARIA ISABEL NAVARRO SANCHEZ
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Buenavista Sucre, 16 de diciembre de 2020

Senores
OFICINA DE INSTRUMENTQS PUBLICOS
Sincé

ASUNTO: Inscripcion de declaratoria de utilidad publica e interés social de dos bienes inmuebles.

Respetados sefores:

De conformidad con lo establecido en el Decreto municipal 127 del 09 de diciembre de 2020,
atentamente les solicito Ia inscripcion de la declaratoria de utilidad publica e interés social en los
folios correspondientes a los predios identificados con las matriculas inmobiliarias 347-6124 y 347-
9079.

Agradeciéndoles su atencion.

Cordialmente,

SCO UENAVENTURA'AMELL AMELL
calde municipal

ALCALDIA DE BUENAVISTA
“SIEMPRE AL SERVICIO DE LA GENTE 2020-2023"
NIT. 892.201.286-9

buer glR-SUCTE alcaldia@bu wvista-sucre go -Calle 9 No 9 - 08 centro




REPUBLICA DE COLOMBIA

- K;’Z vV /A
DEPARTAMENTO DE SUCRE | R el
; MUNICIPIO DE BUENAVISTA Q) f -
3 {
% DESPACHO DEL ALCALDE ;
DECRETA

ARTICULO PRIMERO. Declarar de utilidad publica e interés social los bienes inmuebles que a
continuacion se relacionan:

1. Lote de terreno ubicado en el municipio de Buenavista con una area de 45.000 metros
cuadrados, con cedula catastral N° 000300020108000001001 vy matricula inmobiliaria N”
347-9079, cuyo prapietario es Rogelio Avila Tapias.

2 Lote de terreno ubicado en el municipio de Buenavista, con un area de 10.000 metros

cuadrados, identificado con matricula inmobiliaria N° 347-6124, cuyo propietario es
Alfredo Arrieta Hernandez.

PARAGRAFO: La declaratoria por motivos de utilidad publica e interés social debera ser inscrita en
los folios de las matriculas inmobiliarias 347-6124 y 347-9079.

ARTICULO SEGUNDO. El presente decreto rige a partir de la fecha de su expedicion.

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Buenavista alos (] g DlC' 2020

SUENAVENTURA AMELL AMELL
alde municipal

ALCALDIA DE BUENAVISTA
“SIEMPRE AL SERVICIO DE LA GENTE 2020-2023"
NIT. 892.201.286-9

-Calle 9 No 9 - 08 centro
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AVALUO PREDIO RURAL
LPRS-014-2020

SOLICITANTE
) LUIS FERNANDO CERRO SERPA
SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL DE

DE BUENAVISTA -SUCRE
NIT: 892.201.286-9

AVALUADOR

RAMIRO GOMEZ PEREZ.
R.A.A. AVAL-92506177
R.N.A. 3854

Octubre de 2020

AVALUO Finca "Cienagueta” Buenavista - (Sucre) 1



mailto:lonjasucre@gmaii.com

Calle 28 N 20-47 « 20. Piso » Avenida Luis Carlos Galan l_ON\lA DF pROPlE DAD

Teléfono 281 36 58 - Celular 301 268 24 19
NIT 800.019.252-5 « Sincelejo - Colombia RA‘ Z D E SU C R E
lonjasucre@gmail.com Miembro de ia Federacicn Colombiana de Lonjas "FEDELONJAS®

TABLA DE CONTENIDO

Pagina
1. IDENTIFICACTON DEL CLIBNTE . conmmummmmainsnmmsnssismsan 3
2. IDENTIFICACION DEL USO DE LA VALORACION...........ccccooooomieie. — 3
3. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR .........ccovvrmmmriemiieeoeieiesi e 3
4, FECHA DEL INFORME. ..o iiiooioioo oo 3
5.  DERECHOS DE PROPIEDAD........cooiii oo 4
6. IDENTIFICACION FISICA DEL INMUEBLE ... 4
7. CARACTERIZACION DE LA REGION.. .. ussonsmscssssasmssssssassemuusssxsass 6
8. NORMATIVIDAD MUNICIPAL:. .. cnisosssmmssmsmmmvissencisssisssssameamasnsssons 8
9. CARACTERISTICAS GENERALES DEL BIEN INMUEBLE..........c.cccc.oooeco 10
10. CONDICIONES FISICAS DEL PREDIO.........cmsmmsmmsussssinsnsusisusnsmsin 12
11, INFRAESTRUCTURA ....c..oovomremeeooemeeeeesie e ——— 15
12. DESCRIPCION DE LA HIPOSTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS ... 15
13. OBSERVACIONES FINALES ... .. B N 16
14. AFECTACIONES POR SITUACIONES ESPECIALES.........ccccoooovvnnrnnn. 17
15. METODO VALUATORIO. ..o 17
16. METODOLOGIA VALUATORIA.........oooooooemieieenecoeoieeie s 18
57, MEMGRIA BECALAIES. c.onammmmunovmmmenmsassassssn 18
18 VALORACION. ..ooo..o oo 21
19.  PROHIBICION DE PUBLICIDAD.......oo..oooooooeereieeeeies e 21
20. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO......ooooiooooooioieoieeeee e 22
21 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE ..., 22
v A = o - SO ————————— P 22

AVALUO Finca “Cienagueta” Buenavista - (Sucre).

~


mailto:lonjasucre@gmail.com

Piso = Avenida Luis Carlos Galan g»ONJA DF PDOP‘E DAD
81 36 58 - Celular 301 288 24 19
10.019.252-5 « Sincelejo - Coolombia RA‘ Z E S U C R E

lonjasucre@gmail.com Miembre de |2 Federacion Colombiana de Lonjas “FEDELONJAS®

INFORME DE AVALUO
LPRS-014-2020.

1.- IDENTIFICACION DEL CLIENTE

1.1 TIPO DE AVALUO: Rural.

1.2 SOLICITANTE: Luis Fernando Cerro Serpa — Secretario De Planeacion
Municipal de Buenavista =Sucre.

1.3 DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: NIT. # 892.201.286-9.

2.- IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA
VALORACION

2.1. OBJETO DEL AVALUO: Determinar el valor comercial para efectos de
enajenacion voluntaria.

2.2. DESTINATARIO DE LA VALUACION: Luis Fernando Cerro Serpa —
Secretario de Planeacion Municipal De Buenavista —Sucre.

3.- RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

El valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien inmueble a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

El valuador no revelara informacién sobre la valuacion a nadie distinto de la
persona natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hara con
autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por
una autoridad competente.

4.- FECHA DE VISITA E INFORME

4.1. FECHA DE LA VISITA: 05 de octubre de 2020.

4.2. FECHA DEL INFORME: 14 de octubre de 2020.

(5]
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5.- DERECHOS DE PROPIEDAD E INTERESE. E HAN DE
VALORARSE

5.1. PROPIETARIO(S) DEL INMUEBLE:
Avila Tapia Rogelio Rafael

5.2. DOCUMENTO DE IDENTIFICACION:
C.C. N° 18.761.954

5.3. TITULO ADQUISICION DE LA PROPIEDAD:
Escritura publica de compraventa N° 291 del 03 de septiembre de 2013 de la Notaria
Unica de San Pedro.

5.4. MATRICULA INMOBILIARIA:
N° 347-9079. Certificado de fecha 27 de abril de 2020, de la Oficina de
Instrumentos Publicos de Sincé- Sucre.

5.5. CODIGO CATASTRAL:
70-110- 00-03-00-00-0002-0108-000

5.6. OBSERVACIONES JURIDICAS:
Ninguna vigente contenida en el certificado de tradicion matricula inmobiliaria N°.
347-9079, con fecha de impresion, 27 de abril de 2020.

NOTA: La anterior informacion no constituye estudio juridico de la propiedad.

6.- IDENTIFICACION DE CARACTERISTICAS FISICAS DEL
PREDIO

6.1. NOMBRE O DIRECCION DEL PREDIO:

La Cienagueta, Localizado jurisdiccion de la cabecera municipal, Municipio de
Buenavista, Departamento de Sucre

6.2. VEREDA O ASENTAMIENTO: Cabecera.

6.3. CORREGIMIENTO: Cabecera

6.4. MUNICIPIO: Buenavista.

6.5. DEPARTAMENTO: Sucre

AVALUO Finca "Cienagueta” Buenavista - (Sucre). 4



Calle 28 No. 20-47 « 20. Piso » Avenida Luis Carlos Galan LO NJ/—\ DE PROPIE DAD

Telefono 281 36 58 - Celular 301 268 24 19

NIT 800.019.252-5 - Sincelejo - Colombia RA' Z D E SU C R E

lonjasucre@gmail.com Miembro de |3 Federacion Colombiana de Lonjas “FEDELONJAS®

6.6. PAIS: Colombia

6.7. FORMA DE LLEGAR AL INMUEBLE:

Partiendo del centro de la poblacion de Buenavista se toma hacia el suroriente la
calle 8 que conduce hacia el barrio La Paz, encontrandose el predio a la margen
derecha de la calle frente al barrio en mencidn,

| DEAVALLC

Fuente: Trazado sobre imagen de Google Maps

7.- CARACTERIZACION DE LA REGION

7.1. ACTVIDAD ECONOMICA PREDOMINANTE DEL SECTOR:
En el sector se desarrolla la actividad agropecuaria con predominio de la ganaderia y
actividades urbanas

AVALUO Finca "Cienagueta” Buenavista - (Sucre)
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7.2. COMERCIALIZACION:
Los productos agropecuarios se comercializa principalmente en la ciudad de
Buenavista y también en las ciudades de Magangué y Sincelejo, localizadas a 26 y 67
kildmetros, respectivamente.

7.3. NIVEL SOCIOECONOMICO:

Zona donde hacen presencia pequefios y medianos productores, con suficiente
disponibilidad de mano de obra, para el desarrollo de la produccion agropecuaria. En
el sector se desarrollan las actividades agropecuarias como es la siembra de cultivos
transitorios como yuca, el maiz y arroz secano, 1a cria de ganado bovino de doble
proposito en forma extensiva.

7.4. SITUACION DE ORDEN PUBLICO:
Actualmente se observo en el sector tranquilidad entre sus moradores.

7.5. VIAS DE ACCESO, CARACTERISTCAS Y ESTADO:
La principal via de acceso al sector es la calle 8 perteneciente a la malla urbana de
poblacion, construida en concreto rigido en buen estado.

7.6. POBLACION MAS CERCANA:
La poblacién principal es Buenavista, sobre la cual se encuentra el predio en el area
perimetral, en zona de expansion urbana.

7.7 DISTANCIA (Km):
1.0 kilémetros desde el parque principal de la poblacion.

7.8. TIEMPO RECORRIDO: 4 minutos.

7.9. TRANSPORTE:

Desde la ciudad de Sincelejo hasta la poblacién de Buenavista, el servicio es eficiente
con regular frecuencia. En la zona el transporte publico es informal prestado por
Mototaxis.

7.10. CENTRO DE MERCADEO:
El principal centro de consumo y mercadeo lo constituye Ia poblacion de Buenavista.

7.11. SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR Y ESTADO:

El sector cuenta con el servicio publico de energia electrica, acueducto vy
alcantarillado, presentes en la malla urbana de la poblacion, en especial sobre la calle
8 de acceso principal al predio de avaluo.

AVALUO Finca *Cienagueta” Buenavista - (Sucre) 6

AT
&


mailto:lonjasucre@gmail.com

8 No 20-47 + 20 Piso - Avenida Luis Carlos Galan : (\)'\\] ’A ‘—V)Pr: mer\lp DAD
Teléfono 281 36 58 - Cel 301 268 24 19
NIT 800.019.252-5 « gizlcaerle_so - Colov:\bna RA ’ Z D E S U C R E

ionjasucre@gmail.com Miembro de 2 na de Lonjas “FEDELONJAS

7.12. INFRAESTRUCTURA DOTACIONAL:

Las que ofrecen la poblacién de Buenavista, como son los servicios de educacion,
salud, bancarios, comerciales, etc.

7.13. PERSPECTIVAS DE DESARROLLO Y VALORIZACION:

La perspectiva de valorizacion actualmente se considera positiva por la ubicadi
sobre un area de expansion urbana de futuro desarrolio de proyectos urbamstlcos.
7.14. RELIEVE: Ligeramente plano.

7.15. PENDIENTE (%): 0-3%

7.16. EROSION: Negativa

7.17. INUNDABILIDAD: Negativa

7.18. CARACTERISTICAS CLIMATICAS:

Factor i Promedio
= Atura  87msnm. -
« Temperatura promedio j278;°C o
»  Precipitacion promedio ~ 11500 m.m B I
= Piso Termico Cahdo seco ]
- Factores climaticos limitantes | Veranos e inviernos irregulares.
= Distribucion de Lluvias | Existen dos periodos diferenciados:

‘verano que va desde el mes de
| diciembre a marzo y un periodo de
lluvia desde abril hasta diciembre.
Ademés se da un periodo corto de
'sequia de julio a agosto conocido
comunmente como Veranillo de San

I Juan. .
|+ Numero de cosechas | Dos |
= Vegetacion natural ' Conservada por sectores. Quedan

algunos relictos de vegetacion arborea
en zonas aledanas a los cauces de
L o - - arroyos y canos.

= Zonas de vida ' Bosque seco tropncal bs-T

Datos consultados en el Documento Técnico del Plan Basico de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Buenavista.

AVALUO Finca *‘Cienagueta” Buenavista - (Sucre) 7
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7.19. RECURSOS HIDRICOS NATURALES: Ninguno.

7.20. PERIOCIDAD: N/A

7.21. USOS: N/A

7.22. RECURSOS HIDRICOS ARTIFICIALES: Pequefio jaguey

7.23. PERIOCIDAD: Permanentes.

7.24. USO: Actividad ganadera

8.- NORMATIVIDAD MUNICIPAL

De acuerdo al certificado de uso del suelo de fecha agosto 20 de 2020, citando la
resolucion N° 188 de 2008 que aprueba el EOT, firmado por el ingeniero Luis Fernando
Cerro Serpa, secretario de planeacion municipal, el inmueble se encuentra en zona con
caracteristicas:

Uso principal: Vivienda unifamiliar aisladas, conjunto o agrupacion de viviendas
unifamiliares.

Usos complementarios: También se incluyen los usos complementarios [os usos
complementarios en oficinas o estudios, establecimientos de educacion pre-escolar
escolar, edificaciones religiosas, bibliotecas, instituciones asistenciales, clubes sociales y
deportivos, ventas al detal de articulos de consumo inmediato y otros usos de caracter
urbano.

Uso condicionado o restringido: Comercio al por mayor, pequefas industrias, tabernas,
proteccion y conservacion.

Usos prohibidos: Bares, billares, cantinas, moteles, grandes industrias y los demas.

AVALUQ Finca *Cienagueta” Buenavista - (Sucre) 8
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ALCALDIA DE BUENAVISTA - SUCRE  Codgo PE 3 Varsion O)
Sistema de Gestion Integrado

NIT. 832 201 28569 !
BUEMAVISTA SUCRE |

CERTIFICACIONES

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL DEL MUNICIPIO DE
BUENAVISTA DEPARTAMENTO DE SUCRE

CERTIFICA:

Que. ef nmueble denominade "LA CIENAGUETA" con un Arza de Terero ce
45000 m2, upicado en el Muricipio de Buenavista Sucre ident ficado con et Cadigo
Catastral No 701 100003000000020063000000000, segun el E O T del Munic o de
Buenavista, Resclucidn No 188 de 2008 se ercuentra en Zona de Expansion

Urbana, con CARACTERISTICAS
Uso principal: Vivienda unitamiar aslada, conjunte o agrupaciones ce viviendas
unifamiiares

Usos Complementarios: Tambien se inciuyen [0S usos compiementanos en oficinas
o esludics estabecimientos de educacion pre-escolar o escolar. eddficaciones

v

relgiosas, biplotecas inshiluciones asistenciaies, ciubes sccaes y deportivos venta
3l detal de articules ¢e consumo inmedialo y olros uscs de caracter urpano

Uso condicionado o restringido: Comercio al por mayor pequefas indusirnas
tabernas proteccion y conservacion

Usos prohibidos: Bares bilares cantnas, moteles grandes industras y /0s cemas
El predio no es de reserva ambiental de acuerdo al arficulo 123 de la Ley 268 de
1997

Esta certificacion es dada en el Municipic de Buenavista- Sucre el dia vaeinte {20) de

agosto de 2020 A
o_7 (
LSS QRO

ING. LUIS FERNANDO CERRO SERPA
Secretario de Pianeacion Municipal

ALCALDIA DE BUENAVISTA - “SIEMPRE AL SERVICIO DE LA GENTE 2020-2023"
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9.2. CABIDA SUPERFICIARIA.
El drea de avallo es de 4.5 has que corresponde a la totalidad del predio

Fuente: Escritura publica de compraventa N° 291 del 03 de septiembre de 2013 de la Notaria Unica
de San Pedro.

9.3. LINDEROS Y COLINDANTES.

TeoANE

NORTE : Con predios de Candelaria Payares Aguilera y mide 434
metros.
ORIENTE : Con Carretera que conduce a Juan Arias en medio y predios

de la concentracion escolar y mide 50 metros.

SUR : Con predios de La Cienagueta y mide 75 metros, predio de
Luis y Alfredo Hernandez Tovar y mide 76 metros, con
predio de Augusto Cerro Turizo y mide 172 metros.

OCCIDENTE : Con predio de Cecilia Jainice Amell Drago y mide 155
metros.

AVALUQ Finca “Cienagueta” Buenavista - (Sucre). 1
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FUENTE: Fuente: Escritura publica de compraventa N° 291 de! 03 de septiembre de 2013 de la
Notaria Unica de San Pedro.

Nota: Se recomienda realizar levantamiento topografico para actualizar area,
linderos y colindantes

9.4. TOPOGRAFIA: Plano

9.5. FORMA GEOMETRICA: Irregular.

9.6. FRENTE A VIAS: Calle 8 de la malla urbana de Buenavista.

9.7. VIAS INTERNAS: No.

9.8. CERCAS PERIMETRALES E INTERNAS: Las cercas perimetrales e
internas existentes, son en alambre de puas de tres y cuatro hilos con postes de
madera y postes en concreto.

9.9. SERVICIOS PUBLICOS Y SUS CALIDADES: El predio no posee ningun
tipo de servicio plblico, sin embargo, puede acceder a los servicios basicos de
acueducto, energia y alcantarillado, cuyas redes se encuentra en el frente del
mismo sobre 1a caile 8.

9.10. SISTEMA DE RIEGO: No posee sistemas de riego.

9.11. DISTRITO DE RIEGO: No hay.

9.12. EXPLOTACION ECONOMICA: Actualmente se explota en la actividad
ganadera con pastos naturales y mejorados.

10.- CONDICIONES FISICAS DEL PREDIO

10.1. CONDICIONES AGRONOMICAS.

10.1.1. SUELOS:

UNIDAD CARTOGRAFICA DE SUELO: VWAa

Esta unidad se localiza en el tipo de relieve de vega dentro del paisaje de valle, el
relieve predominante es ligeramente plano con pendientes del 0 - 3% y no hay

erosidn sino mas bien acumulaciones de materiales provenientes de las areas
circunvecinas. Segin Holdridge pertenece a la formacion vegetal bosque seco
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tropical (bs-T). Los suelos integrantes de esta asociacion se han derivadc de
aluviones finos, especialmente arcillas carbonatadas o basicas; estos suelos se
caracterizan por ser superficiales y moderadamente profundos, limitados en su
profundidad por arcillas compactas y fluctuaciones del nivel fredtico, su fertilidad es
de moderada a alta. La unidad esta compuesta por los suelos Vertyc Tropaguepts en
40%, Fluventic Ustropepts en 30% y Entic Haplusterts en 30%.

g

: U k- Mg
Fuente: Geoportal Igac Sig Agrologia- sobre Imagen de Google Earth Pro

CAPACIDAD DE USO: IIIsc -IVhs

Los suelos ocupan areas de relieve ligeramente plano a ligeramente inclinado con
pendientes 1-3 y 3-7%. Los de la subclese IlIsc ocupan el 50-60% de la unidad,
son moderadamente profundos, bien a imperfectamente drenados, de texturas
moderadamente finas a finas, permeabilidad moderada a lenta, media a lenta
retencion de humedad, pegajosos y plasticos. Las limitaciones de la subclase IIIsc
radican en la profundidad efectiva moderada limitada por horizontes arciliosos
compactos, la permeabiiidad baja, la poca capacidad de aireacion, su capacidad
expansiva, el contenido de materia organica y de fosforo disponible bajo y la falta de
humedad.

Con aplicacién de riego vy fertilizacion adecuada estas tierras tienen aptitud para
algodon, sorgo, soya, arroz y pastos mejorados.
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La subclase IVhs ocupa el 40% de la unidad; esta integrado por los suelos
pobremente drenados, superficiales a muy superficiales, arcillosos, poco
permeables, de afta retencion de humedad, pegajosos, plasticos, reaccion moderada
a fuertemente acida, mediano a alto contenido de cationes intercambiables,
contenido de fosforc disponible y materia organica bajos. La fertilidad actual es
moderada. Los principales limitantes de la subclase IVhs son, en su orden, los
encharcamientos, el drenaje pobre, el nivel fredtico alto, la permeabilidad baja y la
deficiencia en materia organica y fosforo disponible.

10.1.2. VOCACION DEL SUELO: Son zonas aptas para la explotacion agricola v la
Ganaderia.

10.1.3. ESPECIES CULTIVABLES: Algoddn, sorgo, soya, arroz y pastos
mejorados.

10.1.4. POSIBILIDADES DE MECANIZACION: El predio es mecanizable en toda
su extension.

10.1.5. SERVIDUMBRES: Ninguna.
10.4. CONDICIONES HIDROLOGICAS.
10.4.1. RECURSOS HIDRICOS NATURALES: Ninguno.

10.4.2. RECURSOS HIDRICOS ARTIFICIALES: Pequerio jaguey utilizado en la
actividad ganadera.

10.5. CALSIFICACION AGROLOGICA DEL SUELO:

Factor Unidad

Area (ha) 4 ha + 5000 m2
Relieve :  Plano a Ligeramente ondulado
Pendiente : 0-3%

Erosion . Ligera.
Inundabilidad : No.

Pedregosidad :  No.

Salinidad : No.

Apreciacion Textura . Arcillosa fina
Fertilidad Natural . Moderada
Profundidad Efectiva . Moderada a media
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Drenaje naturai . Regular
Nivel Freatico . Moderadamente Profundo
Clase Agroldgica . IlIsc - IVhs

11.- INFRAESTRUCTURA —CONSTRUCCIONES Y MEJORAS

El, predio de avaluo poseee una edificacion tipo vivienda el cual presenta estado
de ruina y por tanto no se tiene en cuenta en la valoracion.

12.- DESCRIPCION DE LA HIPOSTESIS Y CONDICIONES
RESTRICTIVAS

12.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS: E! sector no tiene problemas
de estabilidad de suelos que se aprecien a simple vista, tampoco se detectaron
condiciones restrictivas para el desarrollo de la actividad predominante.

12.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD: No
existen factores de riesgo que afecten el medio ambiente y que generen vectores
productores de enfermedades.

12.3, SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES: No se observo ningun
tipo de servidumbre, cesiones o afectaciones.

12.4. SEGURIDAD: El sector no presenta problemas de seguridad importante o
significativa; existe tranquilidad relativa entre sus moradores.

12.5. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS: No existen elementos que
lesionen los intereses de la comunidad residente en el sector, y que en aigun
momento afecte la comercializacion del inmueble. A nivel general del pais Ia
comercializacion de los inmuebles es estdtica debido a la pandemia del Covid 19
que nos afecta desde inicio de afio y que afecta el nivel econémico de la poblacion.

13.- OBSERVACIONES FINALES

En la elaboracion de éste informe se ha tenido en cuenta las siguientes
consideraciones:

» No se asume responsabilidad por las descripciones que se encuentren

consignadas en la escritura, asi como tampoco por las consideraciones de tipo
legal que de ellas se deriven.
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< La ubicacién del predio, situada en area periférica de la ciudad colindante con
barrios y vias del drea urbana, lo cual incide de manera positiva en el valor.

< Dado que el predio se clasifica normativamente como suelo de expansion
urbana, para efectos del presente avaluo, la valoracion se realizara en virtud de
0 establecido en el articulo 24 de la Resolucion 620 de 2008, es decir, teniendo
en cuenta la condicion de tierra rural

% Se acepta que el titulo de propiedad, consignado en la escritura y en la
matricula inmobiliaria es correcto; también toda la informacion contenida en los
documentos suministrados por el interesado, por lo tanto no se responde por [a
precision de los mismos, ni por errores de tipo legai contenidos en ellas.

< Se presume que no existen factores exdgenos que afecten el bien en su
subsuelo o en las estructuras alli erigidas. No se asume responsabilidad alguna
por cualquier condicidon que no esté a nuestro alcance determinar u observar.

<+ Se asume que los propietarios han cumplido con todas las reglamentaciones de
caracter nacional, departamental o municipal y en particular aquellas
disposiciones urbanisticas que rigen en la zona que pueda afectar a la
propiedad objeto del presente estudio.

< Se hace constar que se ha visitado personalmente el bien objeto del presente
avallo. Los datos aqui consignados fueron tomados de los documentos que nos
fueron entregados por el solicitante y no nos hacemos responsables por la
veracidad de los mismos y su precision.

< Este avallio esta sujeto a las condiciones actuales del pais y de localidad en sus
aspectos socioeconomicos, juridicos, urbanisticos y del. mercado, cualquier
cambio o modificacion en dicha estructuracion alterara la exactitud de dicho
avaluo.

% El estudio efectuado conduce a un valor objetivo del inmueble. En el valor de
negociacién pueden intervenir varios factores subjetivos o circunstanciales
imposibles de prever tales como habilidad de los negociadores, urgencia
econdmica del vendedor, intereses y pagos pactados o demasiado interés del
comprador.

< El presente avallo fue aprobado en el comité técnico de fecha 13 de octubre
de 2020.
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14.- AFECTACION POR SITUACIONES ESPECTALES,
INUSUALES O EXTRAORDINARIAS

No hay.

15.- METODO VALUATORIO

En cumplimiento a lo establecido en la Resolucion 620 de fecha 23 de septiembre
de 2008, en la cual se establecen los procedimientos y se fija la metodologia para
la realizacion de avaiuos, para la determinacion dei valor comerciai dei inmuebie se
utilizaron los siguientes métodos:

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
0 transacciones recientes, de bienes semejantes y comparabies al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Articulo 24.- Valoracidn de predios incluidos en las 2reas de expansion
urbana. La valoracion de predios en zonas de expansion que no cuenten con plan
parcial, se hard con las condiciones fisicas y economicas vigentes. Para la
estimacion del valor comercial debera utilizarse el método de mercado y/o renta.
En concordancia con lo previsto en el inciso 2 del articulo 29 del Decreto 2181 del
2006, la investigacidn de los precios del terreno debe tener en cuenta la condicion
de tierra rural, es decir, sus caracteristicas agrondmicas, agua, pendiente,
ubicacion y en general la capacidad productiva del suelo.

16.- METODOLOGIA VALUATORIA

Para determinar el valor comercial del terreno se utilizd el Método Comparativo o
de Mercado que consiste en deducir el precio por comparacion de transacciones,
ofertas, demandas y avaltios, de inmuebles similares o equiparables. Para el
desarrollo de este método se investigaron ofertas y transacciones en el sector.
Estos valores se homogenizaron por factores de ofertas, area y ubicacion.

El estudio consta de valuaciones de tipo objetivo y medibles, ademas de las
subjetivas del avaluador, basados en la experiencia, el conocimiento del mercado,
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y el andlisis en perspectiva de la regién y el municipio, 105 servicios propios
existentes, la técnica de productividad ganadera asimilable al método residual
considerando su aplicacion en zona rural.

Todo lo cual es de vital importancia en la cualificacién y maduracion del Precio
Comercial a calcular.

17.- MEMORIAS DE CALCULOS

En la investigacion se encontraron seis (6) datos de mercado los cuales marcan
dos tendencias de valores de acuerdo a su ubicacion. Un primer grupo
conformado por tres datos de mercado de predios rurales ubicados de acuerdo con
el Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de Buenavista en area de
expansion urbana, poseen frente sobre vias de la maya urbana de la poblacion.
Un segunde grupo conformado igualmente por tres datos de mercado, conformado
por predios con frente sobre vias rurales de la poblacion, separado de esta por
distancias de entre 3 y 5 km aproximadamente. Una vez separadas [as muestras
se les efectud el respectivo andlisis estadistico para la adopcion del valor de
terreno.

Comparadas las muestras analizadas con el predio objeto de la valuacion permite
definir en este tres tipos de valores, esto teniendo en cuenta de que a pesar de
estar este ubicado al igual que las muestras del primer grupo de datos de
mercado, las areas de estos no sobrepasa la hectarea de terreno, comparada con
las 4.5 has del predio en estudio, perdiéndose hacia el fondo de este, la influencia
de las vias de la malla urbana; la division planteada para efecto de avaluo es la
siguiente:
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De acuerdo a lo anterior, en el primer grupo de datos de mercado tenemos:

Grupo de datos de mercado N° 1:
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Se adopta para el lote definido como Lote N° 1 con una extension de 18.800 M2,
con influencia de la calle 8, via primaria de la malla urbana, y, un valor cercano al
promedio de los datos de mercado; esto es $4.300/m2.

Para el lote definido como Lote N° 2 con una extension de 10.500 M2, con
influencia de la carrera 1F, via secundaria de la malla urbana, un valor cercano al
limite inferior del analisis estadistico de los datos de mercado; esto es $4.100/m2.

Con respecto al lote definido como N° 3 con una extension de 15.700 m2, sin
influencia de las vias de la malla urbana, se adopta un valor cercano al limite
superior del analisis estadistico de los datos de mercado del grupo de datos N° 2;
esto es $1.550/m2.

Grupo de datos de mercado N° 2:
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iTEM EE o CANTIDAD VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
MEDIDA
TERRENO
Lote uno con frente a calle 8 | M2 18.800,00 $4.300 $ 80.840.000,00
Lote dos con frente a carrera 1F | M2 10.500,00 $4.100 $43.050.000,00 |
Lote 3interno colindante con fincas | M2 15.700,00 $1.550 24 .335.000,00
SUBTOTAL TERRENO 45.000,00 $148.225.000,00
AVALUO TOTAL | 5148225000

De acuerdo con este estudio, se considera como valor adecuado para el predio
objeto de avallo, "CIENAGUETA”, propiedad de Rogelio Rafael Avila Tapia, ubicada
en area de expansion urbana del municipio de Buenavista, departamento de Sucre;
la suma de CIENTO CUARENTA Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS VEINTICINCO
MIL PESOS M/CTE ($148.225.000)

Atentamente,

///Z‘S \ p ’/ :
RAMIRO GOMEZ PEREZ. o FREDO OLIVARES VELILLA
C.C. 92.506.177 resifiente
R.A.A.: AVAL-92506177 Lonja Propiedad Raiz de Sucre
R.N.A. 3854 |

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08
de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de
Desarrolio Econdmico, el presente avallio tiene una vigencia de un (1) afo a partir de la fecha de
expedicion de este informe, siempre que Ia condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar
el vaior se conserven

19.- PROHIB E PUBLICIDAD

“La tradicion y politica de nuestra Corporacién es mantener en reserva la
informacidn relacionada con el resultado de cada estudio, 1a cual (nicamente se
entregara al solicitante 0 persona autorizada por él.”
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20.- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e Las descripciones de hechos presentados en el informe, son correctas hasta
donde el valuador alcanza a conocer.

e Los andlisis y resuitados solamente se ven restringidos por las hipdtesis v
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

e Elvaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

e Los honorarios del valuador dependen o no de aspectos del informe.

¢ La valuacion se llevo a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.
» El valuador ha cumplido los requisitos de formacidn de su profesion.

« El valuador tiene experiencia en el mercado local y Ia tipologia de los bienes
que se estan valorando.

« El valuador ha realizado la visita al bien inmueble objeto de valuacion, y
nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha
proporcionado asistencia en la preparacion del informe.

21.- DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL
SOLICITANTE DE LA VALUACION

Se declara que el Valuador no tiene ningun tipo de relacion directa o indirecta con
el solicitante o propietario del bien inmueble objeto de la valuacion que pueda dar
lugar a un conflicto de intereses.

22.- ANEXOS

v' Registro fotografico.
v Localizacion del predio en el sector.
v Certificado de tradicion y Libertad Matricula Inmobiliaria N°© 347-9079
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE SUCRE
CONCEJO MUNICIPAL
BUENAVISTA SUCRE

NIT. 823000791-3 GOBIERNO DE
CONCEJO MUNICIPAL COLOMBIA
2020 - 2023

ACUERDONo. 013
(15 de octubre de 2020)

“POR MEDIO DEL CUAL SE FACULTA AL ALCALDE MUNICIPAL
PARA DECLARAR DE UTILIDAD PUBLICA E INTERES SOCIAL DOS
PREDIOS Y SE AUTORIZA SU ADQUISICION”

EL CONCEJO MUNICIPAL DE BUENAVISTA SUCRE, en uso sus
atribuciones constitucionales y legales, especialmente las consagradas en el numeral
3 del articulo 313 de la Constitucion Nacional, en el paragrafo 4° del articulo 32 de

lalLey 136 de 1994 y en el articulo 58 de la Ley 388 de 1997. v

ACUERDA:

ARTICULO PRIMERO. Facultar al Alcalde municipal para que declare de utilidad
publica e interés social, asi como también la existencia de especiales condiciones de
urgencia para su adquisicion de los siguientes bienes inmuebles:

I. Lote de terreno en jurisdiccion del municipio de Buenavista Sucre, con un drea de
cuatro hectareas y media, propiedad del sefior ROGELIO RAFAEL AVILA
TAPIAS, adquirido mediante escritura publica 291 del 3 de septiembre de 2013
de la Notaria unica de San Pedro. inmobiliaria N° 000300020108000001001
matricula inmobiliaria N° 347-9079. alinderada de la siguiente forma: Por el norte:
con predios de Candelaria Payares Aguilera y mide 434 metros, por el sur: con
predios de la Cienegueta y mide 75 metros, predios de Luis Hernandez Tovar y
mide 76 metros. con predios de Augusto Cerro Turizo y mide 172 metros, por el
Este: con camino que conduce a Juanarias en medio con predios de la
Concentracion Escolar y mide 50 metros. por el Oeste; con predios Cecilia Jainice
Amell Drago y mide 155 metros.

Este lote sera destinado a la construccidn de la nueva sede de la E.S.IX. municipal v a
un programa de Vivienda de Interés Social.

2. Lote de terreno en jurisdiccion del municipio de Buenavista, en el barrio la
Esperanza, con un area de una (1) hectarea propiedad del senor ALFREDO
BENIGNO ARRIETA HERNANDEZ, adquirido mediante escritura publica 206
de 15 de abril de 1987, identificado con matricula inmobiliaria N° 347-6124:
alinderado de la siguiente forma: Al Sur: con calle 13 en medio. con predios de
Humberto Galvan y otros vecinos: al Norte, con predios de Alfredo Benigno
Arrieta Hernandez; al este, con predios de Alfredo Benigno Arrieta Hernandez: al
oeste con predios de Alfredo Benigno Arricta Hernandez.

I:ste lote sera destinado a la construccion de escenarios deportivos.
ARTICULO SEGUNDO: Autorizar al Alcalde municipal para adquirir mediante
enajenacion voluntaria o expropiacion administrativa los bienes inmuebles descritos

en el articulo anterior.

PARAGRAFO: Las facultades aqui otorgadas son hasta el 31 de diciembre de 2020,

Concejo Municipal Buenavista-Sucre. 2020

Centro Administrativo Municipal Calle 9 No 9-08 Barrio Centro
Telefax: (5) 2901103 --- Email: concejo@buenavista-sucre.gov.co
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EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
DE BUENAVISTA SUCRE

CERTIFICA

Que, el predio denominado LA CIENAGUETA, ZONA URBANA, con Matricula
Inmobiliaria No. 347-9079, es de utilidad publica, conforme a lo previsto en el
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL del Municipio de Buenavista

Sucre.-

Se expide en el Municipio de Buenavista - Sucre, a los diecinueve (19) dias del mes

de Octubre del afio 2020.-

o (e
I\S r N O
\_) }
ING. LUIS FERNANDO CERRO SERPA
Secretario de Planeacion Municipal.-
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EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL
DE BUENAVISTA SUCRE

CERTIFICA

Que, el predio denominado LA CIENAGUETA, ZONA URBANA, con Matricula
Inmobiliaria No. 347-9079, cumple con las siguientes caracteristicas conforme a lo

previsto en el ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL -

e Que dispone de los servicios publicos domiciliarios (acueducto, alcantarillado,

gas y energia eléctrica).

Se expide en el Municipio de Buenavista - Sucre, a los diecinueve (19) dias del mes

de Octubre del afio 2020.-

Q

Secretario de Planeaciéon Municipal.-

ALCALDIA DE BUENAVISTA - “SIEMPRE AL SERVICIO DE LA GENTE 2020-2023”
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Avalio LOTE CIENAGUETA Carrcra
Buenavista -Sucre
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CALLE 8 DE ACCESO AL SECTOR FRENTE AL PREDIO
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___CALLE 8 DE ACCESO AL SECTOR FRENTE AL PREDIO _

_ ACCESO AL PREDIC
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PANORAMICA DEL PREDIO.

Avalio LOTE CIENAGUETA Carrera
Buenavista ~Sucre



Calle 28 No 20 - 47 - 2do piso
Avenida Luis Carlos Galan Tel: 2813658
Sincelejo - Colombia

LONJA DE PROPIEDAD

RAIZ DE SUCRE
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~ PANORAMICA DEL PREDIO.
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PANORAMICA DEL PREDIO. 1 FRENTE DEL PREDIO CON LA CARRERA 1F.
Avalto LOTE CIENAGUETA Carrera

Bucnavista -Sucre
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PLANO DE UBICACION DEL INMUEBLE EN EL SECTOR
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INFORMACICN DEL INMUEBLE EN EL GEOPORTAL DEL IGAC
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NOMBRE DEL STUCITANTE: MUMITIPIC DE BUEN&METS

DECRETD Mo 127 del 15/12/2020 MUMNICIRIO D SUEN
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