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Consecutivo:

Fecha: 30/04/2021

Al Serior Alcalde Municipal
Remite: | SECRETARIA GENERAL

de Sogamoso

Objeto: PRESTAR LOS SERVICIOS PROFESIONALES COMO PERITO AVALUADOR PARA
REALIZAR EL AVALUO COMERCIAL DE DOS PREDIOS URBANOS Y TRES PREDIOS
RURALES EN EL MUNICIPIO DE SOGAMOSO.

1 Descripcion de la necesidad:

Dando aplicacién a lo estipulado en la Ley 80 de 1993 articulo 25, numerales 7 y 12,
modificado por el articulo 87 de la Ley 1474 de 2011, los siguientes son los estudios y
documentos previos que sirven de apoyo para contratar directamente la prestacion de los
servicios profesionales como perito avaluador con el fin de realizar el avaltuo de cinco (5)
inmuebles de los cuales dos (2) se encuentran ubicados area urbana y tres (3) en area rural
del Municipio de Sogamoso.

Los tres (3) predios rurales, se encuentran ubicados en la vereda Siatame del Municipio de
Sogamoso. El primero de ellos denominado “Tamarindo”, matricula inmobiliaria 095-109361,
Codigo Catastral 15759-0001-00000001-0022-000 de propiedad del Municipio de Sogamoso,
con area de 2241,467. M2.

El segundo inmueble con matricula inmobiliaria No. 095-121080, Cedula Catastral
000100011650000 de propiedad de INVERSIONES RICAURTE ALDANA S En C, con
extension superficiaria de 32, 118,80 M2.

El tercer inmueble ubicado en zona rural, se identifica con matricula inmobiliaria No. 095-
26241 y cedula Catastral 000100011658000, de propiedad del sefior Nestor Raul Hernandez
Plazas.

Por otra parte el primero de los inmuebles urbanos, es un lote de terreno denominado “El
Porvenir’ con extension superficiaria de 800 M2, con matricula No. 095-94937 y cedula
catastral 15759010103450304000.
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El segundo de los inmuebles urbanos, con folio de matricula Inmobiliaria No. 095-00522770,
ubicado en la carrera 17 No. 12 — 50 sur, identificado catastralmente con el numero 01-01-
0345-0014-000 con area de 400 M2, de propiedad de EPIMENIO GALINDO MORALES. .

Para conocer el valor actualizado de los predios ubicados 2 en zona urbana y 3 en zona rural
del municipio de Sogamoso, los cuales se encuentran arriba identificados, se requiere de un
avaluador experto en avalios comerciales, el cual debe estar inscrito en el RAA (Registro
abierto de Avaluadores)

El valor actualizado de los predios se requiere en primer lugar para determinar el valor
comercial del inmueble de propiedad del Municipio de Sogamoso y de los cuatro inmuebles
restantes para realizar la compra, los cuales seran destinados a la realizacion de obras
publicas en el Municipio que beneficiaran a la comunidad en general

Dado lo anterior y teniendo en cuenta que la Entidad no dispone de personal idoneo para
realizar los avallos, y que ademas se encuentre inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, asi como tampoco hace parte de las funciones misionales de la Alcaldia
Municipal, es necesario adelantar un proceso de contratacion con el fin de seleccionar al

oferente reallce ei avaluo del blenlnmueble antes descritos.

2 Objeto del ;.:onréto

PRESTAR LOS SERVICIOS PROFESIONALES COMO PERITO AVALUADOR PARA
REALIZAR EL AVALUO COMERCIAL DE DOS PREDIOS URBANOS Y TRES PREDIOS
RURALES EN EL MUNICIPIO DE SOGAMOSO._

UNSPSC
Caédigo Descripcion
80111600 Servicios de Personal Temporal B
4 o Oblig'ac.ioné‘s' quedebe asdhir él cvo‘ntratista:'

A. Realizar el avaltio Comercial de los siguientes cinco (5) inmuebles:
v 3 INMUEBLES RURALES: Ubicados en la vereda Siatame con matriculas inmobiliarias: 095-
109361; 095-12180 y 095-26241.
v 2 INMUEBLES URBANOS: Con matriculas inmobiliarias 095-94937 y 095-00522770
(Cra17#12-50 SUR)
B. Rendir el avalto Comercial de los inmuebles en mencion.
C. Entregar el resultado del avalio en medio fisico y magnético al supervisor del contrato, con los
soportes correspondientes dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la suscripcion del Acta
de Inicio.
D. El valuador suministrara el equipo necesario para la realizacion de los avalto (GPS, Camara
Fotografica y demas elementos que se requieran).
E. Cumplir oportunamente con sus obligaciones parafiscales conforme a la normatividad vigente.
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F_El valuador debera contar con medios de transporte para realizar las visitas a los predios.
G. Realizar el estudio de titulos respecto del inmueble a avaluar, y realizar las aclaraciones
y/o ajustes necesarios cuando asi se requiera.

H. Realizar el correspondiente estudio de Titulos de los inmuebles a avaluar.

|. Recolectar la informacién y documentos necesarios para realizar el avaluo de los
inmuebles.
J. Anexar registro fotografico con resolucién a color y croquis de cada inmueble.

K. Presentar un informe técnico de cada avaltio comercial el cual conste de todo y cada una
de las variables a tener en cuenta.

L. Realizar las correcciones técnicas que sean necesarias.

M. Cumplir oportunamente con el pago de aportes parafiscales y de seguridad social.

N Usar los elementos de rotecmon an act|V|dad asr Io amerite

! Obhg:ones que dbe asumir el mumcuplo

A.- Realizar el pago de los servicios prestados a cargo del Contratista.

C.- Suscribir el Acta de Inicio.

D.- Suscribir el Acta de Liquidacion final en los casos que se requiera.

E .- Ejecutar la Supervision del contrato, con el fin de verificar el cabal cumplimiento de las
obllamones del contratlsta

6 f’lazo del contrt ‘

Se pacta por el término de un (1) mes, que empiezan a contabilizarse a partir de la suscripcion
del acta de inicio.

Contratacion Directa — Prestacién de Servicios Profesionales o Asistenciales Articulo 2
numeral 4 literal h) Ley 1150 de 2007, reglamentado por el decreto 1082 de 2015

Precmyestudlo e mercado

9

De acuerdo con las obligacnones a realizar por el contratista, se considera que el valor total
del contrato de prestacién de servicios profesionales es por la suma de SEIS MILLONES
OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($6.850.000) MDA/CTE, el cual se hace tomando
como referencia la oferta presentada.

ANALISIS DEL SECTOR
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OBJETO: PRESTAR LOS SERVICIOS PROFESIONALES COMO PERITO AVALUADOR
PARA REALIZAR EL AVALUO COMERCIAL DE DOS PREDIOS URBANOS Y TRES
PREDIOS RURALES EN EL MUNICIPIO DE SOGAMOSO..

El articulo 2.2.1.1.116.1 del Decreto 1082 de 2015, establece el deber de las entidades
Estatales de ampliar el sector, es decir, el mercado relativo al objeto del Proceso de
Contratacion, desde la perspectiva legal, comercial, financiera, organizacional, técnica y de
analisis de Riesgo. Por tal motivo, la Alcaldia Municipal de Sogamoso dando aplicacion a las
recomendaciones de Colombia Compra Eficiente, realiza el estudio del sector para la
modalidad de contratacion directa, contrato de prestacion de servicios Profesionales y de
Apoyo a la Gestion, la cual esta encaminada a apoyar la gestion y el fortalecimiento
institucional de la entidad territorial.

Como lo establece la Guia para la elaboracion de Estudios del Sector de Colombia Compra
Eficiente, el presente andlisis abarca los aspectos Economicos, tecnicos y regulatorios,
estudios de la demanda y estudio de la Oferta, en la medida que la informacion y la
complejidad del progreso requiera.

Para el presente estudio, corresponde sector para la modalidad de contratacion directa,
contratos de prestacion de Servicios Profesionales, los cuales estan encaminados a apoyar
la gestion y el fortalecimiento institucional de la Entidad.

Con el presente analisis, se busca aplicar las etapas y principios establecidos en el Régimen
de Contratacion publica y de su correcta aplicacion depende que la administracion Publica
pueda adquirir servicios de excelente calidad, con garantia, que sea idonea y cuente con la
experiencia necesaria.

Por las razones expuestas, esta entidad requiere del Apoyo profesional especializado para
realizar el avaluo de cinco inmuebles ubicados dos en zona urbana y tres en zona rural del
Municipio de Sogamoso.

1. Sector de Prestacion de Servicios Profesionales.

El mercado de la prestacion de servicios técnicos y Profesiones, es muy amplio y abarca
practicamente todas las profesiones y todos los conocimiento técnicos, de manera que
practicamente toda la invitacion en estos niveles, encuentra bastante eco en el mercado

laboral.

El Estado Colombiano, las empresas industriales y Comerciales y el sector empresarial
privado, han requerido de la prestacion de servicios profesiones y técnicos por diversidad de
necesidades, entre las cuales se encuentra por falta de personal de planta que cuente con
conocimientos técnicos o profesionales para determinadas labores, puede ser que surjan
actividades especializadas o técnicas en determinados periodos del afio, o porque la propia
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competitividad y el mercado requieran de actividades especializadas, que solo las |
caracteristicas de un contrato de prestacion de servicios profesionales puedan garantizar.

Con base en lo anterior y tomando en consideracion gue es un servicio gue comprende
| actividades relacionadas con la funcion pubica deben ser desarrolladas por personal con |
formacion profesional, idéoneo y con experiencia en el sector publico, aspecto este que resulta
ser el componente mas importantes, en los diferentes procesos que son competencia de la |
' Alcaldia Municipal de Sogamoso. ‘

|
Sumado a lo expuesto, y con el fin de materializar los principios de planeacion,
responsabilidad y transparencia, se identifica que el sector relativo al objeto del presente
proceso de contratacion, esta integrado por el conjunto de profesionales que prestan sus
servicios a las entidades y organismos del Estado, por tanto la determinacion del perfil del |
contratista esta relacionada con el conocimiento previo de las condiciones academicas,
profesionales, de experiencia y de contratos anteriores ejecutados de quien los cumple. i

En general, las entidades del Estado, han utilizado la figura de prestacion de servicios
profesionales para apoyar la gestion de la entidad, cumplir cabalmente con los objetivos y
metas propuestas en el Plan de Desarrollo “Sogamoso, Tarea de Todos" y sobre todo,
contribuir al fortalecimiento de las entidades en este caso, el de la Alcaldia Municipal de
S0gamoso

2 Sistema de Precios.

De acuerdo con las Obligaciones a realizar por el contratista, se considera que el valor total |
del contrato de prestacion de Servicios Profesionales es por la suma de SEIS MILLONES
OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($6.850.000) MDA/CTE.

Por lo anterior y teniendo en cuenta la tematica minima, asi como las calidades del
conocimiento que requiere la Entidad, mediante cotizacion de la persona idonea se
establecera el costo del servicio.

3. Especificaciones Técnicas (Requisitos de Idoneidad)

| La determinacion del perfil del contratista esta relacionada con el conocimiento previo de las
| condiciones académicas, profesionales, de experiencia, asi como de los contratos anteriores
ejecutados por el posible contratista.

|
|
| 4. Oferta (Proveedores)

| Como se ha mencionado, la contratacion de los servicios técnicos y profesionales, mediante
| la contratacion a través de contrato de prestacion de servicios profesionales de apoyo a la
| gestion, es una actividad bastante generalizada, la cual se usa para suplir |a falta de personal
| para desarrollar actividades puntuales y lograr asi el cumplimiento de las diferentes
| competencias asignadas a la Entidad.
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Los resultados no solo en el Municipio de Sogamoso, sino en las demas entidades, han sido
favorables, si se tiene en cuenta que las diferentes personas contratistas, han desarrollado de
manera eficiente las actividades y exigencias establecidas en los contratos, demostrando |

conocimiento, idoneidad y experiencia suficiente para ejecutar las actividades encomendadas. |

10 ' Forma de pago y requisitos:
x

El municipio pagara el precio del contrato asi: El Municipio de Sogamoso, cancelara en |

| pago unico por valor de SEIS MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS

' ($6.850.000) MDA/CTE previa radicacion de la factura y/o cuenta de cobro. Para los pagos

sera necesario que adjunto al informe de actividades debidamente diligenciado y firmado con
sus correspondientes soportes, se allegue pago de aportes parafiscales y seguridad social
integral en cumplimiento a la Ley 828 de 2003 y 789 de 2002, y acta de liquidacion expedida
por el supervisor

nota: De conformidad con el Estatuto Tributario Municipal para el recaudo de la estampilla
Pro-Adulto Mayor, el Municipio debitara dichos valores de manera proporcional de acuerdo al

valor y forma de pago del contrato, el cual corresponde al 3% del valor este cobrando

Para efectuar los pagos sera necesario: Radicacion de la factura y/o cuenta de cobro. Para
los pagos sera necesario que adjunto al informe de actividades debidamente diligenciado y
firmado con sus correspondientes soportes, se allegue pago de aportes parafiscales vy
seguridad social integral en cumplimiento a la Ley 828 de 2003 y 789 de 2002, y acta de
liquidacion expedida por el supervisor

De conformidad con el Estatuto Tributario Municipal para el recaudo de la estampilla Pro-

- Adulto Mayor, el Municipio debitara dichos valores de manera proporcional de acuerdo al valor
y forma de pago del contrato, el cual corresponde al 3% del valor este cobrando

11 — ‘ Asuntos presupuestales':_

Informacion presupuestal:

" Destinacion del gasto
Funcionamiento—‘ X |lInversion 1‘

Origen de los recursos X
Presupuesto nacional/territorial

'Recursos de crédito N
'Recu kggs_p) ropios [ X
'Regalias - |
[SGP o ; |
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'Disponibilidad: Disponibilidad: Los recursos presupuestales para pagar las obligaciones
derivadas del presente contrato van con cargo al presupuesto de la vigencia 2021, Decreto
378 de 2020, Acuerdo 378 de 2020, ajustado mediante Decreto 001 de 2021

-

No. del CDP Cuenta B Nombre UE | FUENTE DE [ cPC | Valora
RECURSO imputar
| 2021000745 | 2.1.2.02.02.008.08 | Gastos ~ legales, | 01 | ICLD- | 83114 | $6.850.000
| judiciales y la defensa de ‘ 100 ‘ |

| la Hacienda Publica \

1 _ WL == ) =pe P
ToTAL $6.850.000

112 PAA:

Adquisiciones, el cual se anexa al presente documento en un (1) folio.

El objeto contractual se encuentra en la fila nimero 1221 del PAA

?'13 iy | El peﬁil del contratista:
i'Persona Natural con titulo Profesional de Arquitecto, quien debera contar con certificado |
' Registro Abierto de Avaluadores en la categoria de inmuebles Rurales.

14 ' Factores de puntuacion:
|No Aplica - ey a
15 | Analisis del riesgo: : 7

MATRIZ DE RIESGO

Comprometidos por la CALIDAD del Servicio
“SUAMOX, Ciudad del Sol”



MUNICIPIO DE SOGAMOSO
MACROPROCESO: GESTION DE BIENES Y SERVICIOS
PROCESO: CONTRATACION

NIT: 891.855.130-1 SGC
2 . -
CODIGO: FECHA: VERSION:
ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATAR 1
AGB-01-F-01 ] _ 2021/04 1
Copia controlada
T T 1 ]
[ ' ‘ Impacto L ‘ *
| ) @ | @ Monitoreo ‘
; ‘ P e b sl B o | e revision . :
3 b tratamiento | °| | 2 | %%
| c = o e |
‘ < 5 Q] o | © ‘
Consecu T ‘B 2 af @ c E - |
% © Cl ® = Q| o 3 E | © [T} |
o enciade | ©| @| ©| ¢ Tratamiento/ 2| & | 2 ‘
O = @ T [ =| 6| ©| o] & - oo o8 | @ ] - |
Nl 2 g 2 3 Descripci la ' E| 8| 8 o | Controlaser| & cl s/ 23 B® T = 2¢ - ‘ |
5| 3 @ i= on ocurrenc | @ E’ 8 % o| implementad | B .8 '-g H= sl E = £O© g0 .'g
\ ia del ol =| 3| G|l & o Gl 8 eS| 8 £° =S - 2
o 'S5 o 2 5 2 8 o g.= o 2 w'e o
evento ] 2l g 2 5 ¢ @ o o 5 e
o e = glo|g ¢ 2| 2E | BE| ¢
< o < g G G E o
-~ @ S O =1
w w f..L
P .
- . - sl Incluir Incluir | [Defini .
' el gl e [Describir = B =3 [ [ [ [Definir
| | Bl & @ = Sl = o > = fechao | fechao rla
| =| 8 2| 2| 8 la == s < [Describirel | = —| 2| & 4
| 8| & =| | 2 consecue | = S| =| 2| 8 tratamiento o SRR BYeriy | pusnio | jovng periodi :
| © W X 8| E| [Describir | ~". T I 55D ¥ 3| 55| 2| ©| conel | conel de -
El =l =] @] : I nciadela| ©| o3| Q| @| =| controlaser | ©| @ £ @| S| = | cidad
S| ©| 3| & 5| el Riesgo] A WP~ B~ T I =T &l & B S| ;pl €| cualse | cualse | realiza
Zl o g| 2| 8 ocurrenci | S| =| F| S| W implementad | S| =| F| S| = W I+ del
& 2| =l el 8 = = F| g = =l 3 8 —| iniciael | iniciael | rel |
| 6| 2| & L a del 3| T o] & o . . | monitor |
o El & evento] ci| @ Qi @ tratami | tratamie l monito | eol |
| ento] nto] | reo] |
T T 1
: ; fecta e ‘ - = ‘ |
=l o| 5| &| Financia - : | 7 [ ® ‘ 1 |
g c| 8| 8] miento tiempo de o & ol _|'® | |
~| c| 8| 3| § ejecucion | ™| | <| T & N/A o | | @ B & NA N/IA | N/A N/A
ol 2 g 8 del del @| 5 m = |
@| T| | k| contrato | i o O ;
== — —— i
., Accidente |
>
- s de @ — Suscri Forma
= o 5| € ; Lesiones | Afiliacion a la | SUSCTP | Fecha |
o 2| ©| 5| trabajoy ol 2 s & 2 gion to de |
ol =| g 2 y/o 2 w| Administrador ol | ® termina e Mensu |
| 2| 3| @] ©| enfermed o | =) = =l ) £ ; o —| | ® »| £| del i Afiliaci |
D %| ©| © traumatis m| £| ade Riesgos m = cion del : al |
o|ul 5| g e mos 2 Laborales g Contrat contrato Sy |
a| & profesion o © o Pago | |
ales |
Implementaci {
w = on de © ‘
(I | Mora en | Afecta la o i | = |
| | ® e = e £| Procedimient [ 2| Estudio
1 © 22| @| elpago |integridad ol 4 - A Registro M ‘
|| 8 5| 8| 8 = = L 0s que | 2l s P A ensu
- <] ® c| por parte del <+ m© i Nl @ S| o resupu | N/
| o 2 8 = del Senirana m| | agilicen los m | Previos satal | al
\ Q| Wiy F Estado a £| tramites al Z| cop |
| \ 0| interior de la (I '
Entidad.
[ Adecuada | I
| Planeacion y |
i | Modificaci 5 supervision = [ | |
| | o oneso Afecta el = que evite = | id 1 ‘ |
| =l & s 5l ; 7 A ; 7 Bstudi Liquidac |
[ .| &l 2| 5| 3 interpreta | tiempo d ol §j| situaciones o of i studio bt | fnasrs
| 2 2| 5| 3| 2 ciones | ejecucion | | | w| ‘@ 5| quedéa - -~ ® 2| 5 s =
| o 2| 9| ® 0 & e o © ) Contrat al
| ‘@ £ L% <| unilateral del ©| modificacion | 5| Previos -
i es al contrato E ese E | ‘
‘ contrato interpretacion . |
‘ es . |
‘ | unilaterales | 1|
2 HE B e == -  — b - = e
| | Incumplimi | | Queconelacta | |
‘ | ento o de inicio se |
-.| retardoen Afacta-al ! realice la =
-t c -— 1510 —
| cl g2 s [al .| tiempo de ol 2 SUper:.'::;; .- B | Suscripe | Liquidaci !
| = %‘ ol 5|0 presentacio elecum(')n o M| o] = bl quee I s ol 5 5. 8 g g ion del on | Mensual
Yo %| 8§ nde < | 2| ejecucion del o = | | |
ol w2 e : del S S | Contrato | Contrato
w'| €| requisitos contaia S| contrato sin el O
i = legales cumplimiento ‘
‘ para de los | ‘ ‘
I | ‘ | celebrar o | requisitos de | | | |

Comprometidos por la CALIDAD del Servicio

“SUAMOX, Ciudad del Sol”



MUNICIPIO DE SOGAMOSO
MACROPROCESO: GESTION DE BIENES Y SERVICIOS

PROCESO: CONTRATACION
NIT: 891.855.130-1 SGC

—— e e

CODIGD: |  eerun . ~ FECHA: | VERSION: |
ESTUDIOS PREVIOS PARA CONTRATAR
AGB-01-F-01 e ARARE o 202104 |11
Copia controlada
| [ ejecutar el | [ legalizacion del | | : ‘ i
| contrato | | contrato | | ‘ |
: L] AV i . Adecuada | 7_7 ] I ‘
| <| ;i us;gma | Planeacion ‘ [
©| o 9| = = o | Afectalel | B | contractual y ® | Estudios | Registro
ol 2| 8| § gi d\spggmm. proceso | @| ® m'§ .":’: presupuestal | ~| ~| & = g § Previos | Presupue Mensual | |
” £| &l é ; @ 1 contractual | G| por parte de la £ | ] y CDP | stal l
| ﬁ; iT | g\risctipiisa | | dependencia | | |
| | T | | responsable | [ | ‘
16 - Garantias: Consideramos que el contrato debe estar

garantizado de la siguiente manera:

De conformidad con el Articulo 2.2.1.2.1.4.5 del Decreto Unico Reglamentario 1082 del 2015,

|para el presente proceso de contratacion NO se exigira la constitucién de garantias por parte
del contratista, toda vez que se contratara directamente con él, no se entregaran recursos por
concepto de anticipos, la actividad que desarrolla no genera riesgos frente a terceros y su |
idoneidad para el desarrollo del objeto contractual ya ha sido comprobada

7 ' ¢Este proceso se encuentra cobijado por acuerdos
‘ comerciales?
s NO_X__ = | - )
s \ Supervisor o interventor: R

f—S_é"deéigna como supervisor a:Whilfredo Rivera Cogua en calidad de Almacenista General

19 N i Otros asuntos relevantes para el presente"proceso:
b Ly = . I -
I Adju-—r:l"tamos:
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AAtéﬁaﬁ"nente‘

G'CVG\/W“C‘ blé:‘«{\f_-\ N /g
GIOVANNA MARCELA CAMARGO BARRERA
Secretaria General

Hroyectaron

‘Nombre Cdfg_(_)' ]

- CAMILA SOTELO VEGA

|
| ABOGADA CONTRATISTA |
\

Comprometidos por la CALIDAD del Servicio
“SUAMOX, Ciudad del Sol”



